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KOMMUNE

Dato: 27.02.08

Saksnr.: 200800007-12

Arkivkode E: 033

Saksbehandler: Thore Granheim

Saksgang Mgatedato
Byutviklingsstyret 13.03.2008

Protokoll fra mate i byutviklingsstyret 28.02.08

Forslag til vedtak:

Byutviklingsstyret godkjenner protokollen fra mgte i byutviklingsstyret 28.02.08

Grete Skoland Kaspersen
Utvalgssekreteer



KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato: 07.02.2008!

Saksnr.: 200802199-1

Arkivkode E: 033 L81

Saksbehandler: Harald Karlsen

Saksgang Mgtedato
Byutviklingsstyret 13.03.2008

Hvordan kan selvbyggertomter inkluderes i nye planer.
Oversendelsesforslag fremsatt i byutviklingsstyrets mgte 08.11.2007

Bystyret har 25.04.2007 vedtatt nye retningslinjer for utbyggingspolitikken i Kristiansand. |
forbindelse behandlingen fatte bystyret falgende vedtak:

”I retningslinjer for kommunens utbyggingspolitikk for nye boligutbyggingsomrader punkt 1-9
skal det innarbeides et punkt som ivaretar selvbyggeres mulighet til & kjgpe seg byggeklare
tomter”

Radmannen har sgket a ivareta dette ved at det i punkt 8 er innarbeidet falgende:

Kommunen kan kreve at inntil 10% av boenhetene eller tomtene skal kunne overtas av
kommunen for a ivareta kommunens behov for boliger til spesielle grupper. (Fra tidligere)
Tillegg:

For tomtene gjelder at de skal vaere uten byggeklausul. Dersom kommunen ikke selv har
behov for dem kan kommunen kreve at de annonseres for salg til selvbyggere.

Overtagelse skal skje til takst / markedspris.(Fra tidligere)

Dette er innarbeidet som standard forutsetning ifm inngaelse av utbyggingsavtaler for de
private utbyggingsomradene.

Standard politikk ligger og til grunn ifm utvikling av egne kommunale omrader

Forslag til vedtak:

1. Byutviklingsstyret tar saken til orientering.

Ragnar Evensen

Teknisk direktgr Harald Karlsen
Radgiver

Trykte vedlegg: Ingen

Utrykte vedlegg: Ingen



MILJIGVERNENHETEN

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato: 8.2.08
Saksnr.: 200710273-1
Arkivkode E: Q8

Saksbehandler: Jystein Holvik

Saksgang Mgtedato
Byutviklingsstyret 13.03.2008

Trafikksikkerhetstiltak i Marviksveien - svar pa oversendelsesforslag

Svar pa oversendelesforslag fra H vedtatt av byutviklingsstyret 30.8.07: "Byutviklingsstyret vil
be administrasjonen snarest fremme en sak for bytviklingsstyret vedrgrende oppfalging av
trafikktiltak i Marviksveien som beskrevet i kommunedelsplan Lund.”

Det er igangsatt en utredning av mulige tiltak i Marviksveien og konsekvenser av disse. Nar
denne utredningen foreligger vil det bli fremmet en slik sak, trolig i lapet av aret.

Forslag til vedtak:

1. Teknisk direktgrs innstilling tas til orientering.

Ragnar Evensen
Jystein Holvik

Ingen vedlegg



KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato: 26.02.2008
Saksnr.: 200803184-2
Arkivkode E: M70

Saksbehandler: Jan Railid

Saksgang Mgatedato
Byutviklingsstyret 13.03.2008

Plan for det brannforebyggende arbeidet i Kristiansand for 2008

Sammendrag:

Forskrift om brannforebyggende tiltak og tilsyn (Forebyggendeforskriften) § 5 — 2 sier at det
hvert ar skal utarbeides en plan over aktuelle brannverntiltak, herunder gjennomfaring av
tilsyn med seerskilte brannobjekter og feiing og tilsyn med fyringsanlegg for etterfelgende ar.

Overordnet malsetning for det brannforebyggende arbeidet:

Den overordnede malsetningen for det brannforebyggende arbeidet har de siste arene tatt
utgangspunkt i Stortingsmelding nr. 42 (Stm. 42) om brann- og eksplosjonsvern hvor det var
utarbeidet en klar nasjonal malsetning for arene 2001-2005. | pavente av ny Stm. viderefgres
de nasjonale malsetningene som fremkom av Stm. 42 som et av hovedgrunnlagene for vart
arbeid. Malsetningen lokalt for Kristiansand kommune er at tapte verdier pr. innbygger pga.
brann ikke skal overstige 75 % av landsgjennomsnittet pr ar.

1. Brannforebyggende avdeling:

Den nasjonale malsetningen er:

e Enkeltstdende branner og eksplosjoner med mange omkomne, eller slike ulykker
forbundet med transport av farlig gods, ikke skal forekomme.

e Det gjennomsnittlige antall omkomne ved brann i bygning skal reduseres betydelig i
forhold til gjennomsnittet for perioden 1995 - 1999.

e Materielle tap ved branner, eksplosjoner og andre ulykker skal ikke gke utover
gjennomsnittet for siste halvdel av 1990 - tallet.

e Branner med tap av uerstattelige nasjonale kulturverdier skal ikke forekomme.

Periodemal i forslag til handlingsprogram for Kristiansand er for 2008:

e Gjennomfare 100 % tilsyn i trad med § 13 i Brann- og eksplosjonsvernloven og § 6 — 3 i
forebyggendeforskriften.

e Gjennomfere informasjons-/motivasjonstiltak i trdd med §11 i Brann- og
eksplosjonsvernloven og § 5 — 3 i forebyggendeforskriften.



Utfgre tilsyn og saksbehandling i henhold til Brann- og eksplosjonsvenloven med
tilhgrende forskrifter pa omradene brannfarlig- og eksplosiv vare.

Lokale tiltak:

2.

Gjennomfgre uanmeldte befaringer ved aktuelle forsamlingssteder som restauranter,
diskoteker mv, med hovedfokus pa personsikkerheten i henhold til saksfremstillingen.
Opprettholde kursaktiviteten pa dagens niva.

Fortsette oppfalgingen/radgiverfunksjonen i gruppen som jobber med brannsikringen av
kommunens omsorgsboliger (initiert gjennom fgringer fra sentrale myndigheter).

Veaere delaktig i utarbeidelsen av en overordnet plan for brannsikring av Posebyen (initiert
gjennom fgringer fra sentrale myndigheter).

Feiervesenet:

Periodemal i forslag til handlingsplan for Kristiansand er for 2008:

Malsetningen for kommende ar vil veere & utfere arsdelen av en rullerende firearsplan for
feiing og tilsyn, samt etterkontroll av pipebranner og gjennomfering av motivasjons- og
informasjonstiltak mht. fyring. Dette vil for 2008 sin del medfgre at feiervesenet vil:

Utfere ca. 1.000 malrettede pipefeiinger med bakgrunn i erfaringene av siste ars
feierunde. Tallet er noe usikkert pga. stadig ny boligutbygging.

Gjennomfgre tilsyn med ca. 8.700 fyringsanlegg for oppvarming av rom og bygninger og
sjekke at de er intakt, fungerer som forutsatt og ikke forarsaker brann eller annen skade.

Kontroll av ca. 150 fyringsanlegg etter pipebrann.

Motivasjons- og informasjonstiltak om brannfaren ved fyring, om riktig fyring og om
opptreden ved brann i fyringsanlegget. Dette skjer under utfarelse av tilsyn og feiing, men
ogsa til det brannfaglige handverksmilja i byen.

Opplaering av en nyansatt feier.

Revurdering av arbeidsrutiner for & gke kapasiteten, bl.a. ved a anskaffe bil til hver feier.

Forslag til vedtak:

1. Byutviklingsstyret tar brannsjefens plan for brannvernarbeidet for 2008 til
etterretning

Per Stglan
brannsjef



Bakgrunn for saken :

1. Brannforebyggende avdeling

Avdelingen har etablert full bemanning fra arsskiftet 2007/2008, bemanningssituasjonen er
det beste grunnlaget for a kunne gjennomfgre kommunens forpliktelser ihht
brannvernlovgivningens bestemmelser. Vi har gjennom de siste 10 arene hatt en hegy
utskiftningsrate pa det personellet som utgjer forebyggende avdeling. En av utfordringene
som det skal jobbes med i 2008 er utfordringen i & kunne rekrutere og beholde medarbeidere
over lengre tidsrom. Dette for & kunne tilby vare innbyggere mer stabilitet og haynet kvalitet i
det brannforebyggende arbeidet.

e Tilsyn

Overordnet malsetning

Alle szerskilte brannobjekter (432 pr 31.12.07) i Kristiansand kommune skal veaere oppgradert
til et brannteknisk tilfredsstillende niva, eller det skal foreligge planer med tidsangivelse for
nar det er tenkt oppgradert il et slikt niva.

Dette skal sammen med gode organisatoriske planer gjgre de saerskilte brannobjektene
bedre rustet i forhold til at branner ikke skal oppsta, og til & begrense/takle eventuelle
branner/branntillep pa en bedre mate.

Tilsyn sees pa som et av de sterkeste virkemidlene i forhold til at det ikke skal oppsta
enkeltbranner med mange omkomne (hotell- og sykehjemsbranner), og branner som
medfarer tap av viktige kulturverdier og store materielle verdier. Den lokale malsetningen for
Kristiansand er at tapte verdier som falge av brann skal ligge under 75% av
landsgjennomsnittet over en 5-ars periode.

Hva gjor vi
Et av avdelingens hovedmal for ar 2008 er & gjennomfgre 100 % tilsyn i de saerskilte
brannobjektene i henhold til § 6 — 3 i Forebyggendeforskriften.

¢ Informasjonstiltak

Overordnet malsetning

Gjennomfgre tiltak i henhold til § 5 - 3 i Forebyggendeforskriften, dvs. gjennomfere
motivasjons- og informasjonstiltak om faren for, og ved brann, om forebyggende
brannverntiltak og opptreden i tilfelle brann.

Det overordnede malet med informasjonstiltak er a treffe allmennheten generelt og utsatte
grupper spesielt, slik at den enkelt innbygger bidrar til @ holde brannrisikoen nede i sitt
daglige virke. Dette er tiltak som rettes direkte mot den enkelte innbygger og mot grupper
som jobber med personer med et omsorgsbehov. Dette sees pa som et av de sterkeste
virkemidlene i forhold til & redusere sannsynligheten for & omkomme i brann, samt a
forebygge branner/branntillgp som medfarer tap av personlige verdier (bolig, innbo m.v).

Hva gjor vi

Grupper det spesielt skal jobbes mot er barn og unge, media og grupper som har tilknytning
til eldre hjemmeboende. Barn, unge og media er malgrupper som har store kontaktflater og
som kan vaere med pa a bringe det "forebyggende budskapet" videre til mange av
kommunens innbyggere. Gruppen som jobber med eldre hjemmeboende samt andre med
kontaktflate mot omsorgstrengende er viktige malgrupper.

o Barnehager
Kommunens barnehager har et tilbud om en omvisning og utdeling av diplomer pa
brannstasjonen. Dette tilbudet gis til barnehager som har gjennomgatt



brannvernopplaeringspakken som er utarbeidet av brannvernforeningen i samarbeid
med DSB. Forventet antall barnehager som gjennomferer dette er ca 25 - 30.

o Undervisningsopplegg for 6. klasse
Vi kommer til & viderefere samarbeidet med Agder-energi som ble opprettet i 2007
ogsa i inneveerende ar. Og gjennom dette tilby alle kommunens 6 — klasser et 2 timer
undervisningsopplegg rettet mot farene som er forbundet til stram/brann, forebygging
og rett handtering er hovedfokuset i dette undervisningsopplegget.

o Ulykkesforebyggende arbeid blant eldre/omsorgstrengende i kommunen.
Brannforebyggende avdeling viderefgrer tilbudet til Helse og sosialsektoren om gratis
brannvernoppleering av hjemmetjenesten. Den enkelte enhetsleder kan avtale dette
direkte med forebyggende avd.

o Oppleering av ansatte ved kommunens serviceleiligheter.
Vi har utviklet et opplegg basert pa brannvernoppleering for ansatte ute ved
kommunens serviceboliger med fast vaktordning. Dette er et enkelt opplegg som i
stor grad gar ut pa a gjere den enkelte ansatt kjent med hvilke sikkerhetstiltak som
finnes i den enkelte servicebolig samt trygghet i forhold rett opptreden ved en
eventuell situasjon i brannsammenheng.

o Brannverninformasjon til stgrre grupper
Det er et gkende antall grupperinger i Kristiansand sin befolkning som ytrer snske om
brannverninformasjon, gnskene varierer fra det generelle til det mer spesielle. Dette
er en viktig kontaktflate for oss for 4 na ut med det brannforebyggende budskapet il
den allmenne befolkningen. Borettslag, velforeninger, pensjonistforeninger, 4H,
speidere, kvinneforeninger for & nevne noen vil bli prioritert hgyt mhp & na ut med
brannforebyggende informasjon

Sentralt initierte aksjoner
Avdelingen jobber og med a fglge opp de sentralt initierte aksjonene som brannvernuka og
aksjon boligbrann.

o Brannvernuka felges opp lokalt med apen brannstasjon hvor det tilrettelegges
aktiviteter og informasjon pa det brannforebyggende omrade. Erfaringsmessig er
dette et opplegg hvor over 1000 mennesker er innom brannstasjonen. Det er i stor
grad barnefamilier som besgker oss, og det brannforebyggende budskapet rettes
derfor i stor grad mot denne malgruppen denne dagen. Sikkerhet og branngvelse i
eget hjem er stikkordene. Alle avdelingene i brannvesenet er delaktige denne dagen,
samtidig som vi drar med oss andre aktgrer som vi har sammenfallende interesser
med, som El-tilsynet, forsikringsselskap og sivilforsvaret.

o Aksjon boligbrann falges opp lokalt av bade brannvesen og El-tilsynet, dette er en
aksjon hvor vi aktivt gar ut til den enkelte byggeier og foretar en sakalt
"sikkerhetssjekk” av boligen, samt gir gode rad om brannvern direkte til innbyggerne.
Vi er og aktive i forhold til & treffe flere under en slik aksjon, og for aksjonen i 2008 vil
vi fortsette med stand’s i Sgrlandssenteret, dette har vi hgstet god erfaring med i de
tre foregaende ar. Personell fra feiervesenet, beredskaps- og forebyggende avdeling
deltar aktivt i dette arbeidet. Det er og en viktig malsetning & f4 med seg media som
en del av dette arbeidet da budskapet egner seg for distibusjon gjennom media.



e Kursvirksomhet

Overordnet malsetning

Alle som gjennomfgrer kurser i regi av Kristiansand brannvesen skal fa en gkt forstaelse for
brannvern og veaere potensielle "forebyggere" ved & kunne bringe det forebyggende
budskapet videre til arbeidsplassen, hjemmet, naermiljget mv.

Hva gjor vi

Forebyggende avdeling star for koordinering og administrasjon av de fleste eksterne kurs
som gjennomfgres i regi av KBV. Kursene som tilbys er under stadig utvikling i forhold til &
kunne tilby kurser som treffer markedet ut fra ettersparsel og var malsetning.

Aktuelle kurs:

o Brannvernlederkurs
Det tas sikte pa & gjennomfgre 2 slike kurs, erfaringsmessig dekker dette behovet i
forhold til den naturlige utskiftningen som finner sted av nye brannvernledere, og den
grunn-opplaeringen disse har behov for.

o Brannvernkurs
Er allroundkurset som stort sett er bygget pa en basis med brannteori og avsluttes med
en praktisk @velse, disse blir ofte spesialtiipasset etter @nskene/behovene til vare
kunder. Vi prioriter fgrst og frems institusjonene som finnes i kommunen, som
sykehjemmene, sykehuset mv. Dette er vart sterste kurstilbud, hva gjelder antall
deltakere og inntekter.

o Varme arbeider
Er et kurs som er rettet mot byggebransjen og personer som bedriver varme arbeider i
og rundt bygninger i forbindelse med ombygninger, rehabiliteringer og nybygging.
Erfaringsmessig har denne gruppen veert arsak til mange branner/branntillep opp
gjennom tidene, oppleeringtilbudet sees derfor pa som et godt brannforebyggende tiltak.

e Saksbehandling vedrorende Forskrift om brannfarlig vare og Forskrift
om handtering av eksplosjonsfarlig stoff.

Overordnet malsetning

Gjennom saksbehandling og kontroll ha fokus pa sikker oppbevaring av av brannfarlig vare
og eksplosjonsfarlig stoff. Med sikker oppbevaring er det spesielt fokus pa hvordan de farlige
produktene blir beskyttet hvis det skulle oppsta brann i omgivelsene, samt muligheter for
sikker handtering.

Hva gjor vi

Foreta fortlgpende saksbehandling/kontroller av innkomne saker/sgknader i forhold
gjeldende lovverk. Dette gjelder lagringstillatelser av gass og brannfarlig vare, samt
lagringstillatelse /handelstillatelse for pyroteknisk/eksoplosiv vare.

¢ Uanmeldte tilsyn ved aktuelle a3 - objekter

Overordnet malsetning

Oppna god forstaelse i de aktuelle virksomhetene for viktigheten av en bevisst holdning til
helse miljg og sikkerhet. Samt at virksomhetene i seg selv skal bli de fremste baererne av et
godt forebyggende arbeid med tanke pa at det ikke skal oppsta uakseptabel personrisiko
eller overhengende fare for brann i lokaler med mange personer tilstede.



Hva gjor vi

Gjennomfgre minimum 2 tilsynsrunder med uanmeldte tilsyn ved aktuelle virksomhet. Der 20
- 25 virksomheter ansees som sentrale. Disse vil bli gjenstand for tilsyn til tider der man kan
forvente at besgkstallet er stort. Nar det utfgres uanmeldte tilsyn ved a - objekter skal
retningslinjene som er utarbeidet i forhold til umiddelbar bruks- og driftsnektelse veere
retningsgivende for hvilkke momenter som vektlegges ved tilsynet.

e Annet

Brannsikring av kommunens omsorgsboliger

Arbeidet med brannsikring av kommunens omsorgsboliger er i godt gjenge. Det ble lagt opp
til ferdigstillelse av dette prosjektet i 2008, men pga heykonjukturen i byggebransjen har det
veert ngdvendig a forskyve tidsplanen noe. Det mest realistiske na er en ferdigstillelse mot
slutten av 2010. Brannvesenet sammen med byggeier ser det da som gnskelig a foreta en
vurdering av behovet for et tilsvarende prosjekt rettet mot andre omsorgstrengene. Andre
omsorgstrengende i denne sammenheng vil vaere "bokollektiver” relatert til psykiatri og rus,
dette er bofellesskap med tilsvarende potensiale (flere omkomne ved brann) som for
omsorgsboliger.

Brannsikring av Posebyen

Posebyprosjektet er godt i gjenge, og prosjektgruppa har fatt utarbeidet en (overordnet)
tilstandsrapport, samt registrert tilstanden i ett kvartal mer detaljert. Dette vil presenteres i en
egen sak som kommer opp til politisk behandling i byutviklingsstyret og senere bystyret,
dette skjer i lgpet av fgrste halvar 2008.

Kvalifikasjoner til forebyggende personell:

Avdelingen er fulltallig pr i dag. Men vi har tre nyansatte som ikke fullt ut er kvalifisert etter
forskriftsbestemmelsene. Disse tre er oppmeldt pa forebyggende kurs ved brannskolen for &
erverve seg de formelle kvalifikasjonene som stilles til personell pa brannforebyggende
avdeling. Samtidig ser vi at det stadig skjer endringer innenfor vart virkefelt, dette krever at vi
har behov for oppdateringer innenfor vare respektive arbeidsomrader. Denne oppleeringen
skjer fortlgpende gjennom intern opplaering/dyktiggjering, eksterne kurser, seminarer og ved
a holde en god kontakt med andre innenfor det brannforebyggende miljget.

2. Feiervesenet:
e Ordineer drift - feiing og tilsyn

o Gjennomfare feiing og tilsyn etter Forskrift om brannforebyggende tiltak og tilsyn.

o Feiing skal utfgres etter behov dog minst en gang pr. 4. ar. Etter var erfaring og
kunnskap om fyringsmanster og sotproduksjon i kommunen vil alle 25.000 pipene fa
tilbud om feiing med denne hyppighet, mens ca. 500 blir feid hvert ar og ca 2000 hver 2.
ar. Mgnsteret kan bli endret fortlapende dersom fyringsmgnsteret endrer seg i perioden.
| tillegg utfares feiing etter tilkalling/behov.

o Tilsyn med byens 26.000 fyringsanlegg skjer hvert 4. ar.

o Det vil bli utfgrt kontroll av ca. 150 pipebranner.

o Servicebutikken har tilgang til vare registre slik at de elektronisk kan hentes ut evt.
heftelser pa eiendommene og gi melding til selger/kjgper ved omsetning av boliger.



Informasjon gis til befolkningen mht. gkonomisk og mest mulig forurensningsfri fyring.
Dette skjer i hovedsak samtidig med tilsyn, men vi gir ogsa orienteringer til handverkere i
byens fagmiljger.

Delta i etatens spesielle informasjonsprogrammer om brannvern i den grad
informasjonen skal ut til mange av byens boliger.

e Ordineer drift- kvalifikasjoner

En fagarbeider vil etter 4 ars intern opplaering og etter fullfgrt utdannelse ved Norges
Brannskole ga opp til fagprave i 2008.

En leerling har gatt opp til og bestatt fagprgven i 2008.

18.02.08
EP/JR



KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato: 26.02.2008
Saksnr.: 200803184-1
Arkivkode E: M70

Saksbehandler: Jan Railid

Saksgang Mgtedato
Byutviklingsstyret 13.03.2008

Rapport for det brannforebyggende arbeidet i kristiansand for 2007

Sammendrag:

Forskrift om brannforebyggende tiltak og tilsyn § 5-2 sier at det skal utarbeides en rapport
over hvilke tiltak herunder tilsyn med saerskilte brannobjekter og feiing og tilsyn med
fyringsanlegg som er giennomfart det foregdende ar. Denne rapporten er basert pa Plan for
det brannforebyggende arbeidet i Kristiansand for 2007.

1. Brannforebyggende avdeling:
Brannforebyggende avdeling hadde som periodemal for 2007 & gjennomfare 100 %
tilsyn. Samt & viderefgre etablerte aktiviteter som informasjonstiltak rettet mot
allmennheten og spesielt utsatte grupper, kurs og oppleering, saksbehandling i henhold
til brannvern-lovgivningen samt kveld/natt-tilsyn ved aktuelle forsamlingslokaler.

Brannforebyggende avdeling har gjennomfart 79 % tilsyn i seerskilte brannobjekter i
samsvar med brannvernlovgivningen. Annet brannforebyggende arbeid fremkommer i
bakgrunn for saken, og har veert i trad med planen.

2. Feiervesenet:
Feirevesenet har iht. 4-arsplan varslet tilsyn pa 1900 eiendommer og det er varslet
feiing av 13.300 skorsteiner i Igpet av ar 2007. Feiingene var 10% over de oppsatte
mal, mens tilsynsproduksjonen var 50% under malet pga. permisjoner og
langtidssykdom. Dette etterslepet skal vi ta inn i 2008 og 2009

Forslag til vedtak:

1. Byutviklingsstyret tar rapporten om brannvernarbeidet som er gjennomfart i
ar 2007 til etterretning.

Per Stglan
Brannsjef



Bakgrunn for saken :

1.  Brannforebyggende avdeling

Bemanningssituasjonen:

Avdelingen har hatt en underbemanning gjennom hele 2007, dvs at vi har hatt 6 arsverk mot
8 som ligger til grunn i brannordningen. Bakgrunn for dette er inspill som har kommet ifm
prosessen rundt prosjektet med et regionalt brannvesen. Inspillene har bestatt i & skape
trygghet for de som er ansatt i ledende stillinger i vare nabobrannvesen pri dag, inni et
mulig regionalt brannvesen. Forholdet fikk vi en avklaring pa tidlig hast 2007, og
ansettelsesprosessen ble da igangsatt for & komplettere avdelingen pa bemanningssiden.
Dette resulterte i tre nyansatte med oppstart ved arsskiftet 2007/2008.

Brannsjefens vurdering for & gi aksept for en bevisst underbemanning var at dette ville veere
tidsbegrenset innenfor 2007, det ville skape ro rundt prosjektet vedrgrende regionalt
brannvesen. Samtidig ble det uttrykt vilje fra de ansatte ved avdelingen til 4 std pa gjennom
aret for & forhindre et stort tilbakeskritt i det brannforebygggende arbeidet.

. Tilsyn

Overordnet malsetning

Alle seerskilte brannobjekter (432 pr 31.12.07) i Kristiansand kommune skal veere oppgradert
til et brannteknisk tilfredsstillende niva, eller det skal foreligge handlingsplan med
tidsangivelse for slik oppgradering.

Dette skal gjore de seerskilte brannobjektene bedre rustet i forhold til at branner ikke skal
oppsta og til 8 begrense/takle eventuelle branner/branntillap som oppstar.

Tilsyn sees pa som et av de sterkeste virkemidlene i forhold til at det ikke skal oppsta
enkeltbranner med mange omkomne (hotell- og sykehjemsbranner), og branner som
medfarer tap av viktige kulturverdier og store materielle verdier. Den lokale malsetningen for
Kristiansand er at tapte verdier som falge av brann skal ligge under 75% av
landsgjennomsnittet over en 5-ars periode.

Hva gjorde vi i 2007

Det ble gjennomfart 79 % tilsyn i seerskilte brannobjekter registrert etter brann- og
eksplosjonsvernlovens § 13, i henhold til de tilsynsintervaller forebyggendeforskriften angir.
Det registreres gjennom vare tilsyn en jevn fremgang i det brannforebyggende arbeidet
knyttet til de seerskilte brannobjektene, og i dette ligger det at bade byggeiere og brukere av
byggene har fokus pa og kunnskaper om dette arbeidet.

Det ble registrert 41 bygningsbranner i Kristiansand i 2007, dette fayer seg inn i trenden vi
har sett gjennom de ti siste arene, hvor det har vaert en halvering av antall bygningsbranner.
Gjennomsnittet for femarsperioden 2003 — 2007 er 32,2 bygningsbranner/ar mot 65,4 i
femarsperioden 1993 — 1997.

o Informasjonstiltak

Overordnet malsetning

Gjennomfgre tiltak i henhold til § 5 - 3 i Forebyggendeforskriften, dvs. gjennomfare
motivasjons- og informasjonstiltak om faren for, og ved brann, om forebyggende
brannverntiltak og opptreden i tilfelle brann.



Det overordnede malet med informasjonstiltak er a treffe allmennheten generelt og utsatte
grupper spesielt, slik at hver enkelt innbygger bidrar til & holde brannrisikoen nede i sitt
daglige virke. Dette er tiltak som rettes direkte mot den enkelte innbygger og mot grupper
som jobber med personer med et omsorgsbehov. Dette sees pa som et av de sterkeste
virkemidlene i forhold til & redusere sannsynligheten for & omkomme som fglge av brann,
samt a unnga branner/branntillgp som medferer tap av personlige verdier (bolig, innbo m.v).

Hva gjorde vi i 2007

Det er giennom hele hele 2007 blitt jobbet med informasjonstiltak rettet mot allmennheten,
spesielle grupper og virksomheter. Gjennom de aktiviteter som er gjennomfart i Igpet av aret
har vi nadd ut med direkte brannverninformasjon i en eller annen form til ca 5000 av
kommunens innbyggere. | tillegg har vi naddd langt flere gjiennom oppslag i media. Vi vil pa
bakgrunn av dette si at avdelingens mal for dette arbeidet ble nadd.

o Barnehager
Det er ca 25 — 30 barnhager arlig som legger inn et besgk pa brannstasjonen som en
del av brannvernopplaeringen i barnehagen. Antall barn som besgker oss gjennom
dette opplegget ligger et sted mellom 600 - 700. Beredskapsavdelingen handterer
dette opplegget i sin helhet.

o Undervisningsopplegg for 6. klasse
For skolearet 2007/08 har vi truffet 865 elever med vart opplegg. Det ble i 2007 gjort
noen endringer i forhold til tidligere ar. Hovedendringen er at vi har inngatt et
samarbeid med Agder-energi mhp et felles undervisningsopplegg. | praksis vil det si
at vi gjennomfgarer et to timers undervisningsopplegg hvor undervisningstiden fordeles
likt mellom brannvesenet og Agder energi.

o Oppleering av ansatte ved kommunens serviceleiligheter.
Det er gjennomfart brannvernoppleering for ansatte ved 4 bofellesskap og ca 60
ansatte har vaert gjennom denne opplaeringen i 2007.

o Brannverninformasjon til stgrre grupper
Brannforebyggende avdeling har i 2007 gjennomfert ca 35 oppdrag hvor generell
brannverninformasjon star pa "timeplanen”, og gjennom dette nadd ut med direkte
informasjon til ca 850 personer. Grupper som kan nevnes er borettslag, bymisjonens
nattehjem, flykningeguiden, speidergrupper, pensjonistforeninger, vel foreninger m. fl.

o Brannvernuka, apen brannstasjon
Det har blitt tradisjon a arrangere apen brannstasjon som en del av brannvernuka.
Dette ble fulgt opp i 2007 med aktiviteter for store og sma. Det er hovedsakelig
barnefamilier vi treffer gjennom vart opplegg og hovedfokuset er lagt pa
brannsikkerheten i eget hjem, samt branngvelser i hjemmet. Totalt antall besgkende
var ca 1200. Samarbeidspartnere som deltok med egne stands denne dagen var
Sivilforsvaret, El-tilsynet , AMK og If-skadeforsikring.

o Aksjon boligbrann
Vi besgkte ca 200 boliger/familier med tilbud om en sakalt "sikkerhetssjekk” av
boligen, i tillegg til dette hadde vi en stand pa Sgrlandssenteret hvor vi delte ut
batterier til rgykvarslere, brosjyrer, svarte pa sparsmal og oppfordret den enkelte til &
ta sin egen sikkerhetssjekk i hjemmet. Totalt traff vi ca 800 mennesker/familier
gjennom disse tre dagene. Alle tre avdelingene i brannvesenet deltok aktivtivt i dette
arbeidet, og i tillegg hadde vi et samarbeid med lokalt El-tilsyn som gjennomfarte
tilsvarende sikkerhetssjekker.



. Kursvirksomhet

Overordnet malsetning

Alle som gjennomfgrer kurser i regi av Kristiansand brannvesen skal fa en gkt forstaelse for
brannvern og veaere potensielle "forebyggere" ved a kunne bringe det forebyggende
budskapet videre til arbeidsplassen, hjemmet, naermiljget mv.

Hva gjorde vi i 2007

Under kursvirksomhet ligger betalte tjenester, og vi har gjennom var kursvirksomhet i 2007
foretatt oppleering av ca 1100 personer. Dette fordeler seg pa 21 kurs/gvelser. De starste
enkelthendelsene er:

o velse ved Sarlandet Sykehus Kristiansand for ca 670 ansatte

o Kurs/Qvelse ved 4 av kommunens sykehjem med til sammen 205 deltagere, det kan
nevnes at noen av enhetslederene tar med personell fra hjemmetjenesten pa disse
gvelsene.

o To brannvernlederkurs med til sammen 36 deltagere

¢ Uanmeldte tilsyn ved aktuelle A-objekter

Overordnet malsetning

Oppna god forstaelse i de aktuelle virksomhetene for viktigheten av en bevisst holdning til
helse miljg og sikkerhet. Samt at virksomhetene i seg selv skal bli de fremste baererne av et
godt forebyggende arbeid med tanke pa at det ikke skal oppsta uakseptabel personrisiko
eller overhengende fare for brann i lokaler med mange personer tilstede.

Hva gjorde vi i 2007
Det ble gjennomfart en runde med uanmeldte tilsyn rettet mot utelivsbransjen i 2007. Totalt
ble 16 virksomheter gjort til gjenstand for tilsyn.

Under denne tilsynsaksjonen ble driften stoppet med umiddelbar virkning ved en virksomhet,
dette var Six Pence Pub. Bakgrunnen for at driften ble stoppet der var grunngitt i ikke
tilftedsstillende forhold vedrgrende brannalarmanlegg, ledesystem og remningsveier.
Virksomheten var stengt i overkant av en uke, og falges spesielt opp i 2008.

e Saksbehandling vedrorende Forskrift om brannfarlig vare og Forskrift om
handtering av eksplosjonsfarlig stoff.

Hva gjorde vi

Utenom den fortlapende saksbehandlingen ifm lagringstillatelser for brannfarlig og eksplosiv
vare, samt handelstillatelser for fyrverkeri. Deltok vi i gruppen som sa pa tiltak for & redusere
antall personskader relatert til bruk av pyroteknisk vare. Vi var og aktive med & fa til en
samordning pa Agder mhp en begrensning i antall salgsdager for pyroteknisk vare.

e Annet

Brannsikring av kommunens omsorgsboliger

Arbeidet med brannsikring av kommunens omsorgsboliger gar sin gang, men pa bakgrunn
av hgykonjukturen i byggebransjen har det blitt foretatt noen endringer i tidsperspektivet i
denne planen. Planen hadde som utgangspunkt lagt opp til en ferdigstillelse i Igpet av 2008,
slik det ser ut i dag vil vi fgrst fa en ferdigstillelse i lapet av 2010.

Brannsikring av Posebyen
Prosjektgruppen som ble dannet hgsten 2006, med deltagelse fra byantikvar, plan- og
bygningsetaten, brannvesenet og omradets vel-forening har gjennom hele 2007 jobbet ut fra



et mandat som sier at det skal utarbeides en overordnet plan for brannsikring av Posebyen.
Prosjektgruppas arbeid sa langt kommer opp som en egen sak ila 2008.

2. Feiervesenet

Bemanning:
Varabrannsjefen leder feiervesenet, men den daglige driften ivaretas av feierinspektaren.
Utover dette var feiervesenet bemannet med 8 feiere og en laerling.

Det ble ansatt en ny feier i 2007.

Feiing:

Av kommunens ca. 26.000 skorsteiner er det varslet feiing i 13.300 boliger. | henhold til 4
arsplanen var dette det aret som man kun skulle feie ca. 50% av alle skorsteinene. Ca. 200
av besgkene er gjort pa bakgrunn av henvendelse fra huseier, men vi har av
kapasitetshensyn mattet prioritere strengt og prover & lgse flest mulig henvendelser med
veiledning over telefon.

Ca. 60 pipebranner er registrert og kontrollert og det er gitt ca. 20 fyringsforbud i den
anledning.

Tilsyn av fyringsanlegg:
Av kommunens 26000 avgiftsbetalende eiendommer er kun ca. 2000 besgkt for tilsyn. Dette
skyldes at vi dette aret etter planen forkuserte pa feiing.

Kompetanse:
En av feierne holdt pa med fagbrev som § 20- kandidat, dvs. han har veert lenge i faget og
trenger stort sett bare a tilegne seg den teoretiske kompetansen. Dette gjares over to ganger
fire uker pa brannskolen. Vedkommende gjennomfarte andre del av dette i 2005 og er klar
for fagpraven.

En leerling gar opp til praven tidlig i 2008 og sluttfgrte brannskolen i 2007.

De oavrige feierne far etterutdanning gjennom Feiermesternes landsforenings lokale
arrangementer hvor det har veert to dagskurs i 2007. Et tema som er blitt mer aktuelt den
siste tiden er gassinstallasjoner til oppvarming.

Feierinspektgren gir gjennom lokale organisasjoner (murmestere, byggevareforhandlere)
oppleering om skorsteiner og ildsteder. Dette anses som en viktig del av var
informasjonsplikt.

Oppsummering:

Avdelingen jobber etter en hovedplan som gar over 4 ar, fra 1.8.06 til 1.8.10. ved inngangen
til 2008 1a vi pga permisjoner noe etter denne planen, men dette blir tatt inn i lapet av 2008
og 20009.

Stadig flere eiendommer (ca. 350 nye pr. ar.) gjer at vi kontinuerlig ma ha fokus pa, og veere
innstillet pa & gke kapasiteten,.

18. februar 2008
EP/JR



KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato: 13022008

Saksnr.: 200705169-31

Arkivkode E: S3

Saksbehandler: Anne Kristin Peersen

Saksgang Mgtedato
Byutviklingsstyret 13.03.2008

Svar pa oversendelses forslag fra H vedtatt 17.01.08 vedrgrende
tilskuddsmuligheter og stimuleringstiltak for tilknytting av
fjernvarme i eksisterende og ny bebyggelse

| felge plan og bygningsloven §66 a Fjernvarmeanlegg, innebeerer tilknyttingsplikt

at alle nye bygg og virksomheter samt rehabilitering eksisterende bygg, innenfor konsesjonsomrade
kan péalegges a knytte seg til anlegget. Ifalge energiloven skal tilknytningsavgift og arlig grunnavgift
betales selv om fijernvarme ikke benyttes; det er ikke bruksplikt eller plikt til & kjgpe energi fra
fiernvarme anlegget, men det vil i praksis nok alltid skje.

ENOVA har fglgene tilskuddsprogrammer nar det gjelder fiernvarme:

Fjernvarme infrastruktur. Dette programmet gir stgtte til aktarer som vil bygge ut infrastruktur for
fiernvarme. | Kristiansand er dette Agder Energi varme. Agder Energi varme tar sa kostnadene helt
frem til det byggets varmesentral og tar ogsa kostnadene for varmeveksler som trengs for a tilknyttes
fiernvarmenettet. De eneste kostnadene som byggeier star ovenfor er tilknyttingsavgift og arlig
grunnavgift.

Det fins ingen tilskuddsmuligheter for byggeier utover dette i forbindelse med tilknytting til
fiernvarmeanlegg. Men byggeier kan sgke om stgtte tii ENOVA p& programmet Bygg Bolig og Anlegg.
Men dette gar pa energieffektiviseringstiltak og bruk av fornybar energi i eksisterende og ny
bygningsmasse. Prosjekter som prioriteres er :

* Prosjekt med dokumentasjon som viser muligheter for indirekte energiresultater.

» Stor prosjektavtale som omfatter et betydelig antall byggeprosjekt og en rekke tiltaksomrader med ca
5 ars varighet.

* Prosjekt som omfatter store bygningsareal knyttet til en prosjekteier.

* Prosjekt som har en plan for gjennomfgring av konkrete tiltak for & redusere behovet til elektrisk

oppvarming og/eller overgang til fornybare energikilder.

* Prosjekt med ledelsesforankring i prosjektaktivitetene. Sgker kan ikke veere en privatperson som
bygger for seg selv.

Forslag til vedtak:

1. Miljgvernsjefens innstilling av 13.02.08 tas til orientering.

@ystein Holvik Anne Kristin Peersen



KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato: 18.02.2008

Saksnr.: 200710070-18

Arkivkode E: Q81

Saksbehandler: Per Kjelsaas

Saksgang Mgtedato
Byutviklingsstyret 13.03.2008

Forkjarsregulering av kommunale buss- og samleveier

Sammendrag:
| kommunens handlingsprogram for 2007-2010 omfatter et av periodemalene:

Framkomlighet for busstrafikk prioriteres pa det kommunale samleveinettet. Antall km
forkjersvei utvides fra 13 til 27 km i Igpet av 2007.

Vi har hatt en diskusjon om forkjgrsregulering med vegvesenet og politiet og konkludert med
at foreslar forkjersregulering av 14 veistrekninger pa Gimlekollen, Slettheia, Tinnheia, Sem
og Hanes. Forslagene ble sendt ut pa hering til 38 skoler og velforeninger i oktober 2007.

Forslag til vedtak:

1. Byutviklingsstyret gar inn for at forkjgrsregulering innfares Tretjgnnveien,
Gimlekollen, Slettheiveien, Vardasveien, Torsvikkleiva, Metallveien, Messing-
veien, Nikkelveien, Eigevannsveien, Gislemyrveien, Fruktveien og Jordbaer-
veien som vist pa kart datert 22.02.2008.

2. | forbindelse med forkjarsreguleringen anlegges fartsdempere i Tretjgnn-
veien, Slettheiveien og sikt utbedres i Vardasveien ved stikkvei til nr. 54-74c
som angitt i saksframstillingen.

Terje Lilletvedt
byingeniar Per Kjelsaas

Trykte vedlegg: kartvedlegg datert 22.02.2008
Utrykte vedlegg: ingen



Bakgrunn for saken :

Etter anbefalinger fra formannskapet og byutviklingsstyret er det tidligere innfart forkjarsre-
gulering i Marviksveien/@stre ringvei (1995), Tinnheiveien/Gml. Flekkergyvei/Mgllevanns-
veien (2000) og Voie ringve/Steindalen/Skonnertveien/Vagsbygd ringvei/dvre ringvei/Kirsten
Flagstads vei/Hellemyrbakken/Breimyrveien i 2005, totalt 13 km.

Vi har foretatt en enkel ulykkesgjennomgang pa de veiene som ble forkjgrsregulert i 2000 og
sammenlignet dette med ulykkene i andre kommunale buss- og samleveier. Dette viser at de
forkjgrsregulerte veiene hadde en ulykkesreduksjon pa 60% i perioden 2001-03 sammenlig-

net med perioden 1996-98, mens tilsvarende ulykkesreduksjonen for de andre veiene var

40%.

De veiene som ble forkjarsregulert i oktober 2005 hadde gjennomsnittlig 4 ulykke/ar i perio-
den 2000 — 2004, 1 ulykke/ar etter forkjgrsregulering. Selv om tallmaterialet er lite, mener vi
dette tilsier at forkjarsregulering bar benyttes i flere kommunale veier.

Statens vegvesen er vedtaksmyndighet for forkjgrsregulering pa kommunale veier. Vi har
hatt en diskusjon om forkjarsregulering med politiet og statens vegvesen og konkluderer med
at forkjarsregulering bar innfgres i felgende veier:

Ant. Ulykker 2000-
Veinavn Strekning Lengde | ADT farts- | Antall 2006 Fartsgr.
dempere | sidev.
Tretjgnnvn. Prestheitunnelen — Alefjzervn. 3500 1-4000 3 27 1s-l 40
Gimlekollen | Tretjgnnveien — Alefjserveien 650 1500 3 4 1s-a 40
Slettheievn. | Vagsbygd ringvei - Rugdevn. 3700 1-6000 2 28 1f-1,1s-1,6b- 40-50
[,2mc-|

Gislemyrvn. | Slettheievn. — Vagsbygd ringv. 1350 1300 1 8 2s-l 50
Metallveien | Tinnheiveien — Messingveien 400 500 0 3 0 50
Messingvn. Metallveien — Tinnheiveien 800 1200 2 8 0 50
Nikkelveien | Messingveien — Eigevannsvn. 500 5000 2 3 1b-I 40
Eigevannsvn. | Nikkelveien — Hellemyrbakken 500 5000 2 5 1b-I 40
Vardasveien |Hele 4000 2500 6 33 1s-,1b-,1b-a 40-50
Torsvikkleiva | Sgmsveien — Vardasveien 450 4500 0 3 0 40
Lianveien Vardasveien — Dvergsnesvn. 660 3300 0 3 0 60
Salbustadvn. | Vardasveien — Sgmsveien 680 1500 0 3 1s-l 50
Jordbaervn. | Fruktveien — Hanesveien 350 1000 1 2 0 50
Fruktveien Jordbaerveien — Hanesveien 900 2000 1 4 1f-a,1b-l 50

f=fotgjengerulykke, s=sykkelulykke, b=bilulykke, |=lett ulykke, a=alvorlig ulykke

Innkomne merknader
Velforeningen Vardasveien 54-74c, brev av 31.10.07

De onsker at felgende tiltak gjennomfgres far forkjersregulering innfgres: skilting av uover-
siktlig fellesutkjgrsel ved Vardasveien 54, ny fartsdemper i hele veibredden (ikke bussputer
som i dag) og fortau fra utkjarsel til bussholdeplass.

Var kommentar: bussputer foreslas opprettholdt, da det ikke er aktuelt & anlegge gangfelt pa
stedet, se forgvrig forsalg om tiltak nedenfor.

Gamle Sgm vel, e-post datert 16.10.07
De onsker fartsdemper i krysset Vardasveien - Nordlia samtidig med forkjarsvei og viser til at
trafikken allerede har hgy hastighet og at det er farlig for kryssende fotgjengere.




Var kommentar: Antall kryssende fotgjengere og syklister er lavt (2 syklister registrert mellom
kl. 07.30 og 09.00 i 23.03.2007). Fartsnivaet er moderat (85% ligger under 48 km/t og
gjennomsnittshastigheten er 42 km/t), og vi mener det ikke er behov for fartsdempere pa
stedet.

Presteheia skole, e-post datert 15.10.07
De slutter seg til forkjgrsregulering av hele Tretjgnnveien supplert med fartsdempende tiltak.

Var kommentar: se forslag om nye fartsdempende tiltak nedenfor

Presteheia vel, e-post datert 17.10.07
De stotter forslaget om forkjersregulering.

Slettheia skole, brev av 30.10.07
Styret i Slettheia skole gnsker ikke at Slettheiveien blir forkjarsvei. Styret ensker flere farts-
dumper i Slettheiveien og trafikklys ved gangfeltet ved Slettheia skole.

Véar kommentar: gangfeltet ved Slettheia skole er opphevet og fungerer etter var vurdering
bra. Trafikklys er ikke et egnet tiltak, bl.a. pga sannsynlighet for at mange vil krysse pa radt
lys med tilh@rende pakjgrselfare. Den nedre delen av Slettheiveien benyttes i en viss grad
som snarvei for biltrafikk mellom Vagsbydveien og E39 og den har hatt stor trafikkgkning de
siste arene. For & gjgre veien mindre attraktiv som gjennomfartsvei, foreslas en fartsputer
ved Svaleveien.

Supplerende tiltak
| forbindelse med innfgring av forkjgrsregulering, vil vi foresla nedenstaende tiltak pa veier
der fartsnivaet er hgyt i forhold til geometrisk og sikkerhetsmessig standard:

Tretipnnveien: fartsdempere (bussputer) ved Borghilds vei, Astrids vei og Margretes vei
Det er forholdsvis hayt fartsniva i Tretgnnveien og flere uoversiktlige kryss og fotgjenger-
kryssinger. Strekningen er lang og har i dag 3 fartsdempere. Vi foreslar at det legges nye
fartsputer ved Borghilds vei, Astrids vei og Margrethes vei.

Vardéasveien: frisikt ved stikkvei til nr. 54-74c

Vi har hatt befaring med velforeningen og har foreslatt at sikten utbedres og at det legges et
fortau til holdeplassen. Vi er i god dialog med bergrt grunneier om dette. Kostnader til sikt og
fortau anslas til kr. 0,8 mill. kr.

Slettheiveien: fartsdempere ved Svaleveien og Lgvsangerveien

Det er forholdsvis hayt fartsniva i gvre del av Slettheiveien og ingen fartsdempere. Starste-
delen av bebbyggelsen ligger pa den ene siden av veien og det er forholdsvis fa punkter med
fotgjengerkryssinger. Vi foreslar at det legges fartsputer ved Lavsangerveien aht blokkbe-
byggelsen pa nordsiden av veien og bussholdeplassen, i tillegg til fartsputer ved Svaleveien.

Finansiering/framdrift

Forkjarsreguleringen medfagrer oppsetting av 210 nye skilt til en kostnad pa ca. 0,7 mill. kr.
Det sgkt ATP-prosjektet om tilskudd til gjennomfaringen. Skiltingen vil pabegynnes i 2008 for
disponible midler fra ingenigrvesensets arbeidsplan og ATP. Kostnadene til 5 fartsdempere
anslas til 50.000 kr. og forutsettes etablert samtidig med forkjgrsreguleringen. Frisikt og
fortau ved Vardasveien 54-74c forutsettes innarbeidet i arbeidsplanen og ATP for 2009.



KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato: 27.02.2008

Saksnr.: 200803248-1

Arkivkode E: 033 Q10

Saksbehandler: Per Kjelsaas

Saksgang Mgatedato
Byutviklingsstyret 13.03.2008

Trerydding og sikt langs offentlige veier, oversendelsesforslag i
Byutviklingsstyret 11.10.07

Pa metet i byutviklingsstyret 11.10. 07 falgende oversendelsesforslag vedtatt (fremmet av
repr. Ole Frithjof Godtfredsen, KrF):

Det er stor gjengroing langs de kommunale, fylkeskommunale og statlige veier
samt i eldre boligomrader. Byutviklingsstyret ber administrasjonen vurdere a ta
initiativ til trerydding med formal & bedre trafikksikkerhet og & apne opp for bedre
utsikt. (Enst)

| forbindelse med bygging av gang-/sykkelvei langs Egsveien senhgsten 2007 foretok vi i
samrad med parkvesenet en omfattende trerydding slik at vi fikk apnet utsikten mot Otra over
en lengre strekning. For noen ar siden foretok vi en trerydding langs gang-/sykkelveien langs
Torridalsveien mellom Paskebjerg og kalkovnen pa Sgdal for a apne for utsikt mot Otra. Det
gror imidlertid meget raskt i var landsdel og nye treer/skudd er i ferd med a hindre utsikten pa
nytt.

Drifts- og vedlikeholdsoppgavene pa kommunens veinett er mange og disponible midler er
begrensede. Vi foretar kontinuerlig fierning av treer og vegetasjon som hindrer sikt, reduserer
framkomlighet pa gang-/sykkelveier og fortau og kommer i konflikt med veilys. Det er for-
holdsvis ressurskrevende & foreta manuell trefelling og rydding langs offentlige veier. Vi ma
bl.a. ta hensyn til trafikksikkerhet, trafikkavvikling, stolper og luftstrekk.

Vi tar sikte pa & gjennomga veinettet sammen med parkvesenet i lgpet av aret og merke ut
strekninger som bar ryddes av hensyn til utsikt f.eks. mot byfjorden og elvene. Dette vil der-
etter bli lagt inn i vare driftsplaner og bli gjennomfgrt sa langt vi kan avse midler til dette. Vi

vil ta initiativ overfor Statens vegvesen om tilsvarende rydding langs riks- og fylkesveier.

Forslag til vedtak:



1. Byutviklingsstyret tar ovennevnte redegjarelse til orientering.

Terje Lilletvedt
byingeniar Per Kjelsaas

Trykte vedlegg: ingen

Utrykte vedlegg: ingen



KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato: 20.02.2008

Saksnr.: 200801855-2

Arkivkode E: 033

Saksbehandler: Per Kjelsaas

Saksgang Mgtedato
Byutviklingsstyret 13.03.2008

Vurdering av ulike muligheter for ikke-kommersiell markedsfaring av
kulturaktiviteter. Oversendelsesforslag fremsatt i Byutviklingsstyret
24.05.07

Pa matet 24.05.07 vedtok byutviklingsstyret falgende oversendelsesforslag:

Byutviklingsstyret ber administrasjonen vurdere ulike muligheter for ikke-
kommersiell markedsfaring av kulturaktiviteter.(Enst)

Saken ble oversendt kultursektoren til behandling og senere returnert til teknisk sektor for
besvarelse.

Det er i dag gode muligheter for gratis markedsfaring av kulturaktiviteter i Kristiansand, forst
og fremst via de elektroniske informasjonssaylene som det star to stykker av i Markens og to
pa UiA. Kulturakterer tilbys fri distribusjon av digitale plakater pa store skjermer. Disse
skjermene brukes eksklusivt av kulturaktgrer; finkulturelt og urbankulturelt. De digitale
plakatene roterer pa skjermene til alle dagnets tider og informerer publikum om hva som
skjer i byen.

Kulturaktgrer kan ga inn pa www.ichannel.no og fa tilsendt brukernavn og passord gjennom
a fylle ut brukersgknaden. | tillegg far kulturbrukere en egen lagringskonto for plakater.
Plakater kan byttes om og nar man gnsker. All distribusjon skjer automatisk og plakatene
lastes opp fra brukernes egen datamaskin. Fer utleggelse sendes plakatene til Inspirasjon
Sgrlandet for a sjekke at innholdet er i trdd med intensjonene for ordningen.

Forgvrig star det 3 sgyler beregnet for oppklistring av plakater pa falgende steder i
Kvadraturen: Tordenskiolds gate ved Slottet, Nedre torv ved +Bank og gjestehavna. Disse
sgylene vedlikeholdes av ingenigrvesenet.



Forslag til vedtak:

1. Byutviklingsstyret tar ovenstaende redegjgrelse til orientering.

Terje Lilletvedt
byingeniar Per Kjelsaas

Trykte vedlegg: fotos av elektronisk infosgyle og seyle for klistreplakater

Utrykte vedlegg: ingen



KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato: 25.02.2008

Saksnr.: 200712541-5

Arkivkode E: 033

Saksbehandler: Per Kjelsaas

Saksgang Mgatedato
Byutviklingsstyret 13.03.2008

Etablering av gagate i Kirkegata mellom Tollbodgt. og Gyldenlgvesgt.

Pa mgte i byutviklingsstyret 31. januar 2008, sak 25/08, ble fglgende vedtak fattet:

1. Byutviklingsstyret gar inn for en prgveordning med oppstart 1. april 2008 med gagate
i Kirkegata mellom Tollbodgata og Gyldenlgves gate som vist pa skiltplan datert
12.12.2007.

2. Velforeninger i Kvadraturen, neeringsforeninger, huseierforeningen og gardeiere i
Kirkegata mellom Dronningens gate og Skippergata tilskrives. Eventuelle merknader
fremmes for byutviklingsstyret.

3. Dersom det blir uheldige trafikale konsekvenser av ordningen, forutsettes at politiet

som vedtaksmyndighet opphever skiltingen.

Praveordning evalueres med hensyn pa de trafikale forhold innen 31.12.08.

Byutviklingsstyret ber administrasjonen vurdere a apne Kirkegt. for toveis trafikk i

forbindelse med stenging av torvet.

o=

Forslag om etablering av gagate i Kirkegata har blitt sendt ut til Syd-Kvadraturen vel, Kvad-
raturen as, neeringsforeningen, huseierforeningen og bergrte gardeiere. Vi har ikke mottatt
merknader til forslaget.

Pkt. 5 i byutviklingsstyrets vedtak anbefales ikke. Gyldenlgves gate er i dag enveisregulert
fra Festningsgata til Kirkegata. Dersom det tillates trafikk i Kirkegata fra Skippergata til Gyl-
denlgves gate, vil bilister mgte Kirkegata stengt pga gagata og Gyldenlgves gate stengt mot
Festningsgata og ved biblioteket. Det vil bli vanskelige og kaotiske forhold pga alle som ma
snu og kjgre tilbake.

Forslag til vedtak:
1. Byutviklingsstyret gar inn for en prgveordning med oppstart 1. april 2008 med

gagate i Kirkegata mellom Tollbodgata og Gyldenlgves gate som vist pa skiltplan
datert 12.12.2007.



2. Dersom det blir uheldige trafikale konsekvenser av ordningen, forutsettes at poli-
tiet som vedtaksmyndighet opphever skiltingen.

3. Prgveordning evalueres med hensyn pa de trafikale forhold innen 31.12.08.

4. Byutviklingsstyret gar inn for at Kirkegt. ikke apnes for toveis trafikk i forbindelse
med stenging ved torvet.

Terje Lilletvedt
byingeniar Per Kjelsaas

Trykte vedlegg: skiltplan for etablering av gagate i Kirkegata mellom Tollbodgt. og Gyldenlg-
vesgt. datert 12.12.2007.

Utrykte vedlegg: ingen



KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato: 13.02.2008

Saksnr.: 200712792-1

Arkivkode E: 033 Q80

Saksbehandler: Per Kjelsaas

Saksgang Mgtedato
Byutviklingsstyret 13.03.2008

Trafikksikkerhetsplan for Dvergsnes skole - oversendelsesforslag frem-
satt i byutviklingsstyret 06.12.07

Sammendrag:

Byutviklingsstyret vedtok pa mate 06.12.07, sak 390/07 falgende oversendelsesforslag:
Byutviklingsstyret ber administrasjonen vurdere & fremlegge en egen trafikksikker-
hetsplan for neeromradet til Dvergsnes skole og ny skoleavdeling inklusive krys-
ningspunkt ved Korsvik Trelast/Monter Randesund. (Enst)

Vi har hatt en befaring med rektor og inspektar pa skolen og sett pa de viktigste problem-

punktene og foreslatt tiltak for & bedre forholdene for skolebarn. Forslagene er vist pa ved-

lagte kart datert 06.02.2008.

Forslag til vedtak:

1. Byutviklingsstyret tar ovennevnte redegjgrelse til orientering.

Terje Lilletvedt
byingeniagr Per Kjelsaas

Trykte vedlegg: kart datert 06.02.2008

Utrykte vedlegg: ingen



Bakgrunn for saken :

Dvergsnes skole ligger inntil Odderhei og Dvergsnesveien som har en trafikkbelastning pa
henholdsvis ca. 1.700 og 2.800 kjgretgyer/dggn. Pagaende og planlagt utbygging vil
medfere at trafikkmengdene vil gke betydelig pa Dvergsnesveien i arene som kommer.
Skole har i dag ca. 430 elever. Dette vil gke til ca. 550 nar nytt skolebygg ved Valsvigveien
star ferdig i 2008. Skolekretsen strekker seg i dag fra Semsveien til Fidjekilen.

Vi har nylig foretatt trafikktellinger i omradet. Trafikktall, politirapporterte ulykker i perioden
2000-2006 og foreslatte tiltak er vist pa vedlagte kart. Omradet er under utbygging, og trafik-
ken vil gke betydelig i flere av veiene i arene som kommer.

Vi har hatt en befaring med rektor og inspektar pa skolen og sett pa de viktigste problem-
punktene. Skolen opplever at de starste problemene er knyttet til falgende steder:

Veinavn Sted ADT |Forslag til tiltak Ansvar
Vei til renseanlegg Dvergsnesvn. 1.430 | Opphegyd gangfelt, ekstra lys Utbygger
Ny Dvergsnesv. Valsvigveien 1.260 | Opphegyd gangfelt, ekstra lys Utbygger
Ny Dvergsnesvei Rimi-Valsvigvn. 1.260 | Gang-/sykkelvei Utbygger
Dvergsnesveien Korsvik trelast 5.800 | Opphgyd gangfelt Vegvesenet

Kryssing av vei til Korsvik renseanlegg

Kryssingen oppfattes som vanskelig pga at gang-/sykkelveien ligger i en slak bakke slik at
syklister far stor fart, belysningen er darlig, avgrensingen mot Rimibutikken er uklar og trafik-
ken vil gke pga planlagt utbygging. Skolen gnsker primaert en fotgjengerundergang og mener
at dette vil veere den optimale Igsningen, men stigningsforhold pa gang-/sykkelveien og
forholdene forgvrig gjer det vanskelig a fa plassert en undergang pa stedet. Pa befaringen
var det enighet om at krysset ma strammes opp og avgrenses mot Rimi (dette ligger inne i
forslag til reguleringsplan), det ma anlegges et opphayd gangfelt og belysningen ma
utbedres. Tiltakene forutsettes utfgrt i forbindelse med omlegging av krysset.

Kryssing av ny Dvergsnesvei ved Valsvigveien

Ved bygging av skolesatelitt for de minste elevene pa 1.-3.trinn og med skolefritidsordning i
Valsvigveien, vil det bli behov for sikring av kryssingspunktet over ny Dvergsnesvei.Skolen
gnsker ogsa her en fotgjengerundergang. Pa befaringen var det enighet om at krys-
ningspunktet ma sikres med et opphgyd gangfelt i ny Dvergsnesvei og forsterket belysning
dersom undergang ikke er mulig. Dette stedet er lite egnet for fotgjengerundergang bl.a. pga
stigningsforhold pa Valsvigveien. En gangbru vil bli en dominerende konstruksjon og det er
stor fare for at mange vil velge & krysse i plan. Opphayd gangfelt og forsterket belysning
forutsettes utfart i forbindelse med ferdigstillelsen av Valvigveien og ny skole.

Gang-/sykkelvei langs ny Dvergsnesvei fra Rimi til Valsvigveien

Det gar i dag gang-/sykkelvei inn ny Dvergsnesvei ved Rimibutikken, men denne stopper ved
innkjgringen til p-plassen til butikken. Gang-/sykkelveien ma forlenges fra til Valsvigveien slik
det er vist i reguleringsplanen. Dette forutsettes finansiert i forbindelse med utbygging i
omradet.

Kryssing av Dvergsnesveien ved Korsvik trelast

Krysningspunktet bergrer ikke skolebarntrafikk til Dvergsnes skole, men det er et vanskelig
punkt for gaende og syklende fra Odderhei. Trafikkmengdene er store og gkende, og krys-
ningspunktet ligger i/'ved en forholdsvis kratt kurve. | hovedplan for gang-/sykkelveinettet er
det foreslatt bygget en gangbru pa stedet i slutten av perioden 2013-2022. Vi har laget et
skisseforslag for plassering av gangbru. Den vil bli lang og kreve terrenginngrep, grunnerverv
og omlegging av private avkjgrsler. Inntil en gangbru er etablert, vil vi foresla at krysnings-
punktet sikres med oppheyd gangfelt. Dette ma tas opp med Statens vegvesen.




KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato: 15.02.2008

Saksnr.: 200801866-1

Arkivkode E: D37

Saksbehandler: Trond Johanson

Saksgang Mgtedato
Byutviklingsstyret 13.03.2008

Oppstart av arbeid med forvaltningsplan for Jstre Randay

Jstre Randgy er en av flere forsvarseiendommer i Kristiansand hvor forsvarsvirksomheten er
nedlagt. Kristiansand kommune kjgpte eiendommen i 2003. Det ble gitt tilskudd fra
Direktoratet for Naturforvaltning til kjigpet, og eiendommen ble klausulert til friluftsformal.

Jya er innlemmet i skjaergardsparken og underlagt drift og forvaltning av parkvesenet.

Forsvarets bruk og forvaltning av gya har resultert i at det er utviklet en god infrastruktur og
at omradet er rik pa biologisk mangfold. Ved overtakelsen utarbeidet parkvesenet en
tilretteleggingsplan slik at gya pa en god mate kunne ta imot byens befolkning og turister.
Tilretteleggingsplanen skulle ivareta ulike friluftsinteresser samtidig som viktige
vegetasjonstyper og biologisk mangfold skulle bli opprettholdt.

Universell tilgjengelighet var et viktig prinsipp i tilretteleggingen. De gamle forsvarsveiene ble
gruset opp slik at de er tilgjengelig for alle. | tilknytning til en av bygningene hvor Midt-Agder
Friluftsrad har etablert sommerkafe er det planert et jorde for opphold og aktivitet. Det ble
bygget en ilandstigningsbrygge og satt ut fortgyningsbolter. | tillegg ble det bygd to toaletter.
Samtidig med planen for tilrettelegging ble det i samarbeid med Agder Naturmuseum foretatt
enkel naturfaglig kartlegging pa sentrale deler av gya.

De gamle forsvarsbygningene ble ansett & vaere en del av gyas identitet og ble i all hovedsak
beholdt. Kun et par bygninger av darlig kvalitet ble fjernet. Bygningene ble, utfra visse
kriterier og etter utlysning i Fedrelandsvennen, fordelt mellom diverse lag og foreninger som
kommunen mente kunne bidra til & utvikle gya til et attraktivt friluftsomrade ytterst i havgapet.

Jstre Randay er na i aktiv bruk, men for at arealene ogsa i fremtiden skal fremsta som
attraktive for bruk, samtidig som de unike naturforholdene blir ivaratatt, vil det vaere
hensiktsmessig a utarbeide en forvaltningsplan som ivaretar flere brukergrupper og
interesser.

Parkvesenet anbefaler at det nedsettes en referansegruppe bestaende av gyas leietakere,
(jfr. kartvedlegg), repr. fra velforeningen pa gya, Randesund historielag, radet for
funksjonshemmede, Midt Agder friluftsrad, parkvesenet, byantikvaren og plan- og



bygningsetaten. Forvaltningsplanen utarbeides av parkvesenet i samarbeid med
referansegruppen.

Sentrale elementer i planen vil veere;
o Tilrettelegging for friluftsliv.
Sikre prioriterte omrader som er viktige for biologisk mangfold.
Jaktutgvelse (radyr, sjgfugl og smavilt) og lakseretter (garnfiske etter laks og sjgarret)
Kartlegge og synliggjare kulturminner og fornminner i omradet
Drift av omradet i samarbeid med brukerne.

Temaene nedfelles i forvaltningsplanen og blir styrende for fremtidig forvaltning og drift av
agya.

Forslag til vedtak:

1. Byutviklingstyret anbefaler at det utarbeides forvaltningsplan for Jstre
Randay som legger faringer for forvaltning og drift av gya.

2. Forvaltingsplanen legger frem for godkjenning i byutviklingstyre.

Svein Ole Breland
Parksjef Trond Johanson
Naturforvalter

Trykte vedlegg:
Kart som viser eiendommen og fordeling av bygg



KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato: 22.02.08

Saksnr.: 200601904-21

Arkivkode O: PLAN: 880

Saksbehandler: Heidi Johannessen

Saksgang Motedato
Byutviklingsstyret 13.03.2008

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR TOBIENBORG. PLAN NR 880.
- OFFENTLIG ETTERSYN

Sammendrag

Planomradet ligger p4 Oddemarka i bydelen Lund. | gjeldende kommunedelplan for Lund er
planomradet avsatt til senteromrdde Oddemarka — S2, og boligomrade. Det er ogsa markert
et omrade med spesielle vernehensyn rundt Tobienborg gard, og avveining mellom vern og
senterutbygging har veert et sentralt tema i planarbeidet.

Formalet med reguleringen er & legge til rette for utbygging av en del av eiendommen
Tobienborg Gard, og legge faringer for utbygging av Tobienborg Plantemarked AS. Garden
eies av Johan Otto Weisser og Marianne Lund, og plantemarkedet eies av Johan Carsten
Weisser. Driften av plantemarkedet skal fortsette i uoverskuelig fremtid, og det er derfor satt
krav om egen bebyggelsesplan for denne delen av planomradet, slik at fordeling av
byggeformal m.m. kan avklares naermere nar utbygging blir aktuelt. Utbyggingsplanene for
garden bestar i hovedsak av to nybygg med til sammen 25 boenheter, og tilrettelegging for
kombinert formal bolig/kontor der laven stér i dag.

Arkeologiske registreringer:

Johan Carsten Weisser gnsker som sagt a fortsette driften av plantemarkedet i uoverskuelig
fremtid, og arkeologiske registreringer vil fare til uheldige konsekvenser for driften.
Fylkeskommunen ved arkeolog Snorre Haukalid skriver i brev til Riksantikvaren, datert
04.07.07, at "... det finnes dpenbare praktiske fordeler med & utsette den arkeologiske
registreringen til oppstart av bebyggelsesplan, da plantesenteret pa det tidspunktet uansett
ma stenge.”

Riksantikvaren mener at de praktiske og gkonomiske ulempene for eieren av hagesenteret
ikke er sa betydlige at de kan sies a utgjare en tvangssituasjon som tilsier utsettelse av
registreringen, (jfr Kulturminnelovens § 9). Plan-og bygningsetaten vurderer at hensynet til
kulturminnevernloven blir tilstrekkelig ivaretatt om de arekelogiske registreringene foretas i
forbindelse med bebyggelsesplanarbeidet, og @nsker at reguleringsplanen legges ut til
offentlig ettersyn slik forslaget foreligger i dag.



Konflikt med hensyn til naboer:

Beboerne i rekkehusene i Sigynsvei stiller sparsmal til om vernehensynet er tilstrekkelig
ivaretatt, og er ogsa bekymret med tanke pa de darlige grunnforholdene i omradet. De mener
at utbygging i felt B3 vil ha store negative konsekvenser for solforhold, innsyn og trivsel,
seerlig for Sigynsvei 7e, f og g. De mener at utbyggingen vil fare til verdiforingelse av
rekkehusbebyggelsen.

Regulant og utbygger har hatt fokus pa vern av miljget rundt Tobienborg gard, og har sgrget
for & fa innspill fra byantikvaren gjennom hele planprosessen. Plan-og bygnignsetaten er
derfor trygg pa at vernehensynet er ivaretatt. Nar det gjelder grunnforholdene er det satt krav
til at det utfares geotekniske undersgkelser far det gis igangsettingstilatelse.

Ved fortetting i sentrumsnaere omrader vil det alltid bli konflikt mellom ny og eksisterende
bebyggelse. Det er en utfordring & utforme og plassere bebyggelsen slik at den blir til minst
mulig sjenanse, men det er dessverre vanskelig & unnga at tiltakene medfarer noen negative
konsekvenser. Det dreier seg ofte om solforhold og innsyn, og dette farer gjerne til sparsmal
om verdiforingelse av eksisterende tomter og bebyggelse. | denne saken ma plan-og
bygningsetaten ta utgangspunkt i kommundelplanen for Lund som gir faringer for
opparbeidelse av et senteromrade som Tobienborg er en del av, men vi skal ogsa ivareta
interessene til beboerne som far et nytt nabolag a forholde seg til. Rekkehusene i Sigynsvei
vil miste buffersonen som den gjengrodde skraningen utgjar, og Sigynsvei nr.e, f og g vil
miste en del av ettermiddagssolen. Plan- og bygningsetaten vurderer at de negative
konsekvensene ikke er sa store at de bar medfare at felt B3 reduseres eller flyttes.

Innspill fra parkvesenet:

Parkvesenet har kommet med innspill angaende den grgnne lommen mellom Tobienborg
gard og bebyggelsen langs Sigyns vei. Parkvesenet mener det er viktig & opprettholde
grontdraget for & bevare omlandet rundt den bevaringsverdige garden, og foreslar at arealet
som omfatter B3, B4, Fp1, Fp2 og Fk1 reguleres til friomrade. Plan- og bygningsetaten har
vurdert innspillet og kommet frem til at arealet pa grunn av beliggenheten vil oppfattes som
en del av den private hagen til Tobienborg gard, og ikke som et omrade som er tilgjengelig
for allmennheten. | tillegg vil et slikt grep harmonere darlig med faringene i
kommunedelplanen for Lund, hvor store deler av dette arealet er markert som senteromrade.

Planforslaget er hovedsaklig i trdd med kommunedelplanens fgringer for utvikling av
senteromradet pa Lund. Plan- og bygningsetaten anbefaler at planforslaget legges ut til
offentlig ettersyn.

Forslag til vedtak:

1 Byutviklingsstyret vedtar a legge forslag til reguleringsplan for Tobienborg,
datert 08.03.07, sist revidert 14.01.08, med bestemmelser datert 08.03.07,
sist revidert 05.02.08, ut til offentlig ettersyn.

Gunnar Stavrum Heidi Johannessen
Plan- og bygningssijef Saksbehandler



Trykte vedlegg

Oversiktskart over planomradet. Malestokk: 1:5.000

Situasjonskart. 1:1000

Forslag til reguleringsplan for Tobienborg, datert 08.03.07, sist revidert 14.01.08
Forslag til reguleringsbestemmelser for Tobienborg, datert 08.03.07 sist revidert
05.02.08

Planbeskrivelse, datert 05.02.08 (med illustrasjoner og sol/skyggeanalyse).
Utomhusplan

ROS-analyse

Korrespondanse angaende arkeolgiske registreringer.

Skisseprosjekt datert 27.08.04
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Utrykte vedlegg: Sakspermen

Bakgrunn for saken:

Forslagstiller er Konsmo Hus ved Geir Lossius etter avtale med eierne av Tobienborg gard,
Johan Otto Weisser og Marianne Lund. Reguleringsarbeidet er utfart at Asplan Viak AS, og
ingenigr Roar Melsom har hatt ansvaret for planarbeidet.

Formalet med reguleringen er & legge til rette for utbygging av en del av eiendommen
Tobienborg Gard, gnr.44, bnr.1, og legge faringer for utbygging av Tobienborg Plantemarked
AS, gnr.44, bnr.225. Hensynet til vern av Tobienborg gard har veert et viktig tema i
planarbeidet. Eier av Tobienborg plantemarked, Johan Carsten Weisser har deltatt i
planprosessen, sammen med sin advokat Erna Larsen og konsulent Svein Erik Bjorvand fra
AROS arkitekter AS.

Tidligere saksgang, melding om oppstart:

Det ble utarbeidet et skisseprosjekt for Tobienborg Gard i 2004, men ettersom Kristiansand
kommune utarbeidet kommunedelplan for Lund, ble utbygger bedt om & vente med videre
planarbeid inntil kommunedelplanen var ferdig. Asplan Viaks skisseprosjekt ble regnet som
et nyttig innspill i arbeidet med kommunedelplanen som ble vedtatt 27.04.05. Her ligger store
deler av Tobienborg markert som senteromrade.

Kommunedelplanen for Lund legger faringer for at senteromradet skal reguleres under ett,
og kommunen oppfordret derfor eierne av Tobienborg Gard, Johan Otto Weisser og
Marianne Lund, og eier av Tobienborg Plantemarked AS, Johan Carsten Weisser, til & innga
et samarbeid for & komme frem til en felles lgsning for Tobienborg. Planarbeidet ble formelt
igangsatt ved melding den 11.10.05. Etter en del mater vurderte eierne av Tobienborg Gard
at samarbeidet ikke ville fare til et omforent, felles planforslag, og tok kontakt med
kommunen for & fortsette arbeidet med et planforslag for hele omradet uten deltagelse fra
den andre parten. Kommunen mottok planforslag utarbeidet av Asplan Viak 11.04.07, og
oppfordret atter en gang til samarbeid mellom grunneierne. Dialogen kom i gang igjen og
Asplan Viak leverte inn revidert, omforent planforslag den 14.01.08.

Beboerne i rekkehusene i Sigynsvei fikk oppdatert innformasjon om det pagaende
planarbeidet i juni 2007, og sendte inn nye merknader til skisseforslaget i august 2007. De
stiller sparsmal til om vernehensynet er tilstrekkelig ivaretatt, og er ogsa bekymret med tanke
pa de darlige grunnforholdene i omradet. De mener at utbygging i felt B3 vil ha store
negative konsekvenser for solforhold, innsyn og trivsel, seerlig for Sigynsvei 7e, f og g. De
mener at utbyggingen vil fare til verdiforingelse av rekkehusbebyggelsen.



Planstatus:

| gjeldende kommunedelplan for Lund, vedtatt 27.04.05, er planomradet avsatt til
senteromrade Oddemarka — S2 og boligomrade. Det er ogsa markert et omrade med
spesielle vernehensyn rundt Tobienborg gard. Kommunedelplanen legger klare fgringer for
utnyttingsgraden i retningslinjene for senteromradet. Det tillates et bebygd areal (BYA) pa
inntil 25 % av netto tomt, og tillatt utnyttelse (TU) skal ikke overstige 100 %. For omrader
inntil 20 meter fra senterlinje langs Tryms vei tillates byggehgyder inntil 3etg. For gvrig
bebyggelse tillates inntil 4 etasjer.
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Planomréadet ligger innenfor reguleringsplan for Tobienborg, plan nr.70, vedatt 14.09.56.
Omradet er merket "Reservert, fremtidig formal — detaljereguleres senere”. | norgstre hjgrne
av planomradet ligger reguleringsplan for Weissers jorde gnr. 44, bnr.1, plan 679, vedtatt
28.02.96.

Planene fra 1956 og 1996 vil ikke oppheves. Innenfor plangrensene til ny plan for
Tobienborg vil denne imidlertid gjelde forran de eldre planene.



Planen forholder seg til reguleringsplan for Oddemarka — Kryssomrade, vedtatt 31.05.06. Det
er ogsa relevant & nevne at plan for St. Olavs vei 45-49 er under utarbeidelse. Bebyggelsen
pa eiendommen hvor Tobienborg Plantemarked ligger i dag, vil sammen med bebyggelsen i
St. Olavs vei 45-49, bidra til & stramme opp og forme gatelgpet der St. Olavs vei mgter den
planlagte rundkjgringen pa Oddemarka. Det er ogsa meldt oppstart pa planarbeid for
Oddernes tun (Steinerskolen) og et arealet mellom Tryms vei og grentdraget pa E18-lokket.

Planens innhold:

Planforslaget:

Planen bestar i hovedtrekk av byggeomrader, felles grantarealer og felles trafikkarealer:

Formal: Type bebyggelse i reg.plan: | Eksisterende: Nytt:

Byggeomrader Firemannsbolig (Enebolig) B1
Enebolig m/anneks B2 (Tobienborg gard) |----------
Enebolig Béa |-
Enebolig |- B6b
Lavblokk B5&B8 |-
Lavblokk [ B3 & B4
Rekkehus B7 |

Kombinert formal Bolig/Kontor (Lave) B/K1
Bolig/Forretning/Kontor (Gartneri) B/F/K1

Fellesomrader: Felt: Felles for:

Felles adkomst Fki B3 & B4, B/K1

Felles parkering Fp1 & Fp2 B3 & B4
Fp3 B5 & B8

Felles gangvei Fgv1 & Fgv2 B5 & B8

Felles grgntanlegg Fg1, Fg2, Fg3 & Fg4 B3 & B4, B/K1
Fg5 B/F/K1
Fg6 B5 & B8

Det skal anlegges parkering i felles garasjeanlegg under bebyggelsen i felt B3 & B4.
Parkeringslasning for B1 og B/F/K1 fastsettes i bebyggelsesplan.

Konsekvenser av planforslaget:

Forslagsstillers planbeskrivelse falger saken som trykt vedlegg. Nedenfor vurderes
hovedkonsekvensene av planforslaget samt de forhold som er spesielt viktige i forhold til
kommuneplanens satsningsomrader.

Forholdet til arealpolitikken i kommuneplanen:
Spesielt relevante retningslinjer for denne planen er fglgende:

e At det finnes arenaer for fysiks aktivitet og sosiale mgteplasser i alle naeromrader.

e At arealforbruket og transportbehovet begrenses gjennom byutvikling og fortetting i
sentrale bystrok

e Det sgkes en hgy utnyttelse i utbyggingsomrader i og rundt bydels- og
omradesentrene, langs bussmetroaksen og i knutepunkt.

Disse punktene er imgtekommet ved at planarbeidet har vaert rettet mot fortetting i
sentrumsneert strgk, naer metroholdeplass, og at det er regulert inn sandlekeplasser og satt
krav til opparbeidelse av kvartalslekeplass.



Forholdet til arealpolitikken i kommunedelplanen for Lund:

Kommunedelplanen legger som sagt klare faringer for utvikling av et senteromrade pa
Oddemarka, men ivaretar ogsa hensynet til vern av Tobienborg gard. Planforslaget ma sies
a veere i tradd med retningslinjene i kommunedelplanen.

Barn og unges interesser:

Det skal opparbeides sandlekeplasser jfr. kommunens vedtekter for & sikre et godt tilbud til
sma barn i omradet. Det er satt krav til at kommunens vedtekter for etablering av
kvartalslekeplass skal oppfylles. Dette vil lgses utenfor planomradet, i grantdraget pa E18-
lokket.

Miljg- og helse konsekvenser:

- Stoy
Det har ikke vaert aktuelt & foreta stayregistreringer i forbindelse med planarbeidet.
Tobienborg ligger i et omrade med lav kjgrehastighet og begrenset trafikk.

- Forurensing
Det kan veere forurensning i grunnen etter gartneridriften. Bestemmelsene sikrer at
eventuelle forurensende masser blir forsvarlig fiernet far igangsetting av tiltak.

Grennstruktur:
Planomradet nyter godt av naerhet til det flotte landskapsrommet som er blitt tilgjengelig etter
E18 ble lagt i tunnel. Det er ogsa kort vei til Jegersberg og marka.

Estetikk:

Takform og manehgyde pa ny bebyggelse er tilpasset gardsbebyggelsen og annen
eksisterende bebyggelse i planomradet, (saltak). Det er ikke satt krav til takform pa
bebyggelse i felt B/[F/K1, men det er angitt maks mgnehgyde for & sikre nedtrapping mot
garden. Takformen i dette feltet bar forholde seg til takform pa bebyggelsen i
utbyggingsomradene i St. Olavs 45 og 49, ettersom disse bygningene sammen med bygg i
felt B/F/K1 vil bidra til & stramme opp, og forme gatelgpet i St. Olavs vei.

Hensyn til vern:
| kommunedelplanen for Lund er det markert et omrade med spesielle vernehensyn rundt

Tobienborg gard. Reguleringsplanen ma med andre ord forholde seg til bade vern og
sentrumsutbygging. Avgrensingen er justert i samarbeid med byantikvaren. Han har presisert
at det er viktig & trappe ned bebyggelsen mot Tobienborg gard, og skape rom rundt
hovedhus og tun. Byantikvaren anser det som uproblematisk at sgrvestre hjgrne av
planomradet far en hay utnyttelse med bebyggelse som styrker gatelagpet i St. Olavs vei.

Byantikvaren har etter befaring fastslatt at laven er teknisk slitt, og at den antagelig ikke
egner seg til ombygging. Han anbefalte & vurdere om laven burde foreslas revet og erstattet
av et nytt leilighetsbygg plassert pd samme sted. Ettersom solsiden av bygget er inn mot
tunet, vil det bli en utfordring & f& til et nybygg som bade viderefgrer lavens “rolle” i
gardsrommet, samtidig som en far til gode utearealer.

Universell utforming:
Bestemmelsene sikrer at minimum 70 % av boenhetene, samt alle utearealer og lekeplasser
innenfor planomradet utformes etter prinsippene om universell utforming.




Risiko- og sarbarhetsvurdering:

Risiko- og sarbarhetsanalyse er gjennomfart. Det kan veere fare for setningsskader pa grunn
av darlige masser i omradet. Det er satt krav til geotekniske undersgkelser i
rekkefglgebestemmelsene.

Skolesituasjonen og barnehagesituasjonen:

Bade barne- og ungdomskoler i omradet har kapasitet til & ta imot flere elever.
Barnehagebehovsplanen 2007-10 viser en overkapasitet p& Lund, men
barnehagekapasiteten er i dag ikke god nok jfr. barnehageopptaket i 2007. Dette skyldes at
mange agnsker barnehageplass pa Lund framfor sitt eget neeromrade, pa grunn av naerhet il
arbeidssted eller skole (f.eks. UiA).

Plan- og bygningsetatens vurdering:

Arkeologiske undersgkelser:

Johan Carsten Weisser gnsker a fortsette driften av plantemarkedet i uoverskuelig fremtid,
og at det vil ha uheldige konsekvenser for driften av plantemarkedet om de arkeologiske
registreringene foretas na. Fylkeskommunen ved arkeolog Snorre Haukalid skriver i brev til
Riksantikvaren, datert 04.07.07, at ... det finnes dpenbare praktiske fordeler med a utsette
den arkeologiske registreringen til oppstart av bebyggelsesplan, da plantesenteret pa det
tidspunktet uansett ma stenge.”

Riksantikvaren mener at de praktiske og gkonomiske ulempene for eieren av hagesenteret
ikke er s& betydlige at de kan sies & utgjare en tvangssituasjon som tilsier utsettesle av
registreringsplikten, (jfr Kulturminnelovens § 9). Plan-og bygningsetaten vurderer at hensynet
til kulturminnevernloven blir tilstrekkelig ivaretatt om de arekelogiske registreringene foretas i
forbindelse med bebyggelsesplanarbeidet.

Konflikt med hensyn til naboer:

Beboerne i rekkehusene i Sigynsvei stiller sparsmal til om vernehensynet er tilstrekkelig
ivaretatt, og er ogsa bekymret med tanke pa de darlige grunnforholdene i omradet. De mener
at utbygging i felt B3 vil ha store negative konsekvenser for solforhold, innsyn og trivsel,
seerlig for Sigynsvei 7e, f og g. De mener at utbyggingen vil fare til verdiforingelse av
rekkehusbebyggelsen.

Regulant og utbygger har hatt fokus pa vern av miljget rundt Tobienborg gard, og har sgrget
for & fa innspill fra byantikvaren gjennom hele planprosessen. Plan-og bygnignsetaten er
derfor trygg pa at vernehensynet er ivaretatt. Nar det gjelder grunnforholdene er det satt krav
til at det utfares geotekniske undersgkelser far det gis igangsettingstilatelse.

Ved fortetting i sentrumsnaere omrader vil det alltid bli konflikt mellom ny og eksisterende
bebyggelse. Det er en utfordring & utforme og plassere bebyggelsen slik at den blir til minst
mulig sjenanse, men det er dessverre vanskelig & unngd at tiltakene medfarer noen negative
konsekvenser. Det dreier seg ofte om solforhold og innsyn, og dette farer gjerne til sparsmal
om verdiforingelse av eksisterende tomter og bebyggelse. | denne saken ma plan-og
bygningsetaten ta utgangspunkt i kommundelplanen for Lund som gir faringer for
opparbeidelse av et senteromrade som Tobienborg er en del av, men vi skal ogsd ivareta
interessene til beboerne som far et nytt nabolag a forholde seg til. Rekkehusene i Sigynsvei
vil miste buffersonen som den gjengrodde skraningen utgjer, og Sigynsvei nr.e, f og g vil
miste en del av ettermiddagssolen. Plan- og bygningsetaten vurderer at de negative
konsekvensene ikke er sa store at de bar medfgre at felt B3 reduseres eller flyttes.



Innspill fra parkvesenet:

Parkvesenet har kommet med innspill angaende den gregnne lommen mellom Tobienborg
gard og bebyggelsen langs Sigyns vei. Parkvesenet mener det er viktig & opprettholde
grontdraget for & bevare omlandet rundt den bevaringsverdige garden, og foreslar at arealet
som omfatter B3, B4, Fp1, Fp2 og Fk1 reguleres til friomrade. Plan- og bygningsetaten har
vurdert innspillet og kommet frem til at arealet pa grunn av beliggenheten vil oppfattes som
en del av den private hagen til Tobienborg gard, og ikke som et omrade som er tilgjengelig
for allmennheten. | tillegg vil et slikt grep harmonere darlig med faringene i
kommunedelplanen for Lund, hvor store deler av dette arealet er markert som senteromrade.

Planforslaget er hovedsaklig i trdd med kommunedelplanens fgringer for utvikling av
senteromradet pa Lund. Plan- og bygningsetaten anbefaler at planforslaget legges ut til
offentlig ettersyn.

Heidi Johannessen. 22.02.08
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Saksgang Mgatedato
Byutviklingsstyret 13.03.2008

Forslag til bebyggelsesplan/mindre vesentlig reguleringsendring for
Tangen felt B2-3-5. Sluttbehandling

Sammendrag

Pa vegne av Tangen Utviklingsselskap AS fremmer Arkitektkontoret Kari Nissen Brodtkorb
AS bebyggelsesplan for B2-3, B2-4 og B2-5. Bebyggelsesplanen viderefgrer fordeling av
formal, bebyggelsesstruktur, starrelse og plassering av friomrader og fellesareal og
innebaerer en mindre vesentlig endring av gjeldende reguleringsplan.

Forslag til bebyggelsesplan/reguleringsendring ble sendt ut pa offentlig hgring i perioden
frem til 28. januar i henhold til delegert myndighet og det kom ikke inn noen merknader av
betydning.

Det totale bruksarealet BRA er satt til 41.800 m2 innenfor de tre kvartalene det her fremmes
bebyggelsesplan for. Det er viktig at det totale antall boenheter pa 750 opprettholdes for
Tangen. Det er derfor satt krav til et maks antall pa 340 boenheter for denne
bebyggelsesplanen. Parkeringskjeller dekker krav til antall parkeringsplasser i tillegg til
tekniske rom og avfallshandtering med kildesortering. Det skal ogsa innpasses 1
sykkelparkering pr. 100 m2 naeringsareal og 2 sykkelplasser i lasbart rom pr. boenhet.

Planforslaget innebzerer en endring av hgydene i vedtatt reguleringsplan for byggeomradene
kombinert formal; bolig/forretning/kontor ut mot Otra. Disse er justert i forhold til flom og
starre hgyde i forste etg for forretning/kontorlokaliteten. Samlet tilsier dette en
haydedifferanse fra opprinnelig reguleringsplan pa 1.10 meter for 4 etg, 1.50 meter for
inntrukket 5 etg og 1.70 meter for ytterligere inntrukket 6 etg Mengder og volum i planen
endres ikke, og plan og bygningsetaten har derfor kommet til at disse endringene defineres
som mindre vesentlige.

Det har veert en del diskusjon rundt tilgjengelig lekeareal i forhold til kommunens vedtekter
og reguleringsplanens krav, se barn og unges interesser. Det har ogsa veert diskutert behov
for barnehage og konkret plassering av denne. Det er oppnadd Igsninger som kan
aksepteres for disse forhold, men som krever videre oppfelging i neste fase jamfar
saksutredningen. | planprosessen har det veert en forutsetning at omradet ma fremsta



offentlig og urbant og at det ikke ma innbygges konflikter mellom byens viktigste offentlige
bruksarealer ved Bystranda og private interesser.

Plan og bygningsetaten mener at bebyggelsesplanen falger opp intensjonene i
reguleringsplanen pa en god mate. Det har ikke kommet innspill i hgringen som tilsier
endringer av planforslaget. Reguleringsbestemmelsene er justert ut fra tekniske innspill.
Valgt struktur gir en variasjon innenfor reguleringsplanens rammer. Planen gir gode
bokvaliteter og konsentrasjonen av kontor/forretning/boligbygg opp mot Otra gir en
hensiktsmessig I@sning som kan fare til spennende urbane profiler mot Otra. En videre
detaljering av byggene for a oppna spennende variasjoner blir viktige grep i viderefaringen.
Vekslingen mellom friomrader og felles grentomrader gir en samlet apen og spennende
grgntstruktur som vil kunne harmonere godt med viderefgringen av elvepromenade og
Bystranda. Det blir spesielt viktig i oppfalgingen av planen a sikre den offentlige, urbane
strukturen gjennom god detaljering for a fa til en helhetlig utforming og funksjonalitet i
utearealene.

Jamfgr plan og bygningslovens § 28-2 anbefaler Plan- og bygningsetaten at
bebyggelsesplanen/reguleringsendringen vedtas.

Forslag til vedtak:

1 Byutviklingsstyret vedtar bebyggelsesplan/mindre vesentlig reguleringendring

for Tangen B2-3, B2-4, B2-5, plan nr. 891.c, sist datert 23.10.07, med
bestemmelser sist datert 26.02.08

Gunnar Stavrum

Plan- og bygningssjef Hanne Katinka Hofgaard
saksbehandler

Trykte vedlegg
Forslag til bebyggelsesplan/mindre vesentlig reguleringsendring for Tangen B2-3,
1. B2-4, B2-5, sist datert 23.10.07
2. Forslag til bestemmelser for bebyggelsesplan/ mindre vesentlig
reguleringsendring for Tangen, B2-3, B2-4, B2-5, sist datert 26.02.08
3. Planbeskrivelse, sist datert 23.10.07
4. lllustrasjoner,

Utrykte vedlegg: Sakspermen

1. BAKGRUNN FOR SAKEN

Pa vegne av Tangen Utviklingsselskap AS fremmer Arkitektkontoret Kari Nissen Brodtkorb
AS bebyggelsesplan for B2-3, B2-4 og B2-5. Hensikten med planen er a fglge opp
reguleringsplan nr. 891 datert 28.12.02, sist revidert 01.06.06. Bebyggelsesplanen
viderefarer fordeling av formal, bebyggelsesstruktur, starrelse og plassering av friomrader og
fellesareal.

Forslag til bebyggelsesplan ble sendt ut pa offentlig haring i perioden frem til 28. januar i
henhold til delegert myndighet.

Tidligere saksgang



Reguleringsplan pa Tangen ble vedtatt 16.06.04, med senere reguleringsendringer, siste
1.06.06. Reguleringsplanen er i etterkant fulgt opp med utomhusplan for hele Tangen med
fastlegging av de offentlige rom og grenne strukturer. Denne planen er na under videre
detaljering og skal legges frem igjen for Byutviklingstyret til varen. Senere er omradet for
Tangen videregdende regulert (Felt B1), og deretter er det utarbeidet forskjellige
bebyggelsesplaner for bolig/forretningskvartalene; bebyggelsesplan for B2-1 der boligdelen
na er under utbygging og B2-2 som er ferdigbehandlet i hgst. Angjeldende plan gjelder de
neste tre kvartal utover pa Tangen: B2-3, 4 og 5.

Nar det gjelder vedtak i forbindelse med reguleringsplanen er vedtakspunkt 9-14, 16 og 18
av betydning for denne sak, samt oversendelsesforslag 3. Disse omhandler mulighet for
barnehage, heyder, offentlige sandlekeplasser, tilrettelegging for barnefamilier, motvirking av
utvikling av geografiske klasseskiller, fasader og felles avfallsanlegg.

Bystyret vedtok i tillegg presisering av vedtak vedrgrende heoyder den 27.04.05: ”...det kan
maksimalt bygges 4 etg mot vest og ost. Denne byggehgyden strekker seg ca 12.5 minn i
kvartalet fra vest og 5 m fra @st. Det kan bygges 5 etg (cote 19) pa hele resterende
byggeareal. 6 etasjer (cote 22) kan etableres pa 1/3 av det bebygde arealet.”

Planforslaget innebzerer en endring av hgydene for kombinert formal; bolig/forretning/kontor
mot Otra. Disse er justert i forhold til flom og starre hgyde i farste etg for
forretning/kontorlokaliteten ut mot Otra. Mengder og volum i planen endres ikke, og plan og
bygningsetaten har derfor kommet til at disse endringene defineres som mindre vesentlige.

Varsel om planarbeid ble sendt ut 25.05.07, med uttalefrist 16.06.07. Det kom inn tre
merknader. Planen ble s& behandlet p& delegasjon 19.12.07 og lagt ut pa hgring fra 21-
12.07 til 28.01.08. Det kom inn 5 brev, hvorav ingen hadde vesentlige kommentarer til
planforslaget.

Planens innhold
Planbeskrivelsen (utdrag) felger som trykt vedlegg.

Forslaget som fremmes bestar av en blanding av bolig og nzering, med en noe ulik fordeling
mellom de tre kvartalene: For B2 kvartal 3 er fordelingen 4.800 m2 nzering og 9.700 m2
bolig. For kvartal 4 er forholdet 6.000 til 9.500 og for kvartal 5; 6.000 til 9.150. Det totale
bruksarealet BRA er satt til 41.800 m2. Det er viktig at det totale antall boenheter pa 750
opprettholdes for Tangen. Det er derfor satt krav til et maks antall pa 340 boenheter for
bebyggelsesplanen.

Det er lagt vekt pa samspill mellom bygninger og landskapsrom. Utearealene skal besta av
en serie med varierte omrader med ulike proporsjoner og ulik materialbruk/detaljering. Det
skal via forskjellig karakter og identitet inviteres til felles bruk av uterommene. | tillegg til
fellesarealene legges det ogsa opp til takterrasser.

Det gnskes et robust utrykk med referanser til maritime omgivelser. Det er en malsetting a fa
til leiligheter av ulik type, sterrelse og pris og at flest mulig boliger far gode solforhold og sikt
til sjg og horisont. Det er ogsa lagt vekt pa a fa til variasjon i bygg og uterom innenfor et
samlet tema.

Det legges vekt pa at uterommene skal fa forskjellig detaljering. Utomhusplanen for
kvartalene skal samordnes med gjeldende utomhusplan med designhandbok for hele
Tangen.

Parkeringskjeller dekker krav til antall parkeringsplasser i tillegg til tekniske rom og
avfallshandtering med kildesortering. Det skal ogsa innpasses 1 sykkelparkering pr. 100 m2
nzeringsareal og 2 sykkelplasser i lasbart rom pr. boenhet.



Dagens situasjon

Tangen gjennomgar en transformasjon fra naering/verkstedsomrade til boligomrade med
naering mot Otra. Omradet domineres i dag av verksted og naerings/industribygg, der eierene
er TUAS og NRK.

TEMATISK VURDERING AV PLANFORSLAGET
Nedenfor vurderes hovedkonsekvensene av planforslaget samt de forhold som er spesielt
viktige i forhold til kommuneplanens satsningsomrader.

Planstatus og konsekvenser av planforslag

| gjeldende kommuneplan er planomradet avsatt til senteromrade.

Planen falger opp satsingsomradenene i kommuneplanen:

e -landsdelssenter og regional utvikling; ved a gi kvadraturens direkte randsone en ny
identitet som vil profilere og markedsfare Kristiansands posisjon som en moderne by
med urbane kvaliteter, og som en by som gir mulighet for et rikt hverdagsliv. | forhold til

e — vekst og verdiskaping; legges attraktive tomter langs elva ut til
forretning/kontoretablering. Hva gjelder

e -levekar og livskvalitet; er en forutsetning for utbygging av Tangen at Bystranda skal
videreutvikles og nye kvartalslekeplasser og sandlekeplasser etableres. Det vil ogsa
etableres attraktive boliger pa Tangen som skal tilrettelegges for en variert boliggruppe
med fokus pa barnefamilier. Det er lagt vekt pa a videreutvikle grgnstruktur ved en indre
promenade og falge opp gatetunetablering. Ogsa estetiske kvaliteter og universell
tilgjengelighet er vektlagt i planen.

e -Beaerekraftig utvikling; etterkommes pa Tangen ved at det legges til rette for helhetlig
planlegging, hgy utnyttelse og gode muligheter for gang og sykkeltrafikk. Ogséa planens
blanding av boliger og arbeidsplasser er et baerekraftig element: Arbeidsplasser og
boliger skal gi rom for nettverksbygging og godt hverdagsliv. Utfordringen i forhold til
kommunens satsingsniva blir i forhold til & unnga stor trafikkvekst som fglge av
utbyggingen, sgrge for at det blir en variert boligsammensetning og at omradet bidrar
tilstrekkelig til nye uterom med gode kvaliteter for fellesskapet.

Nar det gjelder kommuneplanens retningslinjer for arealbruk, gjennomgas ikke disse her, da
arealbruken vedtatt i reguleringsplanen ikke endres gjennom bebyggelsesplanen.

| kommunedelplan for Kvadraturen er Tangen utpekt som omrade med potensial for
fortetting. Det er satt fokus pa behovet for trafikkregulering. | forbindelse med
reguleringsarbeidet ble atkomsten til omradet flyttet bort fra Bystranda. Kommunedelplanen
legger ogsa vekt pa begrensning av fortausparkering, som ma falges opp i videre detaljering
av gatetunene i planen.

| forbindelse med kommende revisjon av kommunedelplan og arbeidet med prinsippsak om
vedtekter for parkering er det foreslatt inntatt maksimumskrav til parkering for naeringsareal,
kontor, industri og lager. | dette ligger snske om & redusere parkering knyttet til arbeidsreiser
og styrking av kundeparkering. Hovedmalet er & minske trafikkpresset i Kvadraturen og
generelt forbedre klima. Disse endringene bgr en veaere bevist ved viderefgringen av
utbyggingen pa Tangen, da trafikken til og fra omradet i stor grad vil ledes via boliggater.

Requleringsplan for Tangen datert 28.12.02, sist revidert 1.06.06 er gjeldende
reguleringsplan for omradet. Omradet er regulert til bolig og kombinert formal bolig/gangvei,
bolig/forretning/bevertning/kontor/offentlige formal, bolig/forretning/kontor/offentlige formal og
kombinert formal bolig/forretning/kontor. Gatene imellom er regulert til gatetun. Innkjering til
felles garasjeanlegg under bakken er regulert ut mot Otra. Bebyggelsesplanforslaget legger
opp til en fleksibilitet utover dette ved at det skal vaere mulig & knytte sammen
parkeringsanleggene under bakken om gnskelig.




Bebyggelsesplanen falger opp planen med en apnere Igsning for bygningsstrukturen mot
s@r/sgrvest og en noe mer kompakt Igsning for kombinasjonsbyggene bolig/forretning/kontor
mot gst. Samlet BYA for hvert kvartal overstiger ikke reguleringsplanens ramme pa 60%,
men formalsgrensen mellom bolig og kombinert formal; bolig/forretning/kontorer er forflyttet
noe mot vest. Etasjeantall og krav til inntrukne lgsninger falger reguleringsplanen, men
totalheyden for bolig/forretning/kontor i @st er hevet noe (fra sokkelhgyde 2 til sokkelhgyde 3)
for a tilpasse disse byggene til mulig flom pa lik linje med boligbyggene som allerede i
reguleringsplanen er lagt pa en sokkelhgyde pa 3 meter. Det er ogsa lagt inn takhayder i
forretningsbyggene (3.3 meter) som er noe hgyere enn for et boligbygg for a tilpasse
bygningene til eksisterende krav for fremtidige kontor/forretningsbygg. Samlet tilsier dette en
hgydedifferanse fra opprinnelig reguleringsplan pa 1.10 meter for 4 etg, 1.50 meter for
inntrukket 5 etg og 1.70 meter for ytterligere inntrukket 6 etg (se vedlegg; gesimshgyde
naering).

Plan og bygningsetaten har fatt illustrert hvilke virkninger dette har opplevd fra motsatt bredd
og kommet til at det er minimal effekt i forhold til differanse for sol og utsiktsforhold. Det
synes viktigere a sikre en oppbrutt struktur som gir starre lys og variasjon ut mot Otra enn &
holde fast pa hagyden i dette tilfellet. Bebyggelsesplanen legger opp til en mindre kompakt
bebyggelse giennom smale lameller med apne gardsrom bade mot Otra og Bystranda. |
forhold til mulig gkning av vannstand kombinert med flom har etaten lagt vekt pa den utsatte
plasseringen disse bygningene har ytterst mot Tangen og Otra.

Mengder og volum i planen endres ikke, og plan og bygningsetaten mener derfor at
endringene kan defineres som mindre vesentlige.

Kulturminnevernplanen peker ikke ut verdier i dette omradet.

Grennstrukturutredningen falges opp med viderefgring av elvepromenade og Bystrand. Det
er rekkefalgekrav til disse etableringene knyttet til angjeldende planomrade.

Miljo- og helse konsekvenser

e Stey: Stayberegningene er gjort pa grunnlag av eksisterende terreng og bygninger, og i
planforslaget er bebyggelsen lagt utenfor grensen pa 55 dBA.

e Forurensing; Omradet er forurenset; forurensede masser forutsettes fjernet og tett dekke
etablert.

e Enerqi: Det er lagt opp til fiernvarme benyttet i omradet

Renovasjon: Lasninger for sgppelhandtering og kildesoltering er drgftet inngaende. Det

var opprinnelig foreslatt sgppelsug pa Tangen, en Igsning som ble funnet for dyr for

kommune og regulant & etablere og drive. Det var deretter vurdert alternativ lasning med

nedgravde containere, den sakalte "Sandnesmodellen”. Plan og bygningsetaten har veert

kritiske til denne lgsningen grunnet arealkravet som ma lgses pa utomhusareal som er

en begrenset og viktig ressurs tiltenkt andre bruksformal. En slik l@sning vil ogséa

innebaere driftkjgring i gatetun og over gagater som bade vil sette begrensning pa annet

bruk, samt gi uheldige signaler. Plan og bygningsetaten har imidlertid satt krav til at det

skal veere ett felles helhetlig og praktisk giennomfgrbart system for Tangen, og anbefaler

at dette Igses innvendig gjennom egne sgppelrom i kjellere og et ryddig oppsett for

oppstilling av containere ut mot Otra.

¢ Klima: Vindforhold har veert et viktig tema i reguleringsplanen. Bygningsstrukturen er noe
endret i forhold til illustrasjonen til reguleringsplanen og er derfor ettergatt av
statsmeteorolog (vedleggsbrev datert 4.06.07) for & sikre at planen ivaretar dette forhold
tilstrekkelig. Sol- og utsiktsforhold er bedret, men det papekes at vind fra sgrvest vil
trenge noe lettere inn i det vestlige boligomradet. Han understreker behovet av a benytte
vegetasjon aktivt i utomhusplanen for a skape klimatisk sett gode oppholdssoner.

e Trafikk; Bebyggelsesplanen farer ikke til endringer i trafikkbildet i forhold til
reguleringsplanen. Reguleringsplanen har stilt rekkefglgekrav til "trafikksikker skolevei”
med tiltak i Elvegata, til miljgtiltak, sikkerhets- og fartsdempende tiltak i Festningsgata og




Dstre Strandgate. Det kan veere aktuelt a stille krav til etterpraving av trafikale tiltak i
forhold til kapasitet og miljgkonsekvens. Det er utarbeidet en trafikkplan for Tangen.
Jamfar mater med velforeningen er det enighet om a vurdere tiltakene som er
gjennomfart opp mot virkning/effekt basert pa nye trafikktellinger i 2008.

Estetikk

Det er lagt stor vekt pa estetikk i planforslaget gjennom: "optimal bruk av ressursene, enkel
geometri og rasjonell struktur som grunnlag for variasjon og mangfold.” Det skal legges vekt
pa materialbruk og detaljer i videre formgivning; "det intime i det store”, menneskelig skala.
Det er lagt vekt pa at omradet skal fremsta apent og offentlig.

Universell utforming

Faringer i reguleringsplanen (80% alle boliger og 10% av parkeringsplasser skal tilfredsstille
krav om tilgjengelighet for alle) felges opp pa dette tema. Prinsipper for universell utforming
skal ogsa fglges opp ved utforming av alle utearealer.

Risiko- og sarbarhetsvurdering

Begrenset risiko og sarbarhetsundersgkelse er gjennomfort.

Risiko synes primeert & vaere knyttet til to forhold; beliggenhet med tanke pa mulig springflo,
og forurensning knyttet til tidligere virksomhet.

Ellers er barns kryssing av Dronningens gate pa skolevei nevnt, samt tilstedevaerelse av
Norsk Rikskringkasting som et mulig terrormal.

Barn og unges interesser

Det er nedfelt i kommunedelplan og reguleringsplan at det skal tilrettelegges for barnefamilier
pa Tangen. Det har veert en del diskusjon rundt tilgjengelig lekeareal i forhold til kommunens
vedtekter og reguleringsplanens krav. Dette har ogsa veert et viktig tema i behandlingen av
etterfelgende bebyggelsesplaner, utomhusplan for omradet og i utbyggingsavtale.

Det er enighet om at "Tangen parken” ytterst pa odden, samt trekanten mellom Bystranda og
bebyggelsen na blir kvartalslekeplasser. Kvartalslekeplassen pa Tresse tjener allerede som
kvartalslekeplass for tilsluttende omrade, og for gvrig for hele Kvadraturen, men vil fa en
oppgradering i forbindelse med utbyggingen pa Tangen. Den inngar i utbyggingsavtale ogsa
for Tangen, men har en gangavstand fra dette omradet pa mer enn 400 meter.
(Avstandskrav til kvartalslekeplasser er maks 200 meter)

Sandlekeplassene er integrert som friomrader i den tilgjengelige offentlige grgnnstrukturen
pa Tangen. Dette er en viktig premiss for a fa til en apen urban struktur som ikke
privatiseres, der alle utearealer spiller sammen bade ut mot den interne gangsonen, mot
gatetunene og Bystranda med tilliggende gagate. Gatetunene kommer som et supplement
og kan delvis benyttes som en erstatning for sentralt ballfelt som det ikke er funnet rom for i
planomradet. Dette krever imidlertid at en er restriktiv med & tilrettelegge for parkering i disse
gatene og at det legges inn "aktivitetselement” som inspirerer til lek. Det fgrste gatetunet
mellom B1 og B2 er kraftig redusert som konsekvens av at NAV bygget (Blokkhusgata 4)
ligger 1/3 ut i regulert gatetun. Den endelige detaljeringen av gatetunene bgr skje samtidig
med fasadenes utforming. Det ma legges klare premisser i utomhusplanen nar denne
fremmes igjen, slik at de resterende gatetunene blir en realitet.

Med sin unike beliggenhet ved Bystranda, elvepromenaden langs Otra og
aktivitetsomradene rundt svgmmehallen, vil planomradet veere godt dekket med tilgang pa
attraktive omrader for uteopphold. Sparsmalet vil heller vaere hvorvidt det er kapasitet til &
fange opp flere brukere pa allerede sveert attraktive byarenaer. Tangenutbyggingen ma
derfor bidra med omrader som kan vaere egnet for utvidet "urban lek”, i tillegg til den helt
lokale lekefunksjonen boligomradet skal ha. For & oppna krav til tilgjengelig uteareal for
beboerne pa 25 m2 pr boenhet foreslas det a benytte takhaver pa Tangen. Disse ber



imidlertid ikke komme for neer Bystranda slik at det ikke oppstar konflikter mellom allment og
privat bruk.

Omradet har god tilgang til neere turomrader pa Oddergya og via elvepromenaden il
Baneheia.

Skolesituasjonen og barnehagesituasjonen

Det har hele tiden veert en malsetting for planarbeidet at Tangen skal legges til rette for
barnefamilier. Det har derfor ogsa vaert et tema med barnehagedekning i omradet. Dette har
veert lgpende diskutert. Bystyret anmodet regulant om & vurdere innpassing av barnehage
innenfor planomradet. Det har i etterkant veert litt uklarhet om behov for prioritering, samt
egnethet i forhold til tilgjengelige arealer.

Plan og bygningsetaten har bedt om at dette diskuteres konkret i denne bebyggelsesplanen
slik at ikke problemstillingen stadig dyttes til neste plan eller planfase. Jamfgr dialog med
barnehageetaten har en kommet frem til at tomten opp mot Blokkhusgata i B2-1 er den best
egnede tomten for formalet, da den ligger opp mot “innmatingsgate”, naer ny skole, og direkte
opp mot den interne gangveien i den sentrale grgnnstruktur giennom Tangen ut mot "Tangen
park”. Endelig I@sning for barnehage var krevd at skulle veere pa plass for saken kunne
fremmes for 2.gangs behandling. Saken er imidlertid sa langt draftet i forhold til
realiseringsmulighet og egnethet at plan og bygningsetaten finner det forsvarlig & anbefale
bebyggelsesplanen. Det er imidlertid lagt inn bestemmelse om at barnehage kan etableres
innenfor B2, 3-5, dersom det likevel ikke skulle la seg gjennomfare pa gnsket tomt utenfor
planomradet.

Tordenskjoldgate skole "Todda” (barnetrinnet) og Grim skole (ungdomstrinnet) vil ha
kapasitet til & fange opp elevene fra Tangen. Pa lang sikt varsles det behov for en ny
sentrumsskole, Oddergya er tidligere foreslatt fra skoleadministrasjonen.

Trygghet for barn pa skolevei har veert Ispende diskutert for Tangen. Elvegaten som skolevei
anbefales av Trygg Trafikk, skoleetaten og Tordenskjoldgate skole. Elvegata er under
utbedring.

@konomiske konsekvenser for kommunen

Innenfor planomradet ligger to gatetun T4 og T5, i tillegg til gangveien T21 som skal
overfgres kommunen. 6 sandlekeplasser vil ogsa overfgres kommunen. Avtaler rundt dette
er allerede inngatt i utbyggingsavtale. Utbyggingen ligger i utbyggingsprogrammet til
kommunen.

2. INNSPILL TIL PLANARBEIDET

Offentlig ettersyn

Forslag til bebyggelsesplan ble sendt ut pa offentlig haring i perioden frem til 28. januar i
henhold til delegert myndighet.

Det kom inn 5 merknader. Under falger sammendrag av hver enkelt uttalelse og plan- og
bygningsetatens vurdering:

Vest-Agder Fylkeskommune v/ regionalavdelingen, brev datert 21.01.08:

Vurderer at planforslaget holder seg innenfor arealet avsatt til byggeomrade i
reguleringsplanen. De registrerer at hgydejusteringene innebaerer en gkning pa 2 meter og
har ingen merknader til bebyggelsesplanen

Statens vegvesen, brev datert 23.01.08:
Har ingen merknader til mottatt plan-/endringsforslag, som ikke innebaerer endringer av
mengder og volum i planen.




Samfunnsmedisinsk enhet har i brev av 24.01.08 ingen merknader til de mindre endringene i
reguleringsplanen bebyggelsesplanen medfarer.

Telenor Networks Engeneering har i brev av 3.01.08 ingen kommentarer til planen, men gjer
oppmerksom pa at gravearbeider ma varsles i rimelig tid til Geomatikk for pavisning.

Radet for funksjonshemmede i Kristiansand mener i brev av 13.01.08 at rampene ma
forlenges slik at stigningsforholdene blir bedre (enn 1:12).

Plan og bygningsetaten vil referere til bestemmelsene der universell tilgjengelighet skal
sikres ved detaljering av bygg og utomhus og ma falgelig falges opp i senere byggesak.

Samarbeidsgruppen for bydelen

Bebyggelsesplanen er dragftet i samarbeidsgruppen. Gruppen mener at fremlagt plan falger
opp reguleringsplan og utomhusplan pa en god mate. Gruppen er opptatt av at omradet ma
fremsta offentlig og urbant og at det ikke ma innbygges konflikter mellom byens viktigste
offentlige bruksarealer ved Bystranda og private interesser. Det er videre pekt pa at
kryssingen mellom intern gangvei (T21), friomrader og gatetun ma detaljeres slik at dette blir
trafikksikkert. Parkering i omradene mellom gangveien og Bystranda bar derfor vurderes tatt
ut av gatetunene. Det er naturlig at dette folges opp ved ny behandling av utomhusplan for
Tangen.

Gruppen har ogsa papekt at det bar skje en nedtrapping av hayder ogsa ut mot "Tangen
park”, men dette vil gjelde for B2-6 som ligger utenfor planomradet som fremmes na, og ma
derfor forfglges i fremtidig planforslag for dette omradet.

Barn og unges representant er opptatt av at det i tillegg til en fysisk arealplan som legger til
rette for barnefamilier, ogsa ma falges opp med en boligpolitikk som reelt sett tilgodeser
denne gruppen, slik at ikke inngangsprisen til markedet blir uoverstigelig.

3. PLAN- OG BYGNINGSETATENS SAMLEDE VURDERING

Plan og bygningsetaten mener at bebyggelsesplanen falger opp intensjonene i
reguleringsplanen pa en god mate. Det har ikke kommet innspill i hgringen som tilsier
endringer av planforslaget. Valgt struktur gir en variasjon innenfor reguleringsplanens
rammer. Planen gir gode bokvaliteter giennom bygningsplasseringer som gir optimale sol og
utsiktsforhold. Konsentrasjonen av kontor/forretning/boligbygg opp mot Otra gir en
hensiktsmessig I@sning som kan fare til spennende urbane profiler mot Otra. Ivaretagelse av
apenheten mellom lamellene mot Otra og en videre detaljering av byggene for & oppna
spennende variasjoner blir viktige grep i viderefaringen. Vekslingen mellom friomrader og
felles grentomrader gir en samlet spennende grentstruktur som vil kunne harmonere godt
med viderefaringen av Bystranda med gagate, gressbakke og badetrapper/brygger. Den
interne grentstrukturen med gangvei (T21) er na detaljert og tilpasset nabokvartalene i nord.
Det er viktig at koordinering mellom denne offentlige interne gangsonen/grgntstrukturen,
felles grentareal, friomrader og gatetun felges opp i alle ledd for & sikre en helhetlig
utforming og funksjonalitet. Overganger og mgte med gatetunene og gagate for friomrader
og fellesomrader ma detaljeres i utomhusplanene slik at intensjonen om varierte uterom med
forskjellig identitet og bruksmuligheter og godt oppholdsklima imgtekommes. Plan og
bygningsetaten mener de endringer av hgyder og formalsgrenser bebyggelsesplanen
medfarer kan aksepteres som mindre vesentlige i forhold til & giennomfere reguleringsplanen
ut fra de tilpasninger som er gjennomgatt i utredningen. Jamfgr plan og bygningslovens § 28-
2 anbefaler Plan- og bygningsetaten at bebyggelsesplanen/reguleringsendringen vedtas.

Hanne Katinka Hofgaard, 26.02.08
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Reguleringsplan for Farvannet skytebane, Alefjeer - Sluttbehandling.
Sammendrag:

Forslag til reguleringsplan legger opp til et fellesanlegg for skyting ved Farvannet i Alefjeer.
Anlegget skal dekke skyteaktiviteten for jeger- og fiskeforeningen, pistolkubben og Topdalen
skytterlag som i dag star, eller snart vil sta uten bane. Anlegget skal ogsa dekke aktiviteten
for Randesund skytterlag nar deres bane ma nedlegges som en del av
Benestadutbyggingen. Anlegget er dimensjonert slik at det kan ta aktiviteten til kommunens
gvrige skytterlag dersom fremtidige behov skulle tilsi det. Planforslaget har ikke veert
behandlet i byutviklingsstyret, men ble lagt ut til offentlig ettersyn av plan- og bygningssjefen
pa delegert fullmakt. Grunnen er at premissene for etablering av et felles skyteanlegg, og
lokalisering ved Farvannet er behandlet av henholdsvis bystyret og formannskapet.

Hovedproblemstillingen som hgringsinnspillene peker pa, er skytebanens forhold til
omgivelsene. | hovedsak gjelder dette stay, men trafikk er ogsa trukket frem. Velforening og
Golfklubben gar i mot planen. Lokalisering av et slikt anlegg vil alltid reise problemstillinger
sett i relasjon med omgivelsene, og det er fa aktuelle steder som egner seg i kommunen.
Teknisk direkter mener Farvannet egner seg, og at konsekvensene knyttet til stgy og trafikk
er akseptable. Det vises her til at ingen eksisterende boliger eller hytter blir utsatt for stgy
over forskriftens krav.

Det frivillige skyttervesen og Randesund skytterlag peker pa en del problemstillinger som
ikke er en naturlig del av det konkrete reguleringssparsmalet. Dette gjelder betingelsene
rundt flytting av Randesund skytterlags virksomhet, motstand mot et felles skyteanlegg og
det pekes pa forhold som finansiering av anlegget, eierform, driftsformer etc. Flere av
problemstillingene er drgftet tidligere og ligger til grunn for arbeidet med reguleringsplan,
mens andre spagrsmal ma lgses i etterkant i egne saker.

Teknisk direkter anser reguleringsforslaget for & ivaretar de problemstillinger som en
reguleringsplan for et skytebaneanlegg reiser. Detaljene i planen er godt Igst. Teknisk
direktar kan derfor anbefale at planforslaget vedtas. Saken er forelagt kulturdirektgren som
er enig i forslaget etter vurderinger av idrettsetaten.



Forslag til vedtak:

Bystyret vedtar reguleringsplan for Farvannet skytebane, Alefjeer, sist datert
23.01.08, med bestemmelser sist datert 13.02.08.
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Teknisk direktar Gunnar Stavrum
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1. BAKGRUNN FOR SAKEN

Planforslaget er fremmet av Kristiansand kommune v/ Kristiansand Eiendom. Forslaget er
utarbeidet av Kristiansand kommune v/ Byutviklingsenheten. Formalet er a legge til rette for
et hovedanlegg for skyting i Kristiansand kommune.

Tidligere saksgang,

Bystyret behandlet den 05.05.04 sak om arealkonsekvenser, stgy og fremtidig struktur pa
skytebanene i Kristiansand. Her vedtok bystyret blant annet at hovedanlegg for skyting skulle
utredes, herunder lokalisering, skonomi og konsekvenser. Formannskapet behandlet den
22.03.06 spegrsmal om nytt hovedanlegg for skyting, og vedtok at det skulle arbeides videre
med planer for et mulig hovedanlegg for skyting ved Farvannet.

Melding om oppstart ble varslet av forslagsstiller den 23.01.07. Det kom inn 5 merknader.
Disse er oppsummert og kommentert av forslagstiller i planbeskrivelsen. Plan- og
bygningsetaten anser innspillene for a veere handtert i planforslaget.

Planforslaget har ikke tidligere vaert behandlet i byutviklingsstyret, men ble lagt ut til offentlig
ettersyn av plan- og bygningssjefen pa delegert fullmakt. Grunnen er at premissene for
etablering av et felles skyteanlegg, og lokalisering ved Farvannet er behandlet av
henholdsvis bystyret og formannskapet.

Planens innhold

Planen legger til rette for etablering av skytebane med tilhgrende skytterhus/klubbhus,
veiatkomst og parkering. Skytebanen inneholder en 200 meters gevaerbane, to 100 meters
geveerbaner, 50- og 25 meters pistolbaner og tre baner for leirdue, trap og skeet. |
skytterhuset kan det etableres 25 meters innendgrsbane. Anlegget er dimensjonert slik at det
kan dekke aktiviteten til kommunens fire skytterlag, to pistolskytterklubber, Kristiansand
jeger- og fiskeforening og politiet.

Dagens situasjon

Det er en eksisterende skytebane i omradet. Ny skytebane vil anlegges lengre gst slik at ny
standplass blir liggende i omradet ved dagens skyteskiver. Omradet er i dag for gvrig et
skogsomrade.

2. TEMATISK VURDERING AV PLANFORSLAGET

Forslagsstillers planbeskrivelse falger saken som trykt vedlegg. Denne er ikke oppdatert
etter hagringsrunden. Nedenfor vurderes hovedkonsekvensene av planforslaget samt de
forhold som er spesielt viktige i forhold til kommuneplanens satsningsomrader.

Forhold til kommuneplanen
e | gjeldende kommuneplan er planomradet avsatt til LNF-omrade. Eksisterende skytebane
er angitt pa kommuneplankartet som skytebane med formal "bandlagt omrade”.

Kommuneplanens tekstdel nevner at utredning og lokalisering av sentralanlegg for

skyting utredes som egen sak og er har derfor ikke inngatt i arbeidet med revisjon av

kommuneplanen. Planforslaget vurderes til & veere i trdd med kommuneplanen.
e Kommuneplanens satsingsomrader:

o Landsdelsenter og regional utvikling: Skytebaneplanen legger opp til at kommunens
skyteaktiviteter kan samlokaliseres og blir et tilskudd pa kultur- og
idrettsanleggsfronten.

o Vekst og verdiskapning: Planen skaper et tidsmessig skyteanlegg.

o Levekar og livskvalitet: Planen er dimensjonert slik at det er plass til kommunens
skytterlag. Dette kan pa sikt medfgre at miljgulemper reduseres rundt dagens
skytebaneanlegg dersom det skulle bli aktuelt a flytte aktivitet.

o Beerekraftig utvikling: Planen legger opp til et skytebaneanlegg med begrenset stgy og
forurensning.



Arealdelen:

o Overordnede regningslinjer: | forhold til areal- og transporthensyn blir
transportavstandene til anlegget lengre enn avstanden til noen av de eksisterende
skyteanlegg. Anlegget ansees likevel for a vaere i trdd med rikspolitiske retningslinjer
for samordnet areal- og transportplanlegging da anlegget kan avigse eksisterende
anlegg som i dag er lokalisert i markaomrader og innenfor fremtidige boligomrader.
Foreslatt anlegg er ikke i konflikt med markagrensa eller viktige LNF-omrader.

o Grennstrukturutredningen: Omradet er angitt som 1.prioritets grentomrade med tursti
igjiennom.

o Friluftsinteresser, landbruk og kulturlandskap: Forslag til plan har
rekkefglgebestemmelser om etablering av tursti/traktorvei i ny trace som erstatning for
eksisterende traktorvei inn i omradet. Et eksisterende anlegg for produksjon av ved ma
fiernes. Dette kan etableres i LNF-omradet utenfor reguleringsforslagets avgrensning
og kan nas via innregulert ny traktorvei/privat vei. Det er ikke dyrka mark innen
planomradet.

o Biologisk mangfold og naturvern: Det er utarbeidet en rapport pa biologisk mangfold.
Denne avdekker dyre- og planteliv, noe rik lavskog og to radlistearter som viktige funn.
De viktigste forekomstene blir ikke direkte bergrt av tiltaket.

o Stey: Stagyutredning er foretatt og viser at red stgysone (over 70 desibel) og gul
stgysone (over 60 desibel) som anlegget medfarer, ikke vil bergre eksisterende boliger
eller fritidsbebyggelse. De omkringliggende terrengformasjoner, lokalisering av
skytebaneretninger og krav til stgyskjerming pa standplass medferer at nytt
skyteanlegg ikke har vesentlig forskjellig stgyutbredelse enn eksisterende skytebane.
Eksisterende 18 hulls golfbane i nord vil ikke bergres av rad staysone, og i stor grad
ligge utenfor gul steysone. Et regulert, men ikke opparbeidet golfareal rund
Mellomtjgnn er stgyutsatt i dag (r@d sone). Golfreguleringsplanen sier dette ikke kan
tas i bruk som golfbane far skytestgy er redusert til under lovens krav. Ny skytebane vil
medfere at dette omradet vil forbli stayutsatt. Plan- og bygningsetaten har bedt om at
det redegjoeres for om det kan gjeres avbgtende tiltak for at dette arealet skal bli mindre
stgyutsatt. Denne viser at det regulerte, men ikke opparbeidede golfarealet ikke vil
komme i rad stgysone dersom det etableres en 15 m hgy voll, men det er vanskelig &
gjere tiltak for & unngéa at dette arealet ikke skal komme i gul stgysone.

o Forurensing: Det er satt bestemmelser som beskriver oppbyggingen av kulefangere
slik at disse fanger opp prosjektilene og medfarer liten avrenning fra ny bane. Det er
utfgrt grunnundersgkelser av omrader som i dag er forurenset fra tidligere skyting.
Disse omradene er regulert til fareomrade — forurensning. Det er satt bestemmelser om
at sgknad om tiltak innenfor de forurensede omradene ma forelegges
forurensningsmyndighet for det kan gis gravetillatelse.

o Kulturminner: Det er ikke registrert kulturminner i kulturminnevernplanen.
Fylkesarkeologen har ikke registrert automatisk fredede kulturminner innenfor
planomradet.

o Estetikk: Skytebanene er lagt i et terrengmessig gunstig omrade. De blir lite eksponert
fra veien. Parkeringsplassen er tilpasset terrenget.

o Universell utforming: Dette ligger til grunn for planarbeidet og er ivaretatt i
planforslaget.

o Transport, infrastruktur: Regulert atkomstvei fglger eksiterende skogsbilvei inn i
omradet. Planen apner for utvidelse av veien samt at kryss med riksveien er flyttet for &
bedre avkjgrselsforholdene. Det er ikke lagt inn fortau eller gang/sykkelsti.

Forhold til andre gjeldende planer og/eller utredninger:

Omradet er i dag uregulert. Planforslaget grenser inntil reguleringsplan for "Sarlandets
golfbaneanlegg”, vedtatt 06.12.00. For en ikke opparbeidet del av regulert golfareal har
skytebaneforslaget innvirkning nar det gjelder stay.

Det er utfart utredninger/registreringer innenfor forurensning, arkeologi, biologisk
mangfold og stay. | tillegg er en del andre temaer vurdert i planbeskrivelsen.
Planforslaget ivaretar etter plan- og bygningsetatens skjgnn de problemstillinger som
utredningene/vurderingene reiser.

Risiko- og sarbarhetsvurdering: Det er foretatt en ordineer ROS-analyse, og en mer
inngdende ROS-analyse som er spesifikt rettet mot skytebane som formal. Planforslaget



ivaretar etter plan- og bygningsetatens skjgnn de problemstillinger som ROS-analysene
papeker i form av avbgtende tiltak.

e Da dette er en kommunal utbygging er det ikke ansett som ngdvendig at det inngas
utbyggingsavtale.

Konsekvensutredning
Planen utlgser ikke krav til konsekvensutredning etter forskriften. Dette er ogsa avklart med
de regionale myndigheter.

Barn og unges interesser

Omradet er i dag lite brukt av barn og unge. Eventuell bruk er knyttet til deltakelse i
skytesporten og friluftsliv i omradet. Sistnevnte er ivaretatt ved at det skal opparbeides ny
tursti inn i omradet.

Gkonomiske konsekvenser for kommunen
Kommunen ma finansiere, bygge og eventuelt drifte anlegget. Forhold rundt dette ma
behandles som egne saker.

3. INNSPILL TIL PLANARBEIDET

Offentlig ettersyn

Planforslaget |a ute til offentlig ettersyn i perioden 07.12.07 — 11.01.08. Det kom inn 10
merknader. Under falger sammendrag av hver enkelt uttalelse og plan- og bygningsetatens
vurdering:

Fylkesmannen i Vest Agder, brev datert 03.01.08.
Miljgvernavdelings interesser er fulgt opp og vi har ingen merknader til planforslaget.

Vest-Agder Fylkeskommune v/ regionalavdelingen, brev datert 07.01.08:
Det synes som vare innspill er i varetatt og vi har ingen merknader til planforslaget

Statens vegvesen, brev datert 10.01.08:
Papeker manglende sikt for venstresvingende trafikk til pistolbane. @nsker bestemmelser om
fierning av masse og vegetasjon i siktsoner og krav om godkjenning av byggeplan for

bygging av kryss.

Plan- og bygningsetatens kommentar:
Siktlinje er lagt inn i planen. Den medfarer ingen fysiske inngrep utenfor Statens Vegvesens
grunn. @nsket om tillegg i requleringsbestemmelsene er tatt med.

Helse- og sosialsektoren v/ Miljgrettet helsevern, notat datert 03.01.08.
Stay, sikkerhet, utslipp, forurensning og avfall ma ivaretas pa tilfredsstillende mate.

Plan- og bygningsetatens kommentar
Hensynene blir ivaretatt.

Telenor, brev datert 07.12.07.
Ingen kommentarer. @nsker varslet ved igangsetting.

Alefizer Vel V/ Rune Holmer, brev datert 11.01.08:

Alefjcer Vel reagerer pé trafikktall i planbeskrivelsen. Papeker at trafikktallet pa Rv 453 pa
Sméslettene i 2006 var ADT 2000 med en arlig vekst pa 5 % over perioden 1994-2006.
Mener at det oppgitte tallet for trafikkgkning knyttet til utbyggingen av Alefjaer brygge pa 135
kjgretoy/dagn er for moderat og at det heller ikke tatt hensyn til sesongmessige variasjoner.
Trafikk til planlagte fritidsboliger vil vaere relatert til sommerhalvaret, dette gjelder ogsa trafikk
til golfbane og planlagt skytebane. | Alefjzer viste tellinger i 2006 en ADT pé& ca 2400.

| forbindelse med bygging av Bjaavann Golfklubb skulle det bygges fortau pa deler av
riksveien gjennom Alefjaer. Bare et lite stykke ble bygd. Forholdene er lite tilfredsstillende for
myke trafikanter. Vi ser med bekymring pa at ikke fortauet er gjennomfgrt slik som planlagt.




Pa bakgrunn av dette er vi negative til ytterligere gkning av trafikken fgr det foretas fysiske
tiltak som gker trafikksikkerheten langs riksveien. Tilgjengeligheten til anlegget vil vaere
sveert begrenset for barn og unge ettersom det ikke gar buss forbi omradet og det ikke er
gang-sykkelvei eller fortau fra Ryen eller Alefjeer. Selv om stgyrapporten konkluderer med at
det ikke er hytter, boliger e.l innenfor gul stgysone er vi likevel bekymret for at skytestay vil
veere til sjenanse for beboere. Vi minnes stayen fra Forsvarets skyteaktivitet. Denne foregikk
stort sett pa dagtid, mens den planlagte skyteaktiviteten vil forega pa ettermiddager og
helger. Kombinert med planlagt aktivitetsniva mener vi dette vil skape konflikt med
eksisterende bebyggelse. Det vises ogsa til Golfbanen som er rangert som a veere blant
Norges 5 beste baner. Skytestay er darlig forenlig med golfsport.

Basert pa dette anbefaler Alefjeer vel at planen ikke godkjennes.

Plan- og bygningsetatens kommentar:

Trafikktallene og vekstprosenten oppgitt av velforeningen er riktige. Tellinger ved
Smaslettene, mot Vennesla og ved Koestal i perioden 1994 — 2006 viser alle hgy vekst.
Dette syntes & skyldes en generell hay vekst i omradet. Apning av Golfbanen bar ha pévirket
tallene i perioden 2002 — 2006. En slik tendens syntes a veere tilstede ved Smaslettene, men
ikke ved de andre tellestedene. Golfbanen ga et delbidrag til bygging av fortau — kr. 400.000.
Det var ikke meningen at dette skulle dekke fortau gjennom Alefjger i sin helhet. Dette mé
lases med offentlige veimidler. Plan- og bygningsetaten anser det ikke for nadvendig & kreve
fortau gjennom Alefjeer som en del av skytebaneutbyggingen. Dette er begrunnet med antatt
trafikkokning som fglge av skytebanen, at mye av trafikken vil ga via Tveit og skytebanens
av avstand fra Alefjser (2 km). Et bidrag til trafikksikring av riksveien gjiennom boligomrédet er
en mer realistisk lasning. Hensynet til barn og unge vil neppe medfare bussbetjening av
skytebanen eller bygging av gang-sykkelvei fram til banen. Skytestayen er innenfor
Miljgverndepartementets "Rundskriv for behandling av stay i arealplanlegging, T-1442".

Adv. Wigemyr pa vegne av grunneier Atle Lunden, brev datert 11.01.08:

Tilnaermet hele planomradet ligger pa Atle Lunden eiendom. For Lunden vil en
gjennomfgring av tiltaket ha sveert negative konsekvenser for naeringsvirksomheten som
drives basert pa eiendommens skogbruksressurser. For Lunden er det sveert viktig a vurdere
planforslaget sammen med hans forslag om deponi av ikke forurensede masser pa
tilstgtende areal i nord-vest. Det er varslet oppstart for reguleringsplanarbeid for et slikt
deponi. Et deponi vil veere til stor fordel for en eventuell fremtidig utvidelse av golfbanen som
da blir rimeligere a opparbeide. Det gnskes en samkjgring av de to planforslagene som
derved vil vaere arbeids- og kostnadsbesparende for alle parter, ikke minst det offentlige.
Planforslag for massedeponi bgr snarest legges ut til offentlig ettersyn slik at de kan
samkjgres som en plan.

Plan- og bygningsetatens kommentar:

Anlegget er utformet sa kompakt som muligs slik at arealet den beslaglegger er begrenset i
stgrst mulig grad. Det er innarbeidet bestemmelser som sikrer omlegging av skogsveg slik at
resterende del av eiendommen skal gjares tilgjengelig for skogbruksvirksomhet.

Planen for skytebanen er ferdig produsert og har veert ute til offentlig ettersyn og er derved
klar til sluttbehandling. Flere lag/foreninger venter pa avklaring av saken ettersom de
mangler bane. Det er blitt varselet oppstart for deponiet, men ikke utarbeidet noe planforslag
med ngdvendige utredninger. Fremdriften av dette paligger den private forslagsstiller og det
kan ta tid for et planforslag foreligger. En samkjaring av de to planene vil medfgre at plan for
skytebanen ma stilles i bero, noe som ikke kan anbefales. Ut over geografisk naerhet er det
ingen planfaglige sammenhenger mellom skytebanen og deponiet som tilsier en slik
utsettelse av skytebaneplanen. Adkomstvei til et mulig nytt deponi er innarbeidet i
skytebaneplanen og sikkerhetssoner for skytebanen influerer ikke pa foreslatt deponiareal.

Bjaavann golfklubb, brev datert 10.01.08:

Viser til at klubben i 2007 har hatt sitt farste hele driftsar med 18-hulls bane, og oppnadd a bli
plassert som Norges nest beste golfbane sammen med 3 andre baner. Karingen ble gjort i
Peugeot Golf Guide som er sportens svar pa Michelin-guiden. Dette er en fantastisk reklame
for banen. | 2008 skal det arrangeres to sta@rre turneringer. Det forventes flere slike i de
kommende ar. Med disse forventningene har det gitt klubben den erkjennelse at det ikke er




forenlig med banens omdgmme og utvikling & fa en skytebane i umiddelbar neerhet. Det at
banen ligger utenfor gul staysone er uten betydning i denne sammenheng. Golfsporten er en
konsentrasjonssport hvor skarpe smell vil virke sveert forstyrrende pa utgvere og forringe
banens kvalitet. Omradet som er regulert til utvidelse med korthullsbane er i dag begrenset
av skytestay. Dette blir viderefart med den nye skytebanen. Golfbanen har et behov for &
utvikle seg videre. Av hensyn til de betydelige verdier som er nedlagt i banen, og det
negative omdgmme banen vil fa, gar klubben i mot utbygging av skytebanen pa det nivaet
som na foreligger. Det vil veere betydelige problemer med stgy og videreutvikling av banen.

Plan- og bygningsetatens kommentar:

Skytestayen er innenfor Miljgverndepartementets "Rundskriv for behandling av stay i
arealplanlegqging, T-1442”. Den regulerte utvidelsen av golfbanen ligger i staysonen fra
dagens skytebane og har en rekkefalgebestemmelse som begrenser utbyggingen av
golfanlegget grunnet stay. Skytebanen 1a i omradet nér golfbanen ble anlagt og var en kjent
forutsetning. Det har ikke veert stilt til utsikt at anlegget skulle fijernes. Skytetidene er pa
grunn av uttalelsen innskrenket til kl. 09-21 man-fre og 09-18 pa lardager. Det er ogsa tatt
inn en bestemmelse at Byutviklingsstyret kan kreve at en av dagene fra mandag til torsdag
skal veere skytefrie.

Ivar og Karen Mortensen, e-post oversendt 11.01.08:

Som beboere i umiddelbar naerhet er vi skeptiske til steyen fra skytebanen selv om
utredningen sier at den ikke vil plage oss. Vi har erfaring fra dagens skytebane at det
medfarer stay. Det legges opp til apningstid fra kl 07 til 23 seks dager i uka og med stevner
pa sgndager. | praksis betyr dette hele tiden. Vi synes det er positivt at det tas initiativ til &
bygge et skikkelig anlegg og ser behovet, men frykter at tilveerelsen blir s forurenset av stoy
at vi ikke kan bo her lenger.

Plan- og bygningsetatens kommentar:

Stay fra skytebanen ligger innenfor nivaene fastlagt i Miljgverndepartementets rundskriv.
Skytetidene er pa grunn av uttalelsen innskrenket til kl. 09-21 man-fre og 09-18 pa lgrdager.
Det er ogsa tatt inn en bestemmelse at Byutviklingsstyret kan kreve at en av dagene fra
mandag til torsdag skal vaere skytefrie.

Adv. Knagenhjelm pa vegne av Randesund skytterlag og Det frivillige skyttervesen (DES),
brev datert 21.01.08:

Det er oppsiktsvekkende at planforslaget ikke omtaler motstanden mot et sentralanlegg fra
DFS og skytterlag lokalt. Planforslaget ivaretar ikke premissene for flytting av Randesund
skytterlags virksomhet ved at det legges opp til et flerbruksanlegg. Randesund skytterlag eier
i dag sitt eget anlegg. Det vises til bystyrevedtak fra 2004 og formannskapets vedtak fra
2006 og planforslaget imgtekommer ikke disse. Anlegget representerer ikke full erstatning
dersom skytterlaget ma dele anlegget med andre lag. Finansieringen av anlegget er heller
ikke i orden. Det er tale om en trinnvis utbygging hvor man farst om mange ar skal bygge et
skytterhus. Dette understreker at premissene for & legge ned Randesund skytebane ikke er
oppfylt. Pa vegne at DFS gjentas det tidligere fremsatte innsigelser mot & samle
skyteaktiviteten pa ett sted. Skytebaneutredningen viste at ingen av skytterlagene sa seg
tient med et slikt anlegg. Utbyggingen er forutsatt fullfinansiert av kommunen. Dette fremstar
som gnsketenkning der kostnadsoverslagene belgper seg til kr. 33 mill eks. mva. | tillegg
kommer erstatning til Randesund skytterlag. Det er ikke avsatt midler til annet enn
planlegging i kommunens gkonomiplan. Bystyret har ikke blitt forelagt at utbyggingen av
dette anlegget forutsetter kommunal finansiering. Det er vanskelig a tenke seg at kommunen
vil stille anlegget gratis til disposisjon for lag og foreninger. Driften av anlegget vil medfere
store utfordringer nar det gjelder det gkonomiske og det samarbeidsmessige mellom lag og
foreninger. Det er vanskelig & opprettholde dugnadsinnsats for et anlegg som ikke er
forankret i lokalmiljget. Nedbygging av lokale baner medfgrer negative konsekvenser for
rekruttering og tilhgrighet, samt at reisetiden vil gke dramatisk. Vedlagt uttalelsen fglger et
brev sendt Kristiansand Eiendom samt at det vises til tidligere korrespondanse. Man skulle
forvente at synspunktene fra beragrte skytterlag og DFS ville bli ansett som relevante. Det er
derfor forstemmende a registrere at innvendingene blir oversett. Det forventes at
motforestillingene fra skytterbevegelsen synliggjgres i saksfremstillingen og at man ser




denne saken i sammenheng med bystyrets premisser for nedleggelse av Randesund
skytebane. Det gjgres klart at bystyrets premisser ikke lar seg oppfylle giennom det
foreliggende forslag.

Plan- og bygningsetatens kommentar:

Denne saken gjelder en ordinaer behandling av en reguleringsplan. Hovedproblemstillingen
er om arealet egner seg for en skytebane som foreslatt i planforslaget. | brevet reises det en
del problemstillinger som ikke er en naturlig del av selve reguleringssaken. Dette gjelder
hovedstruktur pa skytebaner (sentralanlegg eller lokale baner), nedleggelse av Randesund
skytebane, finansiering av sentralanlegg, eierform, driftsformer etc. Slike spgrsmal ma
handteres som egne saker. Flere av problemstillingene er drgftet tidligere (jfr. vedlagte
protokoller), mens andre sparsmél ma lgses i etterkant. Da Formannskapet 22.03.06
behandlet saken om & starte planlegging av skytebane ved Farvannet var det frivillige
skyttervesens motforestillinger godt kjent. Behovet for & redusere antall skytebaner er
begrunnet ut fra miljigmessige og arealmessige forhold og har veert vurdert i flere
kommuneplaner. Bystyret fattet vedtak 05.05.04 om nedlegging av banen i Randesund av
hensyn til utbygging av Benestad-feltet grunnet stayforhold og at banens skuddretning er
mot det planlagte boligfeltet. Deler av skytebanen ligger i siste kommuneplan inne i fremtidig
boligomrade. Anlegget ved Farvannet skal kunne dekke opp til 7 klubber samt politiet og
forsvaret. | dag star 3 av klubbene uten tilbud. | Igpet av neste ar star ogsa Topdal skytterlag
uten tilbud. Anlegget har derfor stor betydning for flere klubber/lag/foreninger enn de som er
tilsluttet DFS.

Haringsuttalelsene kan i sin helhet leses som utrykt vedlegg i sakspermen.

Samarbeidsgruppen for bydelen
Gruppens merknader er ivaretatt i planforslaget.

4. PLAN- OG BYGNINGSETATENS SAMLEDE VURDERING

Forutsetningene for planarbeidet er lagt i tidligere behandling av skytebanespgrsmalet i
Bystyret som har vedtatt at hovedanlegg for skyting skal utredes og at Randesund skytebane
skal omreguleres. Formannskapet har blitt forelagt utredninger vedrgrende hovedanlegg for
skyting og vedtatt at det skal lokaliseres ved Farvannet. Nytt skyteanlegg skal dekke behovet
for jeger- og fiskeforeningen, politiet og pistolskyting som i dag ikke har baner. Topdal
skytterlag holder i dag til p4 Farvannet, men denne banen skal nedlegges og skytterlaget har
saledes ogsa behov for ny bane. Randesund skytebane er vedtatt nedlagt av hensyn til
utbygging av Benestad-feltet grunnet stgyforhold og at banens skuddretning er mot det
planlagte boligfeltet. Deler av skytebanen ligger i siste kommuneplan inne i fremtidig
boligomrade. Denne aktiviteten er tenkt relokalisert pa Farvannet. Det er per i dag ikke
planer om a legge ned skytebanene til kommunen to siste skytterlag; Kristiansand og
Torridal, men skyteanlegget er dimensjoner for a ta denne aktiviteten ved behov. Sent i
reguleringsprosessen har det kommet innspill fra Norsk Reserveoffisers Forbund som er
interessert i & komme inn pa Farvannet og hadde behov for bruk av pistol- og 200m bane.
Nar detaljprosjekteringen av den enkelte skytebane starter, ma dette tas med i
kapasitetsberegningen.

Det frivillige skyttervesen og Randesund skytterlag peker i hgringsuttalelsen pa at planen ma
sees i sammenheng med tidligere vedtak. Disse har veert farende for planarbeidet og de
vedtakspunktene som retter seg mot reguleringssaken er etter plan- og bygningsetaten
skjgnn ivaretatt i denne sammenheng. Reguleringsplanprosessen er en del av Bystyrets
vedtak om & etablere et tilbud til Randesund Skytterlag. Vedtaket sier dette skulle gjgres i
samarbeid med skytterlaget. De har blitt invitert med i prosessen, skytebaneutvalget har vaert
delaktig samt at alle har blitt varslet ved oppstart av regulering og fatt planen tilsendt pa
haring. Det har i hele prosessen veert kjent at Randesund gnsker & vaere der de er i dag. |
samme uttalelse blir det fremsatt motstand mot et sentralt skyteanlegg. Dette er en
problemstilling som har blitt drgftet og avklart tidligere og utgjer en forutsetning for hele
planen. Problemstillingen blir derfor ikke draftet her. Det er riktig at banen skal veere et
fremtidig tilbud til Randesund skyttelag, men plan- og bygningsetaten vil peke pa viktigheten




av at det vedtas en plan som kan danne grunnlag for et tilbud til de lag som i dag star eller
snart vil sta uten bane.

Da tidligere vedtak om utredning av hovedanlegg og lokalisering ved Farvannet ligger som
forutsetninger, dreier denne saken seg om selve reguleringen av det aktuelle arealet.
Hovedproblemstillingen som hgringsinnspillene peker pa er skytebanens forhold til
omgivelsene. | hovedsak gjelder dette stay, men trafikk er ogsa trukket frem. Velforening, en
nabo og Golfklubben gar i mot planen. Lokalisering av et slikt anlegg vil alltid reise
problemstillinger sett i relasjon med omgivelsene, og det er fa aktuelle steder som egner seg
i kommunen. Plan- og bygningsetaten mener det aktuelle arealet egner seg, da det ikke er
bebyggelse i umiddelbar neerhet. Ingen bebyggelse blir utsatt for stay over forskriftens krav,
det er ikke sentrale natur-, friluftsinteresser eller utbyggingsinteresser i omradet og det er en
eksisterende skytebane der i dag. Planen viser et kapasitetssterkt anlegg som er utformet
kompakt, har et lite arealforbruk og ikke farer til vesentlig endret stgyutbredelse enn
eksisterende skytebane. Staykonsekvensene er forsgkt begrenset mest mulig ved utforming
og stayskjerming av skytebanene, samt at skytetidene er regulert i bestemmelsene.
Sistnevnte er gjort for a i sterre grad imgtekomme Golfklubben og bergrte naboer. For
golfbanens del overstiger ikke steynivaet pa 18-banen Miljgverndepartementets
grenseverdier. Golfklubben hevder at dette ikke har betydning og at det vil bli betydelige
problemer med stgy og videreutvikling av banen. Plan- og bygningsetaten vil vise til at det i
dag eksisterer en skytebane i omradet som var kjent da golfbanen ble etablert. Ny skytebane
vil ikke fa starre stgyutbredelse, men det er a anta at et fullt utbygd anlegg vil blir oftere
benyttet. Dette vil fa konsekvenser for golfbanen og omgivelsene, men plan- og
bygningsetaten mener dette er akseptabelt da steynivaet ikke overstiger grenseverdiene. Et
regulert, men ikke opparbeidet golfbaneareal kan i dag ikke opparbeides pa grunn av dagens
skytestay. Dette falger av golfreguleringsplanen og var kjent pa anleggstidspunktet. Ny
skytebane gjgr at denne begrensningen viderefgres. Dette arealet er i farste omgang aktuelt
for et massedeponi. Reguleringsplan for dette er pabegynt. Skytebaneplanen har tatt hgyde
for atkomst til deponiet og at sikkerhetssonene ikke er til hinder. | deponiplanen ma det sees
mer detaljert pa om arealet kan tas i bruk til golf i etterkant, slik golfklubben gnsker, og hvilke
muligheter som finnes i forhold til staysituasjonen.

Trafikkmessig har riksveien tilstrekkelig kapasitet. Fortau eller gang/sykkelvei gjennom
Alefjzer er et etterlengtet tiltak som det arbeides med & f& finansiert. Plan- og bygningsetaten
kan ikke se at skytebanen alene vil generere sa mye trafikk at det er grunnlag for a sette
rekkefglgebestemmelser om utbedringer av gang/sykkelveisystemet i Alefjaer som ligger 2
km unna aktuell skytebane. En del av trafikken til skytebanen vil ogsa ga via Tveit. Det bgr
heller gis et bidrag til fortau slik det ble gjort fra golfklubbens side. Det er paregnelig at de
aller fleste brukerne av skytebanen kommer i bil, og det er derfor ikke stilt krav om
gang/sykkelvei til Ryen (ca. 3,5 km) eller Alefjeer (2-2,5 km).

Plan- og bygningsetaten anser reguleringsforslaget for a ivareta de problemstillinger som en
reguleringsplan for et skytebaneanlegg reiser. Detaljene i planen er godt |gst.

Saken er forelagt kulturdirektaren som er enig i forslaget etter vurderinger av idrettsetaten.
Plan- og bygningsetaten kan derfor anbefale at planforslaget vedtas.

Eirik Martens Svensen, 25.02.08.
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Reguleringsplan for Sgrlandsparken felt K/I-14 - Sluttbehandling

Sammendrag:

Forslagstiller har utarbeidet forslag til reguleringsplan over felt K/I-14 i Sgrlandsparken for a
tilrettelegge for etablering av en Maxbo-butikk. Etter gjeldende reguleringsplan kan tomten
nyttes til kontor, industri og lager. Da etablering av forretning er i strid med gjeldende
reguleringsplan har tiltakshaver fremmet planforslaget som ny reguleringsplan. Planforslaget
ble vedtatt lagt ut til offentlig ettersyn.

Bade Fylkesmannen og Fylkeskommune viser til at omdisponering av regulerte industri-,
kontor- og lagerarealer til forretning for plasskrevende varegrupper er sveert uheldig siden
det er behov for omrader til industri/lager i Kristiansandsomradet. Handelsanalysen viser at
det vil bli en overkapasitet pa handel. Fylkeskommunen vil sterkt frarade at planforslaget
vedtas. Dette er den samme argumentasjonen og anbefalingen som ble gitt av
administrasjonen ved 1. gangsbehandling. Det er ikke fremkommet nye opplysninger i saken
som tilsier en annen planfaglig vurdering av reguleringsspgrsmalet, og planforslaget kan
derfor pa planfaglig grunnlag ikke anbefales. Dette var inngaende redegjort for ved forrige
behandling og ble tatt med i vurderingen da Byutviklingsstyret enstemmig la planen ut til
offentlig ettersyn. Teknisk direktar oppfatter byutviklingsstyrets vedtak ved 1.
gangsbehandling dit hen at planen er gnsket.

Teknisk direktgr mener planens gvrige problemstillinger og detaljer er tilstrekkelig Igst, og vil
i trad med tidligere vedtak foresla at forslag til reguleringsplan vedtas.

Forslag til vedtak:

Bystyret vedtar reguleringsplan for Sgrlandsparken felt K/I-14, sist datert
18.02.08, med bestemmelser sist datert 20.02.08.

Ragnar Evensen

Teknisk direktar Gunnar Stavrum
Plan- og bygningssjef
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1. BAKGRUNN FOR SAKEN

Rambagll har utarbeidet forslag til reguleringsplan pa vegne av Arkitektene Astrup og Hellern
AS. Oppdragsgiver er L-G Eiendom AS. Formalet er a tilrettelegge for etablering av en
Maxbo-butikk pa tomt K/I-14.

Tidligere saksgang
Planen ble enstemmig vedtatt lagt ut til offentlig ettersyn ved fgrstegangsbehandling.

Planens innhold

Reguleringsplanen hjemler etablering av forretning for plasskrevende varer i kombinasjon
med kontor og industri. Etter gjeldende reguleringsplan kan tomten nyttes til bare kontor og
industri. Da etablering av forretning er i strid med gjeldende reguleringsplan har tiltakshaver
fremmet forslaget til ny reguleringsplan for feltet. Foreslatt utnyttelse er pa T-BRA 7500 m?.
Byggehgyde er satt til kote 108 for stgrstedelen av bygget. Dette tilsvarer et bygg som er 14
m hayt.

Dagens situasjon
Tomten er i dag ubebygd.

2. TEMATISK VURDERING AV PLANFORSLAGET

Utdrag av forslagsstillers planbeskrivelse falger saken som trykt vedlegg. Denne er ikke
endret siden hgring. Nedenfor vurderes hovedkonsekvensene av planforslaget samt de
forhold som er spesielt viktige i forhold til kommuneplanens satsningsomrader.

Forhold til kommuneplanen
¢ | gjeldende kommuneplan er planomradet avsatt til fremtidig senteromrade.

Kommuneplanens retningslinjer sier Sgrlandsparken skal utvikles i samsvar med

gjeldende reguleringsplan for parken. Retningslinjene sier videre at det i industriomrader

bar unngas omregulering til butikkformal. Planforslaget er i strid med kommuneplanen da
denne sier at det i industriarealer bar unngas omregulering til bolig- og butikkformal.

Kommuneplanen sier ogsa at Serlandsparken skal utvikles i trdéd med gjeldende

reguleringsplan. Planforslaget er i strid med gjeldende reguleringsplan.

e @vrige temaer i arealdelen:

o Miljgvern (Stay, forurensing, energi): Stay er ikke vurdert da tiltaket ikke er spesielt
steyemfintlig og befinner seg innenfor et naeringsomrade. Tiltaket har ingen andre
kiente miljg- og helsekonsekvenser. Konsesjonsomradet for fiernvarme er utvidet til &
omfatte Sgrlandsparken. Sparsmal om klargjaring for tilkobling ma vurderes i
byggesaken.

o Estetikk: Det foreslatte bygget er i illustrasjonene vist med et moderne og tiltalende
uttrykk. Etter plan- og bygningsetatens skjgnn kunne bebyggelsen veert bedre tilpasset
bebyggelsen i nabofeltet med hensyn pa byggelinje mot vei.

o Universell utforming er ivaretatt i planforslaget.

o Transport og infrastruktur er ivaretatt. Det er utarbeidet en trafikkananlyse som viser
tilstrekkelig kapasietet pa veinettet for trafikk generert av denne virksomheten. Det stilt
rekkefalgekrav til opparbeiding av fortau.

Forhold til andre gjeldende planer og/eller utredninger:

e Gjeldende reguleringsplan er "Sgrlandsparken” vedtatt 22.06.05, og det aktuelle feltet er
regulert til kombinert formal kontor og industri (lager). Feltet har en utnyttelsesgrad pa T-
BRA 7500 m? og en maksimal mgnehgyde pa 14,5 m. Bestemmelsene setter krav om
utarbeidelse av bebyggelsesplan far hvert enkelt delfelt kan bebygges. Utsnitt av plan og
bestemmelser fulgte som vedlegg til 1. gangsbehandling og er ikke vedlagt na.



Planforslaget er i strid med gjeldende reguleringsplan nar det gjelder formal forretning for
plasskrevende varer.

¢ Risiko- og sarbarhetsvurdering: Denne peker pa fare for utglidning og at det er
terrengformasjoner (stup etc.) som kan utgjgre en fare. Det er stilt krav om sikring av fjell
mot ras og fall. Analysen sier det er utilstrekkelig brannvannforsyning. Vann- og
avlgpssystemet har tilstrekkelig kapasitet. Noen virksomheter har strengere krav til
sprinkling og brannvannsforsyning enn andre. Det er da i enkelte tilfeller ngdvendig a
etablere egne anlegg for dette pa tomtene. Dette falges opp i byggesak.

e Det har ikke blitt ansett som ngdvendig med en egen utbyggingsavtale for denne
utbyggingen. Avtale for hele parken bar inngas med Neeringsselskapet.

Konsekvensutredning

Planen i seg selv utlgser ikke krav om konsekvensutredning etter plan- og bygningsetatens
skjgnn. Konsekvensutredning for hele parken er utfgrt. Denne la til grunn for utforming av
gjeldende reguleringsplan. Nye utredninger pa trafikk og handel ble utfart i etterkant som en
del av konsekvensutredningen. Kort oppsummert peker disse pa at det blir en overkapasitet
pa handel i regionen. Dette gjelder fgrst og fremst detaljhandel, men byggevarehus kan ogsa
komme i en utsatt stilling. Trafikkanalysen konkluderer pa behov for oppgraderinger av
veinettet. Dette blir innregulert i pagaende reguleringsprosess for Sgrlandssenteret-
Bergsenteret og er stilt som rekkefglgekrav til denne senterutbyggingen og utbygging av
Retailparken (felt F/K 1-6).

Tiltakshaver har utarbeidet en ny trafikkanalyse for rundkjgring i kryss mellom vei 16 og
Skibasen som en del av planforslag for felt K/I-14. Denne konkluderer pa at rundkjgringens
kapasitet er tiltrekkelig for & dekke mertrafikken som feltet genererer. Trafikkanalysen viser at
omregulering til ogsa & omfatte forretning vil gke trafikkmengden fra tomten (2-3 dobling).

Barn og unges interesser
Barn- og unges interesser er lite bergrt av tiltaket. Det er stilt rekkefalgekrav om etablering
av fortau langs tomtegrensen mot Skibasen.

@konomiske konsekvenser for kommunen
Det er ingen spesielle kjente gkonomiske konsekvenser for kommunen.

3. INNSPILL TIL PLANARBEIDET

Offentlig ettersyn

Planforslaget |a ute til offentlig ettersyn i perioden 21.12.07 — 25.01.08. Det kom inn 8
merknader. Under falger sammendrag av hver enkelt uttalelse og plan- og bygningsetatens
vurdering:

Agder Enerqi, e-post datert 23.01.08
| planomradet har vi bestaende hayspent jordkabelnett (i offentlig vei) og
transformatorkiosker. En eventuell flytting av vare anlegg ma bekostes av utbygger.

Plan- og bygningsetatens kommentar:
Pa det ndvaerende tidspunkt ser det ikke ut til at anlegg ma flyttes. Eventuell flytting ma
folges opp i byggesak.

Fylkesmannen i Vest-Agder, brev datert 08.01.08

Benyttelse av omradet til forretning er i strid med gjeldende regulering og er sveert uheldig i
og med at Kristiansandsomradet har knapphet pa omrader til lett industri og lager. Nylig
utfgrt handelsanalyse papeker at det kan blir overkapasitet pa detaljhandel. Bestemmelsene
bar angi utnyttelse til de ulike formal og utnyttelsen ma angis i bruksareal eller bebygd areal.
For best mulig utnyttelse bgr det vurderes om det er plass til mer enn Maxbo pa tomta.
Parkering er lite effektiv bruk av arealer og kravene bgr reduseres. Fylkesmannens




samfunnsavdeling gir rad om at det utarbeides rekkefalgebestemmelse som sikrer at
slukkevannforsyning er pa plass fgr byggestart.

Plan- og bygningsetatens kommentar:

Konsekvensene av og argumentene mot endring til forretning for plasskrevende varer var
kjent ved 1. gangsbehandling, og ble tatt med i vurderingen om omdisponering av tomten.
Bestemmelsene angir utnyttelse i bruksareal. Det er gnskelig & beholde formal og utnyttelse
pé kontor og industri slik at tomten i fremtiden kan brukes til dette ved behov. Forslag om
arealgkonomisering av tomten, og om det er plass til mer enn Maxbo, er vurdert av
tiltakshaver som sier dette ikke er mulig. Denne type forretning har et varesortiment som
vanskelig kan plasseres i et bygg over flere etasjer og vanskelig betjenes logistikkmessig
med kjellerparkering. Forslag til parkering er mindre enn kommunale vedtekter og er i tréd
med parkeringsl@sninger i omradet for liknende virksomheter. Det foreslas ikke & endre
kravet. Slukkevannforsyningen blir handtert i byggesaken.

Kristiansand kommune, miljgrettet helsevern, notat datert 03.01.08
Ingen merknad.

Radet for funksjonshemmede i Kristiansand, 13.01.08

Ber om at merking av HC-plasser blir gjort pa selve feltet og i forkant av feltet med midten av
skiltet i en hgyde av 150 cm. God visuell merking innvendig og av toalettene. Om bygget blir
i to etasjer med kontorer i 2.etg, ma det heis av riktig starrelse i bygget.

Plan- og bygningsetatens kommentar:
Merking falges opp ved bygging. Krav til heis falger av forskriften, men er ogsa tatt med i
bestemmelsene.

Telenor, e-post datert 03.01.08
Har ingen merknader. Regner med a bli varslet i rimelig tid om byggearbeid/anleggstart og
minner om at gravearbeid ma varsles Geomantikk for pavisning pa vanlig mate.

Plan- og bygningsetatens kommentar:
Folges opp ved bygging.

Statens Vegvesen, brev datert 23.01.08
Ingen merknad.

Vest-Agder fylkeskommune, 24.01.08

Utbygging til forretningsformal er i strid med gjeldende reguleringsplan og fylkesdelplan for
senterstruktur og lokalisering av handel og tienester i Vest-Agder. Utviklingen vil veere
uheldig siden det er behov for omrader til industri/lager i Kristiansandsomradet.
Handelsanalysen viser det vil bli en overkapasitet pa detaljhandel. Vi vil sterkt frarade at
planforslaget vedtas. Dersom kommunen velger & ga videre med planforslaget har vi
folgende merknader: Kommunen bgr se pa hvordan ubebygde/evt.bebygde arealer kan
utnyttes bedre. Forutsetter at kommunen angir utnyttelse til de ulike formalene i planen og at
forretning/plasskrevende varehandel begrenses i starst mulig grad. Kommunen bar vurdere
om omradet bgr ha hgyere utnyttelse til lager/industri/kontor. Utnyttelsen ma angis i BYA
eller BRA. Omradet ligger sentralt til i forhold til offentlig kommunikasjon og det anbefales a
redusere parkeringskravene. Antall plasser for bevegelseshemmede begr vurderes nsermere.
Kommunen bgr vurdere om det bgr settes krav til parkering under bakken, det bagr i denne
sammenheng vurderes adkomst fra nordgst — evt i sammenheng med nabotomta.
Muligheten for dette bar ikke hindres ved utbygging. Utnyttelsen mot Svineheia bar vurderes,
da Svineheia kan veere aktuelt for framtidig parkeringshus (jfr bystyrevedtak). Det bgr sikres
at det er sngopplagsplasser i planen.

Plan- og bygningsetatens kommentar:
Konsekvensene av og argumentene mot endring til forretning for plasskrevende varer var




kjent ved 1. gangsbehandling, og ble tatt med i vurderingen om omdisponering av tomten.
Forslag om arealgkonomisering av tomten, og om det er plass mer enn Maxbo, er vurdert av
tiltakshaver som sier dette ikke er mulig. Denne type forretning har et varesortiment som
vanskelig kan plasseres i et bygg over flere etasjer og vanskelig betjenes logistikkmessig
med kjellerparkering. Bestemmelsene angir utnyttelse i bruksareal. Det er gnskelig & beholde
formal og utnyttelse pa kontor og industri slik at tomten i fremtiden kan brukes til dette ved
behov. Utnyttelsen til forretning er begrenset til det som trengs for & etablere den patenkte
virksomheten. Forslag til parkering er mindre enn kommunale vedtekter og i trad med
parkeringsl@sninger i omradet for liknende virksomheter. Det foreslas ikke a endre kravet. P-
plasser for bevegelseshemmede er tatt opp med Radet for funksjonshemmede og
bestemmelsene er endret i henhold til deres innspil. De sa ikke behov for flere p-plasser,
men gnsket at plassene ble bredere. Plan- og bygningsetaten anser angitt avkjarsel for &
veere den beste. Denne vil betjene denne tomten og tomten i sar. Vi kan ikke se behovet for
legge avkjarsel slik at den istedenfor betjener tomt i nord da denne tomten allerede har
atkomst og bebyggelsen her er utformet slik at den ikke kan betjenes fra en slik atkomst.
Planen hindrer ikke en mulig atkomst til et parkeringsanlegg i Svineheia, men den legger ikke
opp til det fordi det ikke har veert tiltenkt fra denne tomta, men derimot inn til Bergsenteret fra
Veg 14. Atkomst til et mulig parkeringsanleqggq i fiell er i requleringsplanen for
Sarlandssenteret - Bergsenteret ivaretatt. Sngopplag er tenkt lgst i graft og bestemmelsene
sikrer at dette er mulig ved at det ikke etableres murer neer veien.

Lgvenskiold Eiendom AS, brev datert 22.01.08

Vi har sett at angivelse av utnyttelsen i BYA kan misforsas og @nsker a spesifisere vart
faktiske arealbehov. Vi foreslar falgende revisjon av bestemmelsene: Bruksareal for
bygninger er BRA=7500 m?. Bruksarealet skal regnes uten tillegg for tenkte plan. Dersom
mesanin eller etasjeskille etableres i etterkant, ma arealet innga i beregningsgrunnlaget for
utnyttelsen. Maksimalt areal for overdekket utesalg og lastesoner er BRA=1600m2.
Parkering regnes ikke inn i bruksarealet (BRA).

Plan- og bygningsetatens kommentar.
Denne uttalelsen ble sendt etter at kommune og fylkeskommune etterlyste presisering av
angitt utnyttelse. Foreslatte endringer er i hovedsak innarbeidet i bestemmelsene.

Hgringsuttalelsene kan i sin helhet leses som utrykt vedlegg i sakspermen.

Samarbeidsgruppen for bydelen
Gruppen hadde merknad til at atkomstveien med frisiktsone matte justeres noe. Dette er
ivaretatt.

4. PLAN- OG BYGNINGSETATENS SAMLEDE VURDERING

Bade Fylkesmannen og Fylkeskommunen viser til at planforslaget med omdisponering av
regulerte industri-, kontor- og lagerarealer til forretning for plasskrevende varegrupper, er
sveert uheldig siden det er behov for omrader til industri/lager i Kristiansandsomradet.
Handelsanalysen viser det vil bli en overkapasitet pa detaljhandel. Fylkeskommunen vil
sterkt frarade at planforslaget vedtas. Dette er den samme argumentasjonen og
anbefalingen som ble gitt av plan- og bygningsetaten ved 1. gangsbehandling. Her ble det
ogsa nevnt at det aktuelle arealet ble vurdert til forretningsformal under regulering av
Sarlandsparken i 2005, men ble tatt ut etter innsigelse fra Fylkeskommunen. Plan- og
bygningsetaten var ogsa redd for at en omregulering vil skape presedens. Det er ikke
fremkommet nye opplysninger i saken som tilsier en annen planfaglig vurdering av
reguleringsspgrsmalet, og planforslaget kan derfor pa planfaglig grunnlag ikke anbefales.
Dette var inngaende redegjort for ved forrige behandling og ble tatt med i vurderingen da
Byutviklingsstyret enstemmig la planen ut til offentlig ettersyn. Plan- og bygningsetaten
oppfatter vedtaket som at planen er gnsket. De regionale myndigheters motforestillinger er
fremsatt som faglig rad, og ikke reist som innsigelser. Plan- og bygningsetaten mener derfor




at de formelle forhold tilser at planen kan vedtas, og har i trdd med byutviklingsstyrets vedtak
foreslatt dette i forslag til vedtak.

Fylkesmann og Fylkeskommune har ogsa spilt inn at kommunen bgr se pa om det er mulig
med en stgrre grad av arealgkonomisering ved at det vurderes om parkering kan legges i
kjeller og om det ogsa er plass til industri/kontorvirksomhet pa tomten. Den tiltenkte
virksomheten med plasskrevende varer har et varesortiment som vanskelig kan plasseres i
et bygg over flere etasjer og vanskelig betjenes logistikkmessig med kjellerparkering. Plan-
og bygningsetaten mener det er viktig at utviklingen i Sgrlandsparken i langt stgrre grad skjer
i henhold til arealgkonomiske prinsipper enn det som har veert praksis, men kan ikke se at
denne aktuelle tomten med patenkt virksomhet lar seg Igse annerledes.

Innspill til detaljer i planen er vurdert og endret i den grad det er vurdert til & vaere
hensiktsmessig. Plan- og bygningsetaten mener detaljene i planen er tilstrekkelig l@st.

Plan- og bygningsetaten vil i trad med byutviklingsstyrets vedtak ved 1. gangsbehandling
foresla at forslag til reguleringsplan vedtas, men kan ikke pa planfaglig grunnlag anbefale
dette.

Eirik Martens Svensen, 21.02.08.
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Forslag til reguleringsplan for Kvartal 32. Offentlig ettersyn.

Sammendrag

| planforslaget for Kvartal 32 beholdes eksisterende bebyggelse mot gate, og hele bakgarden
bygges igjen med én etasje. Inne i kvartalet foreslas det i tillegg a oppfere et 4 og 5 etasjer
hgyt "frittstdende” bygg, se planskisser og snitt. Utbyggingen medferer en gkning av
bruksarealet i kvartalet pa 4000 m2. Bevaringsverdig bebyggelse reguleres til bevaring.
Formalene er som i dag, med en blanding av forretning, kontor og bevertning. Mot Kirkegata
opprettholdes hotellformalet, og det gis mulighet til & utvide hotellet i hjgrnebygget mot
Torvet, og i nybygg i bakgarden.

De starste problemstillingene knyttet til foreliggende planforslag handler om gjenbygging av
kvartalet, hgyder pa ny bebyggelse, vernehensyn, atkomst til parkeringskjeller fra
kollektivgate, varelevering, avfallshandtering. For en detaljert giennomgang av temaene, se
plan- og bygningsetatens vurdering.

Plan- og bygningsetaten mener at det fremlagte planforslaget er godt bearbeidet, og
anbefaler at forslag til reguleringsplan for Kvartal 32 legges ut til offentlig ettersyn.

Forslag til vedtak:

1 Byutviklingsstyret legger forslag til reguleringsplan for Kvartal 32, sist datert

21.02.2008, med bestemmelser, sist datert 26.02.2008, ut til offentlig
ettersyn.

Gunnar Stavrum
Plan- og bygningssjef Elin Buli Aabel
Saksbehandler
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Situasjonskart, malestokk 1:1000, datert 25.02.2008

Forslag til reguleringsplan for Kvartal 32, sist datert 21.02.2008.

Forslag til reguleringsbestemmelser for Kvartal 32, sist datert 26.02.2008
Planbeskrivelse, datert 19.11.2007.

Planskisser, ny bebyggelse, datert 12.11.2007

Synlighetsvurdering, 4 illustrasjoner, datert 14.11.2007

3D-illustrasjon, datert 14.11.2007
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Utrykte vedlegg: Sakspermen

1. BAKGRUNN FOR SAKEN
Reguleringsplan for Kvartal 32 fremmes av Kvartal 32 AS, og er utarbeidet av Asplan Viak.

Planens innhold

| planforslaget beholdes eksisterende bebyggelse mot gate, og hele bakgarden bygges igjen
med én etasje. Inne i kvartalet foreslas det i tillegg a oppfare et 4 og 5 etasjer hoyt
“frittstdende” bygg, se planskisser og snitt. Utbyggingen medferer en gkning av bruksarealet
i kvartalet pa 4000 m2. Bevaringsverdig bebyggelse reguleres til bevaring. Formalene er som
i dag, med en blanding av forretning, kontor og bevertning. Mot Kirkegata opprettholdes
hotellformalet, og det gis mulighet til & utvide hotellet i hjgrnebygget mot Torvet, og i nybygg i
bakgarden.

Dagens situasjon

Mot vest grenser kvartalet til Nedre Torv. Mot gst grenser kvartalet mot Tollbodgata, som er
ei viktig bussgate. All bebyggelse unntatt hjgrnebygget mot Torvet/ Kirkegata er
bevaringsverdig. Bakgarden er i dag delvis gjenbygd, og dpent areal benyttes hovedsakelig
til parkering. Det er én bolig i kvartalet.

2. TEMATISK VURDERING AV PLANFORSLAGET

Forslagsstillers planbeskrivelse falger saken som trykt vedlegg. Nedenfor vurderes
hovedkonsekvensene av planforslaget samt de forhold som er spesielt viktige i forhold til
kommuneplanens satsningsomrader.



Forholdet til kommuneplanen
| gjeldende kommuneplan er planomradet avsatt til senteromrade.

Planen forholder seg til kommuneplanens fire satsingsomrader som fglger:

Landsdelsenter og regional utvikling, Vekst og verdiskapning: Utvidelse av bygningsmassen
til bl.a. kontor- og hotellformal i kvartalet kan bidra til at bysenteret styrkes som regionens
tyngdepunkt innen handel, service, naering og kulturliv.

Levekar og livskvalitet: Planen tilrettelegger for at de sosiale treffpunktene mot Torvet
opprettholdes og forsterkes. Dette bidrar til et levende bysentrum.

Baerekraftig utvikling: Dette ivaretas ved a bygge tett i sentrum, med kontor- og
forretningsbygg som er lett tilgjengelig fra bussmetrolinja. | tillegg ivaretas lokal identitet, og
byens historie synliggjegres, ved at den historiske bygningsmassen bevares.

| det falgende er planen beskrevet i forhold til aktuelle overordnede retningslinjer i arealdelen
til kommuneplanen:

Senterstuktur: Kvadraturplanen er fgrende for videre utvikling av kommunens senterstruktur.
Formalene i forslaget til reguleringsplan for Kvartal 32 er i trdd med formalene som er angitt i
Kvadraturplanen.

Neeringsareal: Kvadraturen og den naere randsonen skal utvikles som landsdelens viktigste
naeringsomrade. Kvadraturen skal prioriterees og styrkes som mgatested for handel, service
og kultur. I planen viderefgres dagens bruk av eksisterende bebyggelse til forretning,
bevertning, hotell og kontor. | tillegg hjemler planen et nytt kontorbygg i bakgarden, samt
mulighet for utvidelse av hotellformal i bade eksisterende bebyggelse (Radhusgaten 14 og
14A) og i ny bebyggelse inne i kvartalet.

Miljgvern, herunder stgy, forurensing, energi: Det legges ikke opp til nye boliger i kvartalet,
og det er derfor ikke gjennomfgrt noen stayanalyse. Nye hotellrom vil legges mot rolig side i
kvartalets indre. Kvartalet ligger innenfor konsesjonsomradet for fiernvarmetilkobling.

Kulturminner: Kulturminnevernplanen viser ingen registreringer innenfor planomradet. All
bebyggelsen, med unntak av Radhusgata 14 og 14A er vist med bevaringsskravur i
reguleringsplan for Murbyen. Dette er viderefart i planforslaget.

Estetikk: Store deler av kvartalets bebyggelse reguleres til bevaring, som i gjeldende
regulering. | kommunedelplanen er det tillatt & bebygge hele kvartalet i én etasje. Forslaget til
reguleringsplan apner i tillegg for & etablere en "frittstdende” bygning i kvartalets indre pa 4
og 5 etasjer. Nybygget skal ha flatt tak, og 5. etasje er trukket tilbake slik at det ikke blir
synlig fra sentrale standpunkter, se illustrasjoner. Det foreslas a koble bevaringsverdig
bebyggelse til nybygget via gangbroer. Det er stilt krav om at sgknads- og meldepliktige tiltak
skal forelegges antikvarisk myndighet.

Universell utforming: All bebyggelse og tilhgrende utearealer innenfor planomradet skal
utformes etter prinsippene om universell utforming i den grad det lar seg forene med
hensynet til bevaring.

Transport, infrastruktur: Kvartalets gstre langside grenser mot Tollbodgata, som er en sveert
viktig kollektivgate i Kvadraturen. | dag er det 38 parkeringsplasser i bakgarden. | planen er
det vist 50 parkeringsplasser i kjeller under Kvartalet. Atkomst til parkeringskjelleren legges
til Tollbodgata, med én innkjgring og én utkjaring. Dette kan forstyrre fremkommeligheten for
busser i Tollbodgata.




Forholdet til kommunedelplan for Kvadraturen, vedtatt 22.06.1999
| tabellen er planforslaget stilt opp mot Kvadraturplanens bestemmelser for Kvartal 32.

Kvadraturplanen

Nytt planforslag

Kvartalet er avsatt til bybebyggelse forretning/
kontor/ bolig med forretning mot gate

Det tillates bebyggelse i én etasje pa hele
kvartalet, og det er krav om at dette kun kan
gjennomfgres etter utarbeidelse av
bebyggelsesplan for det indre av kvartalet.

Temakart bevaring viser all bebyggelse med
unntak av Radhusgata 14 og 14A som
bevaringsverdig.

Reguleringsplan for Murbyen skal gjelde
foran kommunedelplanen.

Formal viderefares.

Hele 1. etasje bygges igjen. | tillegg foreslas
det & oppfare et 4 og 5 etasjer hoyt
“frittstdende” bygg inne i kvartalet.

Bevaring av bebyggelsen viderefgres.

Ny reguleringsplan vil gjelde foran
kommunedelplanen.

Forholdet til reguleringsplan for Murbyen, vedtatt 17.06.1998
| tabellen er planforslaget stilt opp mot Murbyplanens bestemmelsene for Kvartal 32.

Murbyplanen

Nytt planforslag

Kvartalet er regulert til forretning/ kontor/
hotell. Serveringssteder tillates.

All bebyggelse, med unntak av Radhusgata
14 og 14A, er regulert til bevaring. Planen har
utfyllende bestemmelser om omrader regulert
til spesialomrade bevaring

Boliger kan tillates fra 2. etasje og oppover,
dersom forretningsformal fyller hele den
bebyggbare del av arealet. Hver enhet skal
ha 25 m? uteareal.

Nybygg i Kvartal 32 kan ha maksimal gesims-

og mgnehgyde pa 10 m og 16 m. Dette
gjelder bade mot gate og bakgard.

BYA=80% av netto tomteareal.

Reguleringsplan for Murbyen gjelder foran
kommunedelplanen.

Formal viderefares.

Bevaringsverdige bygg ivaretas som i
Murbyplanen. En liten forskjell er byggene
mot Markensgate, hvor kun fasade og takflate
inn til megnet reguleres til bevaring. Dette fordi
bygningene allerede er kraftig ombygd.

Boligformalet som er hjemlet i gjeldende plan,
tas ut. Det er i dag én leilighet i kvartalet.

For Radhusgata 14 og 14A er maksimal
gesims- og mgnehgyde angitt til c+18 og
c+23. Med terrenghgyde ca 8 m tilsvarer
dette 10 m og 15 m. Nybygget i bakgarden vil
fa en gesimshgyde pa c+26,5, tilsvarende 18
m fra terreng.

BYA=100%

Vil gjelde foran Murbyplanen og
kommunedelplanen.



Forholdet til tilstotende reguleringsarbeid

Det er igangsatt reguleringsarbeid pa Kvartal 33 (Radhuskvartalet). Problemstillingene i

disse to planene er pa mange mater knyttet til samme temaer:

- Bevaring av bygningene jf. Murbyplanen; Skal det indre av byggene rives, og bare
fasadene bevares, eller skal byggene bevares i sin helhet?

- Heayder/ synlighet pa nybygg i forhold til bevaringsverdig bebyggelse.

- Gjenbygging av kvartalet; For Kvartal 32 dreier det seg om man skal fglge opp
kommunedelplanens hjemmel om & kunne bygge igjen kvartalet i én etasje, og om man i
safall ber tillate hayere bebyggelse i bakgarden, eller om man skal ga bort fra tanken om
a bygge igjen kvartalet, og heller bevare karréstrukturen som den er i dag.

- Framkommelighet for kollektivtrafikk; Skal det etableres parkeringskjellere med atkomst
til Tollbodgata? Hva er talegrensen for biltrafikk i kollektivgata?

Risiko- og sarbarhetsvurdering
Risiko- og sarbarhetsanalysen avdekker ingen szerskilte faremomenter.

Barn og unges interesser
Planomradet bergrer i liten grad barn og unges interesser.

@konomiske konsekvenser for kommunen
Utbygging i trad med planforslaget medferer ingen seerskilte utgifter for kommunen.

3. INNSPILL TIL PLANARBEIDET

Melding om oppstart
Melding om oppstart ble varslet av forslagsstiller den 26.04.2006. Det kom inn 5 merknader.
Disse er oppsummert og kommentert av forslagstiller i planbeskrivelsen.

Vest-Agder fylkeskommune, Fylkesmannen i Vest-Agder og Agder Energi viser til standard
utredninger som ma gjgres. Statens Vegvesen vil vektlegge tiltak i tilknytning til Tollbodgata,
og ber om at parkering ma baseres pa et minimumsniva. Anne Berit Try bor i 3.etg i
Tollbodgata 23, og gnsker ikke a miste sol og lys pga. ny bebyggelse i kvartalet.

Samarbeidsgruppen for bydelen
Samarbeidsgruppa diskuterte planforslaget i 16.05.2007. Merknader og sparsmal fra gruppa
er besvart i revidert plan.

Som en del av forarbeidet til revisjon av Kvadraturen mgtes planleggere i plan- og
bygningsetaten og byutviklingsenheten jevnlig og diskuterer aktuelle plansaker i
Kvadraturen. Kvartal 32 er tatt opp i denne sammenhengen. Mulige grep for utviklingen av
kvartalet ble diskutert:

- Bygge ut kvartalet som vist i foreliggende planforslag.

- Etablere bebyggelse i én etasje i bakgarden, jf. Kvadraturplanen. Karréstrukturen
bevares, men ved at golvet i bakgarden lgftes opp én etasje, gjgres dette utilgjengelig for
andre enn dem som holder til i bebyggelsen rundt.

- Bygge uti trad med Murbyplanen, 80% BYA. Karréstrukturen bevares. Vil gi noe apent
gardsrom.

- Erstatte bevaringsverdig bebyggelse langs Tollbodgata av nybygg, og kun bevare
hjernebyggene ved kryss Tollbodgata/ Kirkegata og Tollbodgata/ Markensgate péa dette
gatestrekket. Dette vil gi grunnlag for & optimalisere nybygget, ved at det kan etableres
mer funksjonelle romlgsninger enn i bevaringsverdig bebyggelse. Med en slik utbygging
vil en ogsa kunne beholde vestre del av bakgarden apen.



- Oppheve hjemmelet til & bygge igjen hele kvartalets 1. etg, og la karréstrukturen omslutte
et apent gardsrom. Gir ikke rom for & gke utnyttelsen i kvartalet.

Vi var enige om at det i denne delen av byen bgr bebygges tett, da det ligger innenfor det
som vi definerer som citydelen av Kvadraturen, med umiddelbar neerhet bade il
kollektivtrafikk i Tollbodgata og gagata i Markens. Plan- og bygningsetaten mener imidlertid
at bevaring av bebyggelsen i Tollbodgata er viktig for & vise byens identitet og historie, og at
a oppheve bevaring av bygningene ikke er aktuelt. Vi mener det er viktig a ikke gke
bebyggelsens hgyde mot gate, for at gaterommet skal veere et godt sted a ferdes. Skal man
da gke utnyttelsen i denne delen av byen, bar det farst og fremst skje i det indre av
kvartalene.

4. PLAN- OG BYGNINGSETATENS SAMLEDE VURDERING

Boligformal
Det er ikke lagt inn boligformal i planen, da det ikke er gnskelig & blande dette formalet med

forretning, bevertning og hotellformal. | dag er det én leilighet i kvartalet, i Tollbodgata 23.
Slik planforslaget er fremmet, kan dagens bruk til boligformal opprettholdes inntil
sgknadspliktige tiltak sokes iverksatt.

Leilighetens uteareal er pa terrasse i 2. etasje mot bakgard. | cotehgyde tilsvarer dette ca
ct+14. Ny bebyggelse som er foreslatt i bakgarden, har en gesimsheyde pa c+23. Det er ikke
lagt fram sol/skyggeanalyse som viser solforholdene i detalj, men ut fra angitte byggehgyder
er det sveert sannsynlig at utearealet til leiligheten bli liggende i skyggen av ny bebyggelse.
Dette er uheldig for boligen. Plan- og bygningsetaten er imidlertid av den oppfatning at
solforholdene for én leilighet ikke bar legge premissene for utnyttelsen av et sa sentralt
kvartal.

Deler av nybygget i bakgarden gar inn pa eiendommen Tollbodgata 23. For & bygge ut
denne delen av tomta, ma utbygger ha en privatrettslig avtale med eiere av Tollbodgata 23.

Gjenbygging av kvartalet
Kommunedelplan for Kvadraturen ble vedtatt ett ar etter reguleringsplan for Murbyen.
Reguleringsplanen gjelder likevel foran kommunedelplanen.

Kvadraturplanen sier at hele det indre av kvartalet kan bebygges i én etasje. Med hjemmel i
Murbyplanen kan kvartalets indre bebygges med inntil 80% av netto tomt. Maksimal hgyde
for ny bebyggelse er satt til mgne 16 m og gesims 10 m. Med angitt utnyttelsesgrad sikrer
riktignok Murbyplanen at deler av kvartalet fortsatt skal holdes apent. Plan- og
bygningsetaten er likevel av den oppfatning at de arealene som da blir liggende apne vil fa
begrensede solforhold og brukskvalitet pga hgyden pa tilstetende bebyggelse. Ut fra dette
mener vi at hele bakgarden kan bygges igjen, i trad med intensjonen i kommunedelplanen.

Dersom hele bakgarden bebygges i én etasje, laftes utearealet én etasje opp, og gjgres
utilgjengelig for andre enn dem som holder til i byggene rundt. Med tanke pa at det
hovedsakelig er kontorer, forretning, og bevertning som skal inn i kvartalet, mener vi det er
riktig & vurdere en mer massiv utnyttelse av bakgarden. Dette fordi kvartalet ligger innenfor
et omrade vi definerer som Kvadraturens citydel; det ligger i umidddelbar nzerhet til
busstraséen i Tollbodgata, gagata i Markens og Torvet.



Heyder pa ny bebyggelse

Kvartal 32 er et sveert viktig kvartal, da dette ligger kloss inntil Torvet, som er det starste
offentlige rommet i Kvadraturen. Torvet omgis i stor grad av bevaringsverdig bebyggelse, og
plan- og bygningsetaten mener det er vesentlig at ny bebyggelse ikke rager over den gamle
bebyggelsen.

Mot gate er hgydebegrensninger i Murbyplanen fulgt opp. For det indre av kvartalet er det
lagt opp til en bygningskropp med gesimser c+23 (4. etg) og c+26,5 (5. etg). 4 etasjer
tilsvarer haydene som er angitt i Murbyplanen, ettersom bygget er vist med gesims ca 15 m
over terreng. 5. etg. ligger 2,5 meter over. | cotehgyde tilsvarer dette bebyggelsen i Kvartal
38. lllustrasjoner viser at 5. etasje ikke blir synlig fra sentrale standpunkt rundt torvet.

Det ma imidlertid papekes at illustrasjonene ikke viser takoppbygg for tekniske installasjoner.
I henhold til bestemmelsene tillates tilbaketrukket takoppbygg 2,5 m over maksimal
gesimshgyde. For sluttbehandling ma det vurderes om det skal angis hvor pa byggene
takoppbygg tillates, basert pa om det blir synlig fra standpunkt rundt torvet.

For Radhusgata 14 og 14A (hjernebygg Torvet/ Kirkegata) er ikke bebyggelsen regulert til
bevaring, og kan derfor rives og erstattes av ny bebyggelse. Haydene som er angitt i
planforslaget er riktignok i traéd med Murbyplanen, men fgr planen sluttbehandles, ma det
vurderes om gesimshgyden skal reduseres noe, for at ikke gesimsen blir vesentlig hgyere
enn pa tilgrensende bevaringsverdige bebyggelse.

Vernehensyn
Bebyggelsen er foreslatt bevart i trad med Murbyplanen. Tidligere i prosessen var det lagt

opp til at kun fasadene og takflate inn til mgnet skulle bevares, og at bygningene kunne
kobles direkte til nybygg i bakgarden. Ved bearbeiding av planforslaget er byggene bevart i
sin helhet, med fasader bade mot bakgard og gate. Nybygget blir et frittstdende bygg i
bakgarden, med broforbindelser til bevaringsverdig bebyggelse. Unntaket fra dette er
bebyggelsen mot Markensgate som allerede er ombygd mot bakgarden, og derfor bare vist
med bevaringsskravur pa fasade og takflate mot gate.

Hvorvidt hele bygget eller kun fasade mot gate skal vernes er en prinsipiell problemstilling,
som gar igjen i flere saker. Plan- og bygningsetaten oppfatter det slik at det framlagte
planforslaget er i trad med bevaringshensyn i Murbyplanen og Kvadraturplanen, i den grad
det lar seg gjennomfare nar fasader i 1. etasje mot bakgarden bygges inne.

Inn- og utkjgring til parkeringskjeller mot bussgate

Parkeringsanlegg i Kvadraturen, samt atkomst til dem, vil veere et viktig tema i forbindelse
med revisjon av kommuneplanen. Ny parkeringsvedtekt vil sannsynligvis gi et redusert krav
til antall parkeringsplasser for kontor- og naeringsformal. Arbeidsreiseparkering vil man i
stgrst mulig grad unnga.

Planforslaget legger opp til 50 parkeringsplasser i kjeller under kvartalet. Dette tilsvarer 1
plass pr 100 m? bebygd areal. Det differensieres ikke pa formal, ettersom reguleringsplanen
ikke har noen endelig fordeling pa formalene. Det er ingen enkel sak & plassere atkomst til
parkeringskjelleren; Markensgate, Radhusgata og Kirkegata vil ikke fungere pga gagate og
bygningsmessige forhold. Atkomsten er derfor lagt til Tollbodgata, og er vist med én
innkjgring, og én utkjering. Tollbodgata er en viktig bussgate, og atkomst til parkeringskjeller
vil kunne ga pa bekostning av fremkommeligheten for kollektivtrafikk. Dersom Tollbodgata
skal prioriteres som kollektivgate, bar det kanskje ikke etableres parkeringskjeller med
atkomster fra denne gata. Plan- og bygningsetaten gnsker hgringsinstansenes innspill til
problemstillingen.



Varelevering/ Sgppelhandtering

Varelevering forutsettes Igst som i dag, fra alle kvartalets fire sider til de enkelte
virksomhetene. Avhenting av sgppel legges til Tollbodgata. Det er stilt en detaljert
bestemmelse til hvordan dette skal Igses: Mot Tollbodgata skal det som portrom etableres
terminal for avhenting av s@ppel, med lgftebord direkte fra felles sgppelrom i underetasje.
Forutsetnigen for at dette skal fungere, er at det ikke medferer inngrep i bygningsmassen
som er i strid med vernehensyn. Dette ma dokumenteres naermere far sluttbehandling av
planen.

| utgangspunktet er det uheldig & legge for mye aktivitet som kan forstyrre bussens
framkommelighet i Tollbodgata. Fordi kvartalets kortsider har begrensede muligheter for &
romme denne funksjonen, og kvartalets andre langside vender mot Torvet, er sannsynligvis
Tollbodgata det beste alternativet for henting av avfall.

Passasje gijennom kvartalet

Det har veert en tanke a fa til en passasje fra Kvartal 38, gjennom Kvartal 32, over Torvet og
Domkirkeparken, giennom Kvartal 20 (Sgrlandets kunstmuseum) og gjennom Kvartal 14
(Dalandgarden m.fl). Reguleringsbestemmelsene sikrer at det legges til rette for en
gjennomgang: Portrom, adkomstsoner og naeringsarealer i bakgard skal utformes pa en
mate som tilrettelegger for giennomgang mellom Tollbodgata og Torvet.

Slik planene for bade Kvartal 32 og Kvartal 14 legges opp, vil bakgardene innebygges, og
det er ikke @nskelig a legge opp til en passasje som er dpen gjennom hele dagnet.
Apningstidene kan imidlertid ikke fastsettes i reguleringsbestemmelsene, men det blir mest
sannsynlig slik at en gjennomgang vil vaere apen i virksomhetenes apningstid, liknende
Lillemarkens.

Plan- og bygningsetaten mener at det fremlagte planforslaget er godt bearbeidet, og
anbefaler at planen for Kvartal 32 legges ut til offentlig ettersyn.

Elin Buli Aabel
26.02.2008
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Forslag til lokal forskrift for utslipp av avigpsvann i Kristiansand
kommune

Miljgverndepartementet vedtok 15. desember 2005 endringer i den delen av "Forskrift om
begrensning av forurensning” (forurensningsforskriften) som gjelder avigp, dvs. kapittel
11-16. Bestemmelsene i kapittel 12 regulerer krav til utslipp av saniteert avigpsvann fra
bolighus, hytter og lignende virksomhet med utslipp mindre enn 50 personekvivalenter (pe).
Endringene i kapittel 12 tradte i kraft 1. januar 2007.

Kommunen kan ifglge forurensningsforskriften § 12-6 fastsette lokal forskrift dersom det er
ngdvendig ut fra forurensningsmessige forhold eller brukerinteresser. Kravene i lokal forskrift
vil da erstatte bestemmelsene gitt i forurensningsforskriften § 12-7 til § 12-13.

Miljgvernenheten har engasjert Multiconsult til & gjennomga resipientenes
kapasitet/sarbarhet og hvilke brukerinteresser vi har i ulike omrader av fjorden og
vassdragene i kommunen. Ut fra resipientkapasitet og brukerinteresser er fijorden og
vassdragene delt inn i soner. Dette danner igjen grunnlaget for fastsettelse av lokal forskrift
for utslipp av avlgpsvann. Forskriften beskriver tillatte tekniske Igsninger for avigpsanlegg i
de ulike sonene. Forskriften er dermed tilpasset Kristiansand kommune mht hvor sarbare de
ulike resipientene er og hvilke brukerinteresser som for eksempel fiske, bading osv det er i
de ulike omradene.

Gjennom forskriften er det forutbestemt hvilke I@sninger for rensing av avigpet som er tillatt i
den enkelte sone. Dette vil forenkle saksbehandlingen.

Forslag til lokal forskrift legges ut til offentlig haring i 4 uker. Byutviklingsstyret og
formannskapet vil fa saken til endelig behandling etter at den har veert pa haring.

Forslag til vedtak:
1. Lokal forskrift for utslipp av avigpsvann i Kristiansand kommune legges ut til

offentlig hering

Jystein Holvik
Bjerg Kari Haugland



Trykte vedlegg:

Utdrag fra lokal forskrift for utslipp av avlgpsvann m/utfyllende bestemmelser og
soneinndeling

Utrykte vedlegg:
Lokal forskrift for utslipp av avlgpsvann m/vedlegg
Notat til lokal avlgpsforskrift



PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGSAKSAVDELINGEN.

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato: 25.02.2008
Saksnr.: 200700786-7
Arkivkode O: GNBN: 150,525

Saksbehandler: Morten Jsterud

Saksgang Mgtedato
Byutviklingsstyret 13.03.2008

Henrik Wergelandsgate 80 - 150/525 - Nybygg i bakgarden - Klage pa
vedtak

Sammendrag:

Den 25.01.2007 mottok plan- og bygningsetaten sgknad om oppfering av nytt bakgardsbygg
med 2 boenheter for Henrik Wergelandsgate 80.

Plan- og bygningsetaten avslo sgknaden den 19.09.2007 da en ikke gav dispensasjon fra
krav om bebyggelsesplan for det indre del av kvartalet iht. § 7 i reguleringsplan for
Posebyen. Jfr. pbl. § 7.

Den 03.01.2008 paklages avslaget.

Plan- og bygningsetaten kan ikke se at det er nye momenter i klagen som skulle tilsi
omgjgring av vedtaket av 19.09.2007.

Plan- og bygningsetaten ber byutviklingsstyret vurdere saken (med befaring) og velger a
fremme folgende:

Forslag til vedtak:

1.Byutviklingsstyret opprettholder plan- og bygningsetatens vedtak av
19.09.2007. Klagen tas ikke til fglge. Det vises til reguleringsplan for
Posebyen § 7 mht. krav om bebyggelsesplan for det indre del av kvartalet,
jfr. pbl. § 7 og pbl. § 28 —2.

2 Tiltaket er ogsa i strid med § 7 i reguleringsplan for Posebyen mht. at det
tillates kun 1 etasje for bygg i bakgard, jfr. pbl. § 7.

Saken oversendes Fylkesmannen i Vest-Agder for endelig behandling.

Gunnar Stavrum
Plan- og bygningssjef. Morten Jsterud
Saksbehandler.

Trykte vedlegg: 1. Soknad mottatt 25.01.2007
2. Protest fra Skippergaten 101.
3. Avslag datert 19.09.2007
4. Klage pa ved vedtak mottatt 03.01.2008
5. Reguleringsbestemmelser for Posebyen.

Utrykte vedlegg: Sakens gvrige dokumenter foreligger elektronisk.



Bakgrunn for saken:

Strek Arkitekter AS sgker den 25.01.2007 om oppfering av nytt bakgardsbygg i 2 etasjer
med 2 boenheter for Jorun og Jens Estrup. Iht. sgknaden er bruksareal for ny bebyggelse
107 kvm, bebygdareal 75 kvm og tomteareal er 324 kvm. Beregnet grad av utnytting er iht.
sgknaden 46.4 %.

Det ble sgkt om dispensasjon fra § 7 i reguleringsbestemmelsene mht. krav om
bebyggelsesplan for det indre del av kvartalet, jfr pbl. § 7.

Dert forela protest til sesknaden fra naboeiendommen Skippergaten 101 som blant annet
reagerer pa at omsgkte bygningsvolum vil medfgre stor sjenanse mht. lys, sol,luft,innsyn og
utsyn fra gitte eiendom.

Seknaden ble forelagt Byantikvaren ved Helge Solli som viser til tidligere uttalelse og kan
ikke se at omsgkte tiltak er endret nar det gjelder de ytre rammer. Form-messig er dette
utkastet bedre enn det som tidligere har vaert behandlet, men ny bakghardsbebyggelse er i
strid med bestemmelsene om 1 etasje i bakgard, jfr. § 7. En viser ellers til krav om
bebyggelsesplan og dens intensjon om a vurdere omradet i sammenheng, noe som er viktig
ogsa i dette kvartalet, jfr. § 7 i reguleringsplan for Posebyen.

Gjeldende reguleringsplan:
Reguleringsplan for Posebyen. Godkjent 29.08.1990. Formal: Bolig/spesialomrade bevaring.

Plan- og bygningetatens vedtak:

Seknaden ble avslatt da det er krav om bebyggelsesplan for det indre del av kvartalet, jfr. § 7
i reguleringsplan for Posebyen.

Plan- og bygningsetaten var av den oppfatning at fer ytterligere bakgardsarealer utbygges
ma det utarbeides en bebyggelsesplan for hele det indre kvartalet under henvisning til at det
er viktig & vurdere omradene(eiendommene) i sammenheng. Dette for & sikre en fornuftig
utvikling av de resterende apne arealene som fortsatt ikke er bebygget i kvartalenes indre.
De apne bakgardsarealene er ett av de mest karakteristiske trekk ved Posebyen og
bevaringsomradene som det er viktig a ivareta.

Plan- og bygningsetaten kunne derfor ikke se at det foreligger saerlige grunner for &
dispensere fra krav om bebyggelsesplan — jfr. pbl. § 7.

Plan- og bygningsetaten bemerket ellers at omsgkte nybygg i bakgard er i strid med § 7 i
reguleringbestemmelsene for Posebyen mht. at det tillates kun en etasje for bebyggelse i
bakgard.

Klage pa vedtak:

Strek Arkitekter AS paklager vedtaket pa vegne av tiltakshaver og har blant annet fglgende
kommentar:

(1) Intensjon i reguleringsbestemmelenes § 7 er ivaretatt.

(2) Utbygging vil ikke bidra til at det oppstar skygge pa naboeiendommene.

(3) Alle eiendommene i kvartal 17 er bebygd. Det typiske for dette kvartalet er at kvartalets
indre er utbygd med bakgardsbebyggelse.

(4) Det er godkjent flere nybygg i bakgardene for naboeiendommene i de senere arene. Det
vises blant annet til H.W.gt.78B,godkjent av BUS i 1997, samt H.W.gt.76 som ble godkjent i
2004.

(5) Det er ikke blitt giennomfart noen bebyggelsesplan for kvartalenes indre siden Posebyen
ble vedtatt i 1991.

(6) En er av den oppfatning at det er et urimelig krav mht. bebyggelsesplan for et sa
begrenset tiltak som er omsgkt.

(7) En vil henvise til at plan- og bygningslovens bestemmelser som ikke gir anledning til &
kreve utarbeidet bebyggelsesplan for mer enn tiltakhavers eiendom og en kan derfor ikke
kreve bebyggelsesplan for hele kvartalet.



Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

(1) Sekerttiltakshaver papeker i sin klage blant annet at intensjon i
reguleringsbestemmelsenes § 7 er ivaretatt i forhold til dimensjonering.

Plan- og bygningsetaten er av den oppfatning at sgknaden er i strid med
reguleringsbestemmelsene mht. hgyde da omsgkte bygg viser et 2 etasjes byggningsvolum
og er derved i strid med gjeldende reguleringsplan som kun tillater 1 etasjes bygg i bakgard,
jfr. § 7 i reguleringsplan for Posebyen. Intensjonen i reguleringsplanen mht. § 7 er derved
ikke ivaretatt.

(2)Det nevnes videre i klagen at tiltaket i eksterigret ikke er hgyere enn en 1 etasjes
bygning. Plan- og bygningsetaten konstaterer at sgknaden viser en 2 etasjes bygning med 2
plan hvor mgnehgyde er ca. 6.0m mot nabo. En er av den oppfatning at dette er i strid med
gjeldende bestemmelser § 7. Det vises forgvrig til merknad fra Byantikvaren som stadfester
dette i sin uttalelse,samt at nabo Skippergaten 101 som i sin protest papeker tap av utsyn
pga. volumet til omsgkte bygg.

(3)Plan- og bygningsetaten er av den oppfatning at siden det typiske for dette kvartalet er at
det er utbygd, slik sgker papeker, er det viktig at en far registrert de fa apne arealene som er
tilbake gjennom en felles bebyggelsesplan far det ytterligere nedbygges, jfr. § 7 i gjeldende
bestemmelser for Posebyen.

(4)Det vises til at det er blitt godkjent nybygg i kvartalenes indre —H.W.gt. 78B, godkjent i
1997 og H.W.gt. 76 som ble godkjent i 2004. Plan- og bygningsetaten vil nevne at
administrasjonen var negativ til sgknaden for H.W.gt.78B, men at BUS godkjente omsgkte
tiltak.

Nar det gjelder H.W gt. 76 sa er plan- og bygningsetaten av den oppfatning at omsakt
tiltak ikke er sammenlignbar ,da det for H.W gt. 76 hadde bakgardsbebyggelse som ikke
var regulert til bevaring og som en gnsket a erstatte med et bygningsvolum som forholdt
seg til det som hadde statt der tidligere. Det skal bemerkes at for bakgarden for
H.Wgt. 80 er det i dag ikke noen bebyggelse.

(5)Saker papeker at det ikke er gjennomfart bebyggelsesplan for kvartalenes indre siden
reguleringsplan for Posebyen ble vedtatt i 1991. Plan- og bygningsetaten har innskjerpet
praksis vedrgrende det a gi dispensasjon fra krav om bebyggelsesplan da det er viktig a fa
en samlet oversikt over de fa arealene som er igjen i kvartalenes indre som ikke er bebygget,
slik at en kan sikre og opprettholde apenheten i forhold til gode sol- og boforhold for
beboerene i Posebyen.

(6) Saker papeker at de ved planlegging av det omsgkte bygget har vurdert og ivaretatt alle
hensyn som er grunnlaget for & kunne kreve en bebyggelsesplan. Plan- og bygningsetaten
er av den oppfatning at omsgkte bygg er i strid med § 7 mht. hgyde da viste bygg er et 2
etasjes bygningsvolum og derved i strid med § 7 mht. dimensjonering. Plan- og
bygningsetaten pressisere at det tillates kun 1 etasjes bygg i bakgard, jfr. § 7 i
bestemmelsene for Posebyen.

(7)Det vises til at plan- og bygningslovens bestemmelser som ikke gir anledning til & kreve
utarbeidet bebyggelsesplan for mer enn tiltakshavers eiendom.

Plan- og bygningsetaten er av den oppfatning at fgr ytterligere bakgardsarealer nedbygges
ma det utarbeides en bebyggelsesplan for hele det indre kvartalet, under henvisning til at det
er viktig & vurdere omradene i sammenheng og ikke bare en enkelt eiendom. Jfr.
reguleringsplan for Posebyen § 7 og plan- og bygningsetatens vedtak av 19.09.2007.

Plan- og bygningsetaten kan ikke se at vedtak av 19.09.2007 medfarer forskjellsbehandling,
slik sgker papeker, da ovennevnte forhold som sgker nevner i sin klage ikke er
sammelignbare og at en har innskjerpet krav om bebyggelsesplan i forhold til tidligere
praksis.

Plan- og bygningsetaten kan ikke se at klage inneholder nye momenter som kan omgjere
vedtak av 19.09.2007.
Plan- og bygningsetaten ber byutviklingsstyret vurdere saken (med befaring)






KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato: 25.02.2008

Saksnr.: 200700928-10

Arkivkode O: GNBN: 2,648

Saksbehandler: Einar Sagen

Saksgang Mgtedato
Byutviklingsstyret 13.03.2008

Klage pa plan- og bygningssjefens avslag pa bolig - Aspergyveien 3 C -
2/648

Sammendrag:

Plan- og bygningssjefens avslag, datert 11.09.07, pa ny bolig med hjemmel i rekkefglgekrav
om bygging av gang- og sykkelvei i gjeldende bebyggelsesplan er paklaget. Seknaden og
klagen begrunnes med at tiltakshaver trenger ny bolig som er tilpasset hennes helsetilstand
(problem med a ga i trapper, bruker krykker og rullestol). En dispensasjon vil kunne danne
presedens for lignende saker i omradet ogsa innenfor nylig regulert omrade for 25 nye
boliger innenfor reguleringsplan i Paulen. Klagen inneholder ingen nye momenter og
anbefales ikke tatt til falge.

Forslag til vedtak:

Byutviklingsstyret opprettholder plan- og bygningssjefens vedtak av 11.09.07.
Klagen fra tiltakshaver datert 03.10.07 tas ikke til falge. Saken oversendes
Fylkesmannen i Vest-Agder.

Gunnar Stavrum
Plan- og bygningssjef Einar Sagen
Saksbehandler



Trykte vedlegg:

1.

SOVooNOOR® N

Oversiktskart over planomradet (i 1:5000)

Oversikt over planer i omradet 1:5000

Situasjonskart

Bebyggelsesplan og bestemmelser

Seknad om dispensasjon fra rekkefglgekravet
Legeerkleering

Uttalelse fra fylkesmannens miljgvernavdeling
Uttalelse fra fylkeskommunens regionalavdeling
Klage datert 03.10.07

Plan- og bygningsetatens vedtak av 11.09.07

Utrykte vedlegg: Sakens gvrige dokumenter foreligger elektronisk



Bakgrunn for saken :

Seknaden
Seknaden omfatter enebolig med tilhgrende garasje som del av bygget. Bygningen er i en etasje.
Bruksareal for boligen er i sgknaden oppgitt til 231 m? BRA. Sgknaden er mottatt 31.01.2007.

Gjeldende plangrunnilag

Bebyggelsesplan for gnr. 2, bnr. 9, 469 og 541, Flekkeray. Godkjent 12.02.1998. Formal: Boligformal.

Plan nr 715. Reguleringsplanen har bestemmelse om rekkefalgekrav som felger, 3.0

Fellesbestemmelser:

- "Omradet kan ikke bebygges far det er anlagt gang/sykkelsti langs fylkesvei 8 fra Lindebg og
frem til feltet og skolekapasiteten er tilfredsstillende.”

Uttalelser/samtykkeltillatelse fra annen myndighet
Fylkesmannen i Vest-Agder, miljgvernavdelingen rader kommunen til & fastholde rekkefalgekravet om
opparbeidelse av gang/sykkelvei, uttalelse datert 26.02.07.

Vest-Agder Fylkeskommune, Regionalavdelingen, frarader kommunen a gi dispensasjon fra krav om
bygging av gang/sykkelvei og viser til trafikkmessige forhold.

Plan- og bygningsetatens vedtak
Plan- og bygningssjefen avslo sgknad om ny bolig med hjemmel reguleringsplanens rekkefelgekrav
om bygging av gang- og sykkel vei. Avslaget ble gitt 11.09.07:
"Sweknaden avslas i medhold av plan- og bygningsloven § 31 (virkning av reguleringsplan,
reguleringsbestemmelse om rekkefalgekrav, punkt 3.0).
Swoknaden omfatter oppfaring av enebolig med tilhgrende garasje i samme bygg.
Tiltaket krever dispensasjon fra reguleringsplanens krav om bygging av g/s-vei fram til
boligfeltet. Det foreligger ikke protester til ssknaden.”

Klage

Klage fra tiltakshaver er mottatt 05.10.07. Klagen er mottatt innen utlgp av klagefristen.

Klagen inneholder i hovedsak fglgende:

- Tiltakshaver trenger ny bolig tilpasset behov av helsemessige arsaker, problemer med a
ga i trapper og bruker krykker og rullestol i lengre perioder av gangen — er ogsa i
perioder sengeliggende.

- Bor na midlertidig i Aspergyveien 3, da dette huset er tilpasset tiltakshavers
helsetilstand. Har et barn pa tre ar og ensker gang- og sykkelvei. De trafikkmessige
forhold blir ikke bergrt.

- Viser til at det er gitt dispensasjon i tre andre saker, noe som skaper presidens i denne
saken.

Plan- og bygningsetatens vurdering

Klagen inneholder ingen vesentlig nye momenter. Momenter om helsetilstand er tidligere
angitt som seerlig grunn i sgknaden. | sgknaden er ogséa angitt at kommunen tidligere har gitt
dispensasjon i enkeltsaker.

| saksutredningen for avslaget er det redegjort for at BUS i to saker har gitt dispensasjon fra
plankravet i Flekkergyplanen for oppfaring av bolig pa vilkar om at byggearbeidet ikke kan
igangsettes fgr gang- og sykkelvei er ferdigstilt fram til Tyttebaerheia. Etaten kan likevel ikke
anbefale ytterligere dispensasjon i enkeltsaker da dette kan fore til presedens i enkeltsaker for mange
tilsvarende tilfeller i omradet. Det vises il nylig regulert omrade i Paulen for 25 nye eneboliger som har
tilsvarende rekkefelgekrav for gang- og sykkelvei (reguleringsplan godkjent av bystyret 30.05.2007).

| saksframstillingen i avslaget star bl.a. felgende om konklusjon pa disse momenter:
Hensynet bak bestemmelsen om rekkefglgekrav i reguleringsplan er at fgr utbygging av
boliger kan skje ma det vaere etablert tilfredsstillende gang- og sykkelvei for boligomradet,
spesielt mht. trygg skolevei for barn. Sykdom eller sosiale forhold for tiltakshaver kan ikke
regnes som seerlig grunn for dispensasjon fra krav om gang- og sykkelvei til et boligomrade.



Sektormyndigheter gar i mot at dispensasjon blir gitt. Dersom statlige eller fylkeskommunale etater gar
imot at det gis dispensasjon, bar det ikke gis dispensasjon. Som alminnelig antakelse foreligger det da
ikke seerlige grunner.



KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato: 18.02.2008

Saksnr.: 200706659-9

Arkivkode O: GNBN: 86,3

Saksbehandler: Jarle Nilsen

Saksgang Mgtedato
Byutviklingsstyret 13.03.2008

Klage pa avslag vedrgrende sgknad om oppfaring av bod ved Kystveien 598

Sammendrag:

Saken gjelder klage pa plan- og bygningssjefens vedtak av 12.11.2007 vedrgrende avslag pa sgknad
om oppfering av bod ved Kystveien 598. Omsgkt tiltak er i strid med plan- og bygningslovens
byggeforbud i strandsonen og byggeforbud i LNF- omrader. Det er sgkt om dispensasjon fra
kommuneplanens byggeforbud i LNF- omrader. | vedtaket er det lagt vekt pa Fylkesmannens
miljgvernavdelings uttalelse som blant annet viser til at "Regjeringen gnsker en offensiv og
fremtidsrettet strandsoneforvaltning”

Vedtaket er paklaget rettidig i brev datert 19.12.2007. Klagen begrunnes med blant annet at det i Igpet
av de siste arene har veert gitt dispensasjoner — og gjort requleringer — som har fgrt til langt mer
omfattende bebyggelse/inngrep i strandsonen enn den beskjedne utbyggingen pa ca 10 m? som det
sokes om.

Forslag til vedtak:

Byutviklingsstyret opprettholder plan- og bygningssjefens vedtak av 12.11.2007. Klagen
fra sgker datert 19.12.2007 tas ikke til fglge.
Saken oversendes Fylkesmannen i Vest-Agder.

Gunnar Stavrum Jarle Nilsen
Plan- og bygningssjef Saksbehandler



Trykte vedlegg

. Oversiktskart over planomradet

Situasjonskart

Utsnitt av reguleringsplan m/ bestemmelser
Soeknad inkludert dispensasjonssgknader
Tegninger

Uttalelse fra Fylkesmannens miljgvernavdeling
Plan- og bygningsetatens vedtak av 12.12.2007
Klage pa vedtaket av 19.12.2007

PN RWDN =

Utrykte vedlegg: Sakens gvrige dokumenter foreligger elektronisk

BAKGRUNN FOR SAKEN
Seknaden
Det sgkes om oppfaring av bod med BRA oppugitt til 14,2 m?,

I medhold av plan- og bygningslovens § 7 er det sgkt om dispensasjon fra kommuneplanens
byggeforbud i LNF- omrader. Plan- og bygningsetaten har i tillegg valgt & behandle sgknaden i forhold
til plan- og bygningslovens byggeforbud i 100- metersbeltet langs sjaen.

Gjeldende regulering
Kommuneplanens arealdel, godkjent 21.09.2005 med LNF- omrader med spesielle naturvern- og
friluftsinteresser som formal.

Uttalelser fra annen myndighet

Fylkesmannens miljgvernavdeling har uttalt falgende:

"Miljgverndepartementet har de senere drene anmodet om skjerpet plan- og dispensasjonspraksis i
strandsonen. Fglgende fremgar av St.meld. nr 21 (2004-2005) om Regjeringens miljgvernpolitikk og
rikets miljgtilstand: "Regjeringen @nsker en offensiv og framtidsrettet strandsoneforvaltning. Det er
derfor ngdvendig med et vedvarende fokus pa strandsonen og pa nytt a utfordre kommunene til en
streng praksis ved behandling av plansaker og dispensasjoner.”

Pa bakgrunn av de strenge nasjonale faringene mht utbygging i standsonen, gir miljgvernavdelingen
kommunen rad om & avsla soknaden. En eventuell dispensasjon vil fort kunne skape
presedensvirkning for lignende saker.”

Plan- og bygningsetatens vedtak

"Den 12.11.2007 ble sgknad om tillatelse til oppfering av en bod med BRA = 14,2 m? avslatt av plan-
og bygningsetaten. Fglgende ble lagt til grunn for vedtaket:

“Plan- og bygningsetaten vurderer de hensyn som kommuneplanen og plan- og bygningslovens § 17-
2 skal ivareta som sveert viktige og konkluderer med at det ikke foreligger seerlige grunner som taler
for & kunne gi den omsgkte dispensasjon etter plan- og bygningslovens § 7. Kommuneplanens
utfyllende bestemmelser i LNF- omrader av seerlig hay verdi sier at dette er tur- og friluftsomrader som
det er seerlig viktig & sikre mot inngrep.

Swoknaden er avslatt med bakgrunn i plan- og bygningslovens §17-2 vedrgrende byggeforbud i 100
metersbeltet langs sjgen og kommuneplanens byggeforbud i LNF- omrader. Plan- og bygningsetaten
presserer at vi er klar over at det ikke er sgkt om dispensasjon fra byggeforbudet i plan- og
bygningslovens § 17-2. Vi har likevel funnet det riktig & behandle soknaden ettersom utfallet av
behandlingen vil vaere den samme. Dvs at byggeforbudet i kommuneplanen alene vurderes som sé
tungtveiende at det ikke er hjemmel for dispensasjon. Tiltaket i seg selv er et mindre tiltak som gnskes
oppfert pa en fritidseiendom. Tiltaket vil ikke privatisere ytterligere men det bebygde preget vil gke. En
tillatelse vil kunne danne en uheldig presedens som gir uheldige faringer i omradet som blir mer og
mer sérbart for hvert tiltak som tillates.” Videre opplyses det om at "Plan- og bygningsetaten legger
Fylkesmannens miljgvernavdelings uttalelse til grunn for avslaget.”

Klager
Tiltakshaver, Torhild Sgrensen, paklaget rettidig vedtak om avslag den 18.12.2007.

| klagen anfgres folgende:

“hensynene som byggeforbudet i plan- og bygningsloven § 17-2 og reguleringen av omradet som
LNF- omréde skal ivareta ikke blir skadelidende ved & tillate pabyggingen som det er sokt om. Tiltaket
vil — som kommunen ogsa legger til grunn — ikke privatisere eiendommen ytterligere. Tiltaket forringer
med andre ord ikke allmennhetens tilgang til strandsonen. Kommunen hevder at det bebygde preget



vil gke. Jeg mener at det mé legges vekt pé at det kun er snakk om en minimal endring i forhold til den
eksisterende eiendommen. Pabyggingen innebaerer en okning av en bod fra 4 til 14,2 m®. P& grunn av
en foranliggende fjellknaus vil utvidelsen knapt vaere synlig fra sj@siden. Det er i all hovedsak brukerne
av hytta som vil legge merke til at boden vil bli stgrre. Tatt i betraktning at ogsa de fleste andre
eiendommer i omradet har et mye stgrre preg av a vaere bebygd enn min eiendom, oppleves det som
sveert urimelig at kommunen avslar seknaden med denne begrunnelsen. Det har i Igpet av de siste
arene veert gitt dispensasjoner — og gjort reguleringer — som har fart til langt mer omfattende
bebyggelse/inngrep i strandsonen enn den beskjedne utbyggingen pa ca 10 m? som jeg soker om.
Jeg antar at kommunen og Fylkesmannen er kjent med dette, men vil likevel nevne noen eksempler
pa utbygging i omradet:

- Skippergata/ Vestaya — midt i Skippergada, like ved Arvid Kristensens eiendom. Ny sjebu.

- Nordgya/ Randaya, Byggherre Per Arnar Haaland. Ny hytte péa ca 30-40m°.

- Mosvold, Mannevika, ved fyret. Hytte med ny etasje.

- Naboeiendommen til Mosvold — Lervika. Ny sjebu/redskapsbu.

- Stanggapet — munningen av Kvasefjorden, pa eiendommen 83/41. bryggeanlegg/molo/sjabu.

De siste arene er det ogsa gitt tillatelse til store utbygginger og nybygg i det umiddelbar naeromradet til
min enkle hytte; - Trolleneset — Stangenesfjorden — Torsgya,

- Vidar Hafnor. Rev eldre hytte, og oppfarte ny og langt starre hytte.

- Turid og Ivar Berglihn. To etasjes sjobu.

- Espen Albert. Ny stor hytte.

- Kommunens tomteomrade vis a vis min hytte i Stangenesfjorden.

- Torsgya — regulering av 3 store hytter med bryggeanlegg og sjebuer.

Det er mitt inntrykk at den vesentligste begrunnelsen for kommunens avslag er frykten for at en
dispensasjon skal fa presedensvirkning for fremtidige saker. Jeg er inneforstatt med at det har skjedd
en skjerpelse i dispensasjonspraksis, og er for sé vidt enig i at det var nadvendig. En sgknad om
dispensasjon ma imidlertid vurderes konkret og individuelt. Det gjelder min sgknad, og senere
seknader. Nar hensynene som byggeforbudet skal ivareta — allmennhetens tilgang til strandsonen og
natur/milighensyn — ikke blir skadelidende, har jeg vansker for a se at det er et hensyn mot
dispensasjon at senere saker (av samme omfang og karakter) kan vise til en innvilgelse i denne
saken. Lovens formal blir jo uansett ikke skadelidende.

Plan- og bygningsetatens vurdering

Plan- og bygningsetaten kan ikke se at det foreligger nye momenter i saken som skulle tilsi et annet
utfall enn vedtaket av 12.11.2007. Plan- og bygningsetaten er derfor innstilt pa at klagen ikke tas
tilfalge.

Det informeres om at det i sgknaden ikke er sgkt om dispensasjon fra plan- og bygningslovens § 17.2
som gjelder byggeforbud i 100- metersbeltet langs sjgen. Plan- og bygningsetaten har likevel valgt &
behandle temaet i vedtaket. Dette begrunnes med at byggeforbudet i LNF- omrader alene veier tyngre
enn de seerlige grunnene for dispensasjon som er oppgitt i sgknaden. | klagen anfares forholdet til
byggeforbudet i 100- metersbeltet og dette er redegjort i denne saksfremstillingen. Det formelle i
forhold til riktig saksgang anses dermed som ivaretatt.

| klagen anfgres blant annet fglgende forhold i strandsonen som grunnlag for & hevde likhetsprinsipp:
- Skippergata/ Vestaya — midt i Skippergada, like ved Arvid Kristensens eiendom. Ny sjebu.

Pbe’s kommentar - Byggeomrade. Dispensasjonsbehandling er foretatt av Byutviklingsstyret, tillatelse
gitt i 2007.

- Nordgya/ Randaya, Byggherre Per Arnar Haaland. Ny hytte pa ca 30-40m’.

Pbe’s kommentar - Saken er opprinnelig fra 1999 hvor det er sgkt om dispensasjon. Tiltak i
byggeomrade i kommuneplanen.

- Mosvold, Mannevika, ved fyret. Hytte med ny etasje.

Pbe’s kommentar - Dette er i trad med reguleringsplanen for omradet.

- Naboeiendommen til Mosvold — Lervika. Ny sjgbu/redskapsbu.

Pbe’s kommentar - Ifglge plan- og bygningsetatens arkiv finnes det ingen tillatelser som hevdet.
Omradet er regulert og det eksisterer byggehjemmel for lager/bod ved sjgen.

- Stanggapet — munningen av Kvasefjorden, pa eiendommen 83/41. bryggeanlegg/molo/sjabu.

Pbe’s kommentar —Fylkesmannen har opphevet vedtaket. Saksbehandling pagar.

De siste arene er det ogsa gitt tillatelse til store utbygginger og nybygg i det umiddelbar naeromradet til
min enkle hytte; - Trolleneset — Stangenesfjorden — Torsgya,

- Vidar Hafnor. Rev eldre hytte, og oppfarte ny og langt starre hytte.

Pbe’s kommentar - Byutviklingsstyret har gitt dispensasjon fra formal i plan til riving og oppfering av ny
hytte og bod ved sjgen.



- Turid og Ivar Berglihn. To etasjes sjobu.

Pbe’s kommentar - Tiltaket defineres som en etasje. Byutviklingsstyret har gitt dispensasjon fra formal
i plan til oppfering av bod ved sjgen.

- Espen Albert. Ny stor hytte.

Pbe’s kommentar — Saken er fra 2004. Byutviklingsstyret har gitt dispensasjon fra plankravet i
Kystsoneplanen.

- Kommunens tomteomrade vis a vis min hytte i Stangenesfjorden.

Pbe’s kommentar - Stangenes hytteomrade. Reguleringsplan godkjent 1993.

- Torsgya — regulering av 3 store hytter med bryggeanlegg og sjabuer.

Pbe’s kommentar - Torsgya hytteomrade. Reguleringsplan godkjent 2000.

Alle sakene det refereres til er altsa underlagt en omfattende saksbehandling eller regulering. Ingen av
sakene er gitt tillatelse administrativt. Den store forskjellen mellom omsgkt tiltak og sakene det
refereres til, er at formalet i kommuneplanen/kystsoneplanen for omsgkt eiendom er LNF- av seerlig
hgy verdi, mens eiendommene som det refereres til er byggeomrader i
kommuneplanen/kystsoneplanen samt noen er regulerte byggeomrader. Videre sammenligning viser
at omsgkt eiendom ligger for seg selv, som eneste hytteeiendom ute p& en halvay, mens
eiendommene det refereres til ligger mer i sammenheng med annen bebyggelse. Tiltakshaver hevder
at utvidelsen knapt vil veere synlig fra sjgsiden, og at det i all hovedsak er brukerne av hytta som vil
legge merke til at boden vil bli stgrre. Plan- og bygningsetaten legger til at det er brukerne av omradet
som rammes av tiltaket.

Saksbehandling av byggesaker i strandsonen har, og holder pa a utviklet seg i en retning hvor det
"strammes inn” mer og mer, selv i mindre saker som denne. En slik utvikling vil for hver tillatelse som
blir gitt, veere viktigere og viktigere. Dette gjelder spesielt i omrader som er mer eller mindre ubebygd.

Plan- og bygningsetaten viser til vedtak av 12.11.07 og Fylkesmannens uttalelse og presiserer at de
seerlige grunnene for dispensasjon som er oppgitt i seknaden vurderes & ikke veie sterkere enn de
forhold et byggeforbud i LNF- omrader og i 100- metersbeltet skal ivareta. Det anbefales derfor at
klagen avvises og at den sendes til fylkesmannen for endelig klagebehandling.



KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato: 27.02.08

Saksnr.: 200800009-6

Arkivkode E: 033

Saksbehandler: Thore Granheim

Saksgang Mgatedato
Byutviklingsstyret 13.03.2008

Meldinger til mgte i byutviklingsstyret 13.03.08

41/08 Varsel om oppstart av reguleringsarbeid Sgrlandsparken felt F/K/I-3. AROS
arkitekters skriv 18.02.08

42/08 GNR 93 BNR 2, Silleviga. Klage over avslag pa sgknad — herunder dispensasjon
— om riving av eldre uthus og oppfaring av nytt pa eiendommen. Fylkesmannens
skriv 18.02.08. Fylkesmannen opphever kommunens vedtak. Trykt vedlegg

43/08 Oppstart av reguleringsplan Sgrlandsparken delfelt F/K/I-4. Rugsland
Byggtjenester AS udatert skriv.

44/08 Varsel om oppstart av reguleringsarbeid Hamreheia 54 med tilliggende
eiendommer. Arkade arkitektkontor as skriv 22.02.08

45/08 Forslag til reguleringsplan for Bergtorasvei barnehage, plan nr. 1155, utlagt til
offentlig ettersyn i perioden 22.02 — 28.03. Plan- og bygningssjefens skriv
12.02.08.

46/08 Forslag til reguleringsplan for Tretjgnnveien 5, plan nr. 1027, utlagt til offentlig
ettersyn i perioden 22.02 — 28.03. Plan- og bygningssjefens skriv 18.02.08

47/08 Forslag til reguleringsplan for Steindalen, plan nr. 1189, utlagt til offentlig ettersyn
i perioden 15.02 — 17.03. Plan- og bygningssjefens skriv 12.02.08

48/08 Forslag til reguleringsplan for Dalbo, plan nr. 1187, utlagt til offentlig ettersyn i
perioden 08.02 — 10.03. Plan- og bygningssjefens skriv 04.02.08

49/08 Setesdalsveien 53 og 53A. Varsel om igangsatt reguleringsarbeid.
Eiendomsutvikler Knut Gundersens skriv 06.02.08.



50/08 Elgstien 41A. Klage over vedtak vedrgrende oppfering av garasje.
Fylkesmannens skriv 05.02.08. Fylkesmannen opprettholder kommunens vedtak

51/08 GNR 97 BNR 63. Klage over vedtak vedrgrende oppfering av garasje og anlegg
av tennisbane. Fylkesmannens skriv 08.02.08. Fylkesmannen stadfester plan-
og bygningssjefens vedtak.

52/08 Jstre Strandgate 59. Klage over avvisningsvedtak. Fylkesmannens skriv
14.02.08. Fylkesmannen stadfester kommunens vedtak.

53/08 Mindre vesentlig endring av reguleringsplan for E18 Aust-Agder grense —
Timenes, vedtatt 15.11.06 og s@rlandsparken, vedtatt 22.06.05. Plan- og
bygningssjefens skriv 01.02.08. Trykt vedlegg

54/08 GNR 58 Sem. Melding om vedtatt planendring av reguleringsplan vedtatt
03.06.71. Plan- og bygningssjefens skriv 05.02.08. Trykt vedlegg

55/08 GNR 96 BNR 682. Vedtak rammetillatelse. Plan- og bygningssjefens skriv
14.02.08. Trykt vedlegg

56/08 Radhusgata 35. Klage pa vedtak — bruksendring, ny kvist. Plan- og
bygningssjefens skriv 11.02.08. Trykt vedlegg

57/08 Oversendelsesforslag — veitrasé til Oddergya. Plan- og bygningssjefens skriv
26.02.08. Trykt vedlegg
Forslag til vedtak:

Byutviklingsstyret tar meldingssakene til orientering.

Grete Skoland Kaspersen
Utvalgssekretaer



KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato: 27.02.08

Saksnr.: 200800010-6

Arkivkode E: 033

Saksbehandler: Thore Granheim

Saksgang Mgatedato
Byutviklingsstyret 13.03.2008

Referatsaker til mate i byutviklingsstyret 13.03.08

Forslag til vedtak:

Byutviklingsstyret tar referatsakene til orientering.

Grete Skoland Kaspersen
Utvalgssekreteer
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