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Punkt 2021000018-77: Metedokumenter

Bilag
Komplett innkalling  Nerings- og eierskapsutvalget 31.08.21

Saksliste Neerings- og eierskapsutvalget 31.08.21



Punkt 52/21: Godkjenning av protokoller fra naerings- og eierskapsutvalgets
meter 08.06.21 og 15.06.21

Bilag
Protokoll Neerings- og eierskapsutvalget 15.06.2021

Protokoll Neerings- og eierskapsutvalget 08.06.2021



ORGANISASION
Politisk og administrativt sekretariat

Kristiansand
kommune

Dato 10. august 2021

Saksnr.: 2021000018-74

Saksbehandler Anne-Lise H Aabg

Godkjent av Camilla B. Dunsad

Saksgang Mgtedato

Neerings- og eierskapsutvalget 31.08.2021

Godkjenning av protokoller fra naerings- og eierskapsutvalgets
moter 08.06.21 og 15.06.21

Forslag til vedtak

1. Neerings- og eierskapsutvalget godkjenner protokoll fra magte i naerings-
og eierskapsutvalget 08.06.21.

2. Naerings- og eierskapsutvalget godkjenner protokoll fra mgte i naerings-
og eierskapsutvalget 15.06.21.

Sammendrag

Vedlegg:
Protokoll naerings- og eierskapsutvalget 08.06.21
Protokoll naerings- og eierskapsutvalget 15.06.21



Punkt 53/21: Utbyggingsavtale for Qygardsheia nord - offentlig ettersyn

Bilag
Vedtak Form, 08092021, Sak 120/21, Utbyggingsavtale for Qygardsheia nord - offentlig ettersyn
(Jygardsheia nord - utbyggingsavtale - signert av utbygger

Bilag til utbyggingsavtale for Qygardsheia nord



BY- OG STEDSUTVIKLING
By- og stedsutvikling utbyggingsstab

Kristiansand
kommune
Dato 18. juni 2021
Saksnr.: 2020003984-10
Saksbehandler Vibeke Wold Sunde
Godkjent av Tone Iglebaek

Camilla Bruno Dunsad

Saksgang Mgtedato
Neerings- og eierskapsutvalget 31.08.2021
Formannskapet 08.09.2021

Utbyggingsavtale for @ygardsheia nord - offentlig ettersyn
Forslag til vedtak

Forslag til utbyggingsavtale for @ygardsheia nord, datert 07.06.2021, legges
ut til offentlig ettersyn.

Sammendrag

Omradereguleringsplanen for @ygardsheia nord ble vedtatt av kommunestyret i Sggne
19.12.2019. Planen legger til rette for bygging av ca. 150 boliger, i form av
smahusbebyggelse. Deler av planen er detaljregulert, mens det for tre av feltene er krav
om ytterligere detaljreguelring.

Forhandling om utbyggingsavtale ble innledet i januar 2020.

Utbygger er ansvarlig for at arealene innenfor utbyggingsomradet skal planlegges og
opparbeides. Kommunen vil overta offentlig infrastruktur til drift og vedlikehold.

Forslag til avtale foresl3s lagt ut til offentlig ettersyn.

Vedlegg:
@ygardsheia nord - utbyggingsavtale - signert av utbygger
Bilag til utbyggingsavtale for @ygardsheia nord



Saksutredning
Bakgrunn for saken
Reguleringsplanen ble vedtatt av kommunestyret i Sggne 19.12.2019.

Reguleringsplanen legger til rette for bygging av ca. 150 boenheter i form av
smahusbebyggelse og lavblokker. Planen er en omraderegulering hvor deler er
detaljregulert og kan bygges ut direkte, mens de gstligste feltene har krav om videre
detaljregulering fgr utbygging. Den detaljreguelrte delen utgjgr 74 boenheter.

Forhandling om utbyggingsavtale ble innledet i januar 2020. Avtaleforslaget er
framforhandlet i trad med vedtatt reguleringsplan.

Deler av rekkefglgekravene i planen er knyttet til bygging av gang- og sykkelvei langs
fylkesvei. Utbygger vil sta for realisering av disse tiltakene og inngar eventuelle
ngdvendige avtaler med Agder fylkeskommune.

Utbyggingspolitikk

Kommunens vedtatte utbyggingspolitikk er lagt til grunn for drgftelsene og avtalen som
er framforhandlet. Utbygger er gjort kjent med sin forpliktelse til 8 sikre seg rettigheter
til de arealene som skal bygges ut eller er ngdvendig for utbyggingen. Kristiansand
kommune eier noen mindre arealer innenfor planomradet.

Avgrensning av avtalen

Utbyggingsavtalen omfatter reguleringsplanomradet. Avtalen deler utbyggingen inn i to
trinn. Trinn 1 omfatter det som er detljregulert og trinn 2 omfattter omradene hvor det
er krav om ytterligere detaljregulering. Fgr igangsetting av trinn 2 (feltene B201, B301
og B401), er det forutsatt at det utarbeides tillegg til avtalen, for avklaring av forhold
som kommer inn ved detaljregulering av disse.

Gjennomfgring og gkonomiske konsekvenser

Samtlige rekkefglgekrav skal Igses av utbygger i tr&d med reguleringsplanen. I henhold
til standard politikk er det avtalt bankgarantistillelse for de offenlige anleggene. Det er
avtalt garantisum for trinn 1, mens garantisum for trinn 2 avtales fgr igangsetting av
dette. Garantiene skal foreligge fgr det kan gis igangsettingstillatelse til utbyggingene.

Kommunen skal overta ny offentlige vei inn i boligfeltet, samt vann og avlgpsanlegg.

Overfgring av areal

Utbygger er orientert om hvilke typer arealer som etter utbyggingen skal overfgres
hefte- og vederlagsfritt til kommunen. For arealene som ikke eies av utbygger har
grunneierne signert tiltredelseserklzering.

Det er utarbeidet forelgpig overtakelseskart i henhold til gjeldende reguleringsplan.

Uttalelse fra rddene (Seniorrddet, Radet for funksjonshemmede, Studentradet og
Ungdommens bystyre)

Saken har ikke vaert framlagt for radene for uttalelse fgr den legges fram til politisk
behandling. Avtaleutkastet vil bli sendt pd hgring til rddene ved den ordinaere
utsendelsen av avtalen p3 offentlig ettersyn.

Klima- og miljgkonsekvenser

Avtalen legger til rette for realisering av vedtatt omradeplan for @ygardsheia nord.
Utbyggingsomradet ligger naer skole og barnehage og det er regulert trygge gang- og
sykkelveiforbindelser til disse. I arealstrategien er Langenes definert som et lokalsenter,
utbyggingsomradet ligger innenfor 5 min sykkelsavstand til senteromradet. Omradet vil
trolig likevel bidra til gkt biltrafikk fordi avtanden til arbeidsplasser er relativt lang og



kollektivdekningen ikke er p& mer enn 2 busser i timen i rushtida. Utbyggingen medfgrer
nedbygging av et ubebygd omrade og vil bidra til klimagassutslipp ved omdisponering av
arealene.

Konklusjon (jf. forslag til vedtak)
P& bakgrunn av slik det er beskrevet i saken anbefaler by- og stedsutviklingsdirektgren
at forslag til utbyggingsavtale legges ut til offentlig ettersyn.



Punkt 54/21: Utbyggingsavtale for Kleplandsveien 12 - vedtak

Bilag
Vedtak Form, 08092021, Sak 121/21, Utbyggingsavtale for Kleplandsveien 12 - vedtak
Delsignert avtaleutkast

Prinsipper for utbyggingsavtaler - kommunedelplan for Tangvall - vedtak



BY- OG STEDSUTVIKLING
By- og stedsutvikling utbyggingsstab

Kristiansand
kommune
Dato 17. august 2021
Saksnr.: 2021013706-10
Saksbehandler Vibeke Wold Sunde
Godkjent av Tone Iglebaek

Camilla Bruno Dunsad

Saksgang Mgtedato
Neerings- og eierskapsutvalget 31.08.2021
Formannskapet 08.09.2021

Utbyggingsavtale for Kleplandsveien 12 - vedtak

Forslag til vedtak

Forslag til utbyggingsavtale for Kleplandsveien 12 datert 15.03.2021, vedtas.

Sammendrag

Utbyggingsavtalen gjelder bygging av en firemannsbolig p& en uregulert tomt i
Kleplandsveien 12. Det ble det varslet oppstart av forhandlinger om utbyggingsavtale for
tiltaket den 16.03.2021. Avtalen har vaert ute pd offentlig ettersyn i perioden 21.06.2021
til 10.08.2021.

Eiendommen ligger innenfor felt B13 i kommunedelplanen for Tangvall. I
kommunedelplanen for Tangvall er det rekkefglgekrav til offentlig infrastruktur.
Utbyggingsavtalen er framforhandlet for & handtere rekkefglgekravene i
kommunedelplanen for Tangvall.

Avtalt bidragsbelgp er i tradd med vedtak i tidligere Sggne kommune, hvor
kommunestyret 24.11.2016, vedtok at det kan inngds avtaler om anleggsbidrag for
finansiering av rekkefglgekrav innenfor planavgrensningen for kommunedelplanen for
Tangvall.

Vedlegg:
Delsignert avtaleutkast
Prinsipper for utbyggingsavtaler - kommunedelplan for Tangvall - vedtak



Saksutredning

Bakgrunn for saken

Det er sgkt om bygging av en firemannsbolig i Kleplandsveien 12, pd gards- og
bruksnummer 473/ 134 og 473/145. Eiendommen er uregulert og ligger innenfor felt B13
i kommunedelplanen for Tangvall. Tiltaket er vurdert 3 vaere i trad med
kommunedelplanen.

I kommunedelplanen for Tangvall er B13 omfattet av fglgende rekkefglgekrav til offentlig
infrastruktur:

1.5. a) For det kan gis byggetillatelse til nye boliger innenfor B7 - B14 eller nye bygg
innenfor BKB2 - BKB6 eller BOP2, skal gang- og sykkelvei langs Toftelandsveien med
kobling til turvei langs Sggneelva vaere etablert.

1.5. c) For det kan gis byggetillatelse til nye boliger i omr8de B1 - B14 og ny bebyggelse
i BOP1, BS1 - BS3 og BKB1 - BKB6, skal rundkjaring i krysset mellom Tangvallveien og
Holleveien vaere etablert i trdd med godkjent reguleringsplan.

1.5. e) For det kan gis byggetillatelse til nye boenheter innenfor B1 - B14 og
byggetillatelse til ny bebyggelse innenfor BOP1, BS1 — BS3 og BKB1 - BKB6, skal
turveien langs Sogneelva vaere etablert, og friomrdde langs elva vaere ferdig opparbeidet
i tr8d med godkjent utomhusplan.

I tidligere Sggne kommune, ble det vedtatt av kommunestyret 24.11.2016, at det kan
inngds avtaler om anleggsbidrag for finansiering av rekkefglgekrav innenfor
planavgrensningen for kommunedelplanen for Tangvall. Vedtaket er vedlagt som vedlegg
2.

Det ble kunngjort oppstart av forhandling om utbyggingsavtale den 16.03.2021.

Hgring av avtaleforslaget

Formannskapet vedtok & legge forslag til avtale ut pd offentlig ettersyn 16.06.2021. Det
har ikke kommet inn noen uttalelser til det offentlige ettersynet av avtaleforslaget innen
hgringsfristen 10.08.2021.

Avtalen ble sendt pd hgring til kommunens rad, de har ikke kommet med uttalelse til
avtaleforslaget.

Utbyggingspolitikk

Kommunens vedtatte utbyggingspolitikk er lagt til grunn for dragftelsene og
avtalen som er inngatt. Utbygger er gjort kjent med sin forpliktelse til 8 sikre seg
rettigheter til de arealer som skal bygges ut eller er ngdvendig for utbyggingen.

@konomiske konsekvenser

Utbygger skal betale bidrag til kommunen for opparbeidelse av offentlig infrastruktur i
trad med rekkefglgekrav. Bidraget er satt til kr. 754 per BRA. Dette er i samsvar med
prinsippvedtak i Sggne kommune, datert 24.11.2016.

Samlet bidrag i trdd med omsgkt BRA er: 650 kr *1,16 (indeksregulering fra 2k 2014)
*352 = 265 408 kr

Bidraget skal vaere innbetalt fgr det gis brukstillatelse.

I henhold til standard politikk er det forutsatt bankgarantistillelse for avtalt bidragsbelgp.
Garantien ble framlagt fgr det ble gitt igangsettingstillatelse til utbyggingen.

Gjennomfgring

Utbygger er ansvarlig for at arealer innenfor angitt utbyggingsomrade skal
planlegges og opparbeides. Kommunen patar seg ansvar for & gjennomfgre
rekkefglgekrav knyttet til offentlig infrastruktur.



Klima- og miljgkonsekvenser

Utbyggingsavtalen fglger opp og legger til rette for realisering av sentrumsnazere boliger i
trad med vedtatt kommunedelplan for Tangvall. Utbyggingen er ogsa i trad med vedtatt
arealstrategi hvor det skal prioriteres fortetting i og naer senteromrader. Dette bygger
opp under malet om redusert transportbehov som skal bidra til reduserte
klimagassutslipp.

Vurdering

Utbyggingsavtalen gjelder utbygglng av en flremannsbollg pa en uregulert tomt. En
firemannsbolig er vurdert & veere i trdd med formalet i kommunedelplanen. Forslag til
avtale sikrer gjennomfgring av tiltaket i trad med vedtatte prinsipper, jf. vedlagte
prinsippvedtak, hvor det er forutsatt at rekkefglgekravene i kommunedelplanen Igses ved
at flere utbyggingsomrader bidrar til tiltakene.

Utbyggingsavtalen er framforhandlet kun for & handtere rekkefglgekrav i
kommunedelplanen for Tangvall. I og med at avtalen er knyttet til en konkret byggesak,
hvor detaljene knyttet til selve tiltaket er avklart, er det framforhandlet en noe forenklet
utbyggingsavtale. Avtalen inneholder derfor faerre punkter enn standardmalen
kommunen har for utbyggingsavtaler.

Konklusjon (jf. forslag til vedtak)
P& bakgrunn av slik det er beskrevet i saken vil Byutviklingsdirektgren anbefale
at forslag til utbyggingsavtale vedtas.
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