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Sak 119/13: Protokoll fra mete i byutviklingsstyret 23.05.2013

Vedlegg

Protokoll fra byutviklingsstyrets mete 23.05.2013.pdf



PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Kontoravdelingen

Arkivsak-dok. 201300002-47
Saksbehandler  Grete Skoland Kaspersen

Saksgang Mgtedato
Byutviklingsstyret 06.06.2013

Protokoll fra mete i byutviklingsstyret 23.05.2013

Forslag til vedtak:

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Byutviklingsstyret godkjenner protokollen fra mgte i byutviklingsstyret 23.05.2013.

Grete Skoland Kaspersen
Utvalgssekretaer



Sak 120/13: Moneheia - regulering av fortau



INGENIJRVESENET
Vei- og prosjektavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato 2. mai 2013
Saksnr.: 201300125-9
Saksbehandler Per Kjelsaas

Saksgang Mgtedato
Byutviklingsstyret 06.06.2013

Moneheia - regulering av fortau
Sammendrag

Hamre vel har i mange ar hatt fokus pa trafikksikkerhet i Moneheia. Veien er bratt og svingete, og de
gnsker at det lages en reguleringsplan for fortau mellom Balchens vei og Basefjellveien.

Ingenigrvesenet har laget en planskisse for fortau pa strekningen og statter velforeningens gnske
om igangsetting av reguleringsarbeid. Utbygging av fortau vil bli kostbart og vil matte skje i etapper
over mange ar.

Forslag til vedtak

Byutviklingsstyret vedtar at det startes opp reguleringsarbeid for fortau i Moneheia
mellom Balchens vei og Basefjellveien.

Terje Lilletvedt
byingenigr Per Kjelsaas

Vedlegg: ingen



Bakgrunn for saken

Forholdene for myke trafikanter i Moneheia er vanskelige med bratt og svingete vei uten fortau,
spesielt er forholdene darlige om vinteren. Stigningsforholdene gjer det vanskelig & legge flere
fartsdempere. Eksisterende gangstier kan i en viss grad avlaste Moneheia for gangtrafikk, men
disse er smale, bratte og ikke egnet for bevegelseshemmede og barnevogner. De kan heller ikke
brgytes om vinteren, slik at géende stort sett er henvist til & bruke bilveien til skole, buss og
naerbutikk.
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Vi har i flere ar hatt dialog med Hamre vel om mulige tiltak for a bedre forholdene. En lgsning kan
veere a bygge fortau langs veien. Dette vil bedre sikkerheten for gaende, men pga bebyggelse naer
inntil veien vil et fortau bli kostbart og vil kreve inngrep i private eiendommer. En fortaulgsning vil
matte bygges ut over mange ar, men det er viktig & komme fram til planprinsipper for hele
strekningen far en opparbeider delstrekninger. Vi har laget nedenstaende planskisse for fortau langs
Moneheia fra Balchens vei til Basefjellveien (ca. 1000 m). Planen er basert pa en asfaltert
kjgreveibredde pa 5 m pluss breddeutvidelser i kurver og et 2,5 m bredt fortau langs nordsiden av
veien og 1 m til greft/sngopplag pa hver side.

Det er regulert en veiforbindelse mellom Moneheia og Lauasen. Denne vil endre noe pa trafikkbildet
i Moneheia og det forventes at trafikken vil ga noe ned som fglge av at beboere i gvre del av
Moneheia vil kjgre over Lauasen til byen. Noe trafikk ma forventes fra Lauasen ned Moneheia til
Hamresanden og KIWI-butikken i krysset Tofdalsveien-Balchens vei. Selv om det blir endringer i
trafikkbildet, mener vi det er viktig a sikre fotgjengere i Moneheia med et fortau.

Planen er oversendt velforeningen og vi presenterte den pa velforeningens arsmgte 18. mars 2013.
Det var stort engasjement blant velforeningsmedlemmene og entydig gnske om at reguleringsarbeid
pabegynnes. Velforeningen har i brev datert 8. april 2013 bedt om at reguleringsarbeid startes.

Strekningen kan deles inn i felgende parseller:

Moneheia, fortau mellom Balchens vei og Ekornveien

Strekningen er 330 m lang og biltrafikken er malt til 804 kjgretoyer i degnet (november 2007).
Fortauet legges pa nordsiden av veien og innebeerer inngrep i alle eiendommene pa nordsiden og 3
eiendommer ved kryss med Fjellveien. Forstgtningsmurer ma flyttes. Samtlige lysmaster bor skiftes
og lufstrekk til boliger bar saneres. Parsellen er kostnadsberegnet til 6-7 mill kr. Dette er den
farligste strekningen og den bgar prioriteres hayest.
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Balchens vei - Ekornveien

Moneheia, fortau mellom Ekornveien og Moneheia 42

Strekningen er 350 m lang. Fortauet legges pa nordsiden og vestsiden av veien. Planen innebaerer

inngrep i flere eiendommer. Forstatningsmurer ma flyttes og flere avkjarsler ma legges om. Samtlige

lysmaster bar skiftes og lufstrekk til boliger bgr saneres. Parsellen er kostnadsberegnet til 6-7 mill

kr.
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Moneheia, fortau mellom Moneheia 42 og Basefiellveien

Strekningen er 340 m lang. Fortauet legges pa nordsiden og @stsiden av veien. De starste
eiendomsinngrepene vil skje pa flaten fgr Basefjellveien der fortauet legges inn langs gstsiden av
veien (nr. 55 - 69). Samtlige lysmaster bar skiftes og lufstrekk til boliger bar saneres. Parsellen er
kostnadsberegnet til 5-6 mill kr.

Jkonomi/framdrift

Det er ikke avsatt midler til tiltak i Moneheia i trafikksikerhetsplanen for 2011-2014, og disponibelt
belap til denne type tiltak er for tiden ca. 4 mill. kr. i aret. For midler kan avsettes ma det utarbeides
reguleringsplan og gjennomfgres grunnerverv. Dette er prosesser som normalt tar flere ar. Vi mener
likevel det er viktig & fa pa plass en godkjent reguleringsplan, slik at en kan foreta en etappevis
utbygging. En reguleringsplan er viktig for hindre at arealbruken i omradet ikke forverrer mulighetene
for a fa bygget ut fortau pga nye tilbygg, garasjer og stgttemurer.




Sak 121/13: Opprustning av St. Olavsvei mellom Kongsgard alle og Tryms
vei

Vedlegg

Plan St. Olavs vei ved Oddemarka skole.pdf



INGENIJRVESENET
Vei- og prosjektavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato 10. mai 2013
Saksnr.: 201300125-11
Saksbehandler  Per Kjelsaas

Saksgang Mgtedato
Byutviklingsstyret 06.06.2013

Opprustning av St. Olavsvei mellom Kongsgard alle og Tryms vei

Trafikksituasjonen i St. Olavs vei er i dag forholdsvis uryddig forbi Oddemarka skole. |
forbindelse med bompakka for E18 Bjgrnadalssletta-Gartnerlgkka ble det avsatt ca. 65 mill.
til tiltak for myke trafikanter i Kristiansand. Et av prosjektene var opprusting av St. Olavs vei
mellom Jsterveien og Kongsgard alle med separat sykkelvei og fortau. Anleggskostnadene
til prosjektet er beregnet til 3,5 mill. kr. Pga merforbruk pa andre prosjekter er det ikke midler
igjen fra bompakka.

Ingenigrvesenet har i samarbeid med Oddemarka skole utarbeidet vedlagte plan for
opprusting av gata. Planen er basert pa at det bygges en sykkelvei med separat fortau langs
nordsiden mellom Kongsgard allé og Tryms vei og et fortau langs sydsiden. Langs sydsiden
avsettes det areal for kantsteinparkering og levering og henting av skoleelever.
Sykkelparkering til skolen er foreslatt langs fortau mot idrettsbanen, mellom Sleipners vei og
skolens p-plass og ved ombygging av sykkelparkeringen langs Sleipners vei. Planen bergrer
bare kommunal veigrunn.

Planen tar ikke stilling til om St. Olavs vei skal forbindes med Jsterveien, men er tilpasset
dette dersom det skulle bli aktuelt.

Det er i flere ar planlagt rehabilitering av vann- og avlgpsledninger pa strekningen, men dette
er blitt utsatt i pavente av midler til veiprosjektet. Det er planlagt oppstart av vann- og
avigpsarbeidene til hgsten 2013. Vi foreslar prosjektet tas opp i forbindelse med arbeidsplan
vei for 2014.

Planen er sendt til alle huseiere pa strekningen og det ble avholdt et informasjonsmate for
disse pa Oddemarka skole 8. april 2013. Det har ikke innkommet merknader til planen.
Planen er forelagt samarbeidsgruppe for bydel sentrum.

Forslag til vedtak

Byutviklingsstyret vedtar plan for opprusting av St. Olavs vei mellom Kongsgard
alle og Tryms vei datert 29.01.2013.

Terje Lilletvedt
byingeniar Per Kjelsaas

Vedlegg: Plan for opprusting av St. Olavs vei datert 29.01.2013



Sak 122/13: Avfallsteknisk teknisk norm

Vedlegg
Vedtak BYSTYR, 19062013, Sak 81/13, Avfallsteknisk teknisk norm
Avfallsteknisk norm - februar 2013.pdf

Avfall ser Husholdning, styrebehandling av avfallsteknisk norm..pdf



INGENIJRVESENET
Vei- og prosjektavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato 10. mai 2013
Saksnr.: 201303219-2
Saksbehandler Gro Kathrine Solas

Saksgang Motedato
Byutviklingsstyret 06.06.2013
Bystyret 19.06.2013

Ny avfallsteknisk teknisk norm samt orientering om mal og strategier for
nedgravde avfallslasninger

Sammendrag
Avfallsteknisk Norm

Avfall Sar har i samarbeid med plan og bygningsetatene og ingenigravdelingene i sine
eierkommuner utarbeidet en avfallsteknisk norm for renovasjonsomradet.

Avfallsteknisk norm beskriver de krav kommunene har vedtatt for oppsamlings- og
innsamlingslasninger i Kristiansandsregionen.

Normen skal veere et verktagy for kommunene til & stille riktige funksjonskrav til de
renovasjonstekniske lgsningene i forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplan og
behandling av byggesgknad for bolig, fritidsbolig eller naeringsbygg.

Avfallsteknisk norm skal bidra til & sikre rasjonell og funksjonell drift av
renovasjonslgsningene og effektivisere saksbehandlingen i kommunene. For entreprengrer
og utbyggere vil normen sette funksjonskrav og anbefale tekniske Igsninger for
avfallsanlegg.

Avfallsteknisk norm er hjemlet i forurensningslovens § 30, 3. ledd og skal vedtas av alle
eierkommunene.

Avfallsteknisk norm har vaert pa hering til om lag 60 aktuelle hgringsinstanser i
Kristiansandsregionen. Avfallsteknisk norm er behandlet av Administrativt utvalg i Avfall Sgr
og ble behandlet og vedtatt i styret til Avfall Sgr Husholdning den 17.12.12 med fglgende
enstemmige vedtak:
«Styret i Avfall Ser Husholdning ber administrasjonen i Avfall Ser Husholdning om &
sende forslaget til Avfallsteknisk norm til endelig behandling i eierkommunene».

Mal og strategier for nedgravde avfallslgsninger

Avfall Sar Husholdning ser flere fordeler med nedgravde avfallslgsninger. Det bidrar til en
ryddig og renslig avfallshandtering, man sparer verdifullt areal, reduserer luktproblemer og
gker brannsikkerheten. Avfall Sar vil arbeide for en slik utbygging i Kristiansandsregionen.

| forbindelse med Avfall Ser sitt arbeid med ny avfallsplan diskuteres tydeligere og mer
konkrete mal for nedgravde avfallslgsninger. Avfall Sgr har i denne forbindelse formulert
noen mal og strategier. Hensikten med & ta med disse malene i saken er a fa eventuelle
tilbakemeldinger til det videre arbeidet med avfallsplanen.



Forslag til vedtak

1. Bystyret vedtar Avfallsteknisk norm datert februar 2013.

2. Teknisk direkter gis fullmakt til & foreta mindre endinger av normen i samarbeid med
Avfall Sar.

3. Bystyret tar Avfall Sgr orientering om mal og strategi for nedgravde avfallslgsninger til
orientering.

Ragnar Evensen
Teknisk direktar Terje Lilletvedt
Byingenigr

Vedlegg:

1. Avfallsteknisk norm for kommunene Kristiansand, Songdalen, Sggne og Vennesla
datert februar 2013.

2. Avfall Sgr Husholdning styre behandling av Avfallsteknisk norm, 17.12.12. Sak 51/12



BAKGRUNN FOR SAKEN

Avfallsteknisk Norm

Avfall Sgr har i samarbeid med planetatene i sine eierkommuner utarbeidet en avfallsteknisk
norm for renovasjonsomradet. Normen foreligger na og er klar for endelig behandling og
vedtak i eierkommunene.

Kristiansand kommune har veert representert i arbeidsgruppa med er representant fra plan
0g bygningsetaten og en representant fra ingenigrvesenet. Normen har i tillegg veert
diskutert med representanter fra de gvrige etatene/sektorene i samarbeidsgruppa for
Sentrum, innspill fra gruppa er tatt med i normen.

Formal

Avfallsteknisk norm beskriver de krav kommunene har vedtatt for oppsamlings- og
innsamlingsl@sninger i Kristiansandsregionen og gir rad til kommunens handtering av
avfallsspgrsmal i plan- og byggesak.

Normen skal veere et verktagy for kommunene til & stille riktige funksjonskrav til de
renovasjonstekniske lgsningene i forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplan og
behandling av byggesgknad for bolig, fritidsbolig eller naeringsbygg.

Avfallsteknisk norm skal bidra til & sikre rasjonell og funksjonell drift av
renovasjonslgsningene og effektivisere saksbehandlingen i kommunene. For entreprengrer
og utbyggere vil normen sette funksjonskrav og anbefale tekniske Igsninger for
avfallsanlegg.

Hjemmelsgrunnlag og omfang
Avfallsteknisk norm er hjemlet i forurensningslovens § 30, 3. ledd og skal vedtas av alle
eierkommunene.

Det er utarbeidet egen forskrift for husholdningsavfall for Kristiansand, Songdalen, Sggne
og Vennesla som regulerer Avfall Sgrs og abonnentenes ansvar og oppgaver knyttet til
sortering, oppsamling, innsamling og transport av husholdningsavfall.

Avfallsteknisk norm setter funksjonskrav til de tekniske lgsningene som skal benyttes for a
sikre god tilrettelegging for abonnentene og en forsvarlig innsamling av avfallet. Normen skal
sikre at tekniske lgsninger gir lav risiko for skade og ulykke, fa avvik i renovasjonsordningen
samt god tilrettelegging for husstandene og dermed hgy grad av kildesortering. Hensynet til
universell utforming er ivaretatt sa langt det anses mulig.

Normen omfatter avfallsfraksjoner som samles inn pa husstandsniva og har fokus pa
felleslgsninger og ikke Igsninger for enkelte husstander. Returpunkter er gitt en kort omtale.

Normen gir grunnlag for kommunene til & fastsette krav til teknisk avfallslasning overfor
utbyggere av alle typer bygg ogsa neeringsbygg. Krav ma hjemles i plan- og bygningsloven
med forskrifter. Dersom det etableres Igsninger i boligbebyggelse, som er i strid med
normen, kan Avfall Ser med hjemmel i forskrift for husholdningsavfall kreve at Igsningen
endres eller utbedres.

Endringer og rullering av normen

Avfallsteknisk norm endres og rulleres ved behov. Det skal foretas en samlet gjennomgang
og oppdatering etter to ars bruk av normen i kommunene. Deretter vurderes behovet for
rullering hvert 4. ar. Avfall Sgr har ansvar for a iverksette prosess for giennomgang og
rullering. Mindre endringer av normen kan gjennomfgres administrativt av Avfall Ser
Husholdning i samarbeid med eierkommunene.



Heringsrunder og behandling i Avfall Ser Husholdnings styre

Avfallsteknisk norm har vaert pa hgring til om lag 60 aktuelle hgringsinstanser i
Kristiansandsregionen. Det er mottatt uttalelser fra Krag-gruppen som gir sine uttalelser ut
fra erfaringer med utbyggingen av Justneshalvgya. | tillegg er det kommet uttalelser pa eget
informasjonsmgtet om normen samt fra Kristiansand kommune ved Ingenigrvesenet. | all
hovedsak har uttalelsene omhandlet forhold vedrgrende nedgravde avfallslgsninger. Flere av
hgringsuttalelsene har inneholdt gode innspill til endringer. Dette er tatt til falge i den
foreliggende normen. For naermere omtale av uttalelsene vises det til vedlagte sak ASH
51/2012 fra styret i Avfall Sgr husholdning.

Avfallsteknisk norm er behandlet av Administrativt utvalg i Avfall Ser og ble behandlet og
vedtatt i styret til Avfall Sgr Husholdning den 17.12.12 med fglgende enstemmige vedtak:

e Styret i Avfall Ser Husholdning ber administrasjonen i Avfall Ser Husholdning om a
sende forslaget til Avfallsteknisk norm til endelig behandling i eierkommunene.

Mal og strategier for nedgravde avfallslgsninger

Flere andre renovasjonsselskap og kommuner har formulert ambisigse mal og strategier for
nedgravde avfallslgsninger. Trondheim kommune sier blant annet at innen 2030 skal 50 %
av all innsamling av avfall skje fra nedgravde Igsninger. Videre har BIR (Bergen) et
hovedmal om at manuell handtering av avfallsbeholdere skal vaere slutt i 2020 ut fra hensyn
til HMS-krav, og er kommet langt med a bygge ut ulike typer nedgravde lgsninger — herunder
rerbaserte avfallssug.

Avfall Sgr Husholdning ser flere fordeler med nedgravde avfallslgsninger. Det bidrar til en
ryddig og renslig avfallshandtering, man sparer verdifullt areal, reduserer luktproblemer og
gker brannsikkerheten. Avfall Sar vil arbeide for en slik utbygging i Kristiansandsregionen.

| forbindelse med Avfall Ser sitt arbeid med ny avfallsplan diskuteres tydeligere og mer
konkrete mal for nedgravde avfallslgsninger. Avfall Sgr har i denne forbindelse formulert
noen mal og strategier. Hensikten med a ta med disse malene i saken er & fa eventuelle
tilbakemeldinger til det videre arbeidet med avfallsplanen.

Forslag til mal for nedgravde avfallslgsninger:

e | forbindelse med planlegging og prosjektering av nye boligomrader med mer enn 35
boenheter skal det alltid vurderes bruk av nedgravde Igsninger. 80 % av alle nye
boligomrader med mer enn 35 boenheter skal ta i bruk nedgravde avfallslgsninger
innen 2016.

o 20 % av eksisterende blokkbebyggelse skal innen 2020 ha etablert nedgravde
avfallslgsninger

o Etablering av nedgravde Igsninger i spredt bebygde omrader er lite aktuelt.

For a na malene har Avfall Ser formulert flere strategier og tiltak:

e Nedgravde innsamlingslagsninger prioriteres fremfor dunkerenovasjon der dette er
mulig i nye boligomrader og tilbys som lgsning ogsa i etablerte omrader.

o Eksisterende borettslag og sameier ma prioriteres med hensyn til nedgravde
avfallslgsninger.

e Boligomrader som Posebyen og andre liknende omrader med behov for mer
estetiske innsamlingslasninger skal prioriteres.

e Det ma utarbeides kriterier for nar avfallssug skal velges fremfor nedgravde
konteinere.



e Avfall Ser ma komme tidligere inn i planfasen ved etablering av nye boligomrader.
Det ma etableres kontakt med planleggerne i kommunene pa et tidligere tidspunkt
enn i dag.

e Det bgr vurderes bruk av gkonomiske incentiver (tilskudd, differensierte gebyrer og
lignende) for etablering og bruk av nedgravde avfallssystemer i etablerte
boligomrader. Det bar ogsa vurderes om det skal gis tilskudd ved etablering i nye
boligomrader.

o Det skal legges til rette for at bade husholdninger og neeringsdrivende kan knyttes til
nedgravde avfallslgsninger.

Avfall Sgr gnsker tilbakemelding fra kommunen pa ovennevnte mal og strategi for nedgravde
avfallslgsninger. Arbeid med mal og strategier for nedgravde avfallslgsninger inngar som en

viktig del avfallsplanen. Avfallsplanen vil senere i ar bli forelagt kommunen for endelig
vedtak.



Sak 123/13: Dvergsnesveien 411 - detaljregulering - forstegangsbehandling

Vedlegg
Plankart
Reguleringsbestemmelser

Planbeskrivelse.pdf



PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Planavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE
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Saksnr.: 201204293-18
Saksbehandler Silke Skovsholt

Saksgang Mgtedato
Byutviklingsstyret 06.06.2013

Dvergsnesveien 411 - detaljregulering - forstegangsbehandling

Sammendrag
Planomradet ligger pa Dvergsnes i Randesund, ast for Barresvag og vest for @degard.

Planforslaget legger opp til 10 nye eneboliger pa tomter fra 367 m? og 684 m?. Boligene vil
ha gode solforhold og hver enhet er sikret minst 80 m? uteareal plassert ut mot skogen. In-
nenfor planomradet er det regulert inn lekeplass pa 330 m?% Planomradet ligger i en tett skog,
og sjgen kan nas via stier pa begge sider av planomradet.

En problemstilling har veert boligenes utforming og estetikk. Pa planomradet er i dag en eldre
enebolig, oppfart med saltak etter lokal byggeskikk. Bygningen er ikke registrert som beva-
ringsverdig i kulturminnevernplanen, likevel har det vaert plan- og bygningsetatens anbefa-
ling, at boligen bevares og nye boliger bygges ut med saltak. Forslagsstiller gnsker a rive
bygget og bygge boliger med flate tak i stil med andre omrader pa Dvergsnes. Det vurderes,
at lokal byggeskikk er et viktig identitetsskapende element i planomradet. Siden bygget ikke
er registrert som bevaringsverdig, har vi under tvil ikke krav til bevaring av eksisterende
bygg, og vil derfor ikke kreve at nye boliger bygges ut etter samme lokale byggeskikk som
eksisterende bygg.

Plan- og bygningsetaten vurderer hovedgrepet som godt og ser for seg at planforslaget vil gi
boliger med gode bokvaliteter og kvalitetsfylte utearealer.

Forslag til vedtak

1. Byutviklingsstyret legger detaljregulering for Dvergsnesveien 411 sist datert
8. mai 2013, med bestemmelser sist datert 8. mai 2013, ut til offentlig etter-

syn.
Venke Moe Silke Skovsholt
Plan- og bygningssjef Saksbehandler
Trykte vedlegg Utrykte vedlegg
1. Plankart, sist datert 8. mai 2013. 1. Snitt
2. Bestemmelser, sist datert 8. mai 2. ROS-analyse
2013 3. Stegyutredning
3. Planbeskrivelse, sist datert 8. mai 4. Notat vedr. berggrunn

2013



BAKGRUNN FOR SAKEN
Forslaget fremmes av BN-konsult AS pa vegne av Bjarn Breien. Hensikten med reguleringen
er a legge til rette for boligbebyggelse pa omsgkte eiendom.

Dagens situasjon

Planomradet ligger pa Dvergsnes i Randesund. Omradet er 1. prioritets grgntomrade i
grgntstrukturutredningen. Omradet skraner litt mot sgr men er for gvrig relativt flatt med
enkelte koller og skogvokst terreng. Neeromradet bestar av store friluftsomrader, med unntak
av mot nord der det kommer ny boligbebyggelse. Omradet har et godt skole- og barneha-
getilbud med bl.a Dvergsnestangen barnehage og Dvergsnes skole innen kort avstand.
Planomradet har ogséa neerhet til omrade - senter, Sgm samt nytt bydelsenter pa Rona.
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Planens innhold

Planen legger opp til 10 nye eneboliger og en sandlekeplass. Boligene er regulert langs
atkomstvei og foreslas plassert lengst mulig mot nord for a oppna gode oppholdsarealer
pa boligenes syd/vestside. Boligene er foreslatt i 2 fulle etasjer med 3 etasje for terrasse
og noe begrenset bebyggelse. Tomtene har en stgrrelse fra 367 m2 til 684 m2 og boli-
gene vil fa en grunnflate fra ca. 100 m2 til 170 m2. Kolle i AU1 er sikret bevart gjiennom
reguleringsplan og bestemmelse. Likeledes vil terreng og vegetasjon utenfor byggegren-
ser gi utearealer rekreative kvaliteter.

Det vurderes at forslag til detaljregulering oppfyller krav i kommuneplan; minst 80 m?
uteoppholdsareal pr. boenhet, 2 parkeringsplasser pa hver tomt samt 3 felles gjestepar-
keringsplasser og 70 % av boligene skal oppfylle krav til tilgjengelig boenhet.

Teknisk infrastruktur vil bli ivaretatt gjennom opprustning av vei fra @degard frem til
Dvergsnesveien, noe som ogsa vil innebaere gang-/sykkesti pa samme strekning.

En prgveboring i omradet viser ing- NOKKELTAL FOR BOLIGTOMTER

en tegn pa sulfidholdige bergarter i Felt Areal Maks BRA | Tilgjengelig
planomradet (se utredning datert boenhet
2.10.2012, SWECO). B1-1 571,3 m2 240 m2

B1-2 442,0 m2 200 m2 X
Der er foretatt en stgyutredning [ B 1-3 367,5 m2 200 m2 X
som viser, at en mindre del avtom- [ B 1-4 490,9 m2 200 m2 X
tearealet p4 B2-6 er plassert i gul [ B 2-1 684 4 m2 250 m2
staysone. Bestemmelser sikrer at [ g 2.2 614:8 m2 250 m2
utearealer ma ligge innenfor grenn [g2.3 578.7 m2 240 m2 X
stoysone. B 2-4 657,9 m2 250 m2 X

B 2-5 569,9 m2 240 m2 X

B2-6 652,4 m2 250 m2 X

‘]
-

Salgsopstilling med sol/skygge-forhold 20. juni kl. 17




PLANPROSESSEN

Gjeldende planer

Relevante rikspolitiske retningslinjer er «samordnet areal- og transportplanlegging T-5/93».
Plan- og bygningsetaten mener planforslaget er i trdd med denne da det planlegges med god
arealbruksintensitet.

Kommuneplanen har formal bebyggelse og anlegg. Den har en rekke bestemmelser og ret-
ningslinjer for nye boligfelter. Det er plan- og bygningsetatens vurdering at detaljregulerings-
planen er i trad med kommuneplanen.

Reguleringsplan som gjelder for omradet er «Reguleringsplan for Kones-Bgrresvagkilen»
plan nr. 782, vedtatt av bystyret 13.9.2000. Feltet er regulert til boligomrade og der tillates to
bolighus med et samlet bruksareal pa 850 m?. Mgnehgyde er regulert til & veere to meter
over angitte gesimshgyder.

Utsnitt av gjeldende reguleringsplan

Plan- og bygningsetaten kan anbefale at byggeomradet B1 i gjeldende plan utnyttes bedre.
En okning fra to til ti boliger anbefales. En forutsetning er, at grensen mot friluftsomradet ikke
utfordres.

Melding om oppstart

Melding om oppstart av reguleringsarbeid ble varslet 15.5.2012 med frist 5.7.2012 Det kom
inn 3 merknader. Disse er oppsummert og kommentert av forslagsstiller i planbeskrivelsen.
Merknadene reiser ikke store problemstillinger.

Samarbeidsgruppa for bydelen
Planforslaget ble diskutert i samarbeidsgruppa og deres merknader er innarbeidet i planfor-
slaget.



PLAN- OG BYGNINGSETATENS VURDERING AV PLANFORSLAGET

Plan- og bygningsetaten vurderer at forslagsstiller har fremmet en gjennomarbeidet plan med
ryddig struktur. Det vurderes som et fornuftig plangrep og legge til rette for 10 eneboliger
innenfor planomradet. Boligene forventes a fa gode bokvaliteter og utearealer vil vaere kvali-
tetsfylte. Dvergsnes omradet bygges i disse arene ut og en utbygging/fortetning av gjeldende
reguleringsplan innen for dette omrade vurderes fordelaktig.

En problemstilling har vaert boligenes utforming og estetikk. Pa planomradet er i dag en eldre
enebolig, oppfart med saltak etter lokal byggeskikk. Bygningen er ikke registrert som beva-
ringsverdig i kulturminnevernplanen, likevel har det veert plan- og bygningsetatens anbefa-
ling, at boligen bevares og nye boliger bygges ut med saltak. Forslagsstiller gnsker a rive
bygget og bygge boliger med flate tak i stil med andre omrader pa Dvergsnes. Det vurderes,
at lokal byggeskikk er et viktig identitetsskapende element i planomradet. Siden bygget ikke
er registrert som bevaringsverdig, har vi under tvil ikke krav til bevaring av eksisterende
bygg, og vil derfor ikke kreve at nye boliger bygges ut etter samme lokale byggeskikk som
eksisterende bygg.

Andre diskusjoner i prosessen har gatt pa plassering av lekeplass, byggegrenser, bygnings-
hayder og tilpasning til terreng.

Hensynet til biologisk mangfold er vurdert. Det er ikke registrert forekomster i kommunens
naturbase, den nasjonale naturbase eller i artskart innenfor planomradet. Utbygging i trad
med planforslag vurderes ikke & komme i konflikt med prinsippene i naturmangfoldloven, jfr.
Naturmangfoldlovens §§8-12. Gjennom planarbeidet har det ikke kommet frem opplysninger
om spesielle artsforekomster som gir grunnlag for a ta spesielle hensyn. Kunnskapsgrunn-
laget vurderes a veere tilstrekkelig jf. Naturmangfoldloven §8

Det foreligger ikke kulturminner innenfor planomradet.

For vurdering av gvrige temaer henvises til planbeskrivelsen.

Bestemmelsene ma kvalitetssikres far planen vedtas:

- § 1.1.6 Hayder: Tillatt gesimshgyde i gjeldende plan er 7 m. Forslagsstiller utfordrer
dette og foreslar en maks gesimshgyde pa 8,5 m. Ved utbygging av funkis-liknende
boliger ma gesimshgyden endres slik at den samsvarer utbyggingsfelt E1-E6 i regule-
ringsplan for Dvergsnes Felt B — sgrlig del: Tillatt gesimshayde for bygg er 7 m. Det
tillates et takoppbygg pa max 25,0 m2 BYA i inntil 1,6m over angitt gesimshayde for &
gi tilgang til takterrasse. Takoppbygqg skal ikke inneholde beboelsesrom.

Plan- og bygningsetaten vurderer hovedgrepet som godt og anbefaler at planforslaget legges
ut til offentlig ettersyn.

Silke Skovsholt
22. mai 2013



Sak 124/13: Andeya, del av felt K1. Detaljregulering.
Forstegangsbehandling

Vedlegg

1. Plankart sist datert 21.05.2013

2. Bestemmelser sist datet 21.05.2013

3. Planbeskrivelse 21.05.2013.pdf

4. Trafikkvurdering 21.05.2013.pdf

5. Steyvurdering_21.05.2013.pdf

6. Steyvurdering vedlegg 21.05.2013.pdf
7. Sol/skygge illustrasjon

8. ROS sjekkliste sist datert 07.01.2013



PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Planavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Arkivsak-dok. 201211004-8
Saksbehandler Anne Mari Aasaaren

Saksgang Mgtedato
Byutviklingsstyret 06.06.2013

Andgya, del av felt K1. Detaljregulering. Ferstegangsbehandling

Sammendrag

Tiltaket er lokalisert nordvest pa Andgya i Vagsbygd omtrent atte kilometer fra Kristiansand
sentrum, og rundt 1,2 kilometer til krysset med Vagsbygdveien. Planforslagets innhold er
utvikling av neeringsarealet pa gnr. 9 bnr. 59 med to treetasjes kontorbygg nord for de to
kontorbyggene som nylig er bygd. Planomradet er pa rundt 27 dekar.

Kommuneplanen vektlegger sentral plassering av kontorformal pa grunn av hensynet til
samordnet areal- og transportplanlegging og klima. Kvadraturen har fgrsteprioritet og
metrostrengen andreprioritet. Lokaliseringen av kontor- og arbeidsplassintensiv virksomhet
andre steder vil fare til starre trafikkgkning.

Med de to kontorbyggene i s@r er utnyttingsgraden i gjeldende reguleringsplan nadd, og de
to kontorbyggene som planlegges nord i planomradet gir dobbel utnyttelse i forhold til
gjeldende reguleringsplan. Dette fgrer til stor gkning i biltrafikken pa Andgyveien. Plan- og
bygningsetaten vurderer at det er ngdvendig for lokalmiljget at det legges til rette for bedret
kollektivdekning, at trafikksikkerheten for myke trafikanter ivaretas og at stgyforholdene for
boligene langs Andgyveien utredes.

Naboplanen som nylig er vedtatt bidrar med fortau i sitt planomrade, og opprusting av to
fotgjengeroverganger pa Andayveien slik at de blir mer trafikksikre for myke trafikanter. Plan-
og bygningsetaten vurderer at busstoppene vest og s@rgst for krysset
Andgyveien/Andgyfaret er viktig & knytte sammen med dette planforslaget. Plan- og
bygningsetaten vurderer at planomradet ma utvides for a fa med det s@rastre busstoppet.

Det kan vurderes virkemidler som er ngdvendig for & dempe bilbruken, samtidig som
kollektivtrafikken styrkes, og det legges til rette for gkt sykling og gaing. Plassering av
arbeidsplasser utenfor bussmetroens stamlinje kan fore til at det blir for langt & sykle og for
tungvint & ta bussen, og dette er uheldig bade for folkehelsen og klimaet.

Det er positivt med utvikling av naeringsomradet i Kristiansand teknologipark for & styrke det
eksisterende kompetansemiljget innenfor olje, gass og offshore, og gke antall arbeidsplasser
i Vagsbygd.



Forslag til vedtak:

1. Byutviklingsstyret legger detaljregulering for Andgya, del av K1 sist datert
21.05.2013, med bestemmelser sist datert 21.05.2013, ut til offentlig ettersyn.

2. For planen legges ut til offentlig ettersyn ma plankartet endres slik at:
Planomradet utvides for a fa med busstoppet sgrast for krysset
Andgyveien/Andgyfaret. Bestemmelser og planbeskrivelse justeres i trdd med
dette.

3. Trafikkvurdering og st@yvurdering oppdateres i forhold til trafikktellinger utfort i
februar 2013 mens planforslaget er pa offentlig ettersyn. Eventuelle endringer av
avbgtende tiltak kan fare til endrede rekkefglgebestemmelser.

Venke Moe
Plan- og bygningssjef Anne Mari Aasaaren
Saksbehandler

Trykte vedlegg

. Plankart sist datert 21.05.2013.
Bestemmelser sist datert 21.05.2013
Planbeskrivelse sist datert 21.05.2013
Trafikkvurdering sist datert 21.05.2013
Stayvurdering sist datert 21.05.2013
Stgyvurdering vedlegg sist datert 21.05.2013
Sol/skygge illustrasjon
ROS sjekkliste sist datert 07.01.2013
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BAKGRUNN FOR SAKEN

Planforslaget fremmes av Rambagll AS pa vegne av Andgyfaret Eiendom AS.

Formalet er a legge til rette for to kontorbygninger i det eksisterende naeringsomradet i
Kristiansand teknologipark. Planomradet omfatter ogsa to kontorbygg i sar som er bygd.

Dagens situasjon

Planomradet ligger pa Andgya rundt atte
kilometer fra Kristiansand sentrum, og
har kontorbyggene langs Kyresundet og
boligomradet i Andgyfaret som
naermeste naboer. Det er rundt 1,2
kilometer til krysset med Vagsbygdveien.

Omradet er pa 26 172 m? med
kontorbygg i ser, og smakupert terreng
nordover med barskog, lavskog og bart
fiell. Et viktig landskapselement er
ryggen som strekker seg nord-sgr og
skiller boligene fra neeringsomradet.
Fjellryggen virker som buffer mellom
naeringsomradet og boligomradet i
Andgyfaret.

Boligomrade i Andgyfaret bestar av
forholdsvis tett smahusbebyggelse,
mens kontorbyggene langs Kyresundet
ligger pa rekke med parkeringsplasser
foran.

Planens innhold

Formalene i planforslaget er kontor,
bolig, vegetasjonsskjerm, friomrade,
annen veggrunn — grgntareal, vei, fortau,
lager, parkering og busstopp, se

\ arealfordeling i planbeskrivelsen.

Planforslagets utnyttelse, fotavtrykket,
blir opp mot BYA=55 % og bruksareal,
BRA blir 125 %. Dette inkluderer ikke

. parkeringskijeller og lagerkjeller som hver
har 2450 m?, men bakkeparkering er
med.

Planforslaget foreslar flere kontorbygg
som en utvidelse av Kristiansand
Teknologipark. Kontorbedriftene her er
innenfor olje, gass, shipping og industri.
Foreslatt utnyttelse er dobbel i forhold til
reguleringsplanen for Andgya fra 1987.
Parkeringsdekningen er foreslatt a vaere
2,5 parkeringsplasser for bil pr 100 m?
bruksareal, og to for sykkel. | forslag til
bestemmelser er det tatt med at inntil
1500 m? kan brukes til
overflateparkering, og i tillegg skal det

' vaere parkeringskjeller.




8 Det er planlagt to
kontorbygg nord for
de to med hvit fasade.
Det er planlagt HC-
plasser ved
inngangsparti, heis fra
parkering-skjeller og

{ kontorbyggene skal
utformes etter
kravene i TEK10. |
forslag til
bestemmelser er det
tatt med at inntil 1500
m? kan brukes til
overflate-parkering.

Rambagll har
utarbeidet
trafikkvurdering datert
— 17.12.2012 basert pa

| tellinger fra 2005.
= 21.05.2013
konkluderte Rambagill
med at
— Ingenigrvesenets
~ tellinger fra februar
2013, vedlegg 4,
bekrefter trafikk-
tallene lagt til grunn
for deres
trafikkvurdering.
Det er stay fra

; - dagens virksomhet i

And@ya mdustrlpark og fra biltrafikk pa Andgyveien. Rambagll har utarbeidet stayvurdering
datert 18.12.2012, vedlegg 5, basert pa trafikktellinger fra 2005. Stgykart ut fra dagens
situasjon datert 21.05.2013, vedlegg 6, viser strekningen fra litt for Kyresundet og forbi
grentdraget ved Andgya gard.

Tellingene fra 2013 viser en ADT i Andgyveien pa ca. 5400 ved Hammerveien, se
illustrasjon, og 4150 ved Andgyfaret. Dette er vesentlig mer enn det som angis i
trafikkvurderingen. Stgyberegninger fra 2007 viser at det var 20 boliger langs Andgyveien
mellom Vagsbygdveien og Andgyfaret med stoy ved fasade pa over 60 dBA. Med den
trafikkveksten som har veert og som kommer, bgr staysituasjonen kartlegges pa nytt.

lllustrasjonen viser busstopp for vestgaende
trafikk vest for krysset Andgyveien/Andgyfaret,
og s@rgst for krysset for gstgadende trafikk.

. Areal til busstopp er kommunalt eid, og regulert
til naering vest for krysset og friomrade sargst for
krysset i Andgyaplanen som ble vedtatt i 1987.
Arealet til busstopp vil ta litt av kollen naermest
veien.




Solforhold for boligene i Andgyfaret i forhold til planlagte kontorbygg er vist i illustrasjon av
sol/skygge, vedlegg 7.

PLANPROSESSEN

Gjeldende planer

Rikspolitiske retningslinjer for:

- barn og unge, T-5/93

- samordnet areal- og transportplanlegging

- universell utforming

- behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442/2012

Kommuneplanen 2011-2022

Planomradet grenser inntil felt NS6, og er
avsatt til neeringsbebyggelse med
produksjonsrettet virksomhet inkludert
lager, og det skal sikres tilstrekkelig
etasjehgyde i farsteetasje for industriformal.
§ 1 Der det er motstrid med eldre

! : reguleringsplaner gjelder
y g - reguleringsplanene foran kommuneplanens
A ] arealdel, med noen unntak.

§ 6 Ved utbygging skal tekniske anlegg og

viktige samfunnstjenester som vann- og

energiforsyning, avigp, veinett, herunder

ogsa anlegg for gaende og syklende og

kollektivtransportanlegg m.m veere etablert

for det kan gis midlertidig brukstillatelse.

~ Retningslinjer for nzering sier at det skal

legges til rette for arealreserver for prioriterte naeringer. Det skal sgkes a legge til rette for
lokalisering av arbeidsplasser slik at behovet for bilreiser begrenses.

Planforslaget har formalene kontor, lager og parkering. Formalet kontor er ikke i trad med
kommuneplanen, men det er i trad med gjeldende reguleringsplan fra 1995 som gjelder foran
kommuneplanen.

Belgnningsavtalen mellom Samferdselsdepartementet og Kristiansandsregionen forutsetter
at veksten i biltrafikk stoppes fra om med 2010, og at rushtidstrafikken reduseres med fem
prosent innen 2012. Prosjektet Framtidens byer forutsetter redusert CO2-utslipp fra
biltrafikken. Et godt utbygd kollektivtilbud vil bidra til & styrke byen som regionens
transportknutepunkt, legge til rette for enkle arbeidsreiser og styrke byens profil og
troverdighet innen satsingen pa fornybar energi og miljg. Godt oppvekstmiljg er ogsa viktig.

Reguleringsplan

Andgya, plannr. 518 vedtatt 16.12.1987 har formalet kontor og service. Maksimum
gesimshgyde er maksimum 12 meter fra terreng til gesims, og vegetasjonsbelte mellom
boligomradet og naeringsomradet er regulert inn. Bebyggelsesplaner, plannr. 518 A vedtatt
14.06.1989 og 518B vedtatt 05.12.1988. Planforslaget erstatter deler av planene.

Tidligere saksgang

| 2008 ble det jobbet med en plan for omregulering av dette planomradet til bolig og neering.,
Det stoppet opp fordi kommunen ikke @nsket & endre en del av regulert naeringsomrade til
boligformal.



Melding om oppstart

Melding om oppstart av reguleringsarbeid ble varslet 12.11.2012 med frist 23.12.2012. Det
kom inn sju merknader. Disse er oppsummert og kommentert av forslagsstiller i
planbeskrivelsen.

Det er avklart med fylkeskommunen at planomradet ikke er en del av felt NS6 i
kommuneplanen satt av til sjgrettet naering, men har formal neeringsbebyggelse selv om det
pa kommuneplankartet ser ut som ett felt. Ellers var temaene stey pa grunn av gkt biltrafikk
pa Andgyveien, hgyde og arkitektonisk utforming av kontorbygg, avstand til
boligbebyggelsen, skepsis til skyggevirkning og innsyn fra kontorbyggene, trafikksikker
skolevei med overganger pa Andgyveien, busstopp, bruk av grentdraget gjennom
planomradet og @nske om utredning av trafikkflyt i krysset mot Vagsbygdveien og i
Kjoskrysset.

Medvirkning

Utbygger arrangerte et offentlig mate pa Andgya 05.02.2013. Det kom flere uttalelser fra de
frammgtte. Det er et sammendrag av dem i planbeskrivelsen. Temaene var stay, nok
parkeringsdekning, vurdering av fasadefarger pa kontorbyggene, snske om & etablere en
voll der trafoen mot boligomradet star og enske om befaring for a se hvor mye av ryggen
mellom kontorbyggene og boligomradet som blir bevart.

Samarbeidsgruppa for bydelen

Planforslaget ble diskutert i samarbeidsgruppa 20.03.2013.

Merknadene fra samarbeidsgruppa er imgtekommet i planforslaget. Utvidelse av
planomradet for a f& med busstopp sergst for krysset Andeyveien/Andayfaret skal utfgres av
utbygger far offentlig ettersyn, oppdatering av trafikkvurdering og stgyvurdering med tall fra
trafikktelling utfgrt av ingenigrvesenet i februar 2013 skal utfgres parallelt med offentlig
ettersyn, og det samme gjelder kartlegging av stgy langs Andgyveien.



PLAN- OG BYGNINGSETATENS VURDERING AV PLANFORSLAGET

Det er positivt med utvikling av naeringsomradet i Kristiansand teknologipark for & styrke det
eksisterende kompetansemiljget, og gke antall arbeidsplasser i Vagsbygd. Generelt er det
gunstig a utnytte areal effektivt, men dette ma ogsa vurderes opp mot konsekvensene.
Kontorformal med dobbel utnyttelse til kontor og arbeidsintensiv virksomhet i forhold til
gjeldende reguleringsplan farer til stor gkning i biltrafikken pa Andgyveien. For a fa pa plass
dette er det ngdvendig for lokalmiljget at trafikksikkerheten for myke trafikanter ivaretas.
Dette gjelder i krysset Andayfaret/Andayveien, kryssinger av Andgyveien mellom boliger og
skole og busstopp for skysselever og dem som bruker buss til arbeidsreiser og ellers.

Naboplanen har krav til opprusting av to kryssinger av Andgyveien slik at de blir mer
trafikksikre for myke trafikanter. Dette planforslaget tar med fortau langs veien i
naeringsomradet ned til krysset med Andgyveien, og den nylig vedtatte naboplanen bidrar
med den resterende delen av fortauet. Etablering av busstopp vest og @st for krysset
Andgyveien/Andgyfaret er viktig & knytte sammen med dette planforslaget.

Utbygger har tatt med busstoppet vest for krysset Andgyveien/Andgyfaret, og det er avklart
at busstoppet sargst for krysset ogsa skal tas med i planomradet fgr planforslaget sendes pa
offentlig ettersyn. Plan- og bygningsetaten vurderer at det er viktig med utvidelse av
planomradet for a fa& med busstoppet gst for krysset Andayveien/Andgyfaret.

Plan- og bygningsetaten vurderer at det er en utfordring & utvikle naeringsomradet pa
Andgya i forhold til kommunens forpliktelser om a fa ned bilbruk og na klimamalet for 2020.
Kommunen skal stgtte opp under naeringslivets satsing og legge til rette for ekspansjon og
nyetableringer gjennom en bevisst arealpolitikk. Det kan vurderes virkemidler som er
ngdvendig for & dempe bilbruken, samtidig som kollektivtrafikken styrkes, og det legges til
rette for gkt sykling og gaing. | et folkehelseperspektiv er det viktig a tilrettelegge for at folk
velger a ga, sykle og/eller ta buss til jobben. Plassering av arbeidsplasser utenfor
bussmetroens stamlinje kan fgre til at det blir for langt & sykle og for tungvint & ta bussen, og
dette er uheldig bade for folkehelse og klima.

Biologisk mangfold jf. Naturmangfoldioven §§ 8-12

§8 Kunnskapsgrunnlaget.

Omradet er tidligere godt undersgkt med hensyn til naturmangfold. Det er ingen
registreringer i naturbaser eller artsdatabanken.

§9 Fare var-prinsippet
Konsekvensene av tiltaket er kjent.

Forholdet til naturmangfoldlovens §§ 8-12 anses & veere i tilstrekkelig grad belyst.

Kulturminner
Det er ingen registreringer innenfor planomradet.

Barn og unges interesser

Hele planomradet var i bruk av barn og unge til utbygger bygde kontorbygg ser i omradet.
Den nordre delen er i bruk i dag, og fram til den bygges ut. Omradet har veaert regulert til
naering siden 1995 i samme plan som tilgrensende boliger, og pa det grunnlaget vurderes
det at utbygger ikke kan palegges a finne erstatningsareal. Det er positivt at de eldre
skoleelevene sykler eller gar til skolen, men alle barneskoleelever pa Andgya har krav pa
skoleskyss. Det er av stor interesse for barn og unge at skoleveien blir trafikksikker. Det
ivaretas med de to busstoppene, vurdering av krysset Andgyveien/Andgyfaret og hvordan
gang- og sykkelforbindelsen over Andayveien kan utformes.

Universell utforming
HC-plasser skal ivaretas, og bygget utformes i trad med kravene i TEK10.




Pkonomiske konsekvenser for kommunen
Kostnadene blir pa vanlig mate en drgftelse i utbyggingsavtalen. Det blir driftskostnader for
de arealene kommunen eier/skal eie.

Neeringsareal
Det er en utfordring @ kombinere malene i kommuneplanen og i Regionplanen for mindre

bilbruk og lavere utslipp av CO, i forhold til utvikling av naeringsklyngen pa Andgya. Det er
positivt med utvikling av neeringsomradet i Kristiansand teknologipark for & styrke det
eksisterende kompetansemiljget innenfor olje, gass og offshore. Det er mange boliger i vest,
og det er positivt med gkt antall arbeidsplasser i Vagsbygd.

Grgnnstruktur

Grantstrukturutredningen viser forbindelse gjennom planomradet med 1. prioritet. Den er
ivaretatt i planforslaget og regulert som friomrade. Beltet med vegetasjon og terreng mot @st
vurderes som en sveert viktig buffer mellom naeringsomradet og boligbebyggelsen i
Andgyfaret. Ryggen gir ogsa atkomst til friomradene i nord og atkomst til sjgen. Arealet til
busstopp for gstgaende trafikk vil ta litt av kollen naermest veien, men kollen vurderes fortsatt
a skjerme omkringliggende bebyggelse.

Transport
Kommuneplanen vektlegger sentral plassering av kontorformal pa grunn av hensynet til

samordnet areal- og transportplanlegging. Kvadraturen har fersteprioritet og metrostrengen
andreprioritet. Lokaliseringen av kontor- og arbeidsplassintensiv virksomhet utenom der
kommuneplanen legger opp til det, farer til starre trafikkgkning.

Det er positivt med utvikling av naeringsomradet. Samtidig vektlegger kommuneplanen
sentral plassering av kontorformal pa grunn av hensynet til samordnet areal- og
transportplanlegging. Planforslaget har dobbel utnyttelse i forhold til gjeldende
reguleringsplan. Dette farer til stor gkning i biltrafikken pa Andgyveien. Plan- og
bygningsetaten vurderer at det med en sa stor utnyttelse til kontorformal og arbeidsintensiv
virksomhet utenom metroaksen og Kvadraturen er det avgjgrende at det legges til rette for
bedre kollektivdekning, og at trafikksikkerheten for myke trafikanter ivaretas. Det skal derfor
etableres busstopp for vest og serest for krysset Andeyveien/Andgyfaret. Nylig vedtatt
naboplan har rekkefglgekrav til opprusting av to fotgjengeroverganger pa Andeyveien.

Busstoppet saragst for krysset Andayveien/Andayfaret er viktig a8 knytte sammen med dette
planforslaget. Plan- og bygningsetaten vurderer at planomradet ma utvides for & fa med
dette busstoppet.

| forslag til bestemmelser er det tatt med at inntil 1500 m? kan brukes til overflateparkering.
Det ma vurderes om gjesteparkering og HC-plasser skal veere overflateparkering mens
andre ansatteplasser skal veere i parkeringskjeller. Det ma ogsa vurderes om
kommuneplanens bestemmelser for neeringsarealer i ytre sone skal folges slik at det settes
av en parkeringsplass for bil og to parkeringsplasser for sykkel pr. 100 m? bruksareal. Plan-
og bygningsetaten vurderer at satsing pa gkt kollektivtilbud best kan kombineres med feerre
parkeringsplasser for bil. Plan- og bygningsetaten vurderer at utbygger ma oppdatere
trafikkvurderingen med tall fra trafikktelling utfert i februar 2013, og at det kan gjgres parallelt
med at planforslaget er pa offentlig ettersyn.

Stay
Vurderingene av gkt trafikk pa Andgyveien i stayvurderingen er gjort ut fra trafikktelling fra

2005. Vedlegg med stoykart ut fra tall fra trafikktelling ingenigrvesenet fikk utfgrt i februar
2013 er datert 21.05.2013. Boligene langs Andayveien blir mer utsatt for stay med okt
biltrafikk til planlagte kontorbygg. Plan- og bygningsetaten vurderer at stgy langs Andgyveien
ma kartlegges parallelt med at planforslaget er pa offentlig ettersyn. Dette gjelder ogsa
omradet ved boligene i Andgyfaret der det ikke er terreng som skjermer mot stgy fra Andeya



industripark. Kontorbyggene skal sammen med terreng og bygningene mot Kyresundet bidra
til & skjerme boligene i Andgyfaret mot stay fra Andgya industripark.

Estetikk

Kontorbebyggelsen er delt opp for & virke mindre ruvende sett fra boligomradet og fra sjgen.
Det vurderes at naturfarge pa fasadene vil gi et mindre ruvende uttrykk enn hvit farge, og
dette anbefales derfor pa de planlagte kontorbyggene. Naervirkningen av planlagte
kontorbygg blir fra neeringsbyggene i Andgyfaret, og fra tilgrensende nabobebyggelse.
Fjernvirkningen blir sett fra sjagen.

Forurensning
Den vestlige delen av planomradet er merket av som mulig forurenset grunn, og skal

undersgkes faor bygging av kontorbygg kan starte.

Enerqi
Det vurderes at bestemmelsen i kommuneplanen om tilkopling innenfor konsesjonsomradet

for fiernvarme bar falges.

Utbyggingsavtale
Det skal inngas utbyggingsavtale med kommunen.

Plan- og bygningsetaten anbefaling og konklusjon

Samlet sett vurderer plan- og bygningsetaten at planforslaget kan aksepteres fordi
naeringsinteressene er tungtveiende. Plan- og bygningsetaten anbefaler at planforslaget
legges ut pa offentlig ettersyn med de endringene som er tatt med i forslag til vedtak.

Saksbehandler: Anne Mari Aasaaren
22.05.2013



Sak 125/13: Kongsgard/Vige havn- og industriomrade - felt H1 -
detaljregulering. Sluttbehandling.

Vedlegg

Vedtak BYSTYR, 19062013, Sak 83/13, Kongsgard/Vige havn- og industriomrade - felt H1 - detaljregulering.
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2. Bestemmelser, sist datert 17.12.2012.pdf
3. Planbeskrivelse, sist datert 17.12.2012

4. Risikovurdering, datert 15.05.2012

5. Spredningsberegninger, datert 15.05.2012



PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Planavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Arkivsak-dok. 201111601-32
Saksbehandler  Jgran Syversen

Saksgang Mgtedato
Byutviklingsstyret 06.06.2013
Bystyret 19.06.2013

Kongsgard/Vige havn- og industriomrade - felt H1. Detaljregulering.
Sluttbehandling.

Sammendrag

- Planomradet ligger lokalisert pa Kongsgard og Prestebekken grenser inntil omradet i sar.

- Omradet omreguleres fra havneomrade til varmesentral innenfor et lite delomrade pa ca
5 daa. Omreguleringen til varmesentral har veert klarert med havnevesenet i lang tid men
Agder Energi Varme har farst na satt i gang planarbeidet for dette. Omradet er tiltenk en
varmesentral for olje eller gass, samt en trafo stasjon. Varmesentralen er en sakalt
spisslast sentral som skal brukes ved & dekke opp starre effektbehov om vinteren eller
som en backup i situasjoner hvor det oppstar behov som feks. ved reparasjoner av
sentralanlegget som er plassert pa Langemyr ved Strai. Selve bebyggelsen kan ha en
grunnflate pa ca 3400 m2 inklusiv parkering. Total byggehayde er opp til kote +24.
Terrenget skal heves til kote +4. En pipe som skal betjene anlegget kan bygges opp til
kote +69.

- Tiltakets lokalisering ligger mellom to store utbyggingsomrader med havnearealer pa
Kongsgard/Vige i gst, samt Marviksletta og Marvika i sgr og sgrvest, og vil kunne enkelt
betjene disse utbyggingsomradene med fiernvarme. Planomradet har rekkefglgekrav til
opparbeidelse av et omrade langs Prestebekken og vil gi kvaliteter tilbake til lokalomrade
i form av nye grentarealer.

- Anleggets sikkerhetsrisiko og spredningsberegninger for omgivelsene er utredet og skal
tilfredsstille de krav som stilles. Det er satt i gang arbeid med tiltaksplan for omradet ved
Kongsgard for & avklare evt. tiltak som skal gjgres med grunnforurensing i omradet. Det
er stilt rekkefglgekrav til dette arbeidet.

- Teknisk direktar anbefaler planen vedtatt.

Forslag til vedtak:

1. Bystyret vedtar detaljregulering for Kongsgard/Vige havne — og
industriomrade — felt H1, sist datert 17.12.2012 , med bestemmelser sist
datert 17.12.2012

Ragnar Evensen

Teknisk direktar Jgran Syversen
Saksbehandler

Trykte vedlegg:



Plankart, sist datert 17.12.2012
Bestemmelser, sist datert 17.12.2012
Planbeskrivelse, sist datert 17.12.2012
Risikovurdering, datert 15.05.2012
Spredningsberegninger, 15.05.2012
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BAKGRUNN FOR SAKEN

SMS arkitekter fremmer forslag til detaljreguleringsplan for Kongsgard/Vige havne — og
industriomrade, felt H1 pa vegne av Agder Energi Varme as i samarbeid med Agder Energi
Nett as. Omrade sgkes omregulert fra havneformal til fiernvarmesentral.

Dagens situasjon

Omradet ligger nordast pa Marviksletta, mot dagens havneareal. Virksomheter innenfor
omradet er bl.a. et dekkverksted, et annet bilverksted samt en batsportsbedrift. Prestebekken
grenser inntil planomradet i sgr. | nord grenser omradet til atkomstvei for Kongsgard/Vige
som er stengt med bom

; Fvestagder | Tve-
{  Fylkesmuseum

Kongsgardbukta
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Kartet viser situasjonsplan med dagens bygg og regulert plan situasjon.
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Planens innhold

Planen legger til rette for varmesentral med trafo. Mulig varme medie er olje eller gass.
Sentralen er en sakalt spisslastsentral som skal brukes ved hgy ytelse pa vinteren nar
sentralanlegget pa Langemyr ikke kan levere den effekt som kreves eller nar det skal foretas
vedlikehold pa sentralanlegget. Agder Energi Nett skal ogsa ha en trafo innenfor anlegget.
Total kapasitet pa anlegget er 30 MW. Innenfor omradet skal det lagres olje eller gass i
tanker som skal brukes for anlegget. En pipe er tilknyttet anlegget opp til kote + 69, med
anbefalt skorsteinshgyde pa 40 meter.



Skisse som viser fullt utbygd omrade
PLANPROSESSEN

Gjeldende planer/planer under arbeid

Omradeplan
- Omradeplan for Marviksletta er under utarbeidelse og plangrenser er samkjgrt med

forslag til plan for varmesentral.

- Reguleringsplan/bebyggelsesplan:

Reg.plan for Kongsgard/Vige, Havne- og industriomrade, ble vedtatt 30.03.2005 hvor
omradet ble konsekvensutredet.

Bebyggelsesplan for Kongsgard/ Vige, Havne — og industriomrade, delomrade H1a, H1b,
H4a og H4b, plan nr. 975B. Vedtatt 29.10.2009. Spisslastsentralen skal bygges pa omrade
H1 som har veert tiltenkt dette formalet hele tiden, men tiltakshaver var ikke klar for
regulering nar bebyggelsesplanen for havna ble utarbeidet.



Nettstruktur for Agder Energi Varme innenfor konsesjonsomréadet:

Kristiansand flernvarme. 2011 Hetrukken strek:; Eksisterands rorraseer

Netistruktur - varmesentraler. Stiplet strek: Planigte roriraseer etier 2012
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Tidligere saksgang

Agder Energi varme har tidligere jobbet med en varmesentral pa Eg (sak 200709385).
Alternativet pa Eg er na skrinlagt til fordel for plasseringen nordgst pa Marviksletta, som
ligger bedre til i forhold til sikkerhet og luftkvalitet.

Offentlig ettersyn

Planforslaget la ute til offentlig ettersyn i perioden 08.02.2013 — 22.03.2013. Det kom inn 8
merknader. Under fglger sammendrag av hver enkelt uttalelse og plan- og bygningsetatens
vurdering

Fylkesmannen i Vest-Agder v/ Miligvernavdelingen, brev datert 07.03.2013

- Fear planen fremmes bgr planen avklare om den kommer i konflikt med gnsket fremtidig
utvikling i omkringliggende omrader. Grunnen i omradet er sterkt forurenset og det
forutsettes at rekkefglgekrav falges opp og at det gjelder ogsa gravearbeid utenfor
planomradet i forbindelse med apning av Prestebekken.

- Bestemmelsene ma endres slik at de angir rett feltkode som er benevnt i planen. Det bagr
utarbeides bestemmelse til hensynsone som relateres til plankartet.

Plan- og bygningsetatens kommentar:

- Avgrensning mot omradeplan for Marviksletta er hensyntatt, og planen grenser inntil
denne. Det er innarbeidet rekkefalgekrav til tiltak som evt. foreslas i tiltaksplan som skal
utarbeides med hensyn pé forurensning i omradet.

- Bestemmelsene er endret i henhold til tilbakemelding.

Vest-Agder fylkeskommune v/ Regionalavdelingen, brev datert 21.03.2013
- Fylkeskommunen har ikke innspill utover de som er spilt inn ved oppstart av planarbeidet.
De anser sine bemerkninger til a veere innarbeidet/gjort rede for i planforslaget, og har




ingen merknader utover det.

Plan- og bygningsetatens kommentar:
- Merknaden tas til etterretning.

Statens Vegvesen, brev datert 18.03.2013
- Planomradet ligger ved kommunal vei og vegvesenet har ingen merknader pa at dette
arealet blir omregulert.

Plan- og bygningsetatens kommentar:
- Merknaden tas til orientering

Kystverket, brev datert 22.03.2013
- Kystverket bemerker at trafikkavvikling fra/til anlegget ma ga via Marviksletta, da trafikk til
varmesentralen gjennom havneomradet kan pavirke havnetrafikken negativt.

Plan- og bygningsetatens kommentar:
- Som bemerket vil ikke dette kunne reguleres i planen, men det er et mal & 4pne opp en
vei mot Vige i fremtiden som ogsé kan tjene dette tiltaket.

Norges vassdrags — og energidirektorat,(NVE), mail datert 19.02.2013

- NVE anbefaler kommunen & kreve dokumentasjon nar det gjelder fare for utglidning og
skred i reguleringsplanen. Det er i forbindelse med omradeplanen for Marviksletta utfart
en vurdering av grunnforholdene hvor det bl.a. er beskrevet funn av leire i
Kongsgardbukta. Kommunen bgr formidle denne kunnskapen, og det bgr stilles krav til
ytterligere undersgkelser.

Plan- og bygningsetatens kommentar:

Som NVE pépeker er det gjort undersokelser tidligere i Kongsgardbukta. Planomrédet er
tidligere utredet med konsekvensutredning for havne — og industriomrade, og det er funnet
pavisning av leire. Samtidig er omradet vurdert bebyggelig i tidligere planer. Kommunen har
etter haringsperioden tilfayd krav i bestemmelsene om ytterligere dokumentasjon med
grunnunderswokelse far byggetillatelse.

Avfall Sgr, brev datert 21.03.2013

- Avfall Sgr Husholdning as har pa vegne av Kristiansand kommune tatt ansvar for &
utarbeide en tiltaksplan for forurenset grunn. Arbeidet er iverksatt og skal oversendes
fylkesmannen for godkjenning innen 1 mai 2013.

- Tiltaksplanen kan pavirke endelig utforming av varmesentralen og uteomrade. Dette
gjelder spesielt hvis det ma avskjaeres for overvann og/eller grunnvann, etablering av
eventuelle tette dekker pa omradet m.m.

- Hvis ikke all forurenset masse blir fiernet pa omradet ma opplysning om
grunnforurensning registreres i matrikkel.

Plan- og bygningsetatens kommentar:
- Det er stilt rekkefglgekrav til tiltaksplan og eventuelle tiltak ma hensyn tas i
detaljprosjekteringen.

Otto Olsen as fester av 64/152 - 648, brev datert 22.03.2013

- Det foreslatte reguleringsformal gir var tomt en svaert begrenset bruk, og de er i mot
reguleringsforslagets smale formal.

- Det er et problem at det er lite konkret om tidshorisont for gjennomfaring av tiltak pa
tomten, da de er avhengig av langsiktige leiekontrakter for & fa leid ut.

- De erimot at planen forutsetter at dagens virksomhet ma opphgare.

- Det etterlyses alternative tomter for fiernvarmeanlegg som bgr vurderes.

Plan- og bygningsetatens kommentar: Eiendommen til fester er i dag regulert til havneformal,



0g ma sies a veere like begrenset i bruk som omregulerte formal. Tidshorisonten for dagens
havneformal er ikke mer konkret enn hva omreguleringen farer til. Forutsetningen for at
dagens virksomhet ma opphare kan ikke vaere ukjent for fester. Alternativ tomt ved bl.a. Eg
har vaert vurdert tidligere i prosessen men er na skrinlagt.

/AEqirs vei 2b as, Brgdrene Nygaard ANS, Peter Lgvaas DA, Kongsgard Alle 62 as, mail
datert 22.03.2013

Omradeplanen for Marviksletta har noen problemstillinger som pr. d.d. ikke er Igst, hvor den
starste er valg av veitrase for ny Havnevei. Merknadsstiller syntes det er uheldig a binde
planomradet opp nar endelig trase ikke er fastsatt. Det er bl.a. diskutert a flytte dagens
FAEgirsvei noe lenger gst. De ber om at planen for «Spisslastsentralen» utsettes til endelig
trase for ny vei mot havna er valgt, eller alternativt at det settes av noe areal for en mulig
parallellforskyvning av Agirsvei kan gjennomfgres.

Plan- og bygningsetatens kommentar: Ingenigrvesenet har sett pa muligheten med &
parallellforskyve veien, men bl.a. forholdet til Prestebekken som vil forringes vesentlig hvis
dette kan la seg gjennomfare, har gjort at man ikke gnsket & ga for en slik lgsning.

Endringer etter offentlig ettersyn

Bestemmelsene er tilfayd pa pkt. 7 siste ledd:

- Fearterrenginngrep av noe art, som graving, fylling, sprenging, belastning, avlastning osv
ma det foretas geoteknisk undersgkelse og beregninger.

Medvirkning

Det er avholdt innledende mgte med by — og samfunnsenheten, miljgvern, ingenigrvesenet
og fylkesmannen i forhold til tiltaksplan for omradet. Det er satt i gang arbeid med tiltaksplan
ved Avfall Sar.

Samarbeidsgruppa for bydelen

Planforslaget ble diskutert i samarbeidsgruppa sentrum. By — og samfunnsenheten ved
miljgvern er positive til plassering av dette anlegget, med tanke pa sikkerhet og utslipp av
finstoffer.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS VURDERING AV PLANFORSLAGET

Planforslaget legger til rette for en varmesentral i et omrade som kan betjene det nye
havneomradet pa Kongsgard/Vige samt ny bebyggelse pa Marviksletta samt Lund for gvrig.
For Agder Energi Varme vil forsyningssikkerheten bedres ved at kapasiteten gkes pa
anlegget samtidig som det vil vaere letter a foreta vedlikehold ved reparasjon pa
sentralanlegget. En spisslastsentral kan erstatte mange gamle fyringsanlegg som forurenser
mer og man kan fjerne mange gamle oljetanker som evt. ligger nedgravd i grunnen. En
annen positiv faktor er plassbesparelse ved at hver enkelt tiltakshaver slipper & anlegge
egne tekniske rom for fyringsanlegg i sitt bygg.

Plassering av anlegget mot Kongsgard/Vige siden kan fgre til at tungtransporten til anlegget
med fyrings medi kan forega fra gst, og man slipper transport om @stre Ringvei.

Eventuelle negative konsekvenser vil vaere plassering av anlegget i naerheten av
fiskefgrende bekkedrag (Prestebekken) som er utsatt for forurensing. Imidlertid er det
strenge krav til sikkerhet for slike anlegg, som gjer at plasseringen kan forsvares. Utslipp av
finpartikler er tema som er utredet, og viser at fremherskende vindretning pa vinteren er mot
nordgst. Med en maksimal pipehgyde pa 40 meter fra topp bygning, vil konsentrasjonen av
finpartikler ved utslipp ligge innenfor forsvarlige grenser som er satt av
forurensningsmyndighet.

- Biologisk mangfold jf. Naturmangfoldloven §§ 8-12

§8 Kunnskapsgrunnlaget.



Omradet er tidligere godt undersgkt med hensyn til naturmangfold. Resultater av
registreringer ligger i naturbaser og i artsdatabanken. Prestebekken er en sjg- grettferende
gytebekk som er viktig. Det er fokus pa & bevare og viderefgre denne kvaliteten ved a apne
bekkelgpet ytterligere. Dette er sikret i rekkefglgebestemmelser.

§9 Farevar prinsippet

Konsekvensene av tiltaket vil bli kjent ved utarbeidelse av tiltaksplan mot forurensing samt
ved detaljprosjektering av utomhusanlegg. Samtidig er/skal bekkelgpet plastres slik at ikke
tilliggende forurensning i grunnen kan sive ut i bekkelgpet. Dette er sikret ved
rekkefglgebestemmelse.

§10 Samlet belastning
Denne lokaliteten er en av flere omrader som brukes av arten. Samlet belastning for arten i
distriktet vil ikke bli skadelidende.

§11 Kostnader
Kostnadene baeres av tiltakshaver.

Forholdet til naturmangfoldlovens §§ 8-12 anses a veere i tilstrekkelig grad belyst.

- Barn og unges interesser
Omradet er ikke i bruk for barn og unge i dag, men rekkefglgekrav til opparbeidelse av
Prestebekken vil bidra til & gjgre omradet mer tilgjengelig for barn og unge langs
Prestebekken.

- Universell utforming
Anlegget ma falge teknisk forskrift i forhold til krav som gjelder for anlegg som skal
betjenes av driftsoperatarer.

- Risiko- og sarbarhetsanalyse
Det er utarbeidet et eget notat for vurdering av risikoforhold til naermiljget ifm. etablering
av anlegget. Det er her gjort en innledende vurdering av hvordan anlegget virker for
omgivelsene, samt mulige negative virkninger pa anlegget fra omgivelsene. Det er ikke
avdekket noen risikoforhold som vil vaere av betydning for utbygging av sentralen.
Transport av fyringsmedium til anlegget ma forega forskriftsmessig.
Utslipp til luft vil veere regulert av utslippstillatelser. Gass - / oljelekkasjer kan utgjere en
risiko. Men det skal anlegges fysisk sikring som hindrer utilsiktet utslipp.
Tidligere fylling skal utredes i egen tiltaksplan og det er stilt rekkefglgekrav i forhold til
denne.

- @konomiske konsekvenser for kommunen
Uavhengig av tiltaket har kommunen et vedtak fra Fylkesmannen, miljgvernavdelingen
om utarbeidelse av tiltaksplan (forurensning) med eventuelle utbedringer ved Kongsgard.
Hvem som skal dekke disse kostnadene méa avklares i den videre prosessen.

- Neeringsareal/havneareal
Omradet blir liggende mellom det store utbyggingsomradet for Marviksletta i sarvest og
Kongsgard/Vige havneareal i nordgst. Plasseringen midt i disse store
utbyggingsomradene passer bra for et slikt anlegg. Eventuelle utvidelser av
havnearealene behgver ikke ha konsekvenser for et anlegg som allikevel bgr innpasses
som en del av infrastrukturen for sa store utbyggingsomrader det her er snakk om.

- Grennstruktur
Prestebekken er grantstruktur 1 prioritet, i grentstrukturplanen, og omradet vil styrkes ved
gjennomfaring av planen ved at Prestebekken blir ytterligere apnet og opparbeidet slik at
det blir en starre del av overordna grentstruktur.



Sammen med omradeplan for Marviksletta som ogsa har Prestebekken som et viktig
grontdrag, er det gnskelig & heve standarden pa arealet langs Prestebekken slik at man
oppnar en sammenhengende akse fra hav til hei. Det er laget en utomhusplan i
forbindelse med bebyggelsesplan for Kongsgard/Vige havne — og industriomrade som
skal fglges. Ytterligere standardheving vil matte komme som en fglge av omradeplan for
Marviksletta.

- Transport
Reg.planen kan ikke regulere hvordan levering av fyringsmedie skal komme fra, men det

bar vaere mulig a bruke veien fra Kongsgard/Vige for denne transporten. Hyppigheten vil
ikke vaere betydelig, og hvorvidt det er mulig med leveranse fra bat har ikke vaert tema.

- Estetikk
Anleggets beliggenhet tilsier at det ikke ligger veldig eksponert utover naermeste
bebyggelse. Pipa for anlegget kan komme opp i 40 meters hagyde + byggets hgyde pa 24
meter, og vil vaere synlig fra lange avstander. Samtidig vil Ringknuten skjerme for innsyn
til anlegget fra nordlig retning.

- Stey
Anlegget vil ikke veere staybelagt, men det ligger i naerheten av havnearealer som skaper

stay.

- Forurensning
Omradet ligger i neerheten av tidligere gammel avfallsfylling. Det skal utarbeides

tiltaksplan for omradet, hvor vedtak fra Fylkesmannens ma fglges. Det er stilt
rekkefglgekrav som sikrer ivaretakelse av dette. For det nye anlegget er det laget en
sikkerhetsrisiko rapport som sier at det ikke skal veere fare for tilliggende omrader. Det er
strenge kvalitetskrav for anleggelse av/lagring av tanker for olje/gass som skal fglges.
Spredningsberegninger som er foretatt tilsier at anlegget ligger innenfor tillatte
grenseverdier.

- Gjennomfgring
Agder Energi Varme as har vurdert en midlertidig sentral med en lavere kapasitet ved
forste byggetrinn, og det vil ga noe tid fgr hele anlegget blir realisert. Avvikling av
eksisterende virksomhet innenfor omradet vil vaere avgjgrende for & giennomfgre hele
tiltaket. Dette har hele tiden ligget som en forutsetning tidligere ogsa, da omradet har
veert regulert til havneareal siden 2005 da planen ble vedtatt.

Konklusjon: Plan — og bygningsetaten mener plasseringen av dette anlegget virker
fornuftig i forhold til & betjene de store utbyggingsomradene i naerheten. At omradet ogsa
far oppgradert grantstrukturen langs Prestebekken er et positivt tiltak. | dag baerer
omradet preg av a ligge i en bakgard som ikke har noen estetiske kvaliteter. Anlegget
kan danne en god overgang mellom eksisterende havneaktiviteter og den mer urbane
bystrukturen som man gnsker & skape pa Marviksletta.

Saksbehandler: Jgran Syversen
Dato: 06.05.2012
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Planavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato 21. mai 2013
Saksnr.: 200601954-169
Saksbehandler Eirik Martens Svensen

Saksgang Motedato
Byutviklingsstyret 06.06.2013

Rv 41 - Hamresanden - Timenes - gang- og sykkelvei. Detaljregulering. Klage pa
bystyrets vedtak.

Bystyret har vedtatt detaljregulering for Rv 41 - Hamresanden - Timenes - gang- og
sykkelvei, sak 27/13 i mgte den 13.02.13. | etterkant har det kommet inn flere klager pa
vedtaket.

Klagene omhandler i hovedsak:

- Mangel pa undergang under riksveien ved Hamresanden senter.

- Protest mot at det planlegges arealkrevende gang- og sykkelvei langs eksisterende vei
nar ny vei til Kjevik er under planlegging.

- Protest mot store eiendomsinngrep. @nske om at eiendommer skal beskjeeres minst
mulig.

- @nske om at reguleringsplanalternativ nr. 2 blir valgt.

- Protest mot at kommunen gnsker & erverve grunn til utvidelse av strandomrader nar
formalet med planen er gang- og sykkelvei.

- Protest mot stoyskjermer.

- Protest mot sanering av eksisterende avkjarsler.

- Protest mot plassering og utforming av nye avkjgrsler som er planlagt som erstatning for
avkjgrsler som saneres.

- Protest mot fierning av parkeringsplasser foran neeringsbygg i senteromradet pa
Hamresanden.

- Ulemper for boliger som fglge av ny avkjgrsel til bensinstasjonen.

- Innsendte merknader er ikke vedlagt bystyresaken og merknadene er ikke kommentert.

Plan- og bygningsetatens vurdering er at klagene i stor grad omfatter mange av de samme
forhold som ble sendt inn under offentlig ettersyn og som ble redegjort for i sakspapirene til
bystyret. Mange av klagene gjelder stenging av eksisterende avkjgrsler. Statens vegvesen
mener dette er ngdvendig for & fa til trafikksikre Igsninger. Det er ogséa naturlig at grunneiere
klager pa tap av arealer og at enkelte gnsker et annet planalternativ enn det alternativet
bystyret vedtok. De arealdisponeringer som er gjort i reguleringsplanen er ordingere
interesseavveiinger som gjares i en reguleringssak. Plan- og bygningsetaten kan ikke se at
det kan stilles tvil ved skjgnnsutgvelsen.

Saken var redegijort for og opplyst da den ble behandlet av byutviklingsstyret og bystyret.
Plan- og bygningsetatens vurdering er at det ikke er fremkommet nye vesentlige
opplysninger eller argumentasjon i klagene. Plan- og bygningsetaten anbefaler derfor at
byutviklingsstyret opprettholder bystyrets tidligere vedtak. Saken sendes Fylkesmannen i
Vest-Agder med hjemmel i pbl §§ 1-9 og 12-12, 3. ledd for endelig avgjgrelse

Forslag til vedtak:



Klagene pa bystyrets vedtak den 13.02.2013 av detaljregulering for Rv 41 -
Hamresanden - Timenes - gang- og sykkelvei tas ikke til fglge.

Venke Moe
Plan- og bygningssjef Eirik Martens Svensen
Saksbehandler

Trykte vedlegg:
. Situasjonskart (med henvisning til klagene)
Klagene
Kommentarer til klagene fra tiltakshaver Statens vegvesen.
Plankarter, sist datert 13.03.13
Bestemmelser, sist datert 18.12.12
Kopi av saksprotokoll fra bystyrets vedtak av detaljreguleringen, sak 27/13.
Kopi av saksfremstilling uten vedlegg, fra bystyrets vedtak av detaljreguleringen, sak
27/13.
Kopi av oppsummerte hgringsuttalelser med plan- og bygningsetatens vurdering som
foreld som vedlegg til saksfremstillingen til bystyrets behandling.
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Bakgrunn for saken
Bystyret har vedtatt detaljregulering for Rv 41 - Hamresanden - Timenes - gang- og
sykkelvei, sak 27/13 i mgte den 13.02.13.

| etterkant har det kommet inn flere klager pa vedtaket. Fglgende har paklaget bystyrets

vedtak:

- Hamre vel ved Merete Nilsen i e-post datert 08.04.13 og 12.04.13

- John Qivind Vigsnes / Terje Vigsnes i e-post datert 18.04.13.

- Eilif Timenes i brev mottatt 18.04.13.

- ST Eiendom Hamresanden AS ved Svein Torsteinson i brev datert 18.04.13

- Advokat Helge Wigemyr i advokatfirma Wigemyr og Co DA pa vegne av Olav Martin
Sarli, Jan Raustal, Anne Wencke Hagen og Gunnar Vestal i brev datert 18.04.13.

- Jan Govert Timenes i e-post datert 18.04.13.

- Brit og Aage Steinsland i e-post datert 18.04.13

- Advokat Stale Myhre i Advokatfirma Myhre og Johnsen pa vegne av Jan Govert
Timenes, Hilde T. Mikkelsen og Eldbjgrg og Kenneth Timenes i brev datert 19.04.13.

- Advokat Helge Wigemyr i advokatfirma Wigemyr og Co DA pa vegne av Fred Bjerke,
Stein Thomas Gundersen og Svein Helge Thorsteinson i brev datert 18.04.13

Forslagsstiller, Statens vegvesen, har kommentert klagene i e-post datert 10.05.13.

Klagene

Klagene omhandler i hovedsak:

- Mangel pa undergang under riksveien ved Hamresanden senter.

- Protest mot at det planlegges arealkrevende gang- og sykkelvei langs eksisterende vei
nar ny vei til Kjevik er under planlegging.

- Protest mot store eiendomsinngrep. @nske om at eiendommer skal beskjseres minst
mulig.

- @nske om at reguleringsplanalternativ nr. 2 blir valgt.

- Protest mot at kommunen gnsker a erverve grunn til utvidelse av strandomrader nar
formalet med planen er gang- og sykkelvei.

- Protest mot stgyskjermer.

- Protest mot sanering av eksisterende avkjarsler.

- Protest mot plassering og utforming av nye avkjarsler som er planlagt som erstatning for
avkjarsler som saneres.

- Protest mot fierning av parkeringsplasser foran neeringsbygg i senteromradet pa
Hamresanden.

- Ulemper for boliger som fglge av ny avkjarsel til bensinstasjonen.

- Innsendte merknader er ikke vedlagt bystyresaken og merknadene er ikke kommentert.

Det vises for gvrig til klagene som i sin helhet falger som trykt vedlegg.

Plan- og bygningsetatens vurdering

Alle klagerne eier eiendommer som bergres av reguleringsplanen eller har etablerte
avkjgrsler til riksveien. Det legges derfor til grunn at klagerne har klagerett etter fvl. §28. Alle
klagene er fremsatt skriftlig innen fristen. Klagefristen er overholdt, jf. fvl. § 29.

Hamre Vel mener i sin klage at det ma utredes mulighetene for en undergang under
riksveien ved Hamresanden Senter. De mener dette vil gjgre det mye tryggere & komme til
og fra Hamresanden. Plan- og bygningsetaten vil opplyse om at undergang er utredet ved at
lasning er tegnet og beskrevet pa side 78 i planbeskrivelsen og vurdert i saksfremstilling til
behandling i Bystyret pa side 12. Kort oppsummert er undergang mulig, men det er knapt
med plass og det har ikke vaert mulig a planlegge en undergang med tilfredsstillende
stigningsforhold som har en plassering slik at den blir brukt. Kryssing i fotgjengerfelt ved
inngangene til rundkjgringen er vurdert som beste Igsning for trafikksikkerhet. Klagen tilfgrer
ikke saken nye momenter og det foreslas derfor at klagen ikke tas til falge.



John divind Vigsnes / Terje Vigsnes (Oscar Omdals terrasse 5, gnr 98 bnr 8) spar om hans
merknader la ved saken til politisk behandling. Vigsnes protester mot at det planlegges
arealkrevende gang- og sykkelvei nar det kommer ny vei til Kjevik. Klager mener at ny vei til
Kjevik vil overta det meste av dagens trafikk pa Rv 41 forbi Hamresanden, og at planen
legger beslag pa for store arealer i forhold til situasjonen nar ny vei er etablert. Ny gang- og
sykkelveg kan anlegges ved eksisterende veg langs hans eiendom og strand uten
konsekvenser for campingplass, kryss eller andre trafikale forhold. Videre mener han at
erverv av grunn til gang- og sykkelveg og til utvidelse av strand er to saker som ma
behandles deretter. Han gnsker at eiendommen beskjaeres minst mulig og gnsker ikke
stoyskjermer fordi de blir svaert skiemmende. Omradene som er planlagt ervervet til strand,
gir ingen gevinst for strandomradet. Han vil ha bekreftelse pa at han har raderett pa sitt
strandomrade med tanke pa batplasser og annet sa lenge det er i hans eie. Plan- og
bygningsetaten vil opplyse at det til bystyrets behandling av reguleringsplanen forela et notat
med oppsummering av alle hgringsuttalelser og plan- og bygningsetatens kommentarer til
hver enkelt merknad, deriblant Vigsnes. Plan- og bygningsetaten vil bemerke at forholdet til
ny vei til Kjevik er belyst i planbeskrivelsen og i saksfremstillingen til bystyrets behandling.
Her ble det skrevet at de tiltakene som na planlegges pa dagens riksvei er
trafikksikkerhetstiltak (gang/sykkelvei, trafikksikkert Hamresandkryss og stenging av
avkjarsler) som er ngdvendige bade i dag, i tiden frem til ny riksvei til Kjevik kommer, men
ogsa etter ny vei er apnet, siden strekningen planen omfatter ogsa i fremtiden skal vaere
hovedvei for gdende og syklende fra Tveit mot byen. Vegvesenet opplyser at stgyskjermer
som er vist pa plankartet ikke vil blir patvunget den enkelte grunneier, men at det imidlertid er
en sammenheng mellom stagyskjermens utstrekning og stgynivaet hos naboene. Utseendet
bar veere tilnaermet ensartet i omradet. | arbeidet med byggeplanen vil bergrte grunneiere bli
kontaktet for a drefte utstrekning, form og materialvalg av stayskjerm. Plan- og
bygningsetaten kan bekrefte at Vigsnes beholder eiendomsrett pa sine eiendommer og det
som matte veere av etablerte bruksrettigheter frem til det eventuelt blir enighet om kjap.
Klagen tilfgrer ikke saken nye momenter og det foreslas derfor at klagen ikke tas til falge.

ST Eiendom Hamresanden AS ved Svein Torsteinson (Balchens vei 7 -gnr 98 bnr 92 og
Balchens vei 4 - gnr 98 bnr 150) klager pa planen grunnet at han mener ulempene og
verditap pa eiendommene er veldig store. | Balchens vei 7 drives gatekjgkken/kafe og
resepsjon for Hamresanden ferieleiligheter. All parkering rundt bygget er fjernet. Klager
mener det er en katastrofe for driften av bygget og umuliggjer varelevering fra store biler. |
Balchens vei 4 er det 10 leiligheter som blir bebodd av familier, ofte med flere barn. Klager
ser svaert markt pa at trafikken til bensinstasjonen skal ledes gjennom garden her. Plan- og
bygningsetaten vil bemerke at dagens trafikksituasjonen ved Hamresanden senter er
uoversiktlig og til dels trafikkfarlig. Reguleringsplanens hensikt i omradet er & forbedre
trafikksituasjonen og skape bedre oversikt. Den regulerte delen av Balchens vei er skoleveg
for barn i omradet som skal til Ve skole. Derfor er det planlagt fortau forbi Balchens vei 7,
gatekjokken/kafe. Fortauet er tilbud til alle gaende. Et resultat av fortauet er at parkering
mellom kafeen og Balchensvei fjernes. Plan- og bygningsetaten vil bemerke at det er mange
p-plasser pa parkeringsplassen foran butikkene i senteromradet. For eiendommen i
Balchens vei 4 har vegvesenet opplyst at de i byggeplanen vil vurdere fysisk skille mellom
eiendommen og atkomsten til bensinstasjonen. Problemstillingene som reises i klagen er
fremsatt tidligere i planprosessen og tatt med i en helhetsvurdering av planforslaget. Klagen
tilfarer ikke saken nye momenter og det foreslas derfor at klagen ikke tas til fglge.

Advokat Helge Wigemyr i advokatfirma Wigemyr og Co DA péaklager vedtaket pa vegne av
Olav Martin Sgrli (Oscar Omdals terrasse 21 - gnr 98 bnr 18) og Jan Raustgl, Olav Martin
Sarli, Anne Wencke Hagen, Gunnar Vestal (Topdalsveien 66 - gnr 18 bnr 287). Klager
mener eiendommene blir sterkt bergrt ved gjennomfgring av vedtatt plan. Klager er innstilt pa
a akseptere visse inngrep og kan aksepterer reguleringsplanalternativ nr. 2 (avialt 3
alternativer som ble forelagt bystyret). Klager vil papeke at bystyret kan ha blitt villedet av
redegjarelse gitt av teknisk direktgr umiddelbart far votering. Klager mener teknisk direktar
gav utrykk for at det var inngatt minnelig avtale med grunneier i innersvingen. Det er
klagerne som har eiendommene i innsvingen. Redegjgrelsen etterlater et inntrykk at man har



kommet til enighet med klagerne, hvilket ikke er tilfelle. Klager mener dette kan ha pavirket
voteringen i bystyret. Plan- og bygningsetaten vil opplyse at Kristiansand kommune har
forhandlet fram en frivilling avtale med eierne av gnr 98 bnr 21 Topdalsveien 64 der
kommunen erverver hele eiendommen for a gjennomfgre planen. Dette er den eneste
eiendommen i «innersvingen» der hus blir revet. Teknisk direktars redegjgrelse gjaldt denne
eiendommen. Vegvesenet opplyser at det kan bli aktuelt a forhandle om overfering av
gjenveerende del av naboeiendommen gnr 98 bnr 21 Topdalsveien 64, til en av de to berorte
eiendommene nar ngdvendig areal er avstatt til vegformal. Plan- og bygningsetaten vil
bemerke at valg av planalternativ var en helt sentral problemstilling i planprosessen og
sakspapirene til bystyrets sluttbehandling. Endring av veglinja og vedtatt plan kan ikke
anbefales. Klagen inneholder ikke nye momenter og det foreslas derfor at klagen ikke tas til
folge.

Eilif Timenes (gnr 64 bnr 4) mener at giennomfgring av planen er en feilinvestering fordi ny
veg til Kjevik ligger neer i tid. Klager mener ogsa at det bgr vurderes om gang/sykkelveien
ber ligger pa den andre siden av riksveien ved Timenes. Det er positivt at Timenesveien
stenges for gjennomkjgring. Han gnsker snuplassen flyttet 300 m lenger syd. Han mener det
ma veere riktig & kople Havreveien til Timenesveien med en gang- og sykkelveg. Klager
protesterer mot sanering av eksisterende avkjarsler han har fra gammel gardsveg til rv. 41.
Klager henviser til gammel historie, hevd og nylige inngatte avtaler med Statens vegvesen.
Klager gnsker at det fra gammel gardsvei fremdeles skal vaere mulighet for utkjgring til
riksveien, eventuelt kun som hgyresving. Plan- og bygningsetaten vil bemerke at

sidevalg for ny gang- og sykkelveg har veert et viktig tema i planprosessen og blitt
omfattende drgftet. Videre er det riktig a legge snuplassen for Timenesveien der vegen
stenges. Klagers innspill om kobling av kommunale veger ligger utenfor planomradet. Nar
det gjelder stenging av gardsvegen, har dette veert et tema ogsa under behandling av
reguleringsplanen. Da som na, opplyser vegvesenet at klagen ikke kan imgtekommes av
hensyn til trafikksikkerhet. Plan- og bygningsetaten slutter seg til denne vurderingen.
Vegvesenet opplyser at alternativ trase for jordbruks- og skogbrukstrafikk finnes, og at det er
gitt bruksrettigheter til gardseiendommer i omradet slik at de kan bruke alternativ trasé som
driftsveg. Klagen tilfgrer ikke saken nye momenter og det foreslas derfor at klagen ikke tas til
folge.

Advokat Stale Myhre i Advokatfirma Myhre og Johnsen paklager vedtaket pa vegne av Jan
Govert Timenes (Timenesveien 42 og 48 - gnr 64 bnr 1og bnr 3), Hilde T. Mikkelsen
(Timenesveien 36 - gnr 64 bnr 21) og Eldbjerg og Kenneth Timenes (Timenesveien 44 - gnr
64 bnr 21). De klager pa at gardsveien, som i dag gar til Rv 41, stenges. Klager skriver at
gardsveien har nytteverdi som boligveg og til gards- og skogsdriften. Eiendommen har
fortsatt skog igjen pa Lauvasen som skal drives. Jan Govert Timenes har en
temmerlagringsplass pa gstsiden av Rv. 41 et par hundre meter fra rundkjgringen pa
Timenes. Stenging av gardsvegen vil skape en sveert uheldig trafikksituasjon og i vesentlig
grad vanskeliggjere atkomsten mellom garden og lagringsplassen. Atkomst via Hanesveien
er sveert uoversiktlig. Mange barn ferdes pa den strekningen. Timenesveien, som blir
alternativet, er lavt prioritert med hensyn til sngrydding. | stedet for stenging av gardsvegen
foreslar klager a skilte slik at trafikken fra gardsvegen inn pa Rv. 41 kan tillates med
hgyresving. Trafikken kan da ledes via rundkjering og deretter mot Hamresanden. Det
henvises til avtale mellom vegvesenet og grunneiere. Det anfgres at Kristiansand kommune
er rettslig forpliktet via avtalen til & opprettholde veien slik den er i dag. | motsatt fall vil det
kunne bety betydelig erstatningsansvar for det offentlige. De motsetter seg ogsa at nordre
ende av Timenesveien stenges. Vegen kan skiltes p4 samme mate som den ovenfor nevnte
gardsvegen. Plan- og bygningsetaten vil bemerke at klage pa stenging av gardsvei er
samme problemstilling som tas opp i klagen fra Eilif Timenes. Stenging av gardsvegen har
veert et tema under behandling av reguleringsplanen. Da som na, opplyser vegvesenet at
klagen ikke kan imgtekommes av hensyn til trafikksikkerhet. Plan- og bygningsetaten slutter
seg til denne vurderingen. Vegvesenet opplyser at alternativ trase for jordbruks- og
skogbrukstrafikk finnes og at det er gitt bruksrettigheter til gardseiendommer i omradet slik at
de kan bruke alternativ trasé som driftsveg. Vegvesenet opplyser at tidligere inngatt avtale



som det henvises til er knyttet til andre forhold enn denne planen. Denne planen er ikke
forpliktet pa den omtalte avtalen. Plan- og bygningsetaten viser til at eventuelle
erstatningsspagrsmal ma tas som en del av gjennomfgringen av planen (grunnervervet).
Klagen tilfgrer ikke saken nye momenter og det foreslas derfor at klagen ikke tas til fglge.

Jan Govert Timenes (Timenesveien 42 og 48 - gnr 64 bnr 1 og 3) viser til
planbestemmelsenes § 3.6 «Avkjarsler» der hans eiendommer 64/1 og 64/3 ikke er med, og
at det derfor ma rettes opp. | jordet pa hans eiendom ligger rar for drenering. De ble gdelagt
ved bygging av ny E18, og ma repareres nar ny sykkelsti blir anlagt. Klager er misforngyd
med at ny atkomsten til eiendommen 64/2 Topdalsveien 11 gjgres ved at en gammel vei
rustes opp som ligger pa hans eiendom og over hans jorde. Klager mener opprusting av
veien virker ungdvendig stor, den kan demme opp ovenforliggende jorde ved store
nedbgrmengder og veien vil bli en ulempe ved kryssing med traktor. Vegen har fungert i sin
navaerende stand og han spgr om hvorfor standarden ma oppgraderes. Klager stiller
sparsmal ved om vedtatt Igsning for atkomst til Topdalsveien 11 er den beste, og foreslar
heller atkomst via gang- og sykkelvegen eller ved a ruste opp en eldre kjerreveg over heia
mot nord. Klager har lagt ved to tidligere hgringsuttalelser. Han etterlyser svar pa brevene.
Plan- og bygningsetaten vil bemerke at opplisting eiendommer i
reguleringsplanbestemmelsene §3.6 har til hensikt & identifisere hvilke eksisterende
avkjgrsler som stenges. Den har ikke til hensikt & nevne alle eiendommer matte ha
bruksrettigheter til & benytte avkjarslene. Eventuelle bruksrettigheter knyttet til avkjarsler som
stenges ma tas som en del av gjennomfering av planen (grunnervernet). Eiendommen 64/2
Topdalsveien 11 har en avkjgrsel som vegvesenet vurderer til & vaere trafikkfarlig. Planen
forutsetter den direkte avkjgrselen til eiendommen 64/2 (Stensland) blir stengt og erstattet
med ny atkomst fra Timenesveien over jordet til Jan Govert Timenes. Bakgrunnen for dette
er hensynet il trafikksikkerhet. Veien over jordet skal rustes opp til 4 meters bredde for &
kunne brukes av lastebil. Vegvesenet opplyser at plankartet viser et bredere regulert areal
slik at vegskraningene kan slakes ut for a tilrettelegge for drift av jordene pa begge sidere av
vegen ved kryssing med jordbruksredskaper. | byggeplanen vil det bli tatt hensyn til eventuell
drenering. Alternativ atkomst fra nord til Topdalsveien 11 er vurdert til ikke a veere
hensiktsmessig grunnet stigningsforhold og lengde. Det er ikke aktuelt & bruke gang- og
sykkelvegen som atkomst til eiendommen fordi det blir for langt og pa grunn av
trafikksikkerhetshensyn. Plan- og bygningsetaten vil opplyse at det til bystyrets behandling
av reguleringsplanen forela et notat med oppsummering av alle hgringsuttalelser og plan- og
bygningsetatens kommentarer til hver enkelt merknad, deriblant Timens. Forholdet til
atkomst til Topdalsveien 11 var dreftet og omtalt i sakspapirene til bystyrets behandling.
Klagen inneholder ikke nye momenter og det foreslas derfor at klagen ikke tas til falge.

Brit og Aage Stensland (Topdalsveien 11 - gnr 64 bnr 2) klager pa at dagens direkte
avkjgrsel til riksvegen stenges. Klager mener ny atkomst fra motsatt side av eiendommen
medfegrer tap av minimum 6 parkeringsplasser, oppstillingsplasser for tilhengere og bat. Det
drives neering fra eiendommen. Hele eiendommen og naeringsvirksomheten ma tilpasses ny
situasjon med atkomst fra motsatt side. Det ma et omfattende tilpasningsarbeid til.

Klager mener ulempene som pafgres er sa omfattende og @deleggende at avkjgrsel til
riksvei bgr kunne opprettholdes med enkle grep. Plan- og bygningsetaten vil bemerke at de
samme forhold har blitt spilt inn tidligere og utgjorde en del av totalavveiingen som ble
foretatt ved sluttbehandling i bystyret. Vegvesenet opplyser at de vil forhandle med grunneier
for a fa til en minnelig avtale der papekte forhold kan Igses. Klagen inneholder ikke nye
momenter og det foreslas derfor at klagen ikke tas til fglge.

Advokat Helge Wigemyr i advokatfirma Wigemyr og Co DA har paklaget vedtaket pa vegne
av Fred Bjerke (Balchens vei 51 - gnr 98 bnr 40), Stein Thomas Gundersen (Balchens vei 53
- gnr 98 bnr 26) og Svein Helge Thorsteinson (Balchens vei 55 - gnr 98 bnr 289). Klager
foreslar a opprettholde to avkjarsler ved a opprette en felles avkjgrsel for eiendommene
98/26 og 98/289. Med det reduseres kostnader til gjennomfaring og ulemper og inngrep pa
privat grunn. Klager mener trafikksikkerhet blir tilfredsstillende ivaretatt, seerlig sett pa
bakgrunn av forventet nedgang i trafikk grunnet ny vei til Kjevik. Plan- og bygningsetaten



deler vegvesenets syn pa at avkjarsler over gang/sykkelvei skaper farlige trafikksituasjoner
med starre fare for ulykker. Teknisk er foreslatt Iasning praktisk og sikkerhetsmessig sveaert
uheldig fordi avkjgrselen kommer i ei busslomme. Forslag til alternative Igsninger for &
opprettholde dagens avkjgrsler er framsatt i planprosessen og vurdert i sakspapirene til
sluttbehandling. Klagen tilfgrer ikke saken nye momenter og det foreslas derfor at klagen
ikke tas til falge.

Saken var redegjort for og opplyst da den ble behandlet av byutviklingsstyret og bystyret.
Plan- og bygningsetatens vurdering er at det ikke er fremsatt nye opplysninger i saken, eller
at klagene fremsetter argumentasjon som danner grunnlag for & omgjere vedtaket. De
arealdisponeringer som er gjort i reguleringsplanen er ordinzere interesseavveiinger som
gjares i en reguleringssak. Plan- og bygningsetaten kan ikke se at det kan stilles tvil ved
skjgnnsutgvelsen. Plan- og bygningsetaten viser til at de paklagde forhold er vurdert i
planarbeidet, og anbefaler at klagene ikke tas til fglge.

Eirik Martens Svensen
21.05.13



Sak 127/13: Vestre Strandgate 49 — detaljregulering — godkjenning

Vedlegg

Vedtak BYSTYR, 19062013, Sak 84/13, Vestre Strandgate 49 — detaljregulering — godkjenning
1. Plankart p& og over terreng, sist datert 09.04.13
2. Plankart 1. underetasje, sist datert 09.04.13

3. Plankart 2. underetsje, sist datert 09.04.13

4. Bestemmelser, sist datert 09 04 13

5. Planbeskrivelse, sist datert 15 4 2013

6. Risiko- og sarbarhetsanalyse Civitas 02.07.12
7. Steyanalyse Multiconsult 06.03.13

8. Vindanalyse Kjeller vindteknikk 20.04.12

9. Notat vind Kjeller vindteknikk 13.02.13

10. Luftkvalitetsanalyse Multiconsult 15.02.13

11. Saksprotokoll BUS 25.10.12, sak 196/12

12. Vedtak fra 02.05.2013.pdf
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Samandrag

Vestre Strandgate 49 er byutviklingsomradet i tidlegare Euroterminalen. Planomradet ligg
mellom jernbanen og Vestre Strandgate. Planen er siste generasjon plan for dette omradet
etter at reguleringsplan for Euroterminalen av 2007, ID nr 1096, vart skrinlagt av bystyret i
2011. Gjeldande plan har ID nr 844.

| den nye planen opprettheld ein tidlegare sentrumsformal: kontor, forretning, hotell,
bevertning, tenesteyting og bustad, med tilhgyrande samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur. Forslaget har 40.000 kvm bruksareal over terreng og 20.000 kvm under terreng
pa eit 11 da stort areal.

Planen er revidert etter oppmoding fra Jernbaneverket, med at planomradet er innskrenka for
a gi plass til eit spor 7. Det er gjort med a flytte og endre forma pa bygg A litt.



Planforslaget foreslar utradisjonell bygningsutforming med store skra flater og skeive vinklar,
som dannar ulike byrom pa bakkeniva. Bygningshagder (gesims) i plankartet gar fra cote 16
til kote 76.

Det er oppnadd semje med regulant om hggdereduksjon av bygg C der kote 76 er redusert
til 65 og kote 65 redusert til 51 i formalsgrense mot T1.

Her viser kote 76 redusert til 65 og kote 65 redusert til 49 (51 i formalsgrense mot T1).

BYGNING C

BYGNING D

65 tuue
BYGNING E

Revisjon 15.5.1

VESTRE STRANDGATE 49 | == |LLUSTRASJONSPROSJEKT TIL DETALIERT REGULERINGSPLAN F .

KRISTIANSAND KOMMUNE  QUADRUM AS SNITT A-A . mél 1: 500 (A3) . Oslo 09.04.13

Maksimal bygningshggde i farre plan, ID 1096, var kote 42,5. Men den planen hadde ikkje
byrom pa bakkeniva og stengte for utsikt fra Kvadraturens gater.
Maksimal hagde pa smalt hotelltarn i gjeldande plan, ID 844, er kote 96.

Kjgpesenter, offentleg parkering, tilkomst fra ny havnegate, med tilhgyrande tungt
rekkefglgjekrav om ferdig bygd veg, er ikkje med i ny plan. Na er tilkomsten fra Vestre
Strandgate. Trafikken i avkjgringa skal ikkje bli stgrre enn ved dagens bruk.
Rekkefglgjebestemmelsene er ikkje til hinder for at bygging kan starte nar planen er
godkjent.

Det kom fa hgyringsuttalingar til planforslaget. Fylkesmannen varsla motsegn pa grunn av
tvil om bukvalitet pa grunn av stgy. Plankart og bestemmelsar er endra. Med punkt b i forslag
til vedtak er det grunn til & vente at fylkesmannen vil trekke motsegna si.

Jernbaneverket varsla motsegn pa fleire punkt. Planen er endra for & imgtekome
Jernbaneverket. Det er sendt brev til Jernbaneverket med oppmoding om a trekke motsegna.

Sentrale problemstillingar:

- Er den utradisjonelle bygningsutforminga robust nok til & bli gjennomfert fullt ut? Omradet
ma byggast ut i etappar. @konomi kan fare til at andre utbyggarar kjem inn og ber om
omregulering til meir tradisjonell utforming med argument om at bygging i samsvar med
planen blir for dyrt.



- Kan bustader tillatast pa tomt med stgyande verksemd pa alle kantar og luftkvalitet med
periodevis for mykje NO2 og svevestgv?

- Er hegde 7 meter over spiret pa domkyrkja for hggt? Vil bebyggelsen fa Kvadraturen til &
sja ut som ein liten dokkeby? Er ramma for volum, 40.000 kvm BRA, for romslig?

Plan- og bygningsetatens vurdering og prioritering er at utforminga er spennande og ber fa
sjansen til & bli gjennomfart, men at den hggaste h@agda ma reduserast slik at den ikkje
konkurrerer med domkyrkja.

For bygg C i felt A2 bar foreslatt kote 76 reduserast til kote 65. Kote 65 bgr reduserast til
kote 51. Det er oppnadd semje om dette.

For bustad er forholda omkring s& uavklart med omsyn til stgy og forureining at vi av omsyn
til folkehelse rar til & sette krav til dokumentasjon fer rammetillatelse kan bli gitt.

Utstikk i siktsone fra Tordenskjolds gate ber fiernast eller reduserast. Dette har minimale
arealmessige konsekvenser og kan kompenseres.

Utomhusplan i planbeskrivelsen treng omarbeiding.

Trafo plassert under bakken er positivt, men var ikkje klart foreslatt til hgyring. Den ma derfor
i ettertid klarerast med Agder Energi.

Ein ma rekna med at planen kan bli gjenstand for revisjon av form og formal om det gar for
lang tid fer tiltak i planomradet blir sluttfart.

Forslag til endringar i planen er na gjennomdrgfta med regulant.

Forslag til vedtak:

1. Bystyret godkjenner detaljregulering for Vestre Strandgate 49 sist datert 09.04.2013
med bestemmelser sist datert 09.04.2013 med fglgende endringer:

a) Bygg C i felt A2 skal ha maksimum gesimshgyde pa kote c+65 pa den serlige
enden av bygget. Bygget skal ha skra takflate og maksimum gesimshgyde mot
Vestre Strandgate settes til kote c+51 i formalsgrense mot T1.

b) Reguleringsbestemmelsene §7 rettes slik at det stilles krav til at forskriftsmessig
luftkvalitet ogsa a bakkeplan skal veere tilfredsstillende for det kan gis
rammetillatelse til bygging av bolig i kombinert formal i felt A2.

c) Utstikk av bygg D i felt A2 i siktsone ut fra Tordenskjolds gate trekkes tilbake 3
meter i forhold til gatens forlengede senterlinje.

d) Avgrensing av reguleringsplan for Vestre Strandgate 49 justeres i samsvar med
gjeldende reguleringsplan og under bakken i forhold til parkeringskjeller under
Vestre Strandgate 42.

e) Vilkar for plassering av trafo under bakken avklares med Agder Energi.

Ragnar Evensen
Teknisk direktar Venke Moe
Plan- og bygningssjef



Trykte vedlegg

. Plankart pa og over terreng, sist datert 09.04.13
Plankart 1. underetasje, sist datert 09.04.13
Plankart 2. underetasje, sist datert 09.04.13
Bestemmelser, sist datert 09.04.13
Planbeskrivelse, sist datert 15.04.13
Risiko- og sarbarhetsanalyse Civitas 02.07.12
Stagyanalyse Multiconsult 06.03.13
Vindanalyse Kjeller vindteknikk 20.04.12
Notat vind Kjeller vindteknikk 13.02.13
10. Luftkvalitetsanalyse Multiconsult 15.02.13
11.  Saksprotokoll fra byutviklingsstyret 25.10.12, sak 196/12
12.  Saksprotokoll fra byutviklingsstyret 02.05.13, sak 94/13
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Utrykte vedlegg

1. Saksprotokoll bystyret godkjenning plan 1096, 22.02.10, sak 22/10

2. Plan for miljgtiltak innenfor transportsektoren i Kristiansand sentrum, 06.09.11
3. Gjeldande reguleringsplan, plan 844

4, Gjeldande reguleringbestemmelser, plan 844



BAKGRUNN FOR SAKA

Planforslaget bli fremma av Civitas AS/ L2 arkitekter/ Opsal & Gabrielsen arkitekter AS /
Samark AS for eigar av omradet, Quadrum AS (som er eigd av Schage Eiendom AS og
ROM Eiendom). Formalet med planen er a legge til rette for byutvikling i omradet mellom
jernbanen og Kvadraturen.

Dagens situasjon — Se ogsa planbeskrivelsen:

Tomta er ei gy i eit trafikknutepunkt. Kartet viser dagens situasjon med manglar i tracénettet
for mjuke trafikantar. Gult felt er planomradet.
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Planinnhald

Formal er kontor, forretning, hotell, bevertning, tenesteyting og bustad. Det er 40.000 kvm
bruksareal over terreng og 20.000 kvm under terreng pa eit 11 stort areal. Det blir foreslatt at
det skal kunna byggast inntil 100 bustader.

Planforslaget foreslar bygningsform med store skra flater og skeive vinklar bade i rom og
plan. Dei er utforma med omsyn til siktlinjer, sol, stay, vind og byrom pa bakkeniva.
Kontrast til Kvadraturen er tydelig.




Byrom T2 ved inngangen til omradet fra ser blir ein offentleg plass. Byrom T3 og T5 inne
mellom bygga og gangveg T4 blir foreslatt privat/felles. Det er diskutert fram eit vilkar for
dette med regulant. T3, T4 og T5 med tilhgyrande inngangar skal vere tilgjengeleg 24 timar i
dagnet aret rundt. Dette skal innarbeidast i utbyggingsavtale som skal tinglysast pa
eigedomen.

Sikt fra gatene i Kvadraturen er ivareteken, med eit lite unntak for bygg D som har sitt
lagaste parti 6,7 meter inn i siktsona fra Tordenskjolds gate.

T4 er gangveg i ytterkant mot jernbanen

Fareslegne bygningshggder gjekk fra cote 16 til kote 76 slik snitt A-A og C-C viser.
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| samarbeid med tiltakshaver er dette endret slik samandraget viser. | samarbeid med
titakshaver er det gjennomfart ein hggdereduksjon av bygg C der kote 76 er redusert til 65
og kote 65 redusert til 51 i formalsgrense mot T1.



Folkehelse - stgy, darleq luftkvalitet, vind
Tomta har stgyande verksemd pa alle kantar og luft med periodevis for mykje NO2 og
svevestgv. Omradet er eksponert for vind. Hage bygg farer til auka vind pa bakken.

Tilkomst
Tilkomsten er fra Vestre Strandgate. Trafikken i avkjgringa skal ikkje bli starre enn den er i
dag. Planane om offentlig parkering i dette omradet mé skrinleggast.

Sol/skygge
Ut fra innsendte sol/skyggeillustrasjonar ser det ut til at ny bebyggelse i liten grad vil

skyggelegge deler av Kvadraturen meir enn dagens bebyggelse. Det mest kritiske er
kveldssola vinter, var og haust.

Eksisterande situasjon Med ny bebyggelse

iy

21.mars og se‘ptember kl. 17

NB, desse illustrasjonane er ikkje oppdaterte etter hayring, men skildnaden ville knapt vere
synleg i denne malestokken.

Stadnamn.

Nye vegnamn trengst ikkje, med mindre gang/sykkelvegar og skal ha namn. Men to viktige
byrom, T2 og T3 bear far det. Forfattaren Jens Bjgrneboe vaks opp i dette omradet i eit
standsmessig hus med kastanjeallé. Kastanjetreet i Vestre Strandgate kan vaere en rest av
denne alléen. Jens Bjgrneboes plass er eit aktuelt namn pa plass T2.

PLANPROSESSEN
Gjeldande planar
Sja vedlagt planbeskrivelse.

Gjeldande plan, plan 844, er farste generasjon Euroterminal, datert 2002.

Tidlegare saksgang
Saksgang er avgrensa til vedtak som gjeld denne konkrete planen.

Siste vedtak i byutviklingsstyret 02.05.13, sak 94/13 var:
Saken utsettes for gruppebehandling. (Enst)

Byutviklingsstyret vedtok 25.10.12, sak 196/12:




1. Byutviklingsstyret legger detaljregulering for Vestre Strandgate 49 sist datert
01.10.12, med bestemmelser sist datert 04.10.12, ut til offentlig ettersyn.(Enst).

2. Far planen legges ut til offentlig ettersyn mé plankartet endres slik at:
a. Frisiktsoner tegnes inn ved avkjgring fra Vestre Strandgate.
b. Gangveg T4 utvides til 3 meter.

3. Far planen legges ut til offentlig ettersyn ma reguleringsbestemmelsene tilfayes: a. §
2.2.7: Trafikk til og fra omradet skal styres med parkeringstilbud og tilgjengelighet til
parkering slik at trafikken ikke blir starre enn dagens trafikk.

4. Far planen legges ut til offentlig ettersyn ma det vurderes endring av bygg E for & fa
mer sol pa ettermiddag pa torg T3.

5. Fgr planen fremmes for godkjenning skal det utarbeides luftkvalitetsanalyse etter
Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet i
arealplanlegging, T-1520. Det anbefales ogsé & giennomfare modellkjaring bade for
luftkvalitet og vind for a finne de beste l@sningene for uteoppholdsarealet. (5/4)

Bystyret bestemte 22.02.12, sak 23/12 a avslutte planprosess for reguleringsplan for
Euroterminalen, plan 1096, med folgjande vedtak:

1. Sak reguleringsplan for Euroterminalen, plan 1096, avsluttes.

2. Planomradet for nye planer skal fullt ut dekke planomradet for plan 1096.

3. Element fra plan 1096 som skal viderefares i nye reguleringsplaner er sikring av et
godt kollektivknutepunkt, vern av jernbanestasjonen, vern av treer og rekkefglgekrav
til opparbeiding av deler av Vestre Strandgate. (51 stemmer for, 2 imot)

7
Ved godkjenning av plan for Euroterminalen — del | 22.02.10, vedtok bystyret blant anna at
eit av formala i planen skulle vere bustad.

Medverknad

12.12.11: Mate mellom regulant Quadrum, kommunen og Jernbaneverket

16.12.11: Oppstartsmate. Fylkeskommunen og Statens vegvesen deltok.

14.05.12: Mgte mellom kommunen, regulant Quadrum og Statens vegvesen.

04.06.12: Drgfting med Vest-Agder fylkeskommune under fast koordineringsmate med
fylkesordfgrar / fylkesrddmann.

26.09.12: Seminar om plansituasjonen i Vestre havn med eksterne deltakarar fra
Fylkeskommunen, Jernbaneverket, Kristiansand havn, Statens vegvesen, Agder
kollektivtransport og regulant Quadrum.

Offentlig ettersyn
Planen vart lagt ut til offentlig ettersyn 02.11.12 til 14.12.12. Vurdering av bygg E i have til sol
vart ettersendt 20.11.12.

Det var sveert fa som kom med uttale til planen. Referat av desse og regulants kommentar er
grundig i vedlagte planbeskrivelse. Teksten her er derfor kortfatta.
Innsendte merknader er:

Fylkesmannen i Vest-Agder, Miljgvernavdelingen, brev datert 03.12.12
- Fylkesmannen reiser motsegn ( innsigelse) til planen fordi: «planen ikke pa en god
mate sikrer tilfredsstillende stgyniva for boligene og uteoppholdsarealene til
boligene.» Det blir stilt krav til formulering i bestemmelsene.
Motsegna kan imagtekommast ved:




o Planen ma angi tiltak som sikrer stay lavere enn 55 dbA péa
uteoppholdsarealer.

o Stoyskjermer ma innarbeides péa plankartet.

o Rekkefalgebestemmelse méa kreve lydteknisk dimensjonering som sikrer
lydkrav i henhold til NS 8175 klasse C.

- Med bakgrunn i stgy- og luftsituasjonen bgr det vurderast ngye om omradet er eigna
til bustad.

Forslagsstillers kommentarer
Stgyanalyse er revidert- og luftkvaltetsanalyse er utarbeida. Reguleringsbestemmelsene §
2.2.8 Stay og Luft seier: Boliger tillates under forutsetning av at de kan skaffes
tilfredsstillende stay- og luftkvalitetsforhold.
Plan og bygningssjefens kommentar
Dagens byggeforskrifter krev tilfredsstillande stoy- og luftkvalitet i bustader som skal
byggast. Ytterlegare spesifikke krav er ikkje ngdvendig.

Innlevert stoy- og luftkvalitetsanalyse beskriv ein tomtesituasjon som stemmer darleg
med normale krav til buplass for folk. Plan og bygningssjefen meiner fgre var
prinsippet tilseier at det ikkje bar opnast for bustad na.

Vest-Agder fylkeskommune, brev datert 12.12.12
- Fylkeskommunen gir ros til opne byrom pa bakkeplan, men er skeptisk til bustader pa
grunn av stgysituasjonen.
- Ber om ytterlegare volumanalyse.
- Avbgtande tiltak i fagrapport om vind bgr innarbeidast i planforslaget.
- Faglig rad om a trekke bygning D tilbake fra siktsona fra Tordenskjolds gate.

Forslagsstillers kommentarer
- Nytt staysonekart viser stay fra bade tog og veg.
Stoyskjermer er vist pa plankartet.
- lllustrasjonene til planforslaget viser maks. utbygging innen de gitte rammene.
- Siktlinjen fra Tordenskjolds gate opprettholdes selv om en lavere del av bygning D
plasseres i forlengelsen av gaten. Dette er vist pa illustrasjoner. Det viste volum i
planbeskrivelsen og illustrasjonene samstemmer med reguleringskartet.

Plan- og bygningssjefens kommentar
Forhold til bustad, sja kommentar til Fylkesmannen.

Utstikk ut i siktsona fra Tordenskjolds gate er uheldig og vi foreslar den innskrenka 3 meter til
sides for gatas forlenga senterlinje.

Vi reknar med at planen kan bli gjenstand for revisjon av form og formal om det gar for lang
tid for tiltak i planomradet blir sluttfart.

Innleverte volumillustrasjonar blir vurdert som tilstrekkelige.

Statens vegvesen, brev datert 12.12.12

- Da dagens atkomst beholdes og antallet p-plasser ikke gkes, har Statens vegvesen
ingen vesentlige merknader til atkomsten.

- Regulert parkeringsareal gir rom for et vesentlig starre antall plasser enn i dag. Det
forutsettes at areal utover behov til bilparkering benyttes til sykkelparkering og lager/
tekniske rom. Det forutsettes videre at antall bilplasser utbygges trinnvis i takt med
utbyggingsarealet.

- Bestemmelsen om a styre/ begrense trafikk til/ fra omradet synes overfladig nar
maksimalt antall p-plasser er angitt. En slik bestemmelse vil dessuten vaere vanskelig




a handheve. Det bar heller vurderes en bestemmelse som kan forhindre virksomheter
med heye besgkstall, som f.eks. dagligvareforretning.

- Frisiktslinjer pa plankartet er lite hensiktsmessig nar kartet ikke viser kjgreveier og
arealer for gadende og syklende. Det ma veere tilstrekkelig a vise disse i utomhusplan
for del av felt T1.

Forslagsstillers kommentarer
- Maks. antall parkeringsplasser er angitt i reguleringsbestemmelsene, og underetasje
regulert til parkering/ teknisk infrastruktur/ lager tillates ikke benyttet til andre formal.
Antall bilplasser vil bli etablert trinnvis i takt med utbyggingsarealet.
- Frisiktslinjer er ikke vist pa plankartet.

Plan- og bygningssjefens kommentar

Bestemmelsen om styring av parkeringstilbod er revidert i samsvar med uttalen fra Statens
vegvesen. Det er setta krav om maks 200 kvm butikkareal for dagligvarer og 500 kvm for
andre forretningar.

Jernbaneverket, brev datert 16.01.13
- Byggegrense fra jernbanespor
Jernbaneverket viser til jernbaneloven. Planer om stgrre frekvens i togtrafikken
mellom Oslo og Stavanger gir behov for flere spor enn tidligere forutsatt. Spor 7 ma
opprettholdes og avstand fra spor/ hgyspenningsanlegg ma veere i samsvar med
gjeldende forskrifter. Det varsles innsigelse dersom ikke dette folges opp.

- Etablering av tekniske rom: Tekniske rom med togledersentral, elkraftsentral og tele-
/datarom ligger i dag i eksisterende bygg som planen foreslar revet.

Disse formalene ma veere etablert og i funksjon far eksisterende bygg kan rives.
Dersom ikke dette sikres ved rekkefglgebestemmelse blir det fremsatt innsigelse til
forslaget.

- Stay: Jernbaneverket viser til at stgyberegning ikke tar hensyn til at det skal innfares
ny rutetabell med 2 timers frekvens pa strekningen Oslo — Stavanger. Dette
innebaerer gkning av antallet daglige avganger og gir en vesentlig trafikkgkning.
Jernbaneverket legger til grunn at dette blir tatt med i stayberegningene.

- Sikring/ avgrensning: Det forutsettes at feltene T4 og A2 sikres forskriftsmessig.
Videre forutsettes at det kan etableres rampe og port i felt A2 for direkte atkomst til
jernbanespor. Det vises til overordnete malsettinger for sikkerhet, miljg og
trafikkavvikling.

Forslagsstillers kommentarer

- Byggegrense fra jernbanespor. Forslagsstiller beklager at innspillet om a beholde
spor 7 kommer sa sent i planprosessen. | samrad med jernbaneverket er planen
justert slik at spor 7 kan beholdes. Planomradet reduseres ved dette med 583 m?.
Arealreduksjonen kompenseres ved at volumene justeres innenfor de regulerte
rammene, slik at det fremdeles kan innpasses 40.000 m? over terreng.

Det er ogsa lagt inn hensynssone for sikring mot jernbaneanlegg. Bebyggelse innen
denne sonen forutsetter godkjenning fra Jernbaneverket. For a ha litt fleksibilitet med
hensyn til mulig utforming mot jernbanesporene, er der det ogsa regulert
bestemmelsesomrader (#1 og #2) i gangveien felt T4 mot henholdsvis felt A1 og felt
A2, slik at bygningene i disse omradene kan tillates utkraget over gangveien.

- Etablering av tekniske rom. Reguleringsbestemmelsene er na supplert med en
rekkefalgebestemmelse som sikrer at tekniske rom skal vaere etablert og i drift for
eksisterende bygg kan rives.

- Stay. Ny rutetabell vil ikke endre resultatene i stayrapporten.

- Sikring/ avgrensning. Reguleringsbestemmelsene er tilfayd et punkt om at det skal
legges til rette for evt. & kunne etablere rampe og port i felt A2 og T4 for atkomst til
sporomradene, men at dette kan fravikes dersom spor 7 innpasses med
sikringsgjerde.
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Plan og bygningssjefens kommentar

Vi har sendt brev til Jernbaneverket med oppmoding om a trekke varsla om motsegn
pa bakgrunn av revidert plankart og bestemmelser.

Helse- og sosialsektoren, Samfunnsmedisinsk enhet, 14.12.12

Anbefaler at dersom det skal innpasses boliger, skal luftkvalitetsanalyse vaere utfart.
Resultatene fra malestasjonen ved Gartnerlgkka har arsmiddelverdi for NO, neer
grenseverdien i forurensningsforskriften, som ogsa er grensen for rad sone i
retningslinjen for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging. Konsentrasjonen av
svevestav (PMyo) har tidvis veert over grenseverdien. Dette sannsynliggjer at
utbyggingsomradet ligger tett opp til rad sone som definerer grenseverdien.

Boliger kan tillates dersom de kan sikres gode nok Igsninger med hensyn pa stgy og
luftkvalitet. Bebyggelse og utearealer ma sikres stgyforhold som tilfredsstiller T-1442
og NS 8175, og det ma tilstrebes best mulig luftkvalitet i henhold til T-1520.

Det vises til at T-1520 ogsa omtaler samspillet mellom stey og luftforurensning, og at
samspilleffekter kan gke plagen/helserisikoen. Lgsningene som velges ma ta spesielt
hensyn til utsatte befolkningsgrupper.

Ved innpassing av serveringssteder i boligomrader ma inngangspartiene plasseres
slik at beboerne blir minst mulig sjenert av gjester. Uteservering ma plasseres og
utformes med tanke pa minst mulig sjenanse for beboerne med hensyn pa lyd og
rayk. Det bgr vurderes lyddempingstiltak mellom serveringssted og eventuelle boliger
i etasjene over.

Forslagsstillers kommentarer

Luftkvalitetsanalyse er utarbeidet og folger saken som vedlegg. Konklusjonene i
analysen er:

o Det er sannsynlig at de mest veineere delene av planomradet vil ligge i «rad
sone for luftkvalitety. Ved en fremtidig omlegging av E18 er det forventet at
nivaet gar noe ned. De sentrale delene av planomradet vil trolig ligge i «gul
soney,

o Boliger forutsetter avbgtende tiltak. Dette kan blant annet vaere
sammenhengende, tette fasader mot E18 og Vestre Strandgate, pluss ingen
ensidige leiligheter mot disse veiene, spesielt i de 3-4 nederste etasjene.

Reguleringsbestemmelsene stiller krav om at retningslinje T-1442 vedrarende stay
skal tilfredsstilles. Lasningen vil bli utformet med sikte pa best mulig luftkvalitet i
henhold til T-1520.

Det er lagt inn tilfayelse i regulerings-bestemmelsene om at dersom det innpasses
boliger i bygg D og E tillates ikke uteservering tilliggende deler av plassrom felt T5.

Plan- og bygningsetatens kommentar

Vi viser til kommentar til Fylkesmannens uttale.

Frobusdalen & omegn velforening, brev datert 26.11.12

Lys- og solforholdene i Frobusdalen og Banehaven ma utredes ytterligere. Det
foreligger ingen analyse for perioden oktober — mars, da solstraler trengs mest. Deler
av Frobusdalen og Banehaven er verneverdig, og de planlagte kolossene vil legge et
gammelt boligomrade i skygge halve aret.

Hoyden pa den planlagte bebyggelsen vil ta mye utsikt fra Baneheia til sjgen, og fra
sjagen til Baneheia. Sikten fra hauv til hei er en del av «diamanten» i Kristiansand, og
den nye bebyggelsen vil stenge dette perspektivet for fremtidens generasjoner.

Den planlagte type haye bygninger har ikke noe i Kristiansand bykjerne a gjgre. De
minner om at bykjernens til na tre hagyeste bygg er byens mest forhatte bygninger.
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Forslagsstillers kommentarer
- Sol-/skyggediagrammene viser ogsa konsekvenser for nabo-omrader. Frobusdalen/
Banehaven ligger imidlertid i relativt stor avstand fra planomréadet.
Det er utarbeidet sol-/skyggediagrammer for de tidspunktene som er etterspurt av
kommunen. Velforeningen kan ha rett i at i vinterhalvaret kan lange skygger ogséa
kunne bergre deler av Frobusdalen/ Banehaven, men dette vil i sé fall bare gjelde i
morgentimene.

Plan- og bygningsetaten kommentar

Det er forstaeleg at Frobusdalen vel protesterer, men som regulant seier, sa er avstanden sa
stor at protesten ikkje kan vere avgjerande for dette prosjektet. Dei vil fa skygge av tiltaket
nar sola er svakast. Utsikten blir den mest markerte paverkinga. Men ogsa her tilseier
avstanden at protesten ikkje kan fa falgjer for prosjektet. Hagdereduksjonen som na blir
foreslatt vil mildne inntrykket.

Samarbeidsgruppa for bydelen

Planforslaget har blitt diskutert i samarbeidsgruppa fleire gonger, sist 20.03.13. Merknadene
fra gruppa er innarbeida i planforslaget, bortsett fra merknader til utomhusplan som er sa
omfattande at me treng mete med regulant for & fa dei giennomdrgfta. Det ma skje seinare i
prosessen.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS VURDERING AV PLANFORSLAGET

Planforslaget er fgrste steg mot ei utbygging av nytt byomrade ved innkjaring til byen fra
vest. Det foreslar dristig ny form pa bebyggelsen og h@gder som delvis avvik sterkt fra
Kvadraturens hggder. Hggaste h@ggde som blir foreslatt er 8,24 meter hagare enn tarnet pa
domkyrkja. Maksimal hggde i farre plan, plan 1096 som ikkje vart godkjent, var kote 42,5.
Den planen hadde ikkje byrom pa bakkeniva. Gjeldande plan, ID 844, gir rom for eit smalt
tarn, inntil 650 m2 bruksareal BRA, til kote 96.

lllustrasjonar som viser foreslatt bebyggelse i have til omgivnaden, viser at dei hggaste
bygga er for hage, i den samanstillinga dei star, som fra mange vinklar far bygga til & framsta
som eitt stort kompleks.

Planens hovudgrep med a kutte ut tidlegare plan om stort kjgpesenter, plassere bygg pa
bakken, satse pa kollektivtrafikk og redusert parkering er positivt. Likeeins er det positivt med
bygg som er forma med omtanke for byrom mellom bygningane.

Redusert parkering gjer det mulig med innkjgring fra Vestre Strandgate i aust i staden for fra
ny havnegate i vest. Det inneber at stort offentleg parkeringsanlegg ikkje kan realiserast. Det
inneber at bygging kan starte opp relativt raskt.

Eigeform til dei indre byroma; T3,T4 og T5, har blitt drgftinga i ulike fora i teknisk etat. Skal
det vere offentleg eller privat/felles? Konklusjon er at det kan vere privat/felles, under
foresetnad av at det blir sikra i tinglyst utbyggingsavtale som hefte pa eigedommen at
byrommet skal vere ope for alle 24 timar i dggnet alle dagar i aret. Dette er na innarbeida i
reguleringsbestemmelsene.

Utbyggingsavtale: Arbeid med utbyggingsavtale er starta opp. Avtalen kan gjerast ferdig nar
alle spgrsmal til planmaterialet er avklart.

Sol og skygge
Dei ulike uteroma vil ha sol til ulike tider i Igpet av dagen. Det er positivt. Men nar planen

legg vekt pa gode uterom som det er hap om vil myldre av folk, og det sentrale uterommet er
eksponert mot vest, er det uheldig at nye bygg stenger for kveldssola om sommaren. A fierne
den delen av bygg D som stikk ut i siktsona fra Tordenskjolds gate vil gi meir kveldssol i
uteromet T3.
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Jkonomiske konsekvensar for kommunen. Kommunens utgifter blir til normale drift- og
vedlikehald av eit lite nytt offentleg byrom, T2, ved inngangen til omradet fra sor.

Transport (infrastruktur, kollektivtransport)
Som neeringsareal med kontor, forretningar, servis og kanskje hotell og eit livleg torg, ligg
omradet sveert strategisk til, ved byens kollektivknutepunt.

Stay
Det er mykje stay rundt planomradet. Det er E18, fergetrafikken, togtrafikken og Vestre

Strandgate. Stgyvurderinga konkluderer med at omradet ikkje eignar seg for bustad fordi det
ikkje har nokon stille side.

Oppdatert stgyanalyse konkluderer med:

Multiconsult AS, seksjon akustikk, har fatt i oppdrag av Schage eiendom a beregne lydniva fra
vegtrafikk og jernbane for planlagte bygninger (5 stk.) ved Kristiansand togstasjon.
Beregningsresultatene er sammenlignet med gjeldende stgygrenser.

Beregningene viser at omrédet ligger i rad sone i ytterkant mot Vesterbrua og mot Vestre Strandgate,
mens hovedtyngden av omradet havner i gul sone i henhold til T-1442. Generelt betraktes omradet
som sterkt belastet med hensyn pa stay da det er utsatt for flere ulike stoykilder (veg, tog, ferjetrafikk,
containerhavn, vedlikehold av vogner om natten, stay fra perrongen). Omrédet anses derfor ikke
egnet for boligformal men kan fint bebygges med kontor og naering (forretninger, hotell) da det for
denne typen bygg ikke stilles noe krav til lydniva pa utendors oppholdsarealer. Eneste mate a
tilfredsstille krav til utendars oppholdsarealer for boliger med hensyn pa stay og privathet er a etablere
innglassede balkonger og/eller skjermede takterrasser........

Usikkerhet om framtidig havnestruktur betyr at dagens situasjon kan endrast og at enna meir
stgyande aktivitet enn ferjene kan bli plassert naer opptil byutviklingsomradet. Det er lite
gnskjeleg at bustader blir ein hindrande faktor for arealdisponering i hamna.

Estetikk

Den uvante forma er klart forskjellig fra Kvadraturens bebyggelse. Skildnad er gnskelig for at
Kvadraturen skal sta fram som den historiske byen den er, med sine kvalitetar og
karakteristika. Bygningsformene er nye for Kristiansand sin del. Plasseringa av eit slikt nytt
uttrykk er freidig, ved innkjegring til Kvadraturen.

Eit anna sparsmal er om desse formene er robuste nok til & bli giennomfgrt fullt ut. Omradet
ma byggast ut i etappar. Me mé ga ut i fra at farste byggetrinn falgjer planen. Kva da dersom
det blir skifte av utbyggar og andre utbyggarar ber om omregulering til meir tradisjonell
utforming med grunngiving i skonomi? Ein kombinasjon av formene fastlagt i planen og
andre meir tradisjonelle former kan bli sveert uheldig. Dersom den situasjonen oppstar ma
det nye grundige vurderingar til.

For akseptable stgyverdiar pa utomhusareal pa bakken ma det byggast 4 meter hgge
stagyskjermar. Plankartet viser stgy- og vindskjerm mot jernbanen og mot E-18. Ein 4 meter
hag vegg mot jernbanen, mot vest, vil uavhengig av om den er i klart glas, virke som ein
innestengande mur. Den vil ogsa stenge for den utsikten som planen elles ivaretek. |
omradet ut fra Tordenskjolds gate blir terrenget foreslatt heva opp til kote 8. Det er 1 meter
hggare enn Tordenskjolds gate. 4 meter hag stayskjerm vil altsa rage 5 meter over niva i
Tordenskjolds gate. Stgyskjermen er sagt ogsa a ha funksjon som vindskjerm. Det vil krevje
ekstra sterk konstruksjon, som vil forsterke inntrykket av siktstengsel og innemuring.

Terrengtilpassing

Planforslaget set kote 8 som maksimal hggde for indre torg, T3. Det er ein meter hggare enn
Tordenskjolds gate der den munnar ut i Vestre Strandgate. Terrenget er foreslatt heva opp
for & gi betre sikt ut frd T3 og kanskje og nedste etasje i bygga. Det er plan- og
bygningsetatens meining at terrenget i T3 ikkje bar vere haggare enn kote 7.
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Eksisterande situasjon i Holbergs gate, utsikt utover byfjorden forbi Kongens senter kan vere
ein god illustrasjon pa kva innverknad ei flate kan ha pa utsikta. Foto neste side:

Foto venstre kjgrefelt Foto midt i gata Foto hagre kjorefelt

Ureining i luft
Kristiansand har arsmiddelverdiar for konsentrasjon av NO2 i sentrum tett opptil grenseverdi,

spesielt i vinterhalvaret. Hag konsentrasjon kan fare til helseskadelige tilstandar i form av
meir luftveislidingar og auka risiko for hjerte- og karsjukdomar.

Maledata viser at det er mindre fare for svevestgv.

Malestasjonene driftes av Statens Vegvesen, og maledata blir oppdatert kontinuerlig pa
www.luftkvalitet.info.

Kommunen har fatt utarbeida “Plan for miljgtiltak innanfor transportsektoren i Kristiansand
sentrum” ferdigstilt 06.09.2011. Forslag til tiltak i den gar pa tiltak for & redusere utslepp.

Konsulentrapport om luftkvalitet datert 15.02.13 konkluderer med:

Basert pa méledataene som foreligger for dagens situasjon, er det sannsynlig at de mest veinaere
delene av planomradet, dvs. mot E18 i nord og Vestre Strandgate i gst, har nivaer som medfarer at
arealene ligger i rad sone i henhold til planregningslinjen for luftkvalitet (T-1520). Ved en framtidig
omlegging av E18 er det forventet at nivaene gar noe ned.

De sentrale delene av planomradet har trolig lavere nivaer, grunnet starre avstand til de viktigste
forurensningskildene og skjermvirkning av ny bebyggelse. Disse arealene vil trolig ligge i gul sone.
Avbgtende tiltak som kan ha effekt er:

e Etablere sammenhengende, tette fasader ut mot E18 og Vestre Strandgate

e Unnga etablering av leiligheter ut mot E18 og Vestre Strandgate, spesielt i de 3-4 nederste
etasjene

o Alle leiligheter mot E18 og Vestre Strandgate bar veere giennomgaende.

e Ventilasjonsinntak bar plasseres pa tak og vende bort fra E18 og Vestre Strandgate. Inntak
ma plasseres igod avstand fra avkast, eventuelle piper (raykrar) og andre potensielle lokale
utslippskilder (parkeringsplasser, inn/utkjgringer, mv).

e Alle inntak av ventilasjonsluft mé ha partikkelfilter

Denne vurderinga gjeld innemilja i bustad, ikkje barns leikeareal pa bakken, som ogsa er ein
viktig del av eit bustadomrade.

Enerqgi
Planomradet ligg i konsesjonsomradet for fiernvarme. Rgyr som kryssar utbyggingsomradet

ma flyttast i samband med utbygginga. Denne utbygginga er sterk kandidat for pliktig
tilknyting til fiernvarmenettet. Nadvendig krav om tilknyting er innarbeida i
reguleringsbestemmelsene.

Trafo skal plasserast under bakken. Dette er endeleg avklart etter hagyring utan kontakt med
Agder Energi. Slik avklaring ma skje fer planen kan godkjennast.
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Utbyggingspolitikk

Utbyggingsavtale skal utarbeidast og det er i kommunens interesse at utvikling av omradet
skal kome i gang raskt.

For fglgjande tema viser vi til vedlagte planbeskrivelse.

- Biologisk mangfold jf. Naturmangfoldloven §§ 8-12

- Kulturminner

- Barn og unges interesser

- Universell utforming

- Risiko- og sarbarhet

- Skolesituasjon. Barnehagesituasjonen er ikkje kommentert.

Plan- og bygningsetatens anbefaling og konklusjon.

1.

Hggder av bygg.

Pa bakgrunn av innsendte 3D illustrasjonar som viser volum av foreslatt bebyggelse
som planen gir rom for, i hagve til omgivnaden, tilrar plan- og bygningssjefen ein
reduksjon for bygg C i felt A2 med a sette maksimum gesimshagde til kote c+65 pa
den sarlige enden av bygget og til kote c+51 i formalsgrense mot T1 (Vestre
Strandgate).

Terrenghagde
Ubebygd terreng bar ikkje ligge vesentleg hagare enn Vestre Strandgate i kryss med
Tordenskjoldsgate.

Bustad og estetikk
Plan- og bygningssjefen rar til & sette krav om dokumentasjon av stgy- og luftkvalitet,
ogsa for sandleikeplass pa bakkeniva for det kan tillatast bustader i dette omradet.

Utan bustad er det ikkje behov for stayskjerm. Reduserte hggder vil mykje truleg gi
mindre vind, slik at det heller ikkje er behov for hgg glasskjerm for & stoppe vind.
Dette vil gi eit estetisk betre resultat. Utsikten fra Tordenskjolds gate vil ogsa bli
mindre skadelidande.

Sikt

Bygning D som stikk 6,7 meter ut i siktsona fra Tordenskjolds gate ber reduserast.
Plan og bygningssjefen foreslar at den blir redusert 3 meter fra forlenga senterlinje i
Tordenskjolds gate.

Detaljplan har 5 ars varighet men kan fornyast. Usikkerhet omkring vilje til a
giennomfgre reguleringsplanens rammer for form og viklar for bustad som plan- og
bygningsetaten i denne omgangen gar i mot, tilseier at eventuell sgknad om forlenga
verketid for planen ma omfatte ny giennomgang av plan for det som da ikkje er
giennomfgrt. Eit moment som ogsa tilseier ny gjennomgang, er at spgrsmal som ikkje
kan avgjerast i denne planen, men ma bli avgjort i pagaande planarbeid for omrada
omkring, da kan vere avklart, med verknad ogsa for Vestre Strandgate 49.

Plassering av trafo. Plassering av trafo i underetasjen er ei god lgysing. Men for at
den skal vere realistisk, ma den avklarast med Agder Energi far planen bli godkjent.

Folkehelse. Stgy og luftkvalitet er klare faktorar som er viktige for folkehelse. Her
meiner plan- og bygningssjefen at utsiktene er starst til negativ verknad for bustad i
planomradet. Fysisk utforming kan sla begge vegar, bade positivt og negativt. Planen
legg opp til sosiale mateplassar mellom bygga. 4 meter hagge stagyskjermar mot vest,
som ma til dersom der skal byggast bustader, vil neppe bidra til & auke trivnaden pa
desse plassane.
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8. Austre avgrensing av Vestre Standgate skulle vere i samsvar med gjeldande plan
844, men er det ikkje. Grensa bgr tilpassa yttervegg i Vestre Strandgate 42

(Hanesbygget) slik det er gjort i gjeldande plan, og til eksisterande parkeringsanlegg
under bakken.

Alaug Rosseland
16.05.13
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Eidsbukta smabathavn. Detaljregulering. Sluttbehandling

Sammendrag
Forslag til detaljregulering omfatter etablering av ny smabathavn i Eidsbukta, pa vestsida av
Topdalsfjorden, like sar for boligfeltene pa Justneshalvaya.

| sjgen er det regulert flytebrygge og belgedemper, og fremtidig utvidelse av balgedemperen.
Til sammen er det plass til 160 batplasser med 2,5 m bredde. Pa land er det regulert areal til
brygge med vaktbu/WC, HC-rampe, miljgstasjon, samt vendehammer for atkomstveien ned
til brygga. Vest i planomradet er det regulert ny p-plass som skal betjene smabathavna.

| gjeldende kommuneplan er omradet vist som fremtidig smabathavn, felt SH6. Planomradet i
detaljreguleringen tar med seg et starre areal enn SH6 for & oppna mer areal for p-plasser
og muliggjere atkomst til bryggeanlegget. Planen apner ikke for batopptak eller
utsettingsrampe for bater. Smabathavna er ogsa skjgvet noe mot nord i forhold til hvor den
var vist i kommuneplanen for & holde bekkekanalen mellom sjgen og Gillsvann apen for
ferdsel med kano og kajakk, for & sikre vanngjennomstrgmning til Gillsvann, for a gi
alegressforekomsten i omradet best mulig vilkar, og av hensyn til bolig sar for bukta.
Omrader for battrafikk og bading skal avgrenses med badebgyer. Bglgedemperen i nordgst
etableres kun dersom det etter en tid viser seg at det blir behov for den.

Smabathavna gar inn pa arealer som er regulert til fri- og friluftsomrader i reguleringsplanene
for Eidet og Justneshalvgya. Hytteiere har reagert pa at smabathavna kommer nzert inntil
badeplassene nordgst i bukta, og hyttene i friluftsomradet. For & unnga at kvalitetene
reduseres, er det krav om avbgtende tiltak knyttet til strand og badeplasser nord i bukta.

Teknisk direktar mener at planen slik den foreligger viser gode lgsninger og avbgtende tiltak
for utvikling av omradet innenfor de rammene som er lagt i den gjeldende kommuneplanen,
og anbefaler at planen vedtas.

Forslag til vedtak:

1. Bystyret vedtar detaljregulering for Eidsbukta smabathavn sist datert
29.04.2013 med bestemmelser sist datert 12.12.2012.

Ragnar Evensen
Teknisk direktar Venke Moe



Plan- og bygningssjef
Trykte vedlegg
. Plankart, sist datert 29.04.13
. Bestemmelser, sist datert 12.12.12
. Planbeskrivelse, sist datert 12.12.12
. ROS-analyse
. Rapport fra Norsk Maritimt Museum
. Rapport fra Agder naturmuseum
. Notat fra SINTEF, bglgehayder
. Utomhusplan Eidet Boligomrade
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BAKGRUNN FOR SAKEN

ViaNova Kristiansand fremmer planforslaget pa vegne av Kristiansand Eiendom. Planens
hovedformal er a legge til rette for ny smabathavn i Eidsbukta, i trad med formal i
kommuneplanen.

Dagens situasjon
W

Planomradet (markert med radt)
ligger i Eidsbukta pa vestsida av
Topdalsfjorden, like ser for
boligfeltene pa Justneshalvgya

Pa illustrasjonen under er
planomradet skravert med radt.
Mot nord avgrenses planomradet
av Justnesskauen og friomradet
pa Justneshalvgya, mot vest av
Alefjeerveien og mot sgr av
Gillsveien og g/s-veien. Sgr for
planomradet ligger boligomradet
ved Ingebjargs vei, og mot nord
ligger Eidet boligfelt.

., Kristiansand
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Planens innhold

Forslag til detaljregulering omfatter etablering av ny smabathavn i Eidsbukta. | sjgen er det
regulert flytebrygge og balgedemper, med fremtidig utvidelse av bglgedemper. Til sammen
er det plass til 160 batplasser med 2,5 m bredde. P4 land er det regulert areal til brygge med
vaktbu/WC, HC-rampe, miljgstasjon, samt vendehammer for atkomstveien ned til brygga.
Vest i planomradet er det regulert ny p-plass som skal betjene smabathavna. Her anlegges
40 parkering\splasser, jf. kommuneplanens krav pa 0,25 biloppstillingsplass pr. batplass.

TN
I

Utsnitt av plankart, datert 29 04.201 3.

PLANPROSESSEN

Gjeldende planer

| Kommuneplanens arealdel for 2011-2022, er planomradet avsatt til fremtidig smabathavn
(SH6), naveerende grgnnstruktur, kombinerte formal i sjg og vassdrag, hensynssone
bevaring naturmiljg (H560) og navaerende veier. Planomradet i detaljreguleringen tar med
seg et stgrre areal enn SH6 for & oppna mer areal for p-plasser og muliggjere atkomst til
bryggeanlegget. Planen apner ikke for batopptak eller utsettingsrampe for bater.
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Utsnitt av gjeldende kommuneplan (2011-2022)



Deler av planomradet i foreliggende plan inngar i felgende reguleringsplaner:

1. Rv 452 Alefjzerveien, vedtatt 14.09.2005.

2. Alefjeerveien G/S vei med boligomradet Bleget/Fagerholt, vedtatt 27.11.1985
3. Eidet Boligfelt, vedtatt 16.11.2005.

4. Justneshalvgya, vedtatt 25.01.2006.

| planen for Rv 452 er omradet regulert til trafikkomrader (kjareveg, g/s-vei og annen
veigrunn). | reguleringsplanen for Eidet er arealene mot sjgen regulert til friomrade (offentlig
friomrade, friomrade i sj@ og vassdrag). | reguleringsplanen for Justneshalvaya er
sjgarealene regulert til spesialomrade (friluftsomrade i vann).

PR TR .
v gjeldende reguleringsplaner

Utsntl: a

§ 7".. ‘ill? “ Gl { :' o
Prosjektert flytebrygge og balgedemper i forhold til eksisterende reguleringsplan og kommune-
planens arealdel

En god del av flytebrygga og hele bglgedemperen ligger i uregulert sja. (ill. til venstre). |

forhold til planskissen som var utgangspunktet for kommuneplanens arealdel, er flytebrygga
plassert lengre mot nord (ill. til h@yre). Dette er gunstig i forhold til alegraset, som ligger som
et belte langs hele den indre delen av Eidsbukta. Samtidig gkes avstanden til bolighuset pa
gnr/bnr 37/157. | forhold til kommuneplanens arealdel, blir en mindre del av bglgedemperen



liggende utenfor arealet som er avsatt til formal «fremtidig smabathavn». Det er i tillegg
avsatt et areal til en fremtidig forlengelse av belgedemperen. Denne etableres kun dersom
forholdene i smabathavna ikke blir tilfredsstillende i forhold til bglger. Det vises til notat fra
SINTEF (vedlegg) i forhold til bglger og regulering av balgedemper.

| utomhusplanen for Eidet boligomrade er det vist flere badeplasser og atkomster til sjgen.
Pga. kjgreatkomsten til smabathavna, vil badeplass 1 bli fylt opp. Med bakgrunn i dette er det
stilt krav om avbgtende tiltak pa badeplasser nr. 4 og 5 (mulig nr. 3) ihht. utomhusplan for
Eidet Boligomrade for det gis ferdigattest for smabathavna. Det skal etableres ngdvendige
badebgayer i sjgen for sikring av badeplassene. Det er forbudt med motorisert ferdsel, og
forteyning av bat i disse omradene.
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Offentlig ettersyn
Planforslaget 1a ute til offentlig ettersyn i perioden 01.02.2013-22.03.2013. Det kom inn 8
merknader. Under folger sammendrag av uttalelsene og plan- og bygningsetatens vurdering.

Fylkesmannen i Vest-Agder v/ Miligvernavdelingen, brev datert 01.03.2013

- Kan ikke se ut fra saksfremlegget at kommunen konkret har vurdert planen ut fra §§ 8-12
i Naturmangfoldloven. | denne saken er det spesielt konsekvensene av etablering av
smabathavnen pa alegraset som ma vurderes grundigere; bade av konsekvensene av de
konkrete fysiske inngrepene, anleggsfasen (fare for tilslamming av alegrasforekomsten
ved utfylling) og driftsfasen (fare for forurensning fra bathavn).

- For &ivareta kantsonen langs Gillsbekken bar omradet langs bekken reguleres til
grennstruktur-naturomrade, i stedet for samferdselsanlegg.

- Anbefaler & redusere atkomstveien og bryggearealet i omfang.

Plan- og bygningsetatens kommentar

- Effekten pa naturmangfold av & etablere ei smabathavn er utredet i en egen rapport fra
Agder Naturmuseum, og oppsummering fra denne inngar bade i planbeskrivelsen og
saksfremlegg til politisk behandling far offentlig ettersyn. Selve rapporten ble ikke sendt
ut pa hgringen. Anbefalinger i rapporten er fulgt opp i detaljreguleringen. Havna skal
bygges i trad med teknisk plan, og det skal sgkes til fylkesmannen og graving og
mudring. Det vil brukes siltgardiner i sjgen ved utfylling. | driftsfasen ma normale rutiner
for drift av smabathavner falges opp. Plan- og bygningsetaten anser vurderingene pa
temaet som tilstrekkelige.

- Kantsonen langs Gillsbekken innlemmes i formal grennstruktur-friomrade, o_FO1.

- For & handtere sgppelhenting/vedlikehold av anlegget er atkomstvei og brygge



dimensjonert for & kunne snu med lastebil. | tillegg ma det vaere areal til myke trafikanter
langs bryggekantene, areal til vakthus/toalett mv. Anlegget reduseres derfor ikke.

Vest-Agder fylkeskommune v/ Regionalavdelingen, brev datert 13.02.2013

- Planen ma sikre alegrasforekomsten og ivareta allmennhetens interesser i strandsonen.

- Allmennhetens interesser er sikret med batbgyer, pastigningsplass for kano/kajakk, apen
smabathavn, molo som fiskeplass og forutsetning om at vaktbu/WC ikke er til hinder.

- Den generelle ferdselen forbi/gjennom omradet er ikke godt nok sikret jf. kyststien som er
vist i kommuneplanen. Friomradet @st og ser for bathavna bar brukes til a knytte
kyststien opp mot reguleringsplaner pa begge sider.

Plan- og bygningsetatens kommentar

- Kyststien er allerede etablert gst for planomradet, i trdd med utomhusplan for Eidet. Sgr
for planomradet viser kommuneplanen kyststien pa eksisterende gang-/sykkelvei.
Gjennom planomradet er alt areal offentlig tilgjengelig, sa samlet sett mener vi ferdselen
forbi/gjennom omradet er godt sikret.

Statens Vegvesen, brev datert 07.03.2013

- Foreslatt p-plass @st for fv 452 kommer 2 m fra fortau/repos ved busslommer, der det er
en haydeforskjell pa opptil 3 m. Sideareal for fv 452 ma reguleres til «kannen veigrunn»
bl.a. mtp. mulig leskur, og parkeringsplassen ma plasseres utenfor dette arealet.

Plan- og bygningsetatens kommentar
- Planen er endret i trdad med merknaden.

Eidet vel v/ Gistein Nordhagen, brev datert 20.03.2013

- O@nsker smabathavn velkommen, men gnsker ikke at boligomradene skal bli bergrt av
trafikken til og fra bathavna.

- Antar det blir press pa parkeringsplasser i hgysesongen med parkeringsdekning pa 25%.

- Foreslar at beboere pa Eidet prioriteres ved tildeling av batplasser, slik at biltrafikk
reduseres.

- Onsker at gjesteparkering i tilknytning til boligomradet pa Eidet forbeholdes gjester til
beboerne i omradet, og at plassene merkes tydelig.

Plan- og bygningsetatens kommentar

- Trafikk til smabathavna gar ikke inn i boligomradet. Parkeringsdekning for havna er i trad
med krav i kommuneplanen, og kravene er basert pa erfaringer fra andre kommunale
smabathavner.

- Parkeringsdekning er i trad med kommuneplanens krav.

- Tildeling av batplasser handteres av Smabathavnkontoret.

- Gjesteparkering i boligfeltet er regulert til offentlig parkering, og skilting er ihht. skiltplan.

Oddvar Hultmann, e-post datert 18.02.2013
- Papeker at datoene i hgringsbrevet er feil.
- Lurer pa hvorfor ikke Justneshalvaya hytteforening er pa adresselista.

Plan- og bygningsetatens kommentar
- Nytt hgringsbrev med riktige datoer ble sendt ut til alle mottakere.
- Planmaterialet ble sendt hytteforeninga til uttalelse.

Kare Eim, e-post datert 05.03.2013

- Har ikke blitt informert tidligere.

- Antok at batplassene skulle legges langs fiellet. A trekke brygga sa langt ut og ke antall
batplasser vil veere negativt.

- Planlagt bglgedemper kommer for neer badeplasser.

- Ekstra bglgedemper ma ikke tillates, bade av hensyn til badeplass, og fordi det ikke kan



veere behov for den.
- Sper om de som far tildelt batplass vil kunne sta pa p-plassen lenger enn 24 t. Etter
utbyggingen av Eidet mistet hytteeierne sine p-plasser, og kan kun sta parkert 24 t.

Plan- og bygningsetatens kommentar

- Batplassene er plassert lenger mot nord ifht. den viste plassering i kommuneplanen for a
bedre vanngjennomstremming i Gillsbekken, gke framkommelighet for kano/kajakk til
Gillsvann, gi bedre forhold for alegrasforekomsten, samt for a gke avstanden til
bolighuset pa gnr/bnr 37/157.

- Ekstra belgebryter bygges ikke i farste omgang. Farst etter at bathavna har veert i drift en
periode, vil det vurderes om det er sa mye bglger at den ma etableres. Starrelse pa og
beliggenhet av bglgebryter er vurdert av SINTEF.

- Badeplassene avgrenses med badebgyer, og det tillates ikke battrafikk innenfor
badeomradene.

- Skilting av parkeringsplassene Igses i egen skiltplan.

Eqgil Bergh, e-post datert 10.03.2013

- Har ikke blitt informert tidligere.

- Pépeker at bglgedemper kommer naer hyttene innerst i bukta. Battrafikken vil ogsa
komme neer hyttene. Spar om balgedemper kan slgyfes, eller om hele brygga kan
trekkes lenger mot vest.

Plan- og bygningsetatens kommentar
- Se kommentar til Kére Eim.

Jorunn og Jostein Loka, e-post datert 25.03.2013

- Papeker at bglgedemper kommer naer hyttene innerst i bukta. Battrafikken vil ogsa
komme neer hyttene.

- Pépeker at en del av bglgedemper ligger utenfor areal som er avsatt til smabathavn.

Plan- og bygningsetatens kommentar
- Se kommentar til Kare Eim.

Endringer etter offentlig ettersyn

Planen er endret pa to punkt etter haringen: parkeringsplass o_PP2 er flyttet noe mot sgrast
av hensyn til busslomme ved Alefjzerveien, og areal ved Gillsbekken som tidligere hadde
formal annen veggrunn - tekniske anlegg er innlemmet i grgnnsturktur - friomrade, o_FO1.

Medvirkning

Det har veert et aktivt samarbeid mellom ViaNova, parkvesenet, plan- og bygningsetaten og
ingenigrvesenet. Planforslaget er drgftet i samarbeidsgruppa flere ganger. Merknader fra
samarbeidsgruppa er imgtekommet i planforslaget.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS VURDERING AV PLANFORSLAGET

Plangrepet

Eidsbukta smabathavn planlegges i trad med formal i kommuneplanen. Plasseringen er noe
justert i forhold til kommuneplanen, men det er gjort fordi man i Igpet av planprosessen har
fatt mer detaljert kunnskap om forholdene pa stedet.

Smabathavna gar inn pa arealer som er regulert til fri- og friluftsomrader i reguleringsplanene
for Eidet og Justneshalvagya. For & unnga at kvalitetene pa disse omradene reduseres, er det
lagt inn krav om avbgtende tiltak knyttet til strand og badeplasser pa nordsida av bukta.

| prosessen er det drgftet flere alternative adkomstveier til bryggeanlegget. Det valgte
forslaget gir kortest mulig veg og minst mulig inngrep i terrenget. Deler av traséen er i dag
opparbeidet som atkomst til sjgen i trad med utomhusplanen for Eidet.



Hytteiere har reagert pa at smabathavna kommer naerme badeplassene nordgst i bukta, og
hyttene i friluftsomradet. Smabathavna er skjgvet noe mot nord i forhold til hvor den var vist i
kommuneplanen for & holde bekkekanalen mellom sjgen og Gillsvann apen for ferdsel med
kano og kajakk, for & sikre vanngjennomstrgmning til Gillsvann, for & gi alegrasforekomsten i
omradet best mulig vilkar, og for & gke avstanden til bolighuset pa gnr/bnr 37/157. Omrader
for béattrafikk og bading skal avgrenses med badebgyer. Balgedemperen i nordgst etableres
kun dersom det etter en tid viser seg at det blir behov for den.

Naturmangfoldloven §§ 8-12

§8 Kunnskapsgrunnlaget.

Omradet er tidligere godt undersgkt med hensyn til naturmangfold. De funn som er gjort er
registrert i naturbaser og i artsdatabanken. | Direktoratet for naturforvaltning (DN) sin
«Naturbase» er det ikke registrert spesielle forhold knyttet til vern, kulturlandskap eller
friluftsliv. | forhold til kulturlandskapet, vil synlige inngrep pa land vaere etablering av
atkomstveg ned til sjgen fra eksisterende parkeringsplass (o_PP1), samt brygge ytterst pa
neset. | omradet hvor det reguleres ny p-plass (o_PP2), er arealet sa a si utfylt og planert. |
sj@en vil den nye flytebrygga og balgedemperen veaere synlig. De nye tiltakene legges
skansomt i terrenget.

Under tema naturtype, er det registrert vanlig alegras med kraftige planter som lokalt viktig.
Forekomsten ligger langs land i hele den innerste delen av Eidsbukta.

Under biologisk mangfold, er Gillsvann registrert som naturtype Kalksjg, med verdi sveert
viktig. Vannet er en kalkrik tjignnaksesjg som er svakt brakkvannspavirket. Planomradet
omfatter ikke Gillsvann, men det renner en bekk fra vannet og ned i Eidsbukta. Det skal ikke
gjores inngrep i vannet eller i bekken.

Under biologisk mangfold er det i Gillsvannet registrert som brakkvannspavirket, hvor bade
makrell, fijordsild og torsk er tatt. Omradet er vektet til 3. Vannet er ogsa yngleomrade for
andefugler. Selv om deler av omradet griper inn i planomradet, er det tilnaermet ingen areal
som blir pavirket av nye tiltak.

Det eksisterer en bekkekanal som er en bindeledd mellom sjgen og Gilsvannet. |
utarbeidelsen av reguleringsplanen ble dett tatt hensyn til & holde denne forbindelsen apen
og opprettholde alegrasforekomsten som er pavist i dette omradet.

Artsdatabanken er en nasjonal kunnskapskilde for biologisk mangfold. | denne databasen er
det ingen arter som er registrert under radlista (planer eller dyr som er sarbare). Det er ingen
planter eller dyr som er registrert under svartelista (ugnska arter).

| forbindelse med foreliggende plan har Agder naturmuseum kartlagt biologisk mangfold, se
vedlegg. Her er folgende konkludert: Det stgrste inngrepet ved etablering av smabéathavna vil
veere ankomstveien ned til flytebryggeanlegget. Dette innebeerer en utfylling i den grunne
bukta med ei lita artsrik strandeng. Som avbgtende tiltak foreslar vi at massene (med
planter) fra strandenga tas vare pa og ei ny strandeng etableres péa sj@gsida av veianlegget.
Selve flytebryggeanlegget anser vi at vil ha liten negativ effekt pa det biologiske mangfoldety.

§9 Fare-var-prinsippet

Konsekvensene av tiltaket er kjent. Etablering av brygga pa land kommer ikke i konflikt med
forekomsten av alegras. Ved a plassere flytebrygga i midten av bukta, er det kun et mindre
parti av alegraset innerst i bukta som blir liggende under bathavna. Etter rad fra Agder
naturmuseum er etablering av strandeng er sikret i rekkefglgebestemmelsene

§10 Samlet belastning
Eidsbukta er et av flere felt i Topdalsfjorden hvor det finnes alegras. Samlet belastning for
arten i distriktet vil ikke bli skadelidende.



§11 Kostnader
Kostnadene baeres av tiltakshaver.

§12 Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetode skjer ved at siltgardin benyttes ved utfylling i
sja@. Opparbeidelse av anlegget skal skje i samsvar med teknisk plan, jf. krav i
rekkefglgebestemmelsene. | anlegg med utfylling i sj@ skal det sgkes til Fylkesmannen.

Forholdet til naturmangfoldlovens §§ 8-12 anses a veere i tilstrekkelig grad belyst.

Kulturminner
Omradet er klarert med hensyn til automatiske fredede kulturminner av fylkeskonservator i
Vest-Agder Fylkeskommune. Norsk Maritimt Museum har utfgrt befaring, se vedlegg.

Barn og unges interesser

Planutkastet apner for gkt tilgjengeligheten for rekreasjon for barn og unge til sjgen. Det er
ikke registrert noen barnetrakk eller stier innen planomradet. Kyststien gar rundt planomradet
er tatt vare pa i eksisterende reguleringsplaner. Smabathavna er apen for allmenn ferdsel, og
hindrer ikke bruken av tilstatende friomrade i vest, sar eller nord.

Atkomstvegen ned til brygga er en blindvei og har ingen gjennomgangstrafikk. Dette gir
trygghet for myke trafikanter som benytter atkomstvegen ned til brygga og flytebrygga.

Sjgomradet pa sgrsiden av Eidsbukta er regulert til friluftsomrade, og det meste av halvgya
innerst i Eidsbukta er regulert til friomrade. Nordsiden av Eidsbukta er regulert til friomrade i
sj@ og vassdrag. Formalet ivaretar friluftsinteressene i sjgen, og det skal etableres
badeplasser. Dette er vist i tilstatende godkjent reguleringsplan og utomhusplan. For a
hindre konflikt mellom badende og battrafikk er det ikke tillatt med batanlgp nord for
smabathavna mot land. Det skal etableres bgyer som markerer badeomradet. Det dpnes
ikke for motorisert ferdsel i «friluftsomrade i sjgen og vassdrag».

Videre i mot nord og @st er det stgrre sammenhengende friluftsomrader pa land som et
rekreasjonsomrade, som er godt egnet for fri lek, Igpe- og spaserturer for barn og unge.

Universell utforming

Prinsippene om universell utforming legges til grunn for den fysiske utformingen av
planomradet. Parkeringsplassen (o_PP2) er tilnaermet flat, og det er regulert 2 HC-plasser
lengst mot gst. Atkomstvegen ned til smabathavna har en maks stigning pa 6,67 %, og
tilfredsstiller universell utforming. Ved behov er det mulighet for kjgreatkomst for HC-bil ned
til smabathavna. Atkomstveien nede ved brygga ender i en vendehammer. Brygga er
tilrettelagt med rampe for bevegelseshemmede som letter av og pastigning til bat. HC-
atkomsten pa brygga etableres med tre ombordstigningsnivaer, ca. kote + 1,5, +1,0 og +0,5.

Risiko- og sarbarhetsanalyse
Forslagsstillers risiko- og sarbarhetsanalyse vurderer vi som godt gjennomarbeidet.

Jkonomiske konsekvenser for kommunen
Kristiansand Eiendom som utbygger vil ha det skonomiske ansvar for utbygging og drift.

For gvrige tema henvises det til vedlagt planbeskrivelse og utfyllende vurderinger/analyser.

Oppsummering

Plan- og bygningsetaten har veert aktivt med i prosessen for 8 komme fram til det
planforslaget som na fremmes til sluttbehandling. Plan- og bygningsetaten mener at planen
slik den foreligger viser gode lasninger og avbatende tiltak for utvikling av omradet innenfor
de rammene som er lagt i den gjeldende kommuneplanen, og anbefaler at detaljreguleringen
vedtas.
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Sak 129/13: Alsviga 11 - 1/77 - Seknad om dispensasjon fra plankrav og
byggeforbud mot sje

Vedlegg
Seknad om dispensasjon.pdf
Fotomontasje.pdf

Brev delt ut pa byutviklingsstyrets befaring.pdf



PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Arkivsak-dok. 201304056-2
Saksbehandler Lise Grundeland

Saksgang Mgtedato
Byutviklingsstyret 23.05.2013

Alsviga 11 - 1/77 - Seknad om dispensasjon fra plankrav og byggeforbud mot sjo

Det er sgkt om dispensasjon fra plankrav i kommuneplanen og byggeforbud i 100-metersbeltet mot
sj@ (pbl. § 1-8) for riving av eksisterende boenhet, deling av eiendom og oppfaring av to nye
eneboliger. Byutviklingsstyret avslo i mate 13.12 2012 sgknad om dispensasjon fra plankrav for to
boenheter pa eiendommen. Tiltakshaver var da usikker pa hvordan de to enhetene skulle utformes.

Eiendommen er stor, og har i seg selv plass nok til to boenheter. Det er ogsa gitt tillatelse til fradeling
av ny boligtomt pa naboeiendommen hgsten 2012. Omradet bestar imidlertid av flere eiendommer
med samme kvaliteter og muligheter for fortetting. Det er ogsa mange forhold som bgr Igses gjennom
plan — utbyggingsvolum pa eiendommen og i omradene rundt, lekearealer, skole- og
barnehagedekning, sikring av kyststi og omrader med registrert naturmangfold samt eventuelt
gkonomisk bidrag til infrastruktur. Vest-Agder fylkeskommune frarader at det gis dispensasjon.

Forslag til vedtak:

Byutviklingsstyret gir ikke dispensasjon fra plankrav og pbl. § 1-8 som omsgkt etter plan-
og bygningsloven § 19-2. Hensynet bak plankravet anses & bli vesentlig tilsidesatt, og
statlig myndighet har uttalt seg negativt til dispensasjonssgknaden. Lovens vilkar for
dispensasjon er dermed ikke oppfylt.

Venke Moe
Plan- og bygningssjef Lise Grundeland
Saksbehandler

Trykte vedlegg:  Sgknad om dispensasjon



SAKSFREMSTILLING

Oversiktskart
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Gjeldende plangrunnlag
Kommuneplan for Kristiansand kommune. Godkjent 21.06.2011. Formal: Bebyggelse og anlegg.

Kommunedelplan Flekkergy, deler av strandsonen. Plan nr. 1001-1133. Godkjent: 21.06.2011.
Formal: Landbruk-, natur- og fritidsomrade (LNF) — Viktige landskaps, turvegdrag/grentstruktur der
bygge- og anleggstiltak ikke ber tillates.



Eksisterende forhold

Eiendommen er i dag bebygd med en
enebolig og garasje. Eiendommen er ca.
3405 m2 stor, og grenser mot sjgen mot
nord. Eiendommen har atkomst via privat
vei fra Vestergya. Eksisterende enebolig
ligger pa det naermeste ca. 40 meter fra
sjoen i Alsvika.

Soknaden

Seknad om dispensasjon fra plankrav og
byggeforbud i plan- og bygningsloven

§ 1-8 for deling av eiendom og oppfering
av to nye eneboliger ble mottatt
08.02.2013. Eneboligene er vist pa
situasjonskart. Garasjene plasseres syd
pa eiendommen. Nye eneboliger
plasseres neermere sjgen enn dagens
bebyggelse. Magneretningen er angitt som
pa den eksisterende boligen.

Begrunnelse:
Som begrunnelse for sgknad om

dispensasjon oppgir ansvarlig sgker
folgende:

e Eiendommen er en del av arv
som na skal overfares til arvinger. Ved a
dele eiendommen som vist pa
situasjonskartet vil arvingene fa hver sin
eiendom med felles gardsplass og
strandomrade. Omsgkt deling vil gi
mulighet til oppfaring av to boliger.

e Eiendommen er i dag privatisert.
Omsgkt endring av eiendommen vil ikke

privatisere ytterligere.

¢ Nye boliger vil plasseres med tilnaermet avstand fra sjgen som eksisterende bolig har i dag.

e Det er ikke behov for lekeplass pa naveerende tidspunkt. De to nye boligene skal brukes av
tiltakshaverne. De er forbi tiden med barn.

e Tiltakshaver er innstilt pa & felge instansenes krav sa langt som mulig.
Sykkelsti er ferdig frem til stikkvei ned til Alsviga, og det er kort avstand til busstopp.
Omradet er byggeomrade, og man ma da legge til grunn at tiltakshaver har en form for rett til
a bygge.

¢ Nabotomten har akkurat fatt fradelt tomt.

Uttalelser fra annen myndighet

Den forrige sgknaden ble forelagt Vest-Agder fylkeskommune, Fylkesmannen i Vest-Agder, Statens
Vegvesen og parkvesenet for uttalelse. Den nye sgknaden omhandler de samme forhold (to
boenheter uten plan), og sgknaden er ikke sendt pa ny hgring. Uttalelsene til opprinnelig sgknad er
gjengitt under.

Vest-Agder fylkeskommune skriver 7(...) Vi vil anbefale kommunen & opprettholde plankravet for
omréadet slik at en kan fa en helhetlig vurdering av planomradet. Blant annet ser vi det som vesentlig
at en far fastsatt byggegrense langs sjoen for et starre omréde. Videre ser vi det som vesentlig at
kyststien far planmessig avklaring og sikring. Pa denne bakgrunn vil vi frardde omsgkte dispensasjon.

Saken er ikke forelagt fylkeskonservator da vi frarader dispensasjonen. Viser det seg at kommunen vil
ga videre med sgknaden ma fylkeskonservatoren fa anledning til & uttale seg til saken.”

Fylkesmannen i Vest-Agder uttaler: *(...) Det fremgar av Ot.prp. nr. 32 (2007-2008) at byggeforbudet i
pbl. § 1-8 skal veie tungt. Det skal derfor svaert mye til for for dispensasjon kan gis til bygging i



strandsonen. Stortinget har gitt 100-metersbeltet langs sjgen en seerskilt beskyttelse. | tillegg er det
ved Kgl. res. av 25.03.11 gitt statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen. Her
hgrer Kristiansand kommune til omradene med stort press pé arealene. Retningslinjene sier bl.a. at
bygging og landskapsinngrep skal unngés pa arealer som har betydning for natur- og kulturmiljo,
friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser. Eventuelle tiltak bar bare avklares i plan og ikke ved
dispensasjon. Plankravet i kommuneplanen er satt blant annet for & sikre at de nevnte verdiene i 100-
metersbeltet tas hensyn til innenfor et starre sammenhengende planomrade. Kommunen ma gjgre en
selvstendig vurdering av hvorvidt disse verdiene blir satt til side i vesentlig grad ved en dispensasjon.

Dersom kommunen gnsker & i dispensasjon bgr det settes vilkar som sikrer at naturverdiene ned mot
sj@en bevares. Blant annet bar en unnga utfylling i skraningen ned mot sjgen. Videre mé det sikres at
tiltaket ikke vanskeliggjer fremfaring av fremtidig kyststi.”

Statens Vegvesen skriver: ’(...) Eksisterende bolig har atkomst fra kommunal veg til Alsvik brygge,
ved vegkryss som er noe endret ved bygging av fortau langs fylkesveg 8. Fra dette krysset er det
fortau eller gang-/sykkelveg langs veger fram til skole. Vi har ingen merknader til at det blir gitt
dispensasjon fra krav om reguleringsplan for oppfaring av ny tomannsbolig, eller endring av
eksisterende enebolig til tomannsbolig.”

Parkvesenet har uttalt falgende: ”(...) Soknaden bergrer to "grgnne” sp@rsmal som ville vaert
belyst og sokt Igst giennom reguleringsplan: Omradet mangler sandlekeplass innenfor
avstandskrav og kommuneplanen viser Kyststi gjiennom eiendommen, langs sjgen mot nord.
Parkvesenet mener at en kun bgr gi dispensasjoner fra plankrav dersom en kan lgse
boligomradets mangler, samt sikre rettigheter til kyststi, giennom vilkar gitt i byggesak.

Nar det gjelder areal til lek, star det falgende i kommuneplanens bestemmelser, § 6, punkt 4;
"Dersom et utbygd omréade ikke har arealer til lek og rekreasjon i tréd med bestemmelsenes
§ 9, skal dette innfris for det gis tillatelse til etablering av nye boenheter”.

Det er vanskelig & se at en kan innfri krav til etablering av sandlekeplass innenfor 100 meter i
luftlinje, uten reguleringsplan for et noe stgrre omréde. Og ser en omradet som helhet, er
ikke plassering av lekeareal pa denne tomta noen god ogq tilgjengelig l@sning. Men vi er i tvil
her, og vi kan akseptere en midlertidig lesning der en som vilkar etablerer et leketilbud for de
minste péa del av tomta som vender ut mot atkomstvei, og som er tilgjengelig for gvrige
beboere i omradet.

Nar det gjelder kyststi, mé det vaere et klart vilkér for dispensasjon at en sikrer rett til &
allment tilgjengelig kyststi over tomta, som vist pa kartutsnittet under. Rettighet ma sikres
gjennom vedlagte standarderkleering.”

Plan- og bygningsetatens vurdering

Hensynet bak plankravet i kommuneplanen er & sikre en gjennomtenkt og helhetlig utvikling av
arealene i kommunen. Dette innebeerer blant annet at det avsettes arealer til lekeplasser,
friluftsomrader, kyststi og lignende. | tillegg vil man gjennom planprosessen vurdere omfang og
utforming av ny bebyggelse samt plassering av denne. Planprosessen sikrer ogsa at alle bergrte
parter og myndigheter far anledning til a uttale seg.

Plan- og bygningsetaten mener omsgkt eiendom er stor nok til & kunne romme to boenheter.
Eiendommen grenser mot sjgen, men hele omradet er bebygd. Det er derfor ikke snakk om & sikre
urgrte naturomrader. Det er ogsa gitt tillatelse til fradeling av en ny boligtomt fra naboeiendommen
(1/241) hgsten 2012.

Plan- og bygningsetaten mener likevel det er viktig & opprettholde plankravet i denne saken. Det er
flere store eiendommer i omradet som kan utnyttes mer enn de gjer i dag. Det vil vaere uheldig &
bygge ut hele omradet gjennom dispensasjon. Man mister da lett oversikten over hva som er godkjent
tidligere. Samtidig vil det bli vanskelig & avgjgre hvilke prinsipper man skal godkjenne etter med tanke
pa blant annet utnyttelse, volum, antall boenheter og utforming. Vedtaket knyttet til naboeiendommen
1/241 ber ikke bli fgrende for hele omradet.

Ansvarlig sgker og tiltakshaver har gjort vurderinger av plassering og utforming av de nye boligene.
Plan- og bygningsetaten er enig i hovedgrepene. Det er imidlertid grunn til & bemerke at bebyggelsen
er plassert neermere sjgen enn dagens bolig — og at den kan plasseres annerledes for & unnga dette.



Det er beskrevet at tiltaket vil medfgre noe utfylling mot sjgen, men det er ikke beskrevet i hvor stor
grad.

Det at eiendommen er en del av arv, kan ikke vektlegges som argument for a gi dispensasjon. Dette
er noe alle vil kunne paberope seg. Plan- og bygningsetaten har forstaelse for at tiltakshaver gnsker &
dele eiendommen i forbindelse med arveoppgjgr. Dette bgr imidlertid skje gjennom en planprosess,
og ikke som en enkeltstaende dispensasjon.

Tiltakshaver har sgkt om deling av eiendommen og oppfaring av to nye eneboliger. En godkjenning av
sgknaden som dispensasjon innebaerer at man ma ta stilling til hayder, utforming, utnyttelsesgrad og
sé& videre i eventuelle senere enkeltsaker ogsé. A gjgre dette i hver enkelte sak er bade tidkrevende
og lite gunstig. Det kan lett fare til at man stiller forskjellige krav i saker som behandles pa ulike
tidspunkt. Gjennom en planprosess vil man kunne gjare en vurdering av hvilke kvaliteter som allerede
finnes i omradet, og hvor stor utnyttelse man gnsker.

Omradet har ingen lekeplass. Selv om ansvarlig sgker skriver at tiltakshaver «er forbi tiden med barn»
ma det legges opp til gode boomrader med kvaliteter ogsa for kommende brukere. Et byggverk har
lang levetid, og man har ingen garanti for hvem som kommer til & bebo husene. Parkvesenet skriver at
de kan akseptere en midlertidig lasning. Problemet blir da & avgjgre nar det skal opprettes en varig
lasning. Hele omradet mangler lekeplasser og kvartalslek, og det er spesielt viktig & fa avsatt gode
arealer til dette i en planprosess. Ved utbygging gjennom dispensasjoner risikerer man a miste alle
arealer med mulighet for dette.

Videre er det i kommuneplanen lagt kyststi over eiendommen. Det er viktig at dette ivaretas giennom
reguleringsplan slik at man far fastsatt trasé og sikret arealer til lengre strekninger av gangen.
Tiltakshaver er imidlertid innstilt pa & innga avtale med parkvesenet for a sikre rettigheter til
anleggelse av kyststi ved en eventuell dispensasjon. Dette ma i sa fall sikres gjennom vilkar i en
eventuell tillatelse.

| alle reguleringsplaner pa Flekkergy blir det stilt rekkefalgekrav knyttet til kapasiteten pa
Vagsbygdveien. Alle som far dispensasjon fra plankrav unngar dette kravet, og blir dermed
"gratispassasjerer” for de som regulerer. Dette mener plan- og bygningsetaten er svaert uheldig.

Eiendom Alsviga 11 er stor og egner seg til omsgkt fortetting. Det er imidlertid flere eiendommer i
omradet som har samme kvaliteter og muligheter. Det er mange ulgste forhold som bgr belyses og
avgjeres i en planprosess. En plan vil veere et sveert nyttig styringsverktay for utviklingen av omréadet. |
tillegg vil det gi en forutsigbarhet for alle grunneiere og naboer. Det understrekes ogsa at statlig
myndighet har uttalt seg negativt til dispensasjonssgknaden (Vest-Agder fylkeskommune).
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Dersom byutviklingsstyret likevel finner grunn til & godkjenne sgknad om dispensasjon fra plankrav,
bar det stilles fglgende vilkar:
» Sgknaden ma forelegges fylkeskonservator for uttalelse. Eventuelle vilkar i denne ma
oppfylles.
» Det ma underskrives erklaering som allment tilgjengelig kyststi, jf. uttalelse fra parkvesenet.
» Det ma opparbeides en midlertidig lekeplass pa eiendommen i trdd med uttalelse fra
parkvesenet.
* Ny bebyggelse ma ikke overstige dagens bebyggelse i volum eller hgyder. Nye boliger kan
maksimalt ha grunnflate som dagens bolig.
* Ny bebyggelse ma ha samme takform som dagens enebolig (saltak). Nye boliger ma ha
mgneretning som pa eksisterende enebolig.

I tlllegg bar byutviklingsstyret ta stilling til falgende:
Plassering av ny bebyggelse ma vurderes. Det kan eventuelt stilles krav om at den ikke
kommer neermere sjgen enn dagens bebyggelse (40 meter).
» Det ma vurderes hvorvidt utfylling mot sjg skal tillates, og evt. stilles krav til grad av utfylling.



Sak 130/13: Andésveien 122 - gnr. 6/36 - seknad om dispensasjon fra
reguleringsplan for ny bolig



PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Arkivsak-dok. 201212905-5
Saksbehandler  @yvind Fiskaa

Saksgang Mgtedato
Byutviklingsstyret 23.05.2013

Andasveien 122 - gnr. 6/36 - sesknad om dispensasjon fra reguleringsplan for ny
bolig

Sammendrag:

Saken omfatter rammesgknad for oppfaring av enebolig i regulert omrade innenfor reguleringsplan for
Kjeldevika pa Flekkergy.
Det sgkes ogsa om dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene mht. til fglgende:

e Takform / takvinkel/ gesimshgyde.

e Bruksareal.

e Byggegrense.

¢ Rekkefelgebestemmelser.

Plan- og bygningsetatens vurdering er at arkitekturen skiller seg vesentlig ut fra det som
reguleringsplanen legger opp til og at hensynene bak planen blir vesentlig tilsidesatt hvis det gis
dispensasjon, og at vilkarene i § 19-2 ikke er oppfylt, jf. Saksfremstillingen.

Forslag til vedtak:

Byutviklingsstyret gir ikke dispensasjon fra reguleringsplanen for omsgkte bolig, jf. plan- og
bygningsloven §§ 19-2 og 12-4.

Byutviklingsstyret finner ikke & kunne gi tillatelse til omsgkte bolig fordi hensynene bak regulerings-
planen blir vesentlig tilsidesatt hvis det gis dispensasjon og vilkarene for a gi dispensasjon etter pbl §
19-2 er ikke oppfylt, jf. saksfremstillingen.

Venke Moe

Plan- og bygningssjef @yvind Fiskaa
Saksbehandler

Trykte vedlegg: Ingen

Utrykte vedlegg: Alle sakens dokumenter foreligger elektronisk



SAKSFREMSTILLING

Soknaden
Saken er mottatt 27.12.2012 og omfatter rammesgknad om oppfaring av enebolig i regulert innenfor
reguleringsplan for Kjeldevika pa Flekkergy.
Det sgkes ogsa om dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene mht. til felgende:
e Takform / takvinkel/ gesimshgyde.
e Bruksareal. Den nye boligens bruksareal er 176,5 m?, eksisterende hytte 51 m?, fremtidig
garasje 36 m?, eksisterende boder 15-18 m2. Til sammen ca. 280 m?2.
e Byggegrense.
o Rekkefglgebestemmelser.

Plan- og bygningsetatens vurdering er at arkitekturen skiller seg vesentlig ut fra det som
reguleringsplanen legger opp til og at hensynene bak planen blir vesentlig tilsidesatt hvis det gis
dispensasjon, og at vilkarene i § 19-2 ikke er oppfylt, jf. Saksfremstillingen.
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TERRENEE T oo e e ts

Fasader gst og vest

Gjeldende plangrunnlag
Reguleringsplan for Kjeldevika. Godkjent 6.3.2002. Formal: bolig.

Mest relevante bestemmelser i forhold til sgknaden:

e Bygningene skal ha sadeltak eventuelt i kombinasjon med aviledede takformer.

e | omradene skal det oppfares frittliggende bolighus med tilharende uthus og garasjer.

e Boligene kan oppfares i opp til to etasjer. | tillegg kan det innredes underetasje i samsvar med
bestemmelsene i byggeforskriftene pa tomtene 29, 31,34, 35, 37, 51, 53, 55 og 57.
I boliger med underetasje kan det innredes sokkelleilighet.
Takvinkel skal veere mellom 36 og 42 grader.

e Gesimshagyden skal veere max 5,6 meter pa hus med underetasje og max 4,0 meter pa hus
uten underetasje, regnet fra giennomsnittlig terrengniva.

o Tillatt utnyttelse er satt til max 240 m2 tillatt bruksareal (T-BRA) for boliger uten sokkeletasje
og 290 m2 tillatt bruksareal for boliger med sokkeletasje. Angitte m2 er inklusive garasje.



Rekkefalgebestemmelser:

1. Lekeplassen skal fullt ut ferdigstilles far innflytting av det farste hus kan skje.

2. Alle nye fritidsboliger skal koples til det kommunale vann- og kloakknettet ved feltets ferdigstillelse.
3. Byggetillatelse kan ikke gis far det foreligger trafikksikker skolevei.

Byggetomten
Tomteareal er iflg. kommunens matrikkel oppgitt til 1669,1 m?2.

Estetiske krav:

Plan og bygningsetaten har lagt fasadetegninger og beskrivelse mottatt 27.12.2012, til grunn for sin
vurdering av fasadeuttrykk og materialvalg.

I handlingsprogrammet til gjeldende kommuneplan for Kristiansand er det vedtatt bindende
retningslinjer for estetikk, jfr. plan- og bygningsloven § 29-1 og 29-2. Nye tiltak kreves tilpasset til
eksisterende tomte- og bebyggelsesstruktur slik at denne viderefgres med hensyn pa volum, fasader,
takform og materialbruk. Nye bygninger bgr gis en utforming med god arkitektonisk kvalitet i form,
materialer og utfgrelse.

Plan- og bygningsetaten mener at det den omsgkte bygningen avviker stort i forhold til eksisterende
nabobebyggelse. Dette er et bygg, som med sin stilart og utforming bryter bade med reguleringsplan
og kommuneplan.

Naturmangfoldloven

Plan- og bygningsetaten har gjennomgatt naturbase og artsdatabankens artskart i forhold til
naturmangfoldloven og ikke funnet registreringer. Pa bakgrunn av at det ikke er funnet registreringer
og at tiltaket ligger innenfor et regulert omrade der reguleringsplanen har veert pa hgring der de
relevante instansene har uttalt seg finner ikke plan- og bygningsetaten at tiltaket vil vaere i konflikt med
naturmangfoldlioven.

Uttalelser fra annen myndighet:

Sgknad om dispensasjon er ikke sendt pa ekstern haring ettersom fylkeskommunen og statlige
myndigheters saksomrade ikke blir direkte berart.

Plan- og bygningsetatens vurdering av dispensasjon:

Tiltaket er avhengig av dispensasjon fordi det er i strid med reguleringsplan mht. takform / takvinkel,
bruksareal, byggegrense og rekkefglgebestemmelser.

Sgknad om dispensasjon:

I medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 er det sgkt om dispensasjon fra reguleringsplan for
felgende:

Takform / takvinkel.

e Bruksareal.

e Byggegrense.

e Rekkefglgebestemmelser.

| sgknaden om dispensasjon fra takform / takvinkel, bruksareal og byggegrense.

«Det vil veere plass for begge bygningene innenfor de forholdsvis snevre byggegrenser som er angitt
pa denne tomta (240 m? inkl. garasje). Huset far et bruksareal pa 176,5 m? Den gamle hytta har et
bruksareal pa 51 m? og fremtidig garasje pa 36 m2 | tillegg er det et par gamle boder som utgjer ca
15-18 m2 Til sammen blir dette 280 m=2

Hvis huset skulle bygges iht. bestemmelsene kunne dette hatt en mgnehgyde pa 9- 10 meter. Det
omsgkte hus har en hagyde pa 6,1 meter fra gulv 1. etasje og til topp tak.

Naboene har vaert aktivt involvert i prosessen med plassering av huset. Det er viktig for dem at huset
ikke plasseres innenfor byggegrensene da dette blant annet vil medfare betydelig utsiktstap. Alle
naboene bifaller den omsgkte plassering.

Tiltakshavere har spesielle gnsker med hensyn til arkitektur. De er opptatt av at huset skal ha en enkel
form med flatt tak og strenge og snevre linjer. Dette er viktig for dem. De har vaert bevisste under
planleggingen mht vindus- etasjehayder etc. Resultatet er blitt drammehuset deres.

Gesimshgyden skal regnes som topp tak og denne hayden (6,4 meter) overstiger angitt gesimshgyde
i bestemmelsene. Med angitt takform er det ikke mulig & tilfredsstille bestemmelsenes krav til
gesimshoyde p& max 4 meter.




Fordelene for tiltakshaver vil veere store i forhold til de samfunnsmessige ulempene tiltaket métte
medfgre. Huset ligger som en del av boligfelt, allmennheten har ingen interesser pa denne tomta, det
gér ingen stitraseer her og vi kan ikke se slike ulemper i dette tilfellet.

Vi kan heller ikke se at tiltaket vil veere til skade for planen eller hensynene bak denne. Til det er
tomten og dens forutsetninger sdpass spesielle at den ikke kan sammenlignes med andre tomter i
omradet. Presedensfaren vil derfor veere minimal.»

| sgknad om dispensasjon fra rekkefglgebestemmelser anferes:

«Det omsgkte huset representerer ikke flere boenheter i omradet. Den gamle lille hytta som ligger pa
tomta i dag er tidligere godkjent bruksendret til enebolig. Den skal redefineres og benyttes til anneks.
Familien Knapstad bor i dette bygget i dag.

En bygagetillatelse for det nye huset medfarer derfor ikke flere innbyggere/ barn i omradet og dermed
heller ingen merbelastning pa skoleveien.

Da reguleringsplanen for Kjeldevika ble laget ble man bedt om & ta med denne tomta i planen for at
det ikke skulle bli «et hvitt hull» mellom Kjeldevikaplanen og Andasplanen.

Tomta hgrer naturlig til Andéasfeltet, og har som eneste tomt i Kjeldevikplanen, atkomst fra
Andéssiden.

Andésfeltet er ferdig utbygget.

Forholdet er pé bakgrunn av dette sé spesielt at det ikke vil bli presedensvirkning i forhold til andre
sgknader innenfor planomrade Kjeldevika.

Vi kan derfor ikke se at planen eller hensynene bak denne pa noen mate blir skadelidende pa grunn
av en slik dispensasjon.

Fordelene for tiltakshaver er atskillig stgrre enn eventuelle samfunnsmessige ulemper dette vil kunne
fa.

Vi kan ikke se slike ulemper i dette ftilfellet».

Plan- og bygningslovens § 19-2 gir kommunen mulighet til & gi varig eller midlertidig dispensasjon fra
bestemmelser fastsatt i eller i medhold av denne lov. Sgknader om dispensasjon ma begrunnes.
Naboer skal varsles og regionale og statlige myndigheter hvis saksomrade blir direkte bergrt, skal fa
mulighet til & uttale seg for det gis dispensasjon.

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. | tilegg ma det foretas en
interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det ma foreligge en
klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon. Det innebzerer at det normalt ikke vil veere
anledning til & gi dispensasjon nar hensynene bak bestemmelsen det sgkes dispensasjon fra fortsatt
gjer seg gjeldende med styrke.

Avvik fra arealplaner reiser szerlige spersmal. De ulike planene er som oftest blitt til gjennom en
omfattende beslutningsprosess og er vedtatt av kommunens gverste folkevalgte organ,
kommunestyret. Planene omhandler dessuten konkrete forhold. Det skal ikke vaere en kurant sak a
fravike gjeldende plan.

Hvis man kommer til at hensynene bak bestemmelsene blir vesentlig tilsidesatt, er det ikke grunnlag
for a gi dispensasjon, og det er ikke ngdvendig a ga videre i vurderingen etter pbl § 19-2, annet ledd.
Hvis man kommer til at hensynene bak bestemmelsene ikke blir vesentlig tilsidesatt, sier pbl § 19-2,
annet ledd at man i tillegg skal vurdere om fordelene ved a gi dispensasjon er klart starre enn
ulempene. Hvis dette er tilfellet kan det gis dispensasjon.

Hensyn:
Avvik fra arealplaner reiser saerlige spgrsmal. De ulike planene er som oftest blitt til gjennom

en omfattende beslutningsprosess og er vedtatt av kommunens gverste folkevalgte organ,
kommunestyret. Planene omhandler dessuten konkrete forhold. Det skal ikke vaere en kurant sak a
fravike gjeldende plan.

Dispensasjoner ma heller ikke undergrave planene som informasjons- og beslutningsgrunnlag. Ut fra
hensynet til offentlighet, samrad og medvirkning i planprosessen, er det viktig at endringer i planer av
betydning ikke skjer ved dispensasjoner, men behandles etter reglene om kommuneplanlegging og
reguleringsplaner. Dette er likevel ikke til hinder for at det f.eks. dispenseres fra eldre planer som ikke
er fullt utbygget, og der reguleringsbestemmelsene er til hinder eller direkte motvirker en
hensiktsmessig utvikling av de gjenstaende eiendommene.



Kommuneplanens kap. 2.1.1.inneholder retningslinjer for estetikk og bygningsstruktur der det
heter...... «l omrader med klar tomte- og bebyggelsesstruktur skal nye mindre byggverk innordnes
eksisterende struktur i forhold til tomtebredde, byggegrense mot offentlig vei og byggverkets bredde,
hgyde, tak form og lengderetning pa tomta.»

Vurdering:
Eiendommen ligger i et regulert omrade pa Flekkergya som er preget av tradisjonell byggeskikk der de

andre bygningene har saltak, - noen med avledede takformer. Omrade er saledes preget av det som
er tradisjonell bebyggelse i trad med reguleringsplanen for omradet.

| forhold til mgnehgydens betydning for naboene kan det veere et argument i forhold til
dispensasjonsvurderingen, men gesimshgyden er minst like viktig.

Plan- og bygningsetaten mener at huset isolert sett har en tilfredsstillende utforming i seg selv, men
det passer ikke pa dette stedet. En eventuell godkjennelse vil fgre til at reguleringsbestemmelsene vil
miste sin verdi og at kommunen mister styringen.

Eiendommen ligger i et omrade der det fremdeles er flere ubebygde tomter i reguleringsplanen og en
dispensasjon i dette tilfellet vil legge faringer for andre og bidra til starre press for & avvike regulerings-
bestemmelsene.

Hensynet bak bestemmelsen det sgkes dispensasjon fra er bl.a. & ivareta en arkitektonisk utforming
og plassering slik at bygningene blir tilpasset hverandre og danner en helhetlig tilfredsstillende
arkitektur.

Den omsgkte bygningen har en stilart som er fremmed for dette omrade.

Tiltaket avviker i tillegg fra planens angitte byggegrense. Det opplyses at alle naboene bifaller den
omsgkte plassering og plan- og bygningsetaten er villig til & vurdere omsgkte plassering, men med en
annen bygningsutforming.

Plan- og bygningsetaten mener at den begrunnelsen som sgker angir ikke har bidratt til en
overbevisning om at planens intensjon bgar svekkes.

Etter en konkret og samlet vurdering sa finner ikke plan- og bygningsetaten at vilkaret for
dispensasjon er til stede.

Konklusjon:
Plan- og bygningsetaten konkluderer med at hensynene bak reguleringsplanen nar det gjelder takform

/ takvinkel, bruksareal og byggegrense samlet sett blir vesentlig tilsidesatt hvis det gis dispensasjon.
Vilkarene for dispensasjon i pbl § 19-2 er derfor ikke er oppfylt og det er ikke anledning til a gi
dispensasjon.

Nar det gjelder dispensasjon fra rekkefglgebestemmelsene sa tas det ikke stilling til dette spgrsmalet
na, men dette vil bli vurdert i en eventuell ny sgknad. P4 situasjonsplan er eksisterende fritidsbolig vis
som anneks/ atelier. Bygningens er oppfart i 1959 og har et bruksareal pa 59 m?2.

Plan- og bygningsetaten er i tvil om hvorvidt det bgr gis dispensasjon fra rekkefglgebestemmelsene,
ogsé ved en eventuell endret sgknad.



Sak 131/13: Svaleveien 10 - 14/414 — Dispensasjon - pabygg av vindfang,
terrasse og kvister



PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Arkivsak-dok. 201210383-5
Saksbehandler  Einar Sagen

Saksgang Mgtedato

Byutviklingsstyret 06.06.2013

Svaleveien 10 - 14/414 — Dispensasjon - pabygg av vindfang, terrasse og kvister

Sammendrag:

Seknaden omfatter pabygg av vindfang, terrasse og kvister. Pabygget av kvister krever
dispensasjon fra reguleringsplanen. Plan- og bygningsetaten kan ikke anbefale
dispensasjon. Plan- og bygningsetaten har i eget brev til sgker/tiltakshaver bedt om at det
ses pa andre Igsninger. Det er ogsa holdt eget mgte med tiltakshaver i saken. Tiltakshaver
star pa opprinnelig sgknad.

Forslag til vedtak

Byutviklingsstyret avslar sgknad om dispensasjon i medhold av plan- og bygningsloven § 19-
2, jf. samme lovs § 12-4 «Rettsvirkning av reguleringsplan». Det vises ogsa til
kommuneplanens bestemmelse § 12 b).

Venke Moe
Plan- og bygningssjef Einar Sagen
Saksbehandler

Utrykte vedlegg: Sakens gvrige dokumenter foreligger elektronisk



SAKSFREMSTILLING

Oversiktskart
=E39 -*::i‘ B - } . HERE

Haimeyik A Y

Hannevikbukta

Svaleveien 10 ==
Svalebk N
T | Sietmeia skole
b i )
. e S We
I W T LS .
WS = 2 | PN\ =

‘ w5 Svabkolen

4 =
J SV

7 o —
) ; :

5 G\ lemyrkalien "z /? h Q
\ v B S
g ‘ng L Blarstatikai 3
& _ = | [ 4 f

&
. )Jn
= \1 i Aoy
\ N
\ e
5y gé,‘:‘ﬂ

51 \j_bga\y
ad J -

Gjeldende plangrunnlag
Omradet omfattes av reguleringsplan for Slettheia Il. Stadfestet 03.12.1966. Formal: Bolig.
Sentrale bestemmelser i aktuelle sak:

§2.

Byggene skal oppfores i det etasjetall som er angitt pé planen.

§3.
Takvinkelen for 1- og 2-etasjes bygg skal vere 27,5°, og for 1 1/2 etasjes

hus skal den veere 45°.

Pa plankartet er det fastsatt at bebyggelsen pa omsgkte eiendom kan oppfares med 1 etasje
+ Kkjeller.

| kommuneplanen er eiendommen innenfor omrade avsatt til bebyggelse og anlegg.
Eiendommen ligger innenfor omrade B6, som er et av flere tidstypiske boligomrader (1950-
1985) i kommunen. Utvalgte omrader skal bevares dvs. skjermes mot fortetting og starre
endringer. Det vises til vedlegg 3 i kommuneplanen, forste avsnitt:
«Det er gijennomfgrt en strgksanalyse som har gjennomgatt boligbyggingen i
perioden 1950 til 1990. Utvalgte omrader foreslas bevart, det vil si ikke fortettet fordi
de er bade tidstypiske, helhetlige og ikke mye endret, verken plan eller bebyggelse.
Det er utarbeidet egne bestemmelser for disse omradene som gjelder i tillegg til
reguleringsplanene.»

For omrade B6 er anfert falgende:
«Deler av Kartheia 1960-tallet (B6)
Omrade med variert type bebyggelse, eneboliger, atriumhus i kjede og rekkehus.
Planlagt i perioden 1965 til -67, bygd ut i tiaret etter. Stabburshusene til Kjell Brantzeg



preger deler av omradet, sammen med godt tilpassende kjedehus i rekke pa
forholdsvis sma tomter.»

Kommuneplanens bestemmelse § 12 b) gjelder i tillegg til reguleringsplanen (gjelder innen
arealene B4-B30). | bestemmelsen er bl.a. fastsatt falgende:
¢ Bygningene kan utbedres, moderniseres og bygges om under forutsetning av at
bygningens egenskaper og karakter er utgangspunkt for tiltakene.

e Mindre tilbygg, pabygg og sma bygninger kan vurderes tillatt dersom inngrepene
innordner seg i strakets karakter og nye lgsninger stemmer overens med bestaende
bygg/eiendoms uttrykk og tekniske forutsetninger bade i helhet og detal;.

Eksisterende forhold
Eiendommen er bebygget med enebolig. Nedenfor vises skrabilder av eksisterende
situasjon. Omsgkt bolig omtrent midt i bildet, fasade mot gst og ser.

Seknaden

Sgknaden omfatter pabygg av tre «mgnekvister» mot syd og et takopplgft mot nord samt nytt
vindfang mot nord og terrasse fra loft over nytt vindfang. Omsgkt planlgsning viser tre
soverom samt loftstue bad og to boder pa loftet. Nedenfor vises fasadetegninger av omsgkt
tiltak.
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Uttalelser fra annen myndighet:

Plan- og bygningsetaten kan ikke se at sektormyndigheters saksomrade blir direkte bergrt av
sgknaden.

Dispensasjoner:

Tiltaket er i strid med reguleringsplan vedrgrende omsgkte pabygg og er avhengig av
dispensasjon for a kunne fa tillatelse. Plan- og bygningslovens § 19-2 gir kommunen
mulighet til & gi varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i eller i medhold
av denne lov. Seknader om dispensasjon ma begrunnes, og naboer skal varsles.
Kommunens mulighet til & gi dispensasjon er begrenset. Hensynene bak bestemmelsen det
dispenseres fra ma ikke bli vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved tiltaket vurderes
opp mot ulempene. Det ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.
Det innebzerer at det normalt ikke vil veere anledning til & gi dispensasjon nar hensynene bak
bestemmelsen det sgkes dispensasjon fra fortsatt gjar seg gjeldende med styrke.

Statlige og regionale rammer og mal skal tillegges seerlig vekt. Dersom hensynene bak
bestemmelsen det dispenseres fra blir vesentlig tilsidesatt, skal det ikke foretas en ytterligere
samlet vurdering av om fordelene ved & gi dispensasjon er klart stgrre enn ulempene.

Avvik fra arealplaner reiser seerlige sparsmal. De ulike planene er som oftest blitt til gjennom
en omfattende beslutningsprosess og er vedtatt av kommunens gverste folkevalgte organ,
bystyret. Planene omhandler dessuten konkrete forhold. Det skal ikke vaere en kurant sak a
fravike gjeldende plan. Dispensasjoner ma heller ikke undergrave planene som
informasjons- og beslutningsgrunnlag. Vesentlige planforutsetninger ma ikke fravikes ved
bruk av dispensasjon. Dersom en sgknad apenbart bergrer konfliktfylt forhold, eller det er
klart at tiltaket ikke ville bli lagt inn i den opprinnelige planen, skal tillatelse ikke gis ved
dispensasjon. Ut fra hensynet til offentlighet, samrad og medvirkning i planprosessen, er det
viktig at endringer i planer av betydning ikke skjer ved dispensasjoner, men behandles etter
reglene om kommuneplanlegging og reguleringsplaner. Dette er likevel ikke til hinder for at
det f.eks. dispenseres fra eldre planer som ikke er fullt utbygget, og der
reguleringsbestemmelsene er til hinder eller direkte motvirker en hensiktsmessig utvikling av
de gjenstaende eiendommene.

| medhold av plan- og bygningslovens § 19-1 er det sgkt om dispensasjon fra
reguleringsplanens bestemmelser §§ 2 og 3 vedrgrende etasjeantall og takvinkel for
omsgkte pabygg. Som begrunnelse oppgir ansvarlig seker/tiltakshaver at:

- Andre etasje skal ikke bruksendres. Boligen framstar i dag som hus i en og en halv
etasje.

- Huset ligger ikke saerlig dominerende i landskapet. Huset ligger innerst i en stikkvei —
inn mot et hayt fiell og vil ikke veere synlig for mange. Huset vil ikke veere synlig fra
Svaleveien. Sidekvistene er trukket lenger inn pa taket enn midtkvisten og er senket
noe i hgyden. Oppleftet pa baksiden av huset er nesten usynlig for andre enn huseier



selv. Denne siden ligger meget neer inntil et hayt fiellparti. Tiltaket vil derfor ikke veere
til sjenanse for noen.

- Den omsgkte lgsning gir meget god utnyttelse av andre etasje slik som tiltakshaver
gnsker.

- Fordelen for tiltakshaver er vesentlig sterre enn de samfunnsmessige ulemper tiltaket
gir. En kan ikke se at en dispensasjon i dette tilfellet vil undergrave eller sette til
sideplanen eller hensynene bak planen. Faren for presedens er minimal.

- Det er uklart hvilken takvinkel man skal forholde seg til. 27.5 grader (en etasjes hus)
eller 45 grader (slik huset er oppfart). Dagens takvinkel er 35 grader.

Hensynene bak reguleringsbestemmelsene og plankartets tomtearrondering er blant annet
det offentliges behov for & kunne styre utformingen av ny bebyggelse herunder plassering av
tiltak i plan og h@ayde med hensyn pa estetisk utforming, uteoppholdsarealer, barn- og unges
interesser, avstand til nabo og vei og. Viktig er ogsa brannsikkerhet og sikring av rom, utsikt
og lys til den enkelte eiendom.

Omradet bestar av for det meste av frittliggende bebyggelse og noen fa rekkehus.
Bebyggelsen i omradet har stort sett et enhetlig uttrykk og det er lite endringer. Saltak er
dominerende takform. Noen fa boliger har en eller to sma kvister der utformingen er langt
mindre dominerende enn omsgkte lasning. Omsgkte pabygg bryter med bebyggelsen i
omradet. Boligen ligger apent til og er godt synlig i omradet, ogsa fra Svaleveien. Pabygget
er ikke godt tilpasset den eksisterende boligen. Vi kan forsta at familien har behov for sterre
plass. Dette er et imidlertid et behov som de fleste kan paberope seg.

Dersom det blir gitt dispensasjon i dette tilfellet kan det danne presedens for andre lignede
saker i omradet.

En utnyttelse av loftsetasjen med flere soverom bgr kunne gjennomfares f.eks. med
takvinduer. En Igsning med takopplgft mot nord inn mot fjellet bar kunne aksepteres da dette
takopplgftet blir lite synlig for naboer og omgivelser. Det vises til at administrasjonen har
anbefalt sgker/tiltakshaver & endre planene i eget brev og at det har veert et mgte om saken
med tiltakshaver pa vart kontor.

Eksisterende bolig er oppfart far reguleringsplanen ble
vedtatt, se tegninger til hoyre, fasade ser og nord. Det
samme er eneboligen pa naboeiendommen mot vest
Svaleveien nr 12. Begge boligene er likevel regulert til
en etasje + kjeller. Det er naturlig med kjeller eller
underetasje da det er skranende terreng. Andre boliger
innenfor reguleringsplanen er regulert til 11/2 og 2
etasjer. Dette viser at ved utarbeiding av
reguleringsplanen har en for hver tomt vurdert
utnyttelse, hagyder og terrengtilpasning.

Eksisterende enebolig er godkjent oppfert den
07.07.1960 av Oddernes bygningsrad. Boligen er
oppfart med takvinkel pa 35 grader. Godkjente ii & |
tegninger viser bolig i en etasje med kjeler og loft. I !
Planlgsningen viser to rom pa loft + gang og trapp. Det I ' '
er vist vindu i gavlveggene til hvert av rommene pa e
loftet.

Plan- og bygningsetaten konkluderer med at hensynene
bak bestemmelsen og lovens formal blir vesentlig
tilsidesatt. Vilkarene for & kunne gi den omsgkte
dispensasjonen etter plan- og bygningslovens § 19-2
foreligger ikke.


http://www.lovdata.no/all/hl-20080627-071.html#19-2

Sak 132/13: Gyldenloves gate 31 - 150/381 - oppbygg pa tak - klage

Vedlegg

1. Seknad med protest.pdf

Avslag

Gyldenloves gate 31 - klage pé vedtak

4. Bestemmelser.pdf



PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Arkivsak-dok. 201302094-13
Saksbehandler Morten @sterud

Saksgang Mgtedato
Byutviklingsstyret 06.06.2013

Gyldenloves gate 31 - 150/381 - Oppbygg pa tak - Klage

Sammendrag:

Den 06.07.12 og 16.08.12 mottok plan- og bygningsetaten sgknad om oppfering av
sommerstue og grillkjgkken som en utvidelse av eksisterende tak oppbygg i 5. etasje for

Gyldenlgves gate 31. Det forela naboprotest fra Skippergaten 58.

Plan- og bygningsetaten avslo sgknaden den 27.02.13, da en ikke gav dispensasjon fra §
6.4 i Kommunedels plan for Kvadraturen, jfr.pbl. §19-2.

Vedtaket ble paklaget av tiltakshaver den 22.03.2013.

Plan- og bygningsetaten kan ikke se at det foreligger nye momenter i klagen som skulle tilsi
omgjering av vedtaket av 27.02.13.

Plan- og bygningsetaten ber byutviklingsstyret vurdere saken og velger a fremme fglgende
forslag til vedtak:

Byutviklingsstyret opprettholder plan- og bygningsetatens vedtak av 27.02.2013.
Klagen tas ikke til falge. Saken oversendes Fylkesmannen i Vest-Agder for
endelig behandling.

Venke Moe
Plan- og bygningssjef Morten Dsterud
Saksbehandler

Trykte vedlegg:

1 Seknad med protest
2 Avslag av 27.02.2013
3 Klage

4 Bestemmelser

Utrykte vedlegg: Sakens gvrige dokumenter foreligger elektronisk.



Bakgrunn for saken:

Den 06.07.12 og 16.08.12 mottok plan- og bygningsetaten sgknad om oppfgring av
sommerstue og grillkjgkken som en utvidelse av eksisterende tak oppbygg for Gyldenlgves
gate 31. Det ble sgkt om dispensasjon fra § 6.4 med hensyn til at oppbygg pa tak kun skal
veere for ventilasjon, heis eller lignende — maks 10% av byggets flate. Jfr. pbl. §19-1.

Ut fra tegninger i plan- og bygningsetatens arkiv er oppbygg pa tak for teknisk rom pa ca.
32,4 m®>. Omsgkte utvidelse / tilbygg for sommerstue og grillkjgkken har et areal pa 49,5 m?,
dvs. totalt 81,2 m?.

Tiltakshaver er Ellen Kartevoll / Geir Gjermundnes. Det forela naboprotest fra Skippergaten
58 med hensyn til forringelse av leveforhold / trivsel da tiltaket vil veere til stor sjenanse med
hensyn til direkte innsyn og blokkering av sollys.

Gjeldende reguleringsplan:

Reguleringsplan for Posebyen:

Godkjent: 29.08.1990.

Formal: Bolig.

(Gyldenlgves gate 31 er ikke regulert til bevaring, men inngar i gjeldende plan med dagens
gesims og mgne hgyde.)

Plan- og bygningsetatens vedtak:

Plan- og bygningsetaten avslo sgknad om utvidelse av eksisterende takoppbygg for
sommerstue og grillkjgkken for Gyldenlgves gate 31, da formalet og arealet er i strid med
§6.4 i Kommunedels plan for Kvadraturen.

Plan- og bygningsetaten kunne ikke se at det forela saerlige grunner eller overvekt av
grunner for a dispensere fra §6.4 i Kommunedelplan for Kvadraturen, jfr. pbl. §19-2.

Plan- og bygningsetaten var av den oppfatning at bestemmelsen det sgkes dispensasjon fra
i dette tilfellet blir vesentlig tilsidesatt, da oppbygg pa tak kun kan veere for ventilasjon, heis
eller lignende — det vil si teknisk rom — og er begrenset til kun a gjelde 10% av takflaten. Nytt
tilbygg har som formal sommerstue / grillkjokken samt et samlet areal pa 81,2 m? og er
dermed i strid med formalet for oppbygg pa tak samt en begrensning pa 10% av takflaten
overskrides i henhold til §6.4 i gjeldende Kommunedelplan for Kvadraturen. §6.4 er
rekkefglgekrav som gjelder hele planomradet i Kvadraturen og gjelder foran gjeldende
bestemmelser — rekkefglgebestemmelsene ble vedtatt i 1999, da en agnsket en innskjerping /
begrensning i Kvadraturen i forhold til & bygge / utvide oppbygg pa takflaten — slik som i dette
tilfellet. Dagens takflate utgjer ca. 237 m? (12 x 19,8 m), og maks tillatt oppbygg pa tak (10%
av takflaten) vil utgjere 23,7 m?. Det samlede arealet for tiltaket i henhold til sgknaden blir
pa ca. 81,2 m? — med andre ord er omsgkte tiltak vesentlig starre enn det som er tillatt, jfr.
§6.4.

Ifglge gjeldende bestemmelse gnsker en kun at oppbygg pa tak skulle veere for tekniske rom
slik opprinnelige plantegninger for Gyldenlgves gate 31 viser. Dette ogsa for & ivareta
forhold til nabobebyggelse med hensyn til & unnga innsyn og mulig ulempe for naboer slik
det fremkommer i naboprotest fra Skippergaten 58.

Plan- og bygningsetaten var av den oppfatning at det ikke forela en klar overvekt av hensyn
som taler for dispensasjon, jfr. pbl. § 19-2, fra gjeldende bestemmelse § 6.4, da
bestemmelsen det sgktes dispensasjon fra fortsatt gjgr seg gjeldende med styrke.

Klage pa vedtak:
Den 22.03.2013 paklager tiltakshaver avslag av 27.02.2013 og har blant annet fglgende
kommentar:



e Tiltaket har som formal & etablere / forbedre uteomradet for beboerne.

o Tiltaket er tilgjengelig for alle byggets beboere i dag. Det blir saledes ikke noe endret
situasjon for beboere eller omkringliggende bebyggelse.

e Bygget eridag pa 5 etasjer.

e Oppbygg vil ikke skape endret utsikt eller skyggevirkninger for bygg som ligger
lavere.

e Tiltaket har positiv betydning for beboere samtidig som det er vanskelig a se hvilke
hensyn som tilsidesettes.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

Gyldenlgves gate 31 er et 4 etasjes bygg med et takoppbygg for teknisk rom og trappe
rom for adkomst til tak.

Av plan- og bygningsetatens arkiv kan en ikke se at det er godkjent ytterligere utvidelse
av tak oppbygg , slik originaltegninger viser da dagens bygg ble oppfart.

Det er med undring plan- og bygningsetaten leser i klagen at tak er tatt i bruk til
takterrasse for beboere, da en ikke kan se at ndvaerende takflate er omsgkt eller godkjent
for dette formalet. Et annet sparsmal er om taket er sikret — inngjerdet mot fallulykker, da
det gis inntrykk av at taket i dag brukes av beboerne i Gyldenlgves gate 31.

Gyldenlgves gate 31 inngar i reguleringsplanen for Posebyen og er ikke regulert til
bevaring, men inngar i gjeldende plan med dagens gesims- og mgne hayde.

Posebyen bestar for det meste av 1 til 2 etasjes trehus med loft, og det er denne delen av
bebyggelsen som er regulert til bevaring og som ble godkjent 29.08.1990.

Dagens bygg for Gyldenlgves gate 31 ble godkjent og oppfart far Posebyplanen ble
godkjent. Derfor inngar bygget med dagens gesims- og mane hagyde — det vil si — 4
etasjer med et tak oppbygg for teknisk rom.

I 1999 kom en presisering i Kommunedelplan for Kvadraturen, jfr. § 6.4 — «Pa tak skal
det kun veere mindre oppbygg for ventilasjon, heis eller lignende, maks 10% av byggets
flate.»

Denne bestemmelsen gjelder foran gjeldende reguleringsbestemmelser og ble vedtatt
fordi en ikke gnsket en utvikling hvor takflatene over eksisterende bebyggelse ble brukt til
et annet formal — slik som omsgkte tilfelle - for a ivareta forhold til blant annet
nabobebyggelse. Det ble ogsa presisert at takoppbygg kun gjaldt for teknisk rom og at
det kun skulle utgjare maks 10% av byggets flate.

Omsgkte tiltak er i strid med bade formal og areal samt at det foreligger naboprotest med
hensyn til innsyn og tap av sol for omkringliggende bebyggelse som for det meste eri 2
etasjer med loft. Det vil vaere uheldig a dispensere fra gjeldende bestemmelser - § 6.4
med hensyn til teknisk rom utvides i areal og at tak oppbygg far et annet formal, da dette
kan gi presedens for lignende forhold — og det var jo nettopp denne utviklingen en ikke
gnsket ved at en i Kommunedelplanen for Kvadraturen i 1999 fikk innskjerpingen med
hensyn til at tak oppbygg kun skulle veere for tekniske rom og maks 10% av takflaten.

Plan- og bygningsetaten kan ikke se at det foreligger nye momenter eller overvekt av
grunner for a dispensere fra § 6.4 i Kommunedelplan for Kvadraturen — jfr. pbl. §19-2.
Pa bakgrunn av saksfremstilling ber plan- og bygningsetaten byutviklingsstyret vurdere
saken.



Sak 133/13: Gnr.75 bnr.1 - Eftevag - seknad om dispensasjon fra formél og
plankrav i kommuneplanen for oppfering va ny bolig

Vedlegg

soknad om dispensasjon.pdf



PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Arkivsak-dok. 201210839-10
Saksbehandler Espen Pedersen

Saksgang Mgtedato
Byutviklingsstyret 06.06.2013

Gnr.75 bnr.1 - Eftevag - sesknad om dispensasjon fra formal og plankrav i
kommuneplanen for oppfering va ny bolig

Sammendrag

Saken gjelder sgknad om dispensasjon for oppfaring av en ny bolig pa Gragnnevoll, Eftevag. Omradet
er i gieldende kommuneplan avsatt som «landbruks-, natur- og friluftsformal» med hensynssone
H530-friluftsliv. Boligen er vist med atkomstvei og plassering pa en kolle i et omrade som er uberart,
bortsett fra en gammel traktorvei.

Det er ved behandling av kommuneplanen i Bystyret bl.a. fattet vedtak om utbygging @st i Randesund
dersom reguleringsplan for «kKongshavn gst» blir stadfestet av Miljgverndepartementet. Det er nevnt
«en enhet pa Grgnnevoll», men det er ikke sagt noe om plasseringen av «en enhet». Reguleringsplan
for «Kongshavn @st» er godkjent, men vedtaket er paklaget til Fylkesmannen.

Etter plan- og bygningsetatens vurdering er det viktig at ubebygde omrader bevares og en
dispensasjon vil kunne gi uheldig presedens. Plan- og bygningsetaten mener at vilkarene for a kunne
gi den omsgkte dispensasjon etter pbl § 19-2 ikke foreligger.

Forslag til vedtak

Byutviklingsstyret viser til saksfremstillingen og gir ikke dispensasjon fra
plankravet og formalet i kommuneplanen for oppfering av ny bolig med atkomst
som omsgkt 24.10.2012. Det vises til pbl §§ 1-8, 11-6 og 19-2.

Venke Moe

Plan- og bygningssjef Espen Pedersen
Saksbehandler

Trykte vedlegg

1. Sgknad om dispensasjon



SAKSFREMSTILLING
Oversiktskart
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Gjeldende plangrunnlag
Omradet er uregulert, men i gjeldende kommuneplan avsatt som «landbruks-, natur- og friluftformal»
og med hensynssone H530-friluftsliv.

Eksisterende forhold
Det ligger i dag det gamle vaningshuset pa eiendommen i tillegg til et gammelt uthus, en sjgbod og
en nyere garasje.

Soknaden
Ny bolig
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Erik Langdalen Arkitektkontor AS sgkte 24.10.2012 p.v.a. May Britt Aanundsen og Egil Ragnar Hagen
om dispensasjon for oppfaring av ny bolig pa eiendommen.

Omsgkte bolig er vist ca. 40 meter fra sjgen innerst i «Kilen» pa Eftevag og plassert pa ca. cote+20.
Avstanden til det gamle bolighuset er ca. 80 meter.

Boligen er antydet som en mindre bolig pa ca. 120 m?, med livslapsstandard, pa ett plan og
biloppstilling/carport for en bil.

Tiltaket ligger tilbaketrukket i forhold til eksisterende gardstun pa et naturlig plata omgitt av eike- og
furuskog.

Det er viktig for tiltakshaver a bevare eksisterende bebyggelse, gardstun og kulturlandskap.

Det er ogsa viktig for tiltakshaver a kunne bli boende pa eiendommen, men en modernisering av det
gamle huset og etablering av bedre atkomst vil medfgre endringer som vil kunne frata bade huset og
tunet dets bevaringsverdige egenart. Det vurderes som mer hensiktsmessig a etablere en ny bolig
med livslgpsstandard utenfor dagens tun.

Det vises ogsa til vedtak/godkjenning av kommuneplanen i Bystyret 22.06.2011 pkt. 9.e.iii vedr.
Miljgverndepartementets stadfesting av reguleringsplan for «kKongshavn gst».

Dispensasjon begrunnes som fglger:
1. Nytt tiltak vil sikre det bevaringsverdige huset, stien og kulturlandskapet.



2. Kommuneplanen gir anledning til & bygge en ny enhet pa Grgnnevoll.
3. Hovedaktiviteten pa eiendommen trekkes lengre vekk fra sjgen.

Uttalelser fra annen myndighet

Det foreligger uttalelse fra Fylkesmannens Miljgvernavdeling i brev datert 18.12.2012 og Vest-Agder
Fylkeskommune, plan- og miljgseksjonen i brev datert 04.02.2013.

Fylkesmannen viser til at det er et nasjonalt mal at strandsonen skal bevares som natur- og
friluftsomrade tilgjengelig for alle. Det skal tas seerlig hensyn til naturmiljg, landskap, friluftsliv og andre
allmenne interesser.

Fylkesmannen har forstaelse for ensket om a bevare terreng og bygningsmilja, men mener at inngrep
pa eiendommen ma samles mest mulig.

Tiltaket er etter Fylkesmannens vurdering i strid med de nasjonale fgringer med hensyn til
forvaltningen av strandsonen. Bygget er plassert pa en hgyde uten andre inngrep i dag. Gkt
bebyggelse i LNF-omradet vil kunne redusere friluftsverdien i omradet. Det vises til pbl § 19-2 om at
det ikke bar gis dispensasjon nar bergrt statlig myndighet har uttalt seg negativt om
dispensasjonssgknaden.

Fylkeskommunen viser til det er registret en rekke steinalderlokaliteter i omradet. Planlagte tiltak kan
komme i konflikt med vernebestemmelsene i kulturminneloven. Det ma fortas befaring.

Det forutsettes ogsa at omrade for biologisk mangfold og lokalt viktig naturvernomrade ikke bergres.

Det foreligger rapport fra arkeologisk registrering datert 22. april 2013. Det konkluderes med at planen
ikke er i konflikt med kulturminner.

Merknader/protester
Det foreligger ikke merknader eller protester.

Plan- og bygningsetatens vurdering

Nar det gjelder stadfesting av reguleringsplan for «Kongshavn @st», sa er det kommet inn klager pa
Bystyrets vedtak.

Det betyr at reguleringsplanen ikke er endelig godkjent og at Bystyrets vedtak ved behandling av
revidert kommuneplan 22.06.2011 pkt. 9.e.iii ikke er oppfylt.

Omradet for omsgkte bolig og atkomstvei ligger i nzerheten av et omrade som er registrert som «lokalt
viktig naturvernomrade», men tiltakene kommer etter plan- og bygningsetatens vurdering neppe i
konflikt med dette.

Arkeologiske registreringer er foretatt og det opplyses at tiltaket ikke kommer i konflikt med
kulturminner.

Etter plan- og bygningsetatens vurdering er ikke omradet et omrade som er mye benyttet som
rekreasjonsomrade. Men samtidig er det viktig at slike ubebygde koller og skogsomrader tas vare pa.
Det er, som nevnt over, vist til utbygging @st for Kongshavn dersom reguleringsplan for «Kongshavn
gst» blir stadfestet av Miljgverndepartementet, og det er nevnt spesielt «1 enhet pa Grgnnevoll». Men
spgrsmalet er, hvor skal denne enheten ligge? Det er ikke sagt noe om det. Etter plan- og
bygningsetatens vurdering vil det vaere helt naturlig at et eventuelt nytt bolighus bygges i tilknytning til
eksisterende bebyggelse for & redusere naturinngrepene mest mulig.

Et annet forhold er jo at eiendommen ressursgrunnlag og drift ikke tilsier at det er ngdvendig med en
karbolig for & sikre driften.

Plan- og bygningsetaten mener at en dispensasjon som omsgkt vil kunne ha vesentlig negativ
konsekvens og presedensvirkning.

Det er antydet i sgknaden at atkomsten vil skje ved a oppgradere en eksisterende traktorvei, men en
oppgradering av denne vil matte medfere betydelige terrenginngrep.

Plan- og bygningsetaten mener at det vil vaere svaert uheldig a gi dispensasjon for oppfagring av en ny
bolig som omsgkt og anbefaler at det ikke gis dispensasjon.



Sak 134/13: Dvergsnesveien 522 - 96/102 - dispensasjon fra gjeldende
kommuneplan for 4 rive gammel hytte og oppfering av ny - klage

Vedlegg
1. Vedtak i BUS 14.03.2013.pdf
2. klage fra adv. Wangensteen datert 3. april 2013.pdf

3. klage fra Fylkesmanenn datert 03.04.2013.pdf



PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Arkivsak-dok. 201205502-14
Saksbehandler Espen Pedersen

Saksgang Mgtedato
Byutviklingsstyret 06.06.2013

Dvergsnesveien 522 - 96/102 - dispensasjon fra gjeldende kommuneplan for a rive
gammel hytte og oppfering av ny - klage

Sammendrag

Saken gjelder klage fra adv. Wangensteen p.v.a. nabo i brev datert 3. april 2013 og Fylkesmannen i
Vest-Agder i brev datert 03.04.2013 pa Byutviklingsstyrets vedtak av 14.03.2013 i sak nr. 58/13.
Adv. Wangensteen viser il at gitt tillatelse strider mot lovens bestemmelser og krenker naboens
interesser. Fylkesmannen mener at tiltaket er i strid med nasjonale faringer med hensyn til
forvaltningen av strandsonen. Den nye hytta vil fare til gkt bebygd preg i kystlandskapet.

Plan- og bygningsetaten kan ikke se at det i klagene fremkommer forhold som ikke var kjent ved
tidligere behandling av saken og anbefaler at klagene ikke tas til fglge og ta saken sendes videre il
Fylkesmannen for videre klagebehandling.

Forslag til vedtak

Byutviklingsstyret opprettholder sitt vedtak av 14.03.2013 og tar ikke klage fra adv.
Wangensteen datert 3. april 2013 og Fylkesmannen datert 03.04.2013 til fglge.
Det vises til pbl §§ 1-8, 11-6 og 19-2.

Venke Moe

Plan- og bygningssjef Espen Pedersen
Saksbehandler

Vedlegg:

1. Byutviklingsstyrets vedtak av 14.03.2013
2. Klage fra adv. Wangensteen datert 3. april 2013
3. Klage fra Fylkesmannen datert 03.04.2013



SAKSFREMSTILLING
Oversiktskart

Gjeldende plangrunnlag
Omradet er uregulert, men i gjeldende kommuneplan avsatt som «grentstruktur — ndveerende».

Eksisterende forhold

iy

Det ligger i dag en hytte i relativt darlig forfatning pa eiendommen. Hytta er oppfart i 1961.

Soknaden

Haarklau og Lindeberg sokte 09.05.2012 p.v.a. Marion og Thor Rosseli om rammetillatelse og
dispensasjon for & rive gammel hytte og oppfering av ny fritidsbolig. Fritidsboligen er vist i en etasje
tilpasset terrenget og med et bebygd areal pa 102,8 m2.



Uttalelser fra annen myndighet

Det foreligger uttalelse fra Fylkesmannens Miljgvernavdeling i brev datert 02.08.2012 og Vest-Agder
Fylkeskommune, plan og miljg i brev datert 19.07.2012.

Fylkesmannen sier at den nye hytta er vist ca. 8 meter fra sjgen og den gamle ligger ca. 13 meter fra
sjgen. Den nye hytta er lav og felger terrenget pa en relativt god mate. Samtidig er bygningskroppen
strukket ut, slik at fasaden mot sjgen gker sammenlignet med den gamle hytta. Tiltaket er i strid med
de nasjonale faringer med hensyn til forvaltningen i strandsonen. Den nye hytta vil bidra til gkt bebygd
preg i kystlandskapet. Ved a bygge naermere sjgen reduseres muligheten til ferdsel langs
strandsonen. En dispensasjon vil kunne gi uheldig presedens.

Fylkeskommunen vil ikke motsette seg at eksisterende hytte rives, men for & ivareta allmennhetens
friluftsinteresser mener de at ny hytte ikke bar lokaliseres neermere sjgen enn eksisterende hytte.

Merknader/protester
Det foreligger protest fra eier av naboeiendommen mot nord, Qystein Tharaldsen i brev datert
06.04.2012.

Naturmangfoldloven

Naturmangfoldlovens (NML) sentrale prinsipper — kunnskapsgrunnlaget og miljgrettslige prinsipper —
skal legges til grunn ved myndighetsutgving etter naturmangfoldloven og annen lovgivning, herunder
plan- og bygningsloven.

Omradet er tidligere godt undersgkt med hensyn til naturmangfold. Resultater av registreringer ligger i
naturbaser og artsdatabasen. Disse basene er sjekket og det er ikke registrert funn i tiltaksomradet.
Pa bakgrunn av dette vurderes tiltaket & ikke komme i konflikt med naturmangfoldloven, jf. NML § 8-
12. Forholdet til naturmangfoldloven anses dermed & veere tilstrekkelig belyst.

Tilsvar til merknader/protester
Det foreligger tilsvar til protest fra sgker.

Byutviklingsstyrets vedtak
Byutviklingsstyret fattet i mgte 14.03.2013 som sak nr. 58/13 fglgende vedtak:

Byutviklingsstyret viser til saksfremstillingen og dispenserer fra formal og
plankrav i kommuneplanen og fra byggeforbudet i pbl §1-8. Som begrunnelse
anfgres at nybygg erstatter eksisterende hytte. Ny hytte er godt tilpasset til
terrenget, og selv om deler av hytta kommer noe neermere sjgen, vil den ikke
hindre allmenn ferdsel mer enn eksisterende hytte. Omradet er lite tilgjengelig fra
sjgen, og pa landsiden vil andre private tiltak i bakkant uansett hindre ferdsel.

Det bebygde preget vil vaere noe gkt, men hytta eksponeres i liten grad mot
sjgen pa grunn av god terrengtilpasning. Det vises til pbl §11-6, 1-8 og 19-2.
Plan- og bygningssjefen gis fullmakt til & gi endelig tillatelse.

(Enst)

Klager

Vedtaket er paklaget av adv. Reidar Wangensteen p.v.a. eier av naboeiendommen gnr.96 bnr.53,
@ystein Tharaldsen i brev datert 3. april 2013 og Fylkesmannen i Vest-Agder i brev datert 03.04.2013.
Adv. Wangensteen mener at tillatelsen som er gitt bade strider mot lovens bestemmelser og krenker
Tharaldsens interesser.

Fylkesmannen viser til at klagen skal forstas som et signal til kommunen om a skjerpe praksis.
Tiltaket er etter Fylkesmannens vurdering i strid med de nasjonale fgringer med hensyn til
forvaltningen av strandsonen. Landskapet er dpent og hytta er godt synlig fra sjgen og utover den
omsgkte hytta er det lite annen bebyggelse som er vendt mot vest pa denne delen av
Dvergsnestangen. Omsgkte hytte vil fare til gkt bebygd preg i kystlandskapet. Ved a bygge naermere
sjeen reduseres ogsa mulighetene til ferdsel langs strandsonen.

Utsatt iverksetting av vedtak
Det er fattet vedtak om utsatt iverksettelse 21.05.2013.

Plan- og bygningsetatens vurdering

Etter plan- og bygningsetatens vurdering fremkommer det ikke i klagene forhold som ikke var kjent
ved fgrstegangs behandling av saken i mgte 14.03.2013.

Plan- og bygningsetaten anbefaler at vedtaket av 14.03.2013 opprettholdes og at saken sendes
Fylkesmannen for videre klagebehandling.


http://www.lovdata.no/all/tl-20090619-100-002.html#8
http://www.lovdata.no/all/tl-20090619-100-002.html#8
http://www.lovdata.no/all/tl-20090619-100-002.html#8

Sak 135/13: Kommunedelplan for Hamrevannomradet — fastsetting av
planprogram

Vedlegg

Vedtak BYSTYR, 19062013, Sak 79/13, Kommunedelplan for Hamrevannomradet — fastsetting av planprogram
Vedtak FORMAN, 12062013, Sak 59/13, Kommunedelplan for Hamrevannomradet — fastsetting av planprogram
1. Kart over planomréadet.pdf

2. Oppsummering av uttalelser til planprogram og innspill til planarbeidet med merknader

3. Heringsforslag til planprogram for Hamrevann-omrédet, datert 6. mars 2013



TEKNISK
By- og samfunnsenheten

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato 8. mai 2013
Saksnr.: 201200806-20
Saksbehandler Marit Eik

Saksgang Mgtedato

Byutviklingsstyret 06.06.2013
Formannskapet 12.06.2013
Bystyret 19.06.2013

Kommunedelplan for Hamrevannomradet — fastsetting av planprogram
Sammendrag

Formannskapet behandlet sak om hgring av til planprogram og oppstart av planarbeidet for
kommunedelplan for Hamrevannomradet 6.mars 2013. Hensikten med planprogram er a
legge til rette for en bred og apen diskusjon om hvilke premisser og rammer som skal veere
styrende for planarbeidet.

Planarbeidet skal koordineres med kommunedelplan for RV41/Rv451 — Ny veg il
Kristiansand lufthavn, Kjevik, som utarbeides av Statens vegvesen. Planprogrammene ble
behandlet i samme mgate og lagt ut til offentlig ettersyn samtidig.

Kommunens prosjektgruppe og Statens vegvesen har hatt felles apen kontordag pa
Hamresanden. Kommunen har ogsa hatt magter med offentlige myndigheter og private
aktgrer som har interesser i planarbeidet for Hamrevannomradet.

Det er innkommet 10 uttalelser til planprogrammet/innspill til planarbeidet for Hamrevann-
omradet. Innspillene er oppsummert og kommentert i vedlegg. Ingen av uttalelsene til
planprogrammet er av en slik karakter at radmannen vil anbefale endring av
planprogrammet.

Innspillene vil bli lagt til grunn og vurdert i arbeidet med planforslag med
konsekvensvurdering. Grunneier av 98/1 anmoder at del av eiendommen, parsell avsatt som
LNF-omrade mellom Hamrevannomradet og Moneheia, tas ut av planomradet og har gitt
innspill til hvordan adkomstvei, gang- og sykkelveier og stier kan Igses. Innspillene til Iasning
vil bli vurdert, men det er etter radmannens syn for tidlig & konkludere pa lgsninger og ta
denne parsellen ut av planen na.

Regjeringen planlegger bymiljgpakker for & stimulere til at veksten i persontransport i
byomradene tas av gange, sykkel og kollektivtransport. For & ivareta mulighetene for
bymiljgpakke og ivareta Hamrevannplanens langsiktige effektmal anbefaler Radmannen et
nytt punkt i planprogrammet under punktet om klimautslipp slik:

Lokalisering av landsdelsinstitusjoner og regionale funksjoner

| samsvar med kommunedelplanens langsiktige mal om & styre Kristiansandsregionen og

a styrke kollektivtransporten vurderes arealbehov for lokalisering av eventuelle



landsdelsinstitusjoner og regionale funksjoner med mange arbeidsplasser i
Hamrevannomrédet.

Fastsetting av planprogrammet for kommunedelplan for RV41 og RV451 — ny veg til
Kristiansand lufthavn, Kjevik behandles parallelt med planprogram for Hamrevannomradet.
Planprogrammet for Hamrevannomradet vil bli justert i samsvar med bystyrets vedtak i sak
om planprogram for veg til Kjevik. R&dmannen anbefaler av planprogrammet fastsettes med
denne endringen.

Forslag til vedtak

Bystyret fastsetter planprogram for kommunedelplan for Hamrevann-omradet i
samsvar med plan- og bygningslovens § 4-1, med slik endring.

e Planprogrammets punkt om Ny veg til Kjevik justeres i samsvar med
bystyrets vedtak ved fastsettelse av planprogram for kommunedelplan for
RV41 og RV451 — ny veg til Kristiansand lufthavn, Kjevik.

e Planprogrammet suppleres med et punkt om lokalisering av
landsdelsinstitusjoner og regionale funksjoner, i samsvar med
radmannens anbefaling.

Tor Sommerseth
Radmann Ragnar Evensen
Teknisk direktar

Vedlegg:
1. Kart over planomradet.
2. Oppsummering av uttalelser til planprogram og innspill til planarbeidet med
merknader.
3. Haringsforslag til planprogram for Hamrevann-omradet, datert 6.mars 2013.



Bakgrunn for saken

Hamrevannomradet er avsatt til utbyggingsformal i kommuneplanen og regional plan for
Kristiansandsregionen. Arbeidet med kommunedelplan for Hamrevannomradet er prioritert i
Handlingsprogrammet med oppstart 2013 og sluttfaring 2015.

Det skal utarbeides planprogram for alle kommunedelplaner, jf plan- og bygningslovens §4-1.
Hensikten med planprogrammet er a legge til rette for en bred og apen diskusjon om hvilke
premisser og rammer som skal vaere styrende for planarbeidet.

Planprogrammet skal gjere rede for:
o formalet med planarbeidet

e eksisterende nasjonale, regionale og lokale mal og planer som er relevante for
planarbeidet, og hvordan disse kommer til anvendelse

e sentrale problemstillinger i planleggingen
e planprosessen med frister og deltakere
e opplegg for medvirkning

Formalet med planarbeidet er & utarbeide en overordnet og strategisk kommunedelplan, med
arealkart, bestemmelser, beskrivelse og KU, som legger til rette for utvikling av en ny og
framtidsrettet bydel gst i Kristiansand.

Malsettingen med planen er a legge til rette for utvikling av en ny og framtidsrettet bydel gst i
Kristiansand, i samsvar med overordnete malsetninger for samordnet areal- og
transportpolitikk. Utviklingen i Hamrevannomradet skal bidra til & styrke
Kristiansandsregionen og Kristiansand som attraktivt landsdelssenter.

De mest sentrale problemstillingene er Hamrevannomradets:
o rolle i utvikling av Kristiansand og regionen

betydningen for ny vei til Kjevik
betydning for trafikkutvikling og klimagassutslipp
betydning for den vedtatte senterstrukturen

konsekvenser for kommunens gkonomi

Tidsdimensjonen er sentral for flere av problemstillingene. Vil muligheten for & oppna
sentrale malsettinger og konsekvensene av en Hamrevannutbygging variere med nar
Hamrevannomradet bygges ut?

Hgring

Planprogrammene for Hamrevannomradet og ny veg til Kjevik har veert utlagt til offentlig
ettersyn i samme periode. Kommunens prosjektgruppe og Statens vegvesen har i
hgringsperioden hatt felles apen kontordag pa Hamresanden. Det har ogsa veert avholdt
egne mgter i regionalt planforum, Dyreparken AS, regionalt, Hamrevann AS og temamgate
om transport og kollektivtrafikk med AKT, fylkeskommunen, Statens vegvesen og
fylkesmannen. Det vil ogsa bli holdt mgter i det videre planarbeidet.

Det er innkommet 10 uttalelser til planprogrammet/innspill til planarbeidet. Innspillene er
oppsummert og kommentert i vedlegg.

Fylkesmannen, fylkeskommunen, NVE og Aust-Agder fylkeskommune uttaler at
planprogrammet er dekkende for deres omrader og gir innspill pa hvilke forhold de vil
vektlegge i arbeidet. Grunneier Gunder Ryen anmoder at del av eiendommen 98/1 parsell
avsatt som LNF-omrade mellom Hamrevannomradet og Moneheia tas ut av planomradet og
har innspill til hvordan adkomstvei, gang- og sykkelveier og stier kan Igses. Kristiansand
Dyrepark As har innspill som er nyttige for vurdering av hvilke konsekvenser
kommunedelplan for Hamrevann-omradet kan ha for Dyreparken. Tveit idrettslag uttrykker



bekymring for det generelle arealforbruket med nedbygging av store naturomrader og har
innspill om dagens bruk av omradet.

Vurdering
Innspillene til planarbeidet vil bli lagt til grunn og vurdert i arbeidet med planforslag og

konsekvensvurdering av planforslaget. Ingen av uttalelsene til planprogrammet er av en slik
karakter at radmannen vil anbefale endring av planprogrammet. Det er behov for mindre
oppretting av korrekturfeil.

Grunneier Gunder Ryen anmoder at del av eiendommen 98/1 parsell avsatt som LNF-
omrade mellom Hamrevannomradet og Moneheia tas ut av planomradet og har gitt innspill til
hvordan adkomstvei, gang- og sykkelveier og stier kan Igses. Det er bra at grunneier apner
for sti og veiforbindelser mellom Lauvasen, gvre deler av Moneheia og Hamrevannomradet
over gstre deler av teig A. Innspillet vil bli vurdert i planarbeidet. Det er imidlertid for tidlig a
konkludere om dette er tilstrekkelig for & gi en god lgsning pa gang- og sykkel adkomst
mellom Hamrevannomradet og Hamresanden og Hamreomradesenter. Det anbefales derfor
at del av eiendommen 98/1-parsell A er avsatt som LNF-omrade i kommuneplanen,
beholdes som en del av planomradet for kommunedelplan for Hamrevannomradet.

Hamrevann As uttaler at det er gnskelig at kommunedelplanen kan sluttbehandles tidligere
enn det er lagt opp til i planprogrammet. Og ber om at dette vurderes naermere i den videre
prosessen. Fylkeskommunens uttaler at det tar tid & forme et samfunn og anbefaler at
kommunen bruker ngdvendig tid fgr offentlig ettersyn dersom det blir det behov for lengre tid
til selve planprosessen en det som er oppsatt i planprogrammet. Planprogrammet anbefales
ikke endret pa dette punktet, men framdriften for planarbeidet vil bli Igpende vurdert i
prosessen, bl.a knyttet til ngdvendig koordinering mot planleggingen av ny veg til Kjevik.

Hamrevann As uttaler at det er behov for avklaring av fremtidig skolestruktur i hele omradet
Hanes — Lauvasen — Hamrevann — Tveit. Vurdering av behov for offentlige tjenester,
herunder skole, inngar som en del av planarbeidet. Vurderingen blir sett i sammenheng med
tilbudet i omkringliggende omrader. Representanter fra sektorene i kommunen inngar som
ressurspersoner i planarbeidet og vil bli involvert i arbeidet med utredninger.

Bystyret fattet 23.mai 2012 prinsippvedtak om bypakke i Kristiansand. | vedtaket heter det
blant annet. «Et viktig mal er & falge opp malsettingene i forslag til NTP 2014-23 om at
veksten i personbiltransport i de stgrste byomradene ma tas av kollektivtransport, sykkel og
gange..... Styrt areal — og parkeringspolitikk samt bompenger, inkludert tidsdifferensiering av
disse vil veere aktuelle restriktive virkemidler for &8 na malene». Fylkestinget i Vest-Agder har
fattet samme vedtak.

| regjeringens forslag til Nasjonal transportplan vektlegges en areal- og transportplanlegging
som gjar at all vekst i persontransport i byomradene tas av gange, sykkel og
kollektivtransport. Regjeringen har satt av belgnningsmidler og planlegger bymiljgpakker for
a na denne malsettingen.

Langsiktige mal -effektmal for kommunedelplan for Hamrevannomradet (planprogrammet side 7)
er a:
o Legge til rette for utvikling av en ny og framtidsrettet bydel gst i Kristiansand, i
samsvar med overordnede malsettinger for samordnet areal og transportpolitikk
e Utvikling av Hamrevannomradet skal bidra til & styrke Kristiansandsregionen og
Kristiansand som attraktivt bydelssenter.

For a ivareta Hamrevannplanens langsiktige effektmal anbefaler Radmannen et nytt punkt i
planprogrammet under punktet om klimautslipp slik:
Lokalisering av landsdelsinstitusjoner og regionale funksjoner
| samsvar med kommunedelplanens langsiktige mal om & styre Kristiansandsregionen og
a styrke kollektivtransporten vurderes arealbehov for lokalisering av eventuelle



landsdelsinstitusjoner og regionale funksjoner med mange arbeidsplasser i
Hamrevannomrédet.

Radmannen anbefaler, etter faglige rad fra Statens vegvesen, endringer i planprogrammet
for kommunedelplan for RV41 og RV451 — ny veg til Kristiansand lufthavn, Kjevik.
Planprogram for Hamrevannomradet pkt ny veg til Kjevik endres i samsvar med bystyrets
vedtak i sak om fastsetting av planprogram for ny veg til Kjevik.

Korrekturfeil vil bli opprettet.

15.mai 2013

Marit Eik



Sak 136/13: Kommunedelplan for RV 41 og RV 451 - Ny veg til Kristiansand
lufthavn, Kjevik - fastsetting av planprogram

Vedlegg

Vedtak BYSTYR, 19062013, Sak 80/13, Kommunedelplan for RV 41 og RV 451 - ny vei til Kristiansand lufthavn, Kjevik
- fastsetting av planprogram

Vedtak FORMAN, 12062013, Sak 60/13, Kommunedelplan for RV 41 og RV 451 - Ny veg til Kristiansand lufthavn,
Kjevik - fastsetting av planprogram

Rv41 Forslag til Planprogram_mars.pdf
Sammendrag av innkomne merknader til forslag til planprogram.pdf

80-13.mp3
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Kommunedelplan for RV 41 og RV 451 - Ny veg til Kristiansand lufthavn, Kjevik -
fastsetting av planprogram

Sammendrag

Kommunedelplan for RV41og RV451 utarbeides av Statens vegvesen (SVV) etter avtale
med Kristiansand kommune. Planarbeidet er koordinert med kommunedelplan for
Hamrevann-omradet.

Formalet med planprogrammet er a fastsette hvilke vegkorridorer og temaer som skal
utredes i den kommende konsekvensutredningen. Det skal ogsa gjere rede for
planprosessen og medvirknings-mulighetene i prosessen. Planprogrammet inneholder tre
ulike korridorer med underalternativ. Valgene er gjort pa bakgrunn av vurdering av ca 30
ulike alternativer, som er naarmere omtalt i en egen silingsrapport og oppsummert i
planprogrammet. Med bakgrunn i forventa trafikk planlegges RV41 som firefelts veg og
RV451 som tofelts veg. RV41 er strekningen fra E18 til krysset som fgrer til flyplassen og
RV451 er strekningen fra RV41 til flyplassen.

Formannskapet behandlet sak om forslag til planprogram og oppstart av kommunedelplan
for RV41/RV451 — ny veg til Kjevik i sak 27/13 i mgte 6.mars 2013. Planprogrammet ble
vedtatt sendt pa hgring, supplert med alternativ C4 som gar parallelt med dagens RV41
gjennom Ve og med adkomst til flyplassen fra nord.

Det kom inn 22 merknader i hgringsperioden. Av disse er 5 fra statlige instanser, 3 fra
kommunale og fylkeskommunale instanser, 8 fra organisasjoner og bedrifter, en av disse er
en fellesuttalelse fra 7 lag og foreninger og 6 fra privatpersoner. Dokument med SVV sitt
sammendrag og faglige kommentarer fglger som trykt vedlegg.

SVV anbefaler fglgende endringer i hvilke traseer som skal utredes:

o Alternativ C4, som ble lagt inn i planprogrammet etter formannskapets vedtak i mars
utgar. Vegvesenet mener at C4 ikke er et reelt alternativ for ny veg til Kjevik. Samlet
vurderes dette alternativet a gi darlig samfunnsnytte i forhold til prissatte
konsekvenser, og er samtidig det alternativet som gir de sterste negative
konsekvensene for ikke prissatte tema.

e Trase for kryssing av elva like sgr for dagens bro péa alternativene B4 og B6 tas ut

e Alternativ omtalt som F1 i sillingsrapporten tas inn.



Kartet nedenfor viser SVV sitt reviderte forslag til korridorer som skal utredes. SVV mener
alle disse alternativene er realistiske.

Pa bakgrunn av hgringsuttalelsene ansker SVV ogsa a kvalitetssjekke tidligere arbeid nar
det gjelder muligheter for kryssing under rullebanen, for sa & vurdere om det er teknisk og
gkonomisk forsvarlig & ga videre med vurdering av kryssing av rullebanen. En vil spesielt
vurdere om det er kommet nye teknologiske Igsninger.

Enkelte uttalelser omhandler framdrift i planarbeidet. Vegvesenet vil vurdere optimal fremdrift
i planarbeidet Igpende gjennom hele prosessen. Fremdriften i planprogrammet foreslas ikke
endret pa navaerende tidspunkt.

Radmannen gir sin tilslutning til Statens vegvesen sin anbefaling og anbefaler at
planprogrammet fastsettes med de endringene SVV foreslar. Endringene medfgrer ogsa
behov for justering av andre deler av planprogrammet. Endringene omtales i kap 2 i vedlagt
notat fra SVV.

Forslag til vedtak

Bystyret fastsetter planprogram for RV41 og RV451 datert mars 2013 med
endringer i samsvar med radmannens innstilling.

Tor Sommerseth
Radmann Ragnar Evensen
Teknisk direktar

Vedlegg:
Notat fra SVV, datert mai.2013.
Forslag til planprogram, mars 2013



Bakgrunn for saken

Kristiansand kommune har, i samsvar med formannskapsvedtak 7/12, inngatt samarbeid
med Statens vegvesen (SVV) om at SVV overtar kommunens myndighet til & utarbeide
kommunedelplan for Rv41/Rv451 — ny veg til Kjevik, jf plan- og bygningslovens § 3-7.
Arbeidet med kommunedelplan for ny veg til Kjevik skal koordineres med kommunedelplan
for Hamrevann-omréadet.

Statens vegvesen har utarbeidet forslag til planprogram for Rv41 og Rv451 — Ny veg til
Kristiansand lufthavn, Kjevik. Kristiansand kommune er med i referansegruppa for
kommunedelplanen og har deltatt i drgftinger ved utarbeidelse av planprogrammet.

Formalet med planprogrammet er a fastsette hvilke vegkorridorer og temaer som skal
utredes i den kommende konsekvensutredningen. Det skal ogsa gjare rede for
planprosessen og medvirknings-mulighetene i prosessen.

Formalet med planarbeidet er & fa en vedtatt kommunedelplan med konsekvensutredning for
ny Rv41 og Rv451 fra E18 til Kjevik. Kommunedelplanen skal vise en korridor for de
framtidige riksvegene. Den skal ogsa vise lokalvegnettet, n@dvendige tilfgrselsveger, kryss,
kollektivanlegg, mv.

Som grunnlag for planprogrammet har SVV utarbeidet en silingsrapport, (ikke trykt vedlegg).
| silingsfasen er ca 30 mulige veglinjer fra E18 til flyplassen vurdert. Alternativer som ikke er
formalstjenlig a utrede videre er silt bort. Silingen er gjort pa bakgrunn av en vurdering av
anleggs- og vedlikeholdskostnader, trafikkberegninger og antatte konsekvenser for ikke
prissatte konsekvenstema. For de ikke prissatte konsekvensene er det gjennomfart feltarbeid
og blitt utarbeidet temarapporter pa naturmilje, kulturmiljg, landskapsbilde, neermiljg og
friluftsliv. Begrunnelsen for silingen framgar av silingsrapporten og er oppsummert i
planprogrammet pkt 1.4, bakgrunn for valg av traseer.

Formannskapet behandlet sak om forslag til planprogram og oppstart av kommunedelplan
for RV41/RV451 — ny veg til Kjevik i mgte 6.mars 2013, sak 27/13 Planprogrammet ble
vedtatt sendt pa hgring supplert med alternativ C4 som gar parallelt med dagens RV41
gjennom Ve og med adkomst til flyplassen fra nord. Planprogrammet ble oppretta i samsvar
med formannskapets vedtak fgr hgring.

Kartet viser vegkorridorer som inngar i hgringsforslaget til planprogrammet.




Beskrivelse av korridorene:

Korridoren som starter lengst ast, A-korridoren er silt bort fordi den vil gi lengre kjgreveg og
okt klimagassutslipp i forhold til dagens situasjon for sterstedelen av de reisende. Uten
restriktive tiltak ville ca. 70 % velge a kjgre eksisterende veg forbi Hamresanden.

| planprogrammet foreslar Statens vegvesen tre korridorer for ny veg til Kjevik blir utredet. B-
korridorene har tre alternative traseer. C-korridoren har to varianter for kryssing av elva.

B- korridoren starter pa toppen av Timenesbakken og gar nord for flyplassen. Pa
strekningen Storemyr til Bgen foreslas tre ulike alternativer utredet. De stgrste utfordringene
med disse linjene forventes a vaere knyttet til ikke prissatte tema (kulturmiljg, landskapsbilde,
neermiljg/ friluftsliv og naturresurser) i omradene fra Ve til Been. B-korridoren gar gjennom
gstre deler av Hamrevannomradet med mulig avkjgrsel til omradet ved Storemyr.
Konsekvensene for Hamrevannomradet varierer. Vegen vil bli en barriere mot marka.

C-korridoren starter i Timeneskrysset og fglger dagens vegtrase fram til tunnel gjennom
Moneheia. Det anbefales utredet to varianter av alternativet som krysser sar for flyplassen.
Over flyplassomradet fglges vegtraseen for gjeldende reguleringsplan. De starste
utfordringene med denne traseen forventes a vaere knyttet til tekniske lasninger, skonomi og
anleggsgjennomfering. Dagens Timeneskryss som tidvis har trafikkavviklingsproblemer, ma
bygges ut til tilstrekkelig kapasitet. Vegen ma for en stor del bygges i dagens vegtrase, og
det vil vaere strenge restriksjoner knyttet til anleggsgjennomfagringen ved arbeider pa
flyplassomradet. C-korridoren bergrer ikke Hamrevannomradet. C4 kopler sammen den
sgrlige og den nordlige linjen i kommuneplanen.

Korridor F3 som gar fra E18 pa toppen av Timenesbakken og i en tunnel under
Hamrevannomradet ned til Hamre for s& a falge den regulerte vegtraseen sgr for flyplassen.
Denne traseen er tatt med for a ha et alternativ til & bygge i dagens veg pa strekningen
mellom Timenes og Bjgnndalen.

F1 forbinder alternativ B6, som gar giennom Hamrevannomradet med alternativ C6, som har
adkomst til flyplassen fra ser.

Hering av planprogram og melding om oppstart av planarbeidet

Planprogrammene for kommunedelplan for RV41 og RV451- ny veg til Kjevik har veert utlagt
til offentlig ettersyn i perioden 15.mars — 3.mai. | hgringsperioden har SVV og kommunen
arrangert felles apen kontordag pa Hamresanden for kommunedelplan for kommunedelplan
for RV41 og RV451- ny veg til Kjevik og Hamrevann-omradet.

Det kom inn 22 merknader i hgringsperioden. Av disse er 5 fra statlige instanser, 3 fra
kommunale og fylkeskommunale instanser, 8 fra organisasjoner og bedrifter, en av disse er
en fellesuttalelse fra 7 lag og foreninger og 6 fra privatpersoner. Uttalelsene og innspillene
omhandler synspunkt pa de ulike trasealternativene, og framdrift i planarbeidet:

SVV sin anbefaling

SVV anbefaler at:
o Alternativ C4, som ble lagt inn i planprogrammet etter formannskapets vedtak i mars
utgar.

o Vegvesenet mener at C4 ikke er et reelt alternativ for ny veg til Kjevik.

o Ideen med alternativ C4 er & ha en Igsning som kopler sammen den sgrlige og den
nordlige linjen i kommuneplanen.

o Dette alternativet far lengst strekning med ny firefelts veg - E18 ved Timenes og helt
frem til eks Rv41 ved Bgen.

o Lasningen gir ingen innkorting av dagens veg.

o Strekningen fra Hamre til Ve vil fa en ny firefelts veg ved siden av dagens veg og
gang- og sykkelveg. Dette medfgrer omfattende arealbeslag av dyrka mark og store



konflikter i forhold til kulturmilja, naermilja, landskapsbilde og barrierevirkning mot Ve
skole.

o Enutredning av alternativet vil matte ta stilling til om det skal veere kryss i Hamre-
omradet for & avlaste trafikken forbi Hamresanden. Et slikt kryss vil i motsetning til i
alternativ C6 (og C5) matte bygges som toplanskryss da det vil bli liggende pa en
firefelts veg.

o Samlet vurderes dette alternativet a gi darlig samfunnsnytte i forhold til prissatte
konsekvenser, og er samtidig det alternativet som gir de starste negative
konsekvensene for ikke prissatte tema.

e Alternativ for kryssing av elva like sgr for dagens bro pa alternativene B4 og B6 (D4 i
sillingsrapporten) tas ut Ny fire felts veg vil bli svaert dominerende i det apne
kulturlandskapet fram mot elva. SVV sin vurdering er at dette alternativet vil ligge mer
sentralt i landskapsrommet og dermed kunne bli mer dominerende og gi en sterkere
oppdeling av landskapet enn alternativet rett nord for brua (alt D3).

¢ Alternativ omtalt som F1 i sillingsrapporten tas, med bakgrunn i mange hgringsuttalelser,
inn. F1 forbinder alternativ B6, som gar gjennom Hamrevannomradet med alternativ C6,

som har adkomst til flyplassen fra sgr.

Kartet under viser SVV sitt reviderte forslag til korridorer som skal utredes.

o/ A\
57

Vurdering.

Begrunnelsen for radmannens anbefaling av a supplere planprogrammet med utredning av
alternativ 4C var at kommunen gnsker a fa synliggjort om det eksisterer et reelt alternativ til
en trase over Hamrevannomradet dersom den regulerte traseen sar for flyplassen ikke lar
seg realisere. Avinor har tidlig i prosessen uttalt seg kritisk til alternativ C, med adkomst til
flyplassen fra sgr, men har ikke uttalt seg til planprogrammet der dette er et av alternativene.
| notatet som Statens vegvesen har laget pa grunnlag av hgringen framgar fglgende: Pa
bakgrunn av kunnskapen vi har na, s& mener Statens vegvesen at alle de foreslatte
alternativene er realistiske nye veger til Kristiansand lufthavn, Kjevik. For trase F1, sa
anbefales denne utredet i det videre arbeidet. For en eventuell kryssing under rullebanen sa
vil det péfalgende arbeidet vurdere om dette alternativet skal gjares til gjenstand for
konsekvensutredning. SVV foreslar at C4 tas ut av planprogrammet.

Teknisk direktar legger SVV sin vurdering av realismen i gvrige alternative korridorer til
grunn og aksepters at alternativ C4 tas ut av planprogrammet.

By- og samfunnsenheten
16.mai 2013

Marit Eik



Sak 137/13: Meldingssaker til mete i byutviklingsstyret 06.06.2013

Vedlegg

Torridalsveien 8 - oversendelse av klage for endelig avgjerelse.pdf

Bordalsbakken 16 - klage p4 kommunens avslag.docx

Andgyveien 127 - klage pad kommunens palegg om retting.pdf

Andgyveien 129 - klage pa kommunens pélegg om retting.pdf

Kjeita - klagesak.pdf

Gimle studentby III - mindre endring av reguleringsplan.pdf

Vagsbygd Ringvei 22 A - 12/946 - klage pa kommunens tillatelse til oppfering av garasje

Voielia 16 - varsel om mindre reguleringsendring.pdf



PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Kontoravdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Arkivsak-dok. 201300003-16
Saksbehandler  Grete Skoland Kaspersen

Saksgang Mgtedato
Byutviklingsstyret 06.06.2013

Meldingssaker til mote i byutviklingsstyret 06.06.2013

58/13 Torridalsveien 8 — oversendelse av klage for endelig avgjerelse. Plan- og
bygningssjefens skriv 06.05.2013. Trykt vedlegg.

59/13 Varsel om oppstart av detaljregulering for Jegersberg Gard — rehabiliteringssenter
og rideanlegg. Skriv fra Amtedal & Hansen Arkitektkontor AS datert 29.04.2013.

60/13 GBNR 152/406 — Hamreheia 78. Fylkesmannens behandling av klage over
avslag pa sgknad om rammetillatelse, herunder dispensasjon, for oppfering av
tomannsbolig. Fylkesmannens skriv 30.04.2013. Byutviklingsstyrets avslag pa
sgknad om rammetillatelse, herunder dispensasjon, for oppfering av tomannsbolig
er paklaget. Fylkesmannen opprettholder byutviklingsstyrets vedtak.

61/13 Bordalsbakken 16 — klage pa kommunens avslag. Plan- og bygningssjefens skriv
08.05.2013. Trykt vedlegg.

62/13  Andayveien 127 — klage pa kommunens palegg om retting. Plan- og
bygningssjefens skriv 06.05.2013. Trykt vedlegg.

63/13  Andayveien 129 — klage pa kommunens palegg om retting. Plan- og
bygningssjefens skriv 30.09.2013. Trykt vedlegg.

64/13 Kjoita — reguleringssak — klagesak. Plan- og bygningssjefens skriv 06.05.2013.
Trykt vedlegg.

65/13 Forslag til detaljregulering for St. Olavs vei 45 og 49, detaljregulering, plan nr.
1071. Offentlig ettersyn. Planen ligger ute til offentlig ettersyn i tiden fra 24.05. til
og med 05.07.2013. Plan- og bygningssjefens skriv 10.05.2013.

66/13 Mindre endring av reguleringsplanfor Gimle studentby Ill, vedtatt av bystyret den
13.02.2013. Vedtak. Plan- og bygningssjefens skriv 15.05.2013.

67/13 Forslag til detaljregulering for St. Olavsvei

68/13  Vagsbygd Ringvei 22 a — 12/946 — klage pa kommunens tillatelse til oppfaring av
garasje. Plan- og bygningssjefens skriv 29.04.2013. Trykt vedlegg.

69/13  Voielia 16 — Varsel — mindre reguleringsendring. Plan- og bygningssjefens skriv
22.05.2013. Trykt vedlegg.



Forslag til vedtak

Byutviklingsstyret tar meldingssakene til orientering.

Thore Granheim
Utvalgssekretaer



Sak 138/13: Bystranda - seknad om stenging i forbindelse med arrangement
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Bystranda - seknad om stenging i forbindelse med arrangement Palmesus
Sammendrag
22. desember 2011 bestemte et enstemmig Byutviklingsstyre fglgende:

1. Palmesus arrangeres som tidligere pa Bystranda. Tangenparken kan benyttes til
tilleggsaktiviteter ved behov.

2. Adkomsten til omradet skal vaere apen pa dagtid frem til klokken 17.

3. Palmesus gis tillatelse til & arrangere festivalen pa bystranda i 2012, 2013 og
2014.

4. Det tillates riggetid pa to dager i forkant av arrangementet, og en dag (til midnatt) i
etterkant.

5. Palmesus gis tillatelse til & avholde festivalen innenfor tidligere ars lydrammer.

6. Qvrige premisser for bruk av Bystranda, vedtatt i Formannskapet 1.april 2009,
viderefgres i ny avtale.

7. Om forutsetningene for arrangementet ikke falges, kan tillatelse for de neste ar
trekkes tilbake.

Tidligere ar (for 2012) har Palmesus alltid apnet for publikum kl. 15.00. Da byutviklingsstyret i
2011 bestemte at Palmesus ikke matte stenge bystranda fer kl. 17.00, innvilget kontor for
skjenkesaker, som fglge av dette vedtaket, skjenkebevilling fra kl. 17.00 for fjorarets
arrangement.

Palmesus sin organisasjon hadde ikke fanget opp punkt 2 i vedtaket, og da man oppdaget at
det ikke var samsvar med informasjonen som publikum hadde fatt, og det som stor i vedtaket
fra kontor for skjenkesaker, ble saken lgst ved at skjenkebevillingen ble utvidet til & gjelde fra
kl. 15.00.

| 2013 og 2014 gnsker ikke administrasjonen a dispensere fra vedtaket som ble enstemmig
vedtatt, og saken lgftes derfor til politisk behandling i BUS.

Forslag til vedtak

Pkt 2 i vedtaket fra 22. desember 2011 endres til felgende:
Adkomsten til omradet skal vaere apen pa dagtid frem til kl. 15.00

Ragnar Evensen
Teknisk direktar Svein Ole Breland
Parksjef



Bakgrunn for saken

Palmesus har siden 2009 blitt arrangert pa Bystranda, og festivalen har i Igpet av denne
perioden etablert seg som et viktig arrangement i Kristiansand pa sommerstid.

Da sgknaden for arrangementet i 2012 forela, anbefalte imidlertid administrasjonen at selve
scenen som blir benyttet under Palmesus flyttes ut til Tangenparken. Hovedargumentet for
denne innstillingen var at administrasjonen vurderte det som usannsynlig at konserter tett
ved boligene pa Bystranda kunne holdes innenfor grenseverdiene til lydniva i ny veileder.

| desember 2011 bestemte Byutviklingsstyret at Palmesus fortsatt skal fa lov til & arrangere
festivalen pa Bystranda fram til og med 2014.

Vedtaket i BUS slo imidlertid fast at stranda ikke matte stenges for kl. 17.00.

Da arranggren sgkte kommunen om skjenkebevilling, ble denne innvilget av Kontor for
skjenkesaker, men farst fra kl. 17.00. Dette var i trad med vedtaket i BUS.

Palmesus hadde ikke fatt kommunisert ut til sitt publikum at stranda farst ble apnet kl. 17.00,
og dagen fagr arrangementet skulle starte i 2012, oppdaget man at det ikke var samsvar med
skjenkebevillingen (kl. 17.00) og apningstiden for arrangementet (kl. 15.00).

Saken ble Igst ved at skjenkebevillingen ble endret slik at den gjaldt fra kl. 15.00 de to
aktuelle festivaldagene.

Dette er imidlertid i strid med vedtaket i BUS fra 2011, og administrasjonen gnsker ikke a
dispensere fra dette vedtaket i 2013 og 2014.

Palmesus har i mail til Ordfgreren av 2. mai papekt at det er sveert viktig for arranggren a
apne kl. 15.00. Jesper Elimar Krumm skriver falgende:

«Arsaken til at dette er sa viktig, er for det fgrste publikums forventninger til var form for
arrangement, sekundeert hvordan artistene settes og vare evne til & trekke publikum til
stranden pa et tidspunkt som gir bedre gkonomiske forutsetninger. Relatert til samme, er det
at vi kun har to dager pa oss til 8 skape vare resultater. Da er dette med slike tillatelser, og
nar vi far lov til & utgve dem, avgjagrende for resultatene og evnen til a drive med det vi gjer. |
denne sammenheng gnsker jeg a anfgre at Palmesus de siste arene er kontrollert uten
anmerkninger knyttet til skjenking, og at ogsa politiet gir festivalen de beste skussmal med
hensyn til oversikt, kontroll og gjennomfaring.»

Det & stenge Bystranda i haysesongen, er naturligvis en utfordring, og da spesielt hvis veeret
er bra. Barnefamilier bruker jo stranda hyppig nar veeret tillater det, men nar klokken neermer
seg 17-18.00 vil nok de fleste avslutte badingen for dagen. En stenging av stranden K.
17.00, vil derfor ikke medfare store problemer for denne gruppen med badende gjester.

Ved & stenge stranda kl. 15.00, vil man naturligvis begrense tilgangen betydelig for
badegjestene. Men samtidig vil jo Bystranda ikke oppleves like tilgjengelig disse dagene da
bade scene, gjerder, boder og andre installasjoner tydelig viser at her foregar det et stort
arrangement.

Sa lenge det er stemning for at Palmesus far arrangere sin festival pa Bystranda, bar
arranggrens gnske om a starte festivalen kl. 15.00 vektlegges stor betydning, og
anbefalingen er derfor at pkt. 2 i BUS sitt vedtak av 22. desember endres slik at stranda
stenges kl. 15.00.
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