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Saksgang Mgtedato

Naerings- og eierskapsutvalget 15.03.2022

Godkjenning av protokoll fra naerings- og eierskapsutvalgets
mgte 15.02.22

Forslag til vedtak

Naerings- og eierskapsutvalget godkjenner protokoll fra naerings- og
eierskapsutvalgets mgte 15.02.22.

Vedlegg:
Protokoll fra neerings- og eierskapsutvalgets mgte 15.02.22
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Offentlig-privat samarbeid for bygging og drift av kommunens
neste omsorgssenter

Forslag til vedtak

1. Kommunedirektgren fremmer en sak for bystyret som utreder OPS som
modell for omsorgssenteret som er planlagt med 84 plasser og
ferdigstillelse i 2028. Det utredes OPS som modell bade for
byggeprosjektet og tjenestedriften. Saken fremmes farste halvar 2023.

2. Bygging av de fgrstkommende 72 sykehjemsplassene som er planlagt
bygd i tilknytning til Randesund omsorgssenter og Strammehaven,
gjennomfgres i kommunal regi og ikke som OPS.

Sammendrag

Verbalvedtak 6-22 fra bystyrets budsjettvedtak 15. desember 2021 er bakgrunnen for
denne saken

Offentlig/privat samarbeid for bygging og drift av.omsorgssenter

Bystyret ber om en sak hvor det gjennomfgres et offentlig/privat samarbeid
for 8 bygge og drifte det neste omsorgssenteret i kommunen. Ulike modeller
skal belyses og en ser for seg alternativer hvor kommunen st8r for drift mens
private st8r for bygging og eie og alternativt at private aktarer stdr for b8de
drift, bygging og eie.

Bystyret har vedtatt bygging av 72 nye heldggns omsorgsplasser med ferdigstillelse i
2026. Basert pa framskrivninger fra helse og mestring er det behov for ett nytt
omsorgssenter med 84 heldggns omsorgsplasser som star klar i 2028, og i
gkonomiplanen er det satt av et belgp i 2025 for & starte dette arbeidet.



Omsorgsplassene som skal ferdigstilles i 2026 innebaerer rivning av eksisterende
bygningsmasse og nybygg pa to ulike lokasjoner i en trinnvis utbygging. De nye byggene
skal innlemmes med gvrig kommunal bygnhingsmasse og tjenester. Det gjgr at det er
mange usikkerhetsmomenter i prosjektet og stor kompleksitet bade i bygge- og
driftsfasen. Tidsplanene for a ferdigstille nye heldégns omsorgsplasser i 2026 er stram og
fremdriften vil bli utfordret ved & endre kontraktsformen til OPS. Kommunedirektgren
anbefaler derfor at «xomsorgssenter 2026» bygges og driftes i kommunal regi.

For & lykkes med et OPS prosjekt er det avgjgrende med god planlegging og utredning
tidlig i prosessen. Kommunedirektgren anbefaler at det fremmes en sak for bystyret som
utreder OPS som et alternativ for bygging og drift av planlagt «xomsorgssenter 2028». En
beslutning om at det skal inngds en OPS-avtale bgr vaere avklart fem ar fgr planlagt
ferdigstillelse av bygget. Det fremmes en sak for bystyret varen 2023.

Vedlegg:



Saksutredning
Bakgrunn for saken

Bakgrunnen for denne saken er det politiske vedtaket i verbalvedtak 6-22 i bystyret 15.
desember 2021.

Offentlig/privat samarbeid for bygging og drift av.omsorgssenter

Bystyret ber om en sak hvor det gjennomfgres et offentlig/privat samarbeid
for 8 bygge og drifte det neste omsorgssenteret i kommunen. Ulike modeller
skal belyses og en ser for seg alternativer hvor kommunen st8r for drift mens
private st8r for bygging og eie og alternativt at private aktarer str for b8de
drift, bygging og eie.

Kort oppsummering om hva som skal bygges

Nytt byggeprosjekt «Omsorgssenter 2026» med 72 heldggns omsorgsplasser ble fgrste
gang vedtatt av bystyret 16. desember 2020. Saksnummer: Bystyret 254/20.
Byggeprosjektet gjennomfgres med todelt lokalisering. Prosjektet forutsetter planlagt
rivning av sykehjemsbyggene pa Randesund og Stremme. Det er totalt 30 heldggns
omsorgsplasser i de eksisterende byggene som skal rives, og det gjgres p& grunn av
byggenes alder og darlige tilstand.

44 sykehjemsplasser bygges i tilknytning til Randesund omsorgssenter med estimert
ferdigstillelse oktober 2025. Forutsetningen for fremdriften er at det engasjeres arkitekt i
mars 2022. Arkitekt skal starte med & utarbeide konseptskisse og konseptbeskrivelse
som grunnlag for reguleringsplan. Forprosjekt skal etter planen starte opp i 4. kvartal
2022. Anbudsprosess er planlagt i 4. kvartal 2023 med oppstart byggearbeider i 1.
kvartal 2024.

Beboerne fra sykehjemsbyggene som skal rives, flyttes inn i dette nybygget. Deretter
bygges 28 sykehjemsplasser i nybygg ved Strammehaven med estimert ferdigstillelse
2027. Kostnadsberegning er ca. 600 mill. kr for alle de 72 nye omsorgsplassene knyttet
til Randesund og Stremme. Bade pa Randesund omsorgssenter og pa Stremme knyttes
nybyggene til gjenstdende eksisterende bygningsmasse som huser omsorgsboliger i
leiligheter og omsorgsboliger i bokollektiv. Den nye bygningsmassen skal ogsd hensynta
muligheten for ytterligere utvidelse pa et senere tidspunkt begge steder. En
byggeprosess her vil gi logistiske utfordring og det vil vaere behov for tett oppfglging fra
byggherren for a Igse bdde byggeplasslogistikk og drift av tjenesten. Bade for
byggeprosjektet og for drift av tjenesten er det viktig a ta hgyde for sammenkobling og
samdrift med eksisterende og fremtidige heldggns omsorgsplasser.

Det vil med andre ord vaere mange pagaende parallelle prosesser over tid pa to
lokasjoner. Det gjor det mer komplisert & tilrettelegge for OPS for dette prosjektet.

I tillegg er det behov for et nytt omsorgssenter med 84 plasser som skal sta ferdig i
2028, kalt «omsorgssenter 2028». Ref. politisk vedtak fra Bystyret den 15.12.2021 i sak
2021009579-25. Kommunen har startet vurderinger for lokalisering av dette
omsorgssenteret, men har forelgpig ikke fattet vedtak.

Tidsplan og konsekvenser ved forsinkelse

Kommunen har en stram tidsplan og flere parallelle prosesser som skal gjennomfgres for
ferdigstillelsen av omsorgssentrene i 2025/2027. 1 Igpet av det siste aret har presset pa
heldggns omsorgsplasser gkt betraktelig og langt raskere enn framskrivningene skulle
tilsi. P& grunn av situasjonen som har oppstatt med ventetid pa tildeling av langtidsplass,
er det varen 2022 igangsatt arbeid med fremskyndet apning av nye planlagte og



midlertidige plasser. En eventuell forsinkelse av ferdigstilling av nye heldggns
omsorgsplasser vil fgre til risiko for at dette vil kunne forverre situasjonen betydelig. Det
er derfor av strategisk betydning 8 opprettholde og fglge tidsplanen for ferdigstilling av
det fgrstkommende investeringsprosjektet.

Prosess for ngdvending regulering av tomt ved Randesund omsorgssenter har nettopp
startet ved at kommunen har utlyst en konkurranse for 8 engasjere reguleringsarkitekt.
Kommunen legger inn opsjon for a ga videre med trinn 2, skisseprosjekt og eventuelt
videre prosjektering, etter avklaringer om prosjektet skal bli OPS eller ikke.

I de fglgende avsnittene har kommunen sett pd ulike forhold ved OPS for bygging og for
drift av tjenesten som ma vurderes for de 72 sykehjemsplassene ved Randesund
omsorgssenter og ved Stgmmehaven.

OPS for bygging av nytt omsorgssenter

Hva er OPS?

Direktoratet for forvaltning og gkonomistyring (DF@) definerer OPS som et samarbeid
mellom offentlige og private aktgrer. Det private OPS-selskapet har byggherrerollen,
utfgrer prosjektering og tar ansvar for bygging, finansiering, drift og vedlikehold i en
definert periode.

Det er vanlig at modellens drift og finansiering baserer seg pa at oppdragsgiver betaler
leie, og etter utlgpt avtale overtar bygget vederlagsfritt og til en viss standard (f.eks.
tilstandsgrad 1 som tilsvarer kommunens krav til egne nybygg) ved utlgp av
avtaleperioden. Avtalens kontraktstid er normalt pa 20-40 ar og bygget nedbetales i
denne perioden. Leiekostnaden fra bygget er ferdigstilt vil matte dekke finansiering av
bygget, drift og vedlikehold, samt fortjeneste.

I et OPS-prosjekt vil kravspesifikasjonen utformes som en ytelsesspesifikasjon som
beskriver formalet og hvilke funksjoner anskaffelsen skal ha. Det blir opp til leverandgren
& prosjektere og bygge valgt konsept slik at det oppfyller funksjonskravene.

OPS er en relativt komplisert entrepriseform som spesielt i planleggings og innkjgpsfasen
stiller seerskilte hgye krav til kompetanse og kapasitet hos kommunen og tilbyderne.
Dette gjelder i forbindelse med utforming av anbudsgrunnlag, forhandlinger og
evaluering av tilbud og ikke minst kvalitetsoppfglging gjennom kontraktens varighet (20-
40 3ar). OPS-kontrakter har store transaksjonskostnader og er derfor best egnet for stgrre
prosjekter.

Fgr en OPS-konkurranse utlyses, ma bestiller gjgre en grundig jobb med & definere hvilke
funksjoner og ytelser som skal leveres. Det ma paregnes at det vil ta 6-12 maneder fra
utlysning av prekvalifisering til signert kontrakt (avhengig av kompleksitet).

Er prosjektet egnet for OPS?
Utgangspunkt for valg av OPS-modell ma vaere at modellen gir en bedre utnyttelse av
hver offentlig krone sett i forhold til en tradisjonell gjennomfgringsmodell.
Et prosjekt som er egnet for OPS-kontrakt kjennetegnes av at:
e behovene kan framstilles i form av funksjonskrav.
e prosjektet er klart definert og avgrenset mot andre bygg og anlegg.
e byggherren har lite behov for 8 detaljspesifisere krav til utforming.
e byggherren har lite behov for & for & pavirke Igsningen i prosjekteringsfasen.
 risikoelementene kan identifiseres og fordeles pd en hensiktsmessig mate.
e prosjektet har en stgrrelse hvor transaksjonskostnadene kan forsvares.

Et prosjekt som ikke er egnet for OPS-kontrakt kjennetegnes av at:



e byggherren har behov for & detaljspesifisere krav til utforming.

e byggherren har stort behov for @ pavirke Igsningen i prosjekteringsfasen.

e det har en risikofordeling som er utfordrende (uavklart risiko for eksempel
kompliserte grunnforhold, tilstand pa eldre bygg eller uavklarte
reguleringsmessige forhold).

o prosjektet har mange grensesnitt (for eks. mot eksisterende bygg, pagaende drift
og eierforhold).

e det har for lav kontraktsverdi som gir begrenset konkurranse og interesse i
markedet.

Oppsummering vedrgrende OPS for byggeprosjektet

Den planlagt utbyggingen ved Randesund omsorgssenter og Strammehaven anbefales
ikke utfgrt som en OPS-kontrakt for bygging drift og vedlikehold. Dette begrunnes bade i
at OPS vil vaere en lite egnet kontraktsform for en trinnvis utbygging med mange
grensesnitt mot eksisterende bygg bade med hensyn til bygge- og driftsfase. Videre har
forste del av prosjektet en presset fremdrift som vil bli sterkt utfordret ved & endre
kontraktsform til OPS.

OPS for drift av omsorgssentertjenesten

Som beskrevet i innledningen leder prosjektet omsorgssenter 2026 til bygging av to
mindre enheter pa to lokasjoner, i tilknytning til eksisterende drift av heldggns
omsorgsplasser begge steder. Dette er sentrale momenter i vurdering om hvorvidt dette
prosjektet er egnet for konkurranseutsetting av tjenesten.

Det er seerlig to forhold som vil veere avgjgrende med tanke pd om omsorgssenter 2026
egner seg for OPS eller ikke: den faglige modellens egnethet med tanke pa
konkurranseutsetting, samt forventet grad av interesse for oppdraget i markedet.

Den faglige modellens eghethet med tanke pa konkurranseutsetting
Kommunen drifter per i dag sykehjemsplasser og omsorgsboliger i en kombinert
driftsmodell som gir god ressursutnyttelse, med personalgrupper som brukes pa tvers.
Ved utbygging av nye plasser bade p& Randesund og Stremme, planlegges det for at
samdriften viderefgres slik at en kan opprettholde driftseffektiviteten. Utvidelse av det
totale antallet heldogns omsorgsplasser pa begge lokasjoner bidrar til & styrke denne
driftseffektiviteten ytterligere.

Dersom deler av omsorgssentrene, altsa de nye delene pa Randesund og pd Stremme,
konkurranseutsettes, vil det medfgre delt drift mellom kommunen og den eksterne
leverandgren pa begge lokasjoner. Lgsningen vil utfordre driftseffektiviteten bdde hos
kommunen og hos den eksterne leverandgren pa grunn av smadriftsulemper, samt utlgse
behov for ny ledelsesstruktur for delt drift. I tillegg vil det matte stilles funksjonskrav til
byggeprosjektet for 8 ivareta behov for arealer bade til kommunale personalressurser, og
tilsvarende ressurser hos den eksterne leverandgren.

Hvis omsorgssenter 2026 skulle vurderes for OPS for drift av tjenesten, ville en ogsa
matte vurdere @ konkurranseutsette driften av bade den nye og den eksisterende
driftsenheten p@ Randesund og p& Stremme. Dette vil i sd fall utlgse behov for
virksomhetsoverdragelse. Dette er en komplisert prosess som vil kreve betydelige
ressurser. En overdragelse vil fa konsekvenser for kommunens ansatte og vil ogsd kunne
pavirke rekrutteringssituasjonen.

Lgsningene med delt drift eller virksomhetsoverdragelse vil vaere spesielt kompliserte 3
gjennomfgre for Stremmehaven, hvor det er etablert utstrakt samhandling med



naeringsdrivende, frivillighet og naermiljget. Dette er strategisk viktig for videreutvikling
av landsbykonseptet i Strammehaven.

Bade pd Randesund og pa Stremme er det lagt til rette for ytterligere utvidelse av
antallet heldggns omsorgsplasser pa et senere tidspunkt. De samme problemstillingene
som er beskrevet ovenfor, vil aktualiseres pd nytt dersom det velges a
konkurranseutsette hele eller deler av driften fra 2026.

Forventet grad av interesse for oppdraget i markedet

Delt drift mellom privat leverandgr og kommunen i tilknytning til eksisterende enheter pa
Randesund og Stremme, vil fgre til en komplisert driftsmodell som en m& anta vil gi
lavere interesse i markedet.

Dersom en derimot vurderer & konkurranseutsette «Omsorgssenter 2028» vil dette vaere
et prosjekt som kan gjennomfgres uten samdriftsmodell med kommunen og
problemstillinger knyttet til virksomhetsoverdragelse vil heller ikke veaere til stede. Dette
vil antagelig skape stgrre interesse i markedet.

Oppsummering vedrgrende OPS for tjenesten

Kommunedirektgren mener at bystyrets vedtak om vurdering av OPS p3 et
omsorgssenter best blir ivaretatt i en vurdering i tilknytning til prosjektet
«omsorgssenter 2028». Dette begrunnes med at prosjektet i 2028, i motsetning til
«omsorgssenter 2026», vil ha en lavere grad av kompleksitet, ingen innvirkning pa
eksisterende drift av heldggns omsorgsplasser, samt ha stgrre volum. Alt dette er forhold
som vil gi en mer reell vurdering av mulighetene for en OPS-Igsning for drift av et
omsorgssenter. En ma ogsa anta at et slikt prosjekt vil skape stgrre interesse i markedet.

Kommunedirektgren vil pa bakgrunn av dette anbefale at vurdering av muligheten til 8
konkurranseutsette drift av tjenesten av et omsorgssenter gjgres i forbindelse med
prosjektet «omsorgssenter 2028».

Klima- og miljgckonsekvenser

Det vurderes at klima- og miljgkonsekvenser ikke er relevant for denne saken. Det vil
stilles de samme klima- og miljgkrav til byggeprosjektet uavhengig av
gjennomfgringsform.

Konklusjon (jf. forslag til vedtak)

1. Bygging av de fgrstkommende 72 sykehjemsplassene som er planlagt
bygd i tilknytning til Randesund omsorgssenter og Strammehaven,
gjennomfgres i kommunal regi og ikke som OPS.

2. Kommunedirektgren fremmer en sak for bystyret som utreder OPS som
modell for omsorgssenteret som er planlagt med 84 plasser og
ferdigstillelse i 2028. Det utredes OPS som modell bade for
byggeprosjektet og tjenestedriften. Saken fremmes farste halvar 2023.
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Analyse og eiendomsutvikling
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kommune
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Saksnr.: 2022008584-1
Saksbehandler Per-Christian Nygard
Godkjent av Tone Iglebaek

Camilla Bruno Dunsad

Saksgang Mgtedato
Naerings- og eierskapsutvalget 15.03.2022

Salg av Asane skole
Forslag til vedtak

Naerings- og Eierskapsutvalget tar saken til orientering.

Sammendrag/Bakgrunn:

I Igpet av 2023 er det planlagt at Asane skole fraflyttes, og skolevirksomheten flyttes til
Vagsbygd skole.

I saksfremlegget om salg av eiendommer med saksnr. 2020094543-1, ligger et salg av
Asane skole inne i den vedlagte oversikten. Ved behandling av saken i bystyret, ble den
sendt tilbake til administrasjonen for bearbeiding. Denne saken har ikke
administrasjonen fatt fremmet pa nytt ennd, og fremmer derfor salget av Asane skole
som enkelt sak.

Etter at vedtak om skolestrukturen i Vagsbygd ble fattet, har det veert gjennomfgrt en
intern behovsavklaring for eiendommen i trd&d med ordinaer salgsrutine, uten at det har
fremkommet konkrete behov fra direktgromradene.

N&r det gjelder kulturformal, er det uttalt falgende i anledning saken: I Midtre-V8gsbygd
er det i dag et stort kultursenter i tilknytning til Amfi kjgpesenter. Bydelens behov for
arealer til kultur- og fritidsform8l bor kunne dekkes av dette kultursenteret, eventuelt
ved omdisponering eller utvikling av lokalene tilpasset nye form4l.

P& bakgrunn av dette, er det padbegynt salgsprosess med taksering av eiendommen.
Verdivurdering/taksering er gjennomfgrt av OPAK, og den er pd 11,0 mill. kroner.

Etter at beslutning om fraflytting av skolen ble klar og blant annet annonsert i media, har
det veert et par aktgrer som har vist interesse for eiendommen. Saerlig Oasen skole har
vist stor interesse da de gnsker 3 viderefgre sin skoledrift her, og kan bruke eksisterende
bygningsmasse fullt ut. Det har veaert gjennomfgrt befaringer med dem pa eiendommen,
og de har et gnske om & fa en rask avklaring pa et kjgp da leieavtalen de har i dag med



kommunen pa gamle Voie skole gar ut sommeren 2023. Oasen Skole har vaert etablert i
Vagsbygd i flere &r, og har behov for et mer permanent sted @ veere. Eiendommen passer
godt til & viderefgre deres virksomhet fra Voie skole.

Eiendommen ligger inne med budsjettert salgsinntekt, og Oasen er villig til 8 kjgpe
eiendommen til taksert verdi.

Eiendommen anses som lite aktuell til fremtidig boligutvikling pa grunn av tomtens
beskaffenhet. Tomten er smal, ligger i et sgkk i terrenget med kun 8pning mot sgr, noe
som gir darlige solforhold og generelt darlig bokvalitet. Det er en mye brukt turvei som
gar gjennom skole tomta, og ved & beholde dagens bygningsmasse og formal, vil
apenheten og funksjon opprettholdes pa en god mate. Det legges til grunn at dette sikres
privatrettslig ved tinglysning i forbindelse med salget.

En gjenbruk av eksisterende bygningsmasse til opprinnelig formal er klimavennlig, og at
skolegarden fortsatt vil vaere @pen og kan benyttes av allmennheten betyr mye for
naeromradet.

P& bakgrunn av dette og som forutsatt i budsjettet, vil administrasjonen fortsette

forhandlingene med Oasen skole og utarbeide kjgpsavtale der en overtakelse
gjennomfares s8 snart Asane skole er fraflyttet.

Vedlegg: Ingen
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By- og stedsutvikling utbyggingsstab
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Saksbehandler Vibeke Wold Sunde
Godkjent av Tone Iglebaek

Camilla Bruno Dunsad

Saksgang Mgtedato
Naerings- og eierskapsutvalget 15.03.2022
Formannskapet 16.03.2022

Sluttbehandling av utbyggingsavtale for Kossevigheia nord
Forslag til vedtak
Forslag til utbyggingsavtale for Kossevigheia nord datert 04.01.2022 vedtas.

Sammendrag

Reguleringsplanen for Kossevigheia nord ble vedtatt av bystyret 09.06.2021. Planen
legger til rette for bygging av 15 boenheter i form av smahusbebyggelse. I tillegg er det
rekkefglgekrav til utbedring av eksisterende vei med fortau i trad med regulert Igsning i
tilstgtende plan.

Forhandling av utbyggingsavtale ble innledet etter utarbeidelse av reguleringsplanen, i
juni 2021.

Avtalen fglger vedtatt utbyggingspolitikk. Utbygger er ansvarlig for gjennomfgring av

planen med tilhgrende rekkefglgekrav.

Vedlegg:
Avtaleutkast - utbyggingsavtale for Kossevigheia nord 04.01.2022



Saksutredning

Bakgrunn for saken
Reguleringsplanen for Kossevigheia nord - plan ID 1518, ble vedtatt av bystyret
09.06.2021.

Reguleringsplanen legger til rette for bygging av 15 boenheter i form av
smahusbebyggelse med tilhgrende anlegg. Utbyggingen er en utvidelse av boligomradet i
Kossevigheia pa Langenes. Det skal bygges offentlig atkomstvei inn til omradet. I trad
med rekkefglgekrav utenfor planomradet skal det ogsa bygges fortau langs deler av
eksisterende vei, regulert i reguleringsplanen for Kossevigheia 2.

Avtaleforslaget har blitt utarbeidet i etterkant av reguleringsplanen. Forhandling av
utbyggingsavtalen ble innledet i juni 2021.

Utbyggingspolitikk

Kommunens vedtatte utbyggingspolitikk er lagt til grunn for drgftelsene og avtalen som
er framforhandlet. Utbygger er gjort kjent med sin forpliktelse til & sikre seg rettigheter
til de arealene som skal bygges ut eller er ngdvendig for utbyggingen.

Rekkefglgekrav og gkonomiske konsekvenser
Alle rekkefglgekravene i planen skal Igses av utbygger.

I henhold til standard politikk er det forutsatt bankgarantistillelse for opparbeidelse av
offentlige anlegg. Slik garanti skal foreligge fgr det kan gis igangsettingstillatelse til
utbyggingen.

Kommunen skal etter utbyggingen av omradet overta vei og VA til drift og vedlikehold.
Lekeplassen i omradet skal eies av kommunen, men driftes av velforeningen.

Overfgring av areal

Utbygger er orientert om hvilke typer arealer som etter utbyggingen skal overfgres hefte
og vederlagsfritt til kommunen. Overtakelsesavtale med kart vil avklare hvilke arealer
dette er, og hvilke av disse arealene kommunen skal st& for framtidig drift og vedlikehold
av. Arealene som skal overfgres gjelder ogsd arealer utenfor planen for Kossevigheia
nord, pa GB 416/195 som tidligere har blitt opparbeidet til offentlig vei og grennstruktur.
Det er utarbeidet forelgpig overtakelseskart i henhold til gjeldende reguleringsplaner,
dette fglger i bilag 8 til avtaleforslaget.

Barn og unges interesser

I rekkefglgebestemmelsene til planen ligger det inne at lekeplass og offentlig
grgnnstruktur skal veere opparbeidet fgr det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i
planomradet. I avtaleforslaget er tidspunktet for gjennomfgring forskjgvet til for det gis
brukstillatelse til farste boenhet. Tidspunktet er det samme som nar vei og annen teknisk
infrastruktur skal veere ferdig og det er da sikret at det skal vaere trygt 8 bevege seg i
omradet fra forste bolig er tatt i bruk.

Klima- og miljgkonsekvenser

Utbyggingsomradet ligger naer skole og barnehage og det er regulert trygge gang- og
sykkelveiforbindelser til disse. I arealstrategien er Langenes definert som et lokalsenter,
utbyggingsomradet ligger innenfor 5 min sykkelavstand til senteromradet. Omradet vil
trolig likevel bidra til gkt biltrafikk fordi avstanden til arbeidsplasser er relativt lang og
kollektivdekningen ikke er p& mer enn 2 busser i timen i rushtida. Utbyggingen medfgrer
nedbygging av et ubebygd omrade og vil bidra til klimagassutslipp ved omdisponering av
arealene.

Utbyggingsavtalen falger opp og legger til rette for realisering av foreslatt utbygging i
trad med vedtatt reguleringsplan. Det legges til grunn at hensynene til klima og miljg er
vurdert ved utarbeidelsen av vedtatt reguleringsplan.



Hgring av avtaleforslaget

Avtaleforslaget 13 ute til offentlig ettersyn i perioden fra 07.01.2022 til 11.02.2022.
Orientering om hgringen av avtaleforslaget ble sendt til bergrte grunneiere og naboer,
offentlige myndigheter og kommunens rad. Det kom ingen uttalelser til avtaleforslaget.

Vurdering og konklusjon
Avtalen legger til rette for gjennomfgring av utbygging av omradet Kossevigheia nord i
trdd med vedtatt reguleringsplan. P8 bakgrunn av slik det er beskrevet i saken anbefaler

Byutviklingsdirektgren at forslag til utbyggingsavtale vedtas.
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