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Lokalisering av barnetrinnet i Torridal, med tilleggsvurdering

Bystyret vedtok i desember 2010 & sla sammen delomradene Strai og Mosby til ett
opptaksomrade og samle barnetrinnet pa en skole.

Sparsmalet om barnetrinnet bar samles pa Mosby eller Torridal skole er utredet, og
utredningen har veert pa hgring. Radmannen foreslo & samle barnetrinnet pa Torridal skole.
Torridal skole er en kombinert skole med elever pa 1. — 10.trinn. Skole og kultur er
samlokalisert. Anlegget med bygninger og uteareal brukes av skole som spesialrom og
skolegard pa dagtid. Pa kveldstid og i helger brukes de samme lokalitetene som idrettshall,
grendehus og idrettsanlegg. Tomten er egnet og stor nok med totalt 56 dekar.

Saken ble lagt fram for oppvekststyret i september 2011, men det ble vedtatt & sende saken
tilbake for ny utredning. Tilleggsvurderingen av Mosby-alternativet, gkonomiske beregninger,
uteomrade, etterbruk av skolebygning, levekar og gang- og sykkelsti er na foretatt.

Etter en ny samlet vurdering fastholder radmannen forslaget om a lokalisere barnetrinnet til
Torridal skole. Torridal skole har den klart beste plasseringen i forhold til kriterier for
lokalisering. Det viktigste er skole der elevene bor, egnet tomt og adkomst til grantomrader.
Det er gkonomisk gunstigere a lokalisere barnetrinnet til Torridal enn til Mosby skole.

Alternativet med & bruke hele oppveksttomten ( @st- og vestsiden) er dyrere enn bare
vestsiden, men anbefales fordi det ansees som det beste skolefaglige alternativet.
Alternativet tar best hensyn til dagens oppvekstsenter med idrettsanlegg, skole og
grendehusfunksjoner. | hgringsrunden ble det uttrykt en generell engstelse for endring av
spesielt idrettsanlegget som bygda (bade Mosby og Strai) er forngyd med.



Forslag til vedtak:

1. Barnetrinnselevene fra Mosby og Strai samles pa Torridal skole. Skolen
bygges ut etter alternativ hele oppveksttomten.

2. Mosby skole legges ned. Gymnastikksalen opprettholdes forelgpig. Tomten
reserveres naermiljgpark og fremtidig barnehage.

3. Gjennomfaering av prosjektet, herunder investeringskostnader og
driftsbesparelse vil fremga av forslag til handlingsprogram.

Tor Sommerseth
Radmann Arild Rekve
Oppvekstdirektar

Trykte vedlegqg: Skolestruktursak- og vedtak (2010), Lokaliseringsutredning (2011),
Prosjektgruppens konklusjon etter vurdering av hgringsuttalelser (2011)

Utrykte vedlegq: Skolestrukturutredning (2010),

Amtedal og Hansen (2011), Kulien (2011), Kristiansand eiendom (2011),
Kommentar fra rektorene (2011), Oppsummering av hgringsuttalelser (2011),
Trukket bystyresak (september 2011)




Prosess og politiske vedtak

Etter utredning, haring og politisk behandling vedtok bystyret skolestrukturen for kommunen i
desember 2010. Deretter ble det satt ned en prosjektgruppe som har utredet hvor
barnetrinnet bar samles. Utredningen har veert pa hering. Prosjektgruppen har vurdert
hgringsuttalelsene og levert sin anbefaling. Radmannen la saken fram for politisk behandling
i september. Oppvekststyret gnsket tilleggsutredninger. | handlingsprogrammet er det foretatt
avsetninger fra 2014. Skolen kan sta ferdig i 2016.

Skolestruktur

Skoledirektgren etablert i august 2009 et utvalg ( skolestrukturutvalget) som skulle
utrede skolestruktur med tanke pa kostnadsreduksjoner: Skolekapasitet,
utbyggingsprogram/planer, hensiktsmessig stgrrelse og gkonomi (drift/investering).

Kristiansand kommune planlegger for videre utvikling og befolkningsvekst. Skoler kan vaere
stgrre enn for 450 elever, nasjonal anbefaling, forutsatt at inne- og utearealene er spesielt
godt tilrettelagt for s& mange elever. Skolene bar heller ikke ha for fa elever, og det ble
anbefalt at det ikke bar veere faerre enn 60-70 elever. Gjennomsnittlig har skolene i
kommunen 260 elever. Det bgr tilstrebes a ha starre skoler enn i dag, sezerlig pa
ungdomstrinnet. For sma skoler kan veere uheldig med tanke pa lzeringsmiljg og faglig
bredde.

Om elevene gar pa samme skole hele grunnskolen eller bytter fra barneskole til
ungdomsskole synes ikke & ha betydning for leeringsmiljget.

Kristiansand kommune legger vekt pa at det er skole i naermiljget, og at elevene kan ga og
sykle til skolen. Oppleeringsloven legger til grunn at grunnskoleelever kan ga til skolen nar
avstanden er under 4 km. For 1.klassinger er grensen satt til 2 km.

Delomradene Strai og Mosby ble slatt sammen til en barneskolekrets, og det ble bestemt at
barnetrinnet skulle samles pa ett sted.

En skole for 450 elever tilsier en skoletomt pa 25 dekar. Det er da beregnet 7 dekar til
skolebygning, 15 dekar utendars bruksareal og resterende til adkomst, parkering og
lignende. Det er viktig at mest mulig av tomten og den naturlige vegetasjonen beholdes.

Skolen og skolegarden skal ogsa veere en meteplass for naermiljget ( neermiljgpark) og
slik sett vil avstanden til skolen ha betydning for hele befolkningen, ikke bare elever og
deres familier. Kommunen har normaler for utomhusanlegg som viser hvilke elementer
skolegarden skal ha.

Skolebygningen utformes med tanke pa at elevene er aktive i sin lzering. Det legges vekt
pa fleksible Iasninger. Skolebygningen skal ogsa veere meteplass for naermiljoet.
Halvparten av skolebygningen bestar av basisareal med egne arbeidsplasser for elever
og ansatte. Den andre delen er fellesareal som gymnastikksal, bibliotek, kjgkken,
musikkrom og lignende som ogsa kan veere mgteplass for naermiljget utenom skoletid.

Kommunen gnsker a samlokalisere egne institusjoner innen skole-, barnehage-, kultur-
og helse- og sosialsektoren samt privat virksomhet og annen offentlige tjeneste.

Fremtidig skolebehov sgkes i stagrst mulig grad lgst ved utvidelse av
eksisterende skoler.



Elevtallsprognose og utbyggingsbehov

Prognoseni | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
tall

Strai 1-7 180 | 185 | 189 | 202 | 215 | 228 |233 | 244 |244 | 241 | 240 | 237 | 226
Mosby 1-7 199 | 191 | 171 | 169 | 161 | 154 | 169 |170 | 175 | 189 [192 | 196 | 204
Forventet bolig- sum
byaging Strai 7 10 | 22 | 17 | 10 | 12 | 12 0 2 12 | 12 0 | 316
Forventet bolig- sum
bygging Mosby 0 2 0 2 6 4 6 4 6 6 4 6 46

Det antas at barneskolekullet gker fra 380 til 430 elever i perioden. De to delomradene har
tilneermet like mange elever i barneskolealder. Hovedtyngden av befolkningen er bosatt i den
sydligste ( Gangdalen) og den nordligste ( Hoietun) delen av omradet.

Vider utvikling pa Strai:

Boligmasse ferdig utbygd: 790

restpotensiale; 50
Forventet bygd i
prognose-

perioden; 116
Naveerende

boligmasse; 624

0O Navaerende boligmasse

W Forventet bygd i
prognoseperioden

O restpotensiale

Etter ar 2020 anslas Strai & ha et restpotensiale pa 50 boliger, gitt at forventet utbyggingstakt
slar til. For barnetrinnet ventes elevtallet pa Strai a bevege seg i en bglge med stigende
elevtall, for sa & avta mot slutten av prognoseperioden. Dette er typisk for omradet med den

utbygging som Strai her hatt.

og Mosby:

Boligmasse ferdig utbygd: 882

Forventet bygd i
prognose-
perioden; 46

restpotensiale;
23

Naveerende
boligmasse; 813

0O Naveerende boligmasse

m Forventet bygd i
prognoseperioden

O restpotensiale

Etter prognoseperioden gjenstar sveert lite boligbygging pa Mosby. Boligbygging vil dermed

bidra lite til befolkningsutviklingen. Det vil derfor veere et fremtidig generasjonsskifte som
igjen bringer antall barneskolebarn opp mot tidligere niva, 293 i ar 2000. Men den andre

belgen er "flatere” enn den forste. Det er saledes tvilsomt om elevtallet noen gang kommer

over 250, uten at det kommer nye stgrre utbygginger.

Utfra disse beregningene planlegges det for et barneskoletrinn pa 450 elever. En skole pa
denne starrelse trenger en tomt pa 25 dekar. Sammenslatt med ungdomstrinnet vil det veere

behov for 36 dekar for til sammen 650 elever.




Kriterier for lokalisering

Kriterier for lokalisering av skoler er fastsatt i skolestrukturen:
e Skoler ma plasseres der elevene bor og i tilknytning til friomrader / turomrader.

e Det bgr vaere mulig & ga fra skolen til sjgen og skogen langs grgntdrag, turstier,
gang- og sykkelstier eller lignende. Skoletomta ma ha gode solforhold og topografien
ma veere egnet til skoleanlegg. Adkomst til skolen ma kunne skje via gang- og
sykkelvei og det ber veere en busstrase i naerheten. Stoy fra trafikk, industri eller
lignende ma veere minimal.

e Skolen bar lokaliseres sentralt med tanke pa senterdannelse og sambruk med andre
offentlige virksomheter som kultur- og idrettsanlegg, barnhage, helsetjeneste og
lignende.

| utredningsarbeidet ble det invitert bredt til & komme med supplement til
lokaliseringskriteriene. Det kom forslag om reguleringsmessige forhold, tomtenes
utbyggingsmuligheter, bygningenes standard, kostnader ( investering og drift),
realiseringstidspunkt / tidsaspekt, oppvekst 0 -16 ar, barnehagebehovsplanen og hensyn til
naermiljg/levekar.

Innspillene og de ordinaere kriteriene er vurdert. Og lokaliseringsalternativene dreftes i
forhold til:
Kriterier:
» Skole der elevene bor
+ Tomtestarrelse, topografi og utbyggingsmuligheter
— Tomtenes utvidelsesmuligheter, reguleringsmessige forhold,
— Solforhold + Stgyforhold
— Eierforhold
* Neerhet il friluftsomrader som gir adkomst til hav og hei
* Infrastruktur.
— Adkomst via gang- og sykkelvei, trafikksikkerhet
— Busstrase i naerheten
+ Senterdannelse
» Sambruk med andre offentlige virksomheter (kultur, barnehage, helsetjeneste og
lignende)
Og i tillegg:
» Realiseringstidspunkt / tidsaspekt
» Behov for barnehageplasser
» Bygningenes standard og kostnader til investering og drift

Det er foretatt vurderinger som fglge av oppvekststyret vedtak 27. september:

1. Saken sendes tilbake til administrasjonen for ny vurdering. Bystyret ber om at saksforhold
knyttet til tilgjengelig areal pa Mosby utredes pa nytt. Det bes ogsa vurdert falgende
alternativ:

A — 1.-4. trinn p& Mosby, 5.-7. trinn og 8.-10. trinn pa Torridal i tre bygg.

B.- 1.-7. trinn pa Mosby og 8.-10. trinn pa Torridal i to bygg.

Administrasjonen bes ogsa legge frem gkonomiske beregninger inkludert kapitalkostnader
og mulige innsparinger i saken.

2. Utredningen skal vurdere:

- Risikovurdering av uteomrader ved lokalisering av ny skole.

- Etterbruk av skolebygningen pa kort og lang sikt dersom Mosby skole nedlegges.

- Mulige levekar/sosiogkonomiske konsekvenser for Mosby om skolen nedlegges.

- Vurdere sikring og sikkerhet av gang/sykkelsti som benyttes av elever til/fra skole.”



Mosby skole

Adresse: Kiledalen 60, 4619 Kristiansand.
Klassetrinn: 1.-7.

Antall elever: 186

Antall arsverk: 21

Byggear: 1852

Kapasitet: 336 elever

Skole der elevene bor:
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Med utgangspunkt i en gangavstand pa 4 km. dekker skolen opptaksomradet ned til Strai.
Elevene fra Gangdalen og den sydligste delen av Ytre Strai vil fa en skolevei som er mer enn
4 km. Gangdalen er et barnerikt omrade med. Grunnkretsen Strai-Gangdalen har 40 % av
0-10-aringene i opptaksomradet.

Tomt

For & undersgke naermere hvilke utvidelsesmuligheter skolene har er det foretatt to
mulighetsstudier, en i skolestrukturutredningen og en i lokaliseringsutredningen. Studiene er
utarbeidet av arkitektfirmaet Amtedal & Hansen. | tillegg til & vurdere skolebyggets starrelse
ble det tatt hensyn til at skolegarden er mgteplass for hele neermiljget og skal utformes etter
nylig vedtatte normaler for Kristiansand kommune.

Dagens tomt: Skoletomten er pa 12 dekar og uregulert. En mulighetsstudie konkluderer med
at det er mulig a utvide bygningsmassen slik at det blir plass til 430 elever, men utearealet er
ikke stort nok.



Den nye kommuneplanen gir muligheter for utvidelse av skoletomten:

Dagens skoletomt (lysrosa pa kartet) pluss T4 gir et areal stort nok til en barneskole med 450
elever. Arealet som foreslas som utvidelse av skoletomten er ikke i kommunal eie og ma
erverves. Det er ikke gitt at eier er villig til & selge.

Hamoen er avsatt til bebyggelse. | forbindelse med reguleringsplanarbeidet for Hamoen skal
behov for tjenesteyting ( som skole, barnehage og lignende) vurderes. Eier av Hamoen
gnsker & utvikle omradet.

Skolen har gode solforhold.

Pa Venneslaveien ved Mosby skole passerer det daglig 5.700 kjgretay .

Med unntak av sandtaket er det ikke andre kjente sikkerhetsforhold & ta hensyn til.



Neerhet:ul frlluftsomrader som qir adkomst til hav og hei:

Fargesettlngen markerr hvilke omréader, atkomster og samlingssteder som brukes per 2010.

Infrastruktur

Det er gang- og sykkelvei pa vestsiden av Venneslaveien fra rundkjaringen til skolen.
Venneslaveien nord for skolen er trang og sveert uoversiktlig. Det er startet
reguleringsplanarbeid i omradet. For de fleste elevene fra disse omradene er det alternative
veier til skolen. For gvrig er det gang-/sykkelvei eller lavtrafikkerte boligveier pa hele
strekningen som elevene kan benytte. Det er ogsé fotgjengerunderganger som gjgr at
elevene ikke trenger a krysse i plan med riks-/fylkesvei. Det er planer om & belyse Kiledalen
for & gi elevene bedre skolevei.

Mosby skole har darligere forhold for bussing av elever pga gangfeltkryssing mellom
busslomme og skolen. Og foreldre som kjgrer barna sine til skolen bidrar til uoversiktlige
forhold for gaende og syklende skolebarn i Kiledalen og tilstgtende veier. Sikkerhet i
forbindelse med foreldrekjaring og skolebuss ma bedres.

Senterdannelse
Pa Mosby er det butikk, bensinstasjon, bakeri, barnehage, lege, fysioterapeut, frisgr og
kontorarbeidsplasser i tillegg til skole.

Sambruk med andre offentlige virksomheter

Skolelokalene brukes av kultur ( inkludert idrett) og barnehage.

Faste brukere for gvrig: Torridal idrettslag, privatpersoner, Akademikernes bedriftsidrettslag
og fotballkammerater. Skolen brukes ogsa til 1.mai arrangement og valglokale.




Realiseringstidspunkt / tidsaspekt

En realisering av lokaliseringsalternativet er avhengig av erverv. Det har veert kontakt med
den ene grunneieren, T4. Inntrykket er at han ikke er villig til & selge areal til skoleformal.
Tilgrensende omrade, Hamoen, er i kommuneplanen avsatt til bebyggelse. Omradet ma
detaljreguleres og i den forbindelse skal behov for tjenesteyting som skole og barnehage
vurderes.

Behov for barnehageplasser

Det er behov for 100 nye barnehageplasser i Torridal. Det vil veere mulig & bygge barnehage
sammen med barneskole pa Mosby, eller barnehagen kan etableres i lokalene som i dag
brukes av barnetrinnet pa Torridal skole.

Etterbruk av skolebygningen pa kort og lengre sikt dersom Mosby skole nedlegges

Dagens skolegard foreslas opprettholdt som mateplass / naermiljgpark. Videre forslas det at
gymnastikksalen pa Mosby skole beholdes, og at det etableres barnehage i tilknytning til
denne.

Mulige levekar/sosigkonomiske konsekvenser for Mosby om skolen nedlegges

Nar vi maler levekar ved registerdata om befolkningen, ser vi gjerne pa forhold som
utdannelse, familiestruktur (barn av enslige forsgrgere), og stabilitet i miljget malt ved
utflytting. Mosby og Strai skarer slik pa de siste dataene vi har (2009):

Mosby Strai kommune
Utdannelseslengde (ar) | 2,33 3,26 3,79
etter grunnskole bak
hvert barn
% barn av enslige 30,6 20,4 23,7
forsgrgere/samboer
uten felles barn
% utflytting barn 0-15 11,3 11,2 13,3
(snitt 2007-9)
% med grunnskole som | 18 12,1 11,2
hayeste utd. 40-59 ar
(2005)

| den sosiogkonomiske indeksen som brukes til & fange opp ulike typer belastninger i skolen
blir de tre farste kriteriene vektet mot hverandre og satt inn i en beregnet samleindeks.
Mosby skarer da 1,91 og Strai skarer 1,10 (1,0 er normalt, og under 1 betyr gunstigere
forhold enn normalt). Begge omrader har gunstige tall for utflytting, men Mosby har lavere
utdannelsesniva og sterre innslag av barn av enslige forsgrgere.

En bydel som mister sin eneste skole vil miste en vesentlig attraktivitet for barnefamilier (og
ogsa andre grupper) som vurderer a flytte til omradet. Resultatet vil kunne bli en negativ
levekars-spiral som kan bli vanskelig a bryte. Mosby er her seerlig utsatt, av to grunner:

1) Bydelen har allerede et relativt lavt utdannelsesniva, som i forskningen gjennomgaende
vurderes som et tungt leverkarskriterium. Dessuten et betydelig innslag av barn av enslige
forsgrgere/samboer uten felles barn. Bydelen har saledes et risiko-utgangspunkt.

2) For det andre har bydelen, utenom barnehage, ingen andre vesentlige ikke-komersielle
etableringer. Fjernes denne, kan grunnlaget for gvrige tilbud og mgteplasser (butikk, bakeri
etc) falle bort. Resultatet kan bli ytterligere fravaer av attraktivitet.

Pa sikt kan dette medfere at det skjer en opphopning av innbyggere med lav utdannelse og
lav inntekt, samt barn av enslige forsgrgere som ofte har et svakt gkonomisk utgangspunkt. |
seg selv behgver ikke lav utdannelse og inntekt medfgre lav livskvalitet. Men i sum for et
omrade medfgrer denne type sosiogkonomisk belastning erfaringsmessig ogsa opphopning
av ulike levekarsproblemer.



1.-4. trinn pa Mosby, 5.-7. trinn og 8.-10. trinn pa Torridal i tre bygg

Alternativet ble vurdert i skolestruktursaken. A la alle elever pa 1. — 4. trinn fra hele
opptaksomrade ha sin skolegang pa Mosby for sa a fortsette pa Torridal fra 5. trinn oppfattes
som sveert ugunstig fordi det blir langt fra Gangdalen hvor flertallet av elevene fra Strai bor.
De utgjer omkring 40 % av elevgrunnlaget i hele opptaksomradet. Geografisk neerhet til
skole har starst betydning for de yngste og er et av viktigste kriteriene for lokalisering av
skoler.

Det ble videre vurdert skole pa Mosby for 1.-4. trinn fra Mosby.

| skolestruktursaken ble det utarbeidet sammenlignbare arskostnader for:
e Mosby 1-4 og Torridal 1-10, vest

Mosby 1-7 og Torridal 1-10

Mosby 1-7 og Torridal 8-10

Torridal 1-10, gst

Torridal 1-10, vest

Arskostnadene hadde beregninger for kapital, bygningsmessig forvaltning, drift og
vedlikehold, skolens virksomhet og tomteinntekter.

Dagens struktur med Mosby 1-7 og Torridal 1-10 var dyrest med 23 mill. kr.
Dernest kom Mosby 1-4 og Torridal 1-10, vest med 19 mill. kr.

Alternativet Mosby 1-7 og Torridal 8-10 har en arskostnad pa 17 mill. kr.
Torridal 1-10, @st belgper seg til 16 mill. kr. arlig

Og billigst er alternativet Torridal 1-10, vest

Alternativet Torridal 1-10, vest ble anbefalt fordi det er gkonomisk gunstig og en god
lokalisering for en felles barneskole hvor elevene kan ga til skolen framfor & bruke buss.

Det var to mindretallsforslag. Ett ansket a opprettholde dagens struktur, og ett foreslo
barnetrinnet pa Mosby. Ingen gikk inn for egen sméskole.

Haringsuttalelsene fra bade Mosby og Torridal skoler peker pa at det i dag er for lite
elevgrunnlag til at hver skole kan ha en optimal faglig og gkonomisk drift og kan derfor,
under noe tvil, stgtte at barnetrinnet samles. Det pekes ogsa pa ulemper som at
barnetrinnselever ikke vil fa skoletilhgrighet i det som er naturlig opptaksomrade. En
sammenslaing av barnetrinnet vil medfgre lengre avstand for mange elever. Det er ulike
konklusjoner pa hvor barnetrinnet bgr samles.

Det er seerlig tre forhold som er relevante i forhold til lokaliseringen i tillegg til det
gkonomiske: Avstander, naermiljighensyn og tomteforhold. Geografisk ligger Torridal best ved
at det blir kortest avstand for de fleste elevene. Det vil ogséa veere gevinster i forhold til &
utnytte infrastrukturen i skoleanlegget for ungdomstrinnet med blant annet idrettshall og
kulturarealer. Torridal er i sosiogkonomisk sammenheng sveert lik kommunesnittet, mens
Mosby har levekarsutfordringer. | den sammenheng vil det veere uheldig & miste skolen.

Det anbefales at barnetrinnet pa Torridal/Mosby samles pa en skole.

Anbefalingen innebaerer at delomradene Mosby og Strai slas sammen til ett opptaksomrade.
Det legges til grunn at strukturen, som forutsetter en vesentlig utbygging, kan iverksettes ca
2015.

Bystyret vedtok & samle barnetrinnet pa en skole.
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Bygningenes standard og kostnader til investering og drift
Det er foretatt en vurdering av bygningsmassen, tomtens markedsverdi og studier av
utbyggingsmuligheter.

Kostnadsvurderingen bygger pa :

e Utredning skolestruktur Amtedal og Hansen arkitekter A/S. Rapporten legger
grunnlag for areal til nybygg og areal som skal rives.

o Tilstandsrapport utarbeidet av Faveo 2011. Rapporten beskriver rehabilitering av den
bygningsmassen som det er teknisk/akonomisk mulig a rehabilitere. Rapporten
omtaler bygningsmasse hvor utforming og tilstand tilsier at det er uhensiktsmessig a
oppgradere mhp 30 ars perspektiv.

o Kalkus, kalkulasjonsverktay med erfaringstall og m? priser. Kalkus er benyttet pa
nybygg og rivekostnader.

Kalkylene bygger pa meget grove anslag. Det er generelt knyttet stor usikkerhet til
utredninger i konseptfasen. Kostnadselementer hvor omfanget ikke er definert blir omtalt i
prosa. Det er lagt vekt pa en kostnadsvurdering hvor en sammenligner de ulike alternativer,
dvs. "epler med epler’. Kostnadsvurderingen vil gi et kostnadsbilde, men vil ikke veere
grunnlaget for avsetning i handlingsprogrammet. Behovsutredning vil bli utarbeidet for vedtatt
alternativ.

Skolens virksomhetskostnad er beregnet pa bakgrunn av ressursfordelingsmodellen. Det
som skiller alternativene fra hverandre er fgrst og fremst om det medfarer er en eller to
skoler i omradet.

Alternativ: Mosby
Hovedbygget bear rives. Tidligere ungdomsskole / gymnastikksalen kan bygges om.

Rehabilitering og ombygging av tidligere ungdomskole/ gym bygget.

Hovedbygget rives og erstattes med nybygg pa 2 700 m? i 2 etg.

| tillegg etableres det et nybygg pa 1 330 m? i 2 etg. pa skoletomta.

Det er ikke vurdert hvordan de funksjonelle sammenhengene evt. kan lgses i fm. utvidelser,
men det er i kostnadsberegningene lagt inn en forutsetning om ombygging.

Kostnader til investering:

Prosjektkostnader nybygg m/ rivekostnad kr. 87,6 mill. kr.
Rehabilitieringskostnader kr. 23,0 mill. kr.
Totalt Kr. 110,6 mill.
Usikkerhet:

Regulering, framdrift og kostnader i forbindelse med rekkefalgekrav.

Opparbeidelse og eventuell erstatning av uteareal settes til kr. 0 pga omfang ikke er definert i
denne fasen.

Opparbeidelse av infrastruktur settes til kr. 0 pga omfang ikke er definert i denne fasen.

Kostnad for tilleggsareal
Skoletomten ma utvides med 13 dekar. Pa det navaerende tidspunkt er det mange
usikkerhetsmomenter knyttet til ervervskostnad.

Markedsverdi for eksisterende skoletomt i dagens marked kr. 14.5 mill. kr.

Arlige driftskostnader: Det blir ikke nevneverdige forskjeller pa kostnader til
bygningsmessig forvaltning, drift og vedlikehold i
alternativene etter riving, rehabilitering og utbygging.

Skolenes driftskostnader: 4,4 mill. kr.
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Torridal skole

Adresse:
Klassetrinn:
Antall elever:
Antall arsverk:
Byggear:
Kapasitet:

Hommeren 1, 4618 Kristiansand.
1.-10.

385

46

1.- 10. skole fra 2007

459 elever

nnnnnnnn

Hesteheia

Skole der elevene bor

varstein

Slettenei

Influensomrade
Torridal skole

04 Skoler

Befolkning
[ I2km
[ l4km

Torridal skole ligger godt plassert i opptaksomradet. Ingen elever har mer enn 4 km. il

skolen.
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Tomt

Skolen var tidligere barneskole. | 2007 ble den utvidet med ungdomstrinn. Skole og kultur er
samlokalisert i et oppvekstsenter. Bygninger og uteareal brukes til skole pa dagtid og kultur
(inkludert idrett) pa kveldstid og i helger.

Barneskole: 12 dekar
Byggeomrade ungdomsskole/kultur: 15 dekar
Kombinert skolegard/idrettsbane: 11 dekar
Idrettsareal 14 dekar
Parkering 4 dekar
Oppveksttomt 56 dekar

Ungdomstrinnet er pa 180 — 200 elever. Mulighetsstudiet viser at det kan det bygges ut med
et barnetrinn med plass til 450 elever. Skolen far da 650 elever pa 1. — 10. trinn.

Tomtene er regulert til offentlig formal og eies av Kristiansand kommune.

Vestsiden har akseptable solforhold. Heia s@r gir noe skygge da den i dag har tett og hay
skog. Mulighetsstudiet viser at et nybygg ikke trenger a forverre solforholdene vesentlig.
Jstsiden har gode solforhold. Nybygg kan gi noe skygge i skolegarden fra morgenen.

Pa Setesdalsveien ved Torridal skole passerer det daglig 6.460 kjgretey . Nar det gjelder
stgy ma en basere seg pa stgymalinger, men gitt terrengform, naerhet til vei, og
trafikkmengde er det naturlig & tenke seg at uteomradene ved Torridal vil veere mest
stgyutsatt.

Det er ikke kjente sikkerhetsforhold a ta hensyn til.
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Naerhet til friluftsomrader som gir adkomst til hav og hei
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Fargesettingen markerer hvilke omrader, atkomster og samlingssteder barnetrinnet bruker
per 2010.
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Fargesettihéen markerer hvilke omrader, atkomster og éémlingssteder ungdomstrinnet
bruker per 2010.
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Infrastruktur

Det er gang-/sykkelvei eller lavtrafikkerte boligveier pa hele strekningen som elevene kan
benytte. Det er ogsa fotgjengerunderganger som gjar at elevene ikke trenger a krysse i plan
med riks-/fylkesvei.

Elevene gverst i Kiledalen, 5 — 10 elever, vil fa darligere skolevei dersom de skal til Torridal
skole. Det mangler grei atkomst til undergangen under rv9 ved Sngggfabrikken. Alternativet
med & folge Kiledalen blir en stor omvei. De minste elevene som har krav pa skoleskyss vil
ogsa fa et problem med kryssing til busslomme. Sikkerhet for elever gverst i Kiledalen ma
ivaretas.

Den bratte gangveien fra Hgitun ned Leirdalen mot Mosby blir ikke braytet. Elever far skyss
om vinteren. Det er planer om a utbedre gangveien, men det er ikke satt av midler de
naermeste arene.

Det er regulert og anlagt inn- og utkjgringsmulighet for bil og buss samt stor parkeringsplass
pa skolens vestside. Pa gstsiden skaper foreldrekjaringen problemer, og innkjgrselen fra
nord er uoversiktlig. Foreldrekjering ma bedres dersom gstsiden velges.

Senterdannelse
Det er idrettshall, grendehusfunksjoner og kirke.

Sambruk med andre offentlige virksomheter

Lokalene brukes bade av skole og kultur ( inkludert idrett).

Faste brukere for gvrig: Torridal Idrettslag, Torridal historielag, Torridal kirke (KRIK) og
Skolemusikken / Torridal Janitsjar og Friskis & Svettis.

Realiseringstidspunkt / tidsaspekt
Utbyggingen kan realiseres innen 2016. Opprinnelig vedtak var 2015, men oppvekststyrets
vedtak om tilleggsutredning medfarer utsettelse til 2016.

Behov for barnehageplasser

Det er behov for 100 nye barnehageplasser i Torridal.

Lokaliseres barnetrinnet til Torridal foreslas det & etablere barnehage i lokalene til dagens
Mosby skole. Det kan ogsa vaere mulig med barnehage pa Torridal. Tomten er stor, men den
skal dekke mange funksjoner.

Levekar
Levekarsprofilen for delomrade Strai er som kommunesnittet.
=o—kommunen |[ pam av
—— Strai ensl./sam
boer uten b
felles bamn am a
ikke gift 2,001 o5 ikke-
30-49 ar| 1,50 vestlig

1,01 mor
(1.1.07)

Utflytting
totalbefolk
Iavutd;40— ning

soar Utflytting (2006)

barn 0-6

ar (2006)

Majoriteten av befolkningen i delomrade Strai, hvor ungdomsskolen ligger, bor i den sydligste
delen med Gangdalen. De vil hevde at de heller ikke har skole i sitt naermiljg. De ma opp til
Torridal skole, som ligger i den nordligste delen.
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Bygningenes standard og kostnader til investering og drift

Det er foretatt en vurderinger av bygningsmassen, tomtens markedsverdi og studier av
utbyggingsmuligheter.

Tre alternativ er vurdert: Ostsiden, vestsiden og hele oppveksttomten.

Alternativ: Torridal , gstsiden (Hommeren, barneskolesiden)

Rehabilitering og ombygging av ny/ r@dt bygg og gymsal.

Hovedbygget rives og erstattes med nybygg pa 3 440 m? i 2 etg. Premiss for & fa plass til
bygg.

| felgende kostnadsvurdering erstattes gult bygg og Torridalstua med nytt bygg pa 1 300 m2 i
2 etg. Disse byggene er fgrt opp i kulturminnevernplanen og vil i utgangspunktet bli bevart og
rehabilitert. Kostnadene forventes ikke a bli vesentlig annerledes enn det som er lagt til
grunn i overslaget.

Investeringskostnad

Prosjektkostnader nybygg m/ rivekost. kr. 103,1 mill.
Rehabiliterings kostnader kr. 11,8 mill.
Totalt Kr. 114,9mill.
Usikkerhet

Regulering, framdrift og kostnader i forbindelse med rekkefglgekrav.

Bevaring av Gult bygg og Torridalstua.

Opparbeidelse og eventuell erstatning av uteareal settes til kr. 0 pga omfang ikke er definert i
denne fasen.

Opparbeidelse av infrastruktur settes til kr. 0 pga omfang ikke er definert i denne fasen.

Kostnad for tilleggsareal
Skoletomten péa gstsiden ma utvides med 13 dekar. Pa det naveerende tidspunkt er det
mange usikkerhetsmomenter knyttet til ervervskostnad.

Markedsverdi for eksisterende barneskoletomt i dagens marked kr. 11 mill kr.

Arlige driftskostnader

Arlige driftskostnader: Det blir ikke nevneverdige forskjeller pa kostnader til
bygningsmessig forvaltning, drift og vedlikehold i
alternativene etter riving, rehabilitering og utbygging.

Skolens driftskostnad: 2,5 mill. som kombinert skole (1. — 10. trinn) som i dag
4,4 mill. som egen barneskole

| dette alternativet er hele barnetrinnet plassert pa gstsiden. Det er mulig & plassere
ngdvendig bygningsmasse pa tomten, men utearealet bare pa gstsiden ( 12 dekar) er ikke
stort nok. Barneskoletomten er omkranset av boliger, vei, gravlund, kirke og landbruk-, natur-
og friluftsomrade. Den eneste utvidelsesmuligheten er mot garden, men det synes urealistisk
a fa omregulert landbruk-, natur- og friluftsomrade til tjenesteyting, kjapt tilstatende areal og
bygd ut og om skolen med ferdigstillelse skolestart 2016. Grunneier opplyser at det er
ngdvendig for gardsbruket & beholde all den dyrka marka som er der i dag.
Landbruksmyndighetene kan ogsa ha innvendinger mot omregulering av dyrkbar mark her.
Eier kan ikke pa det navaerende tidspunkt si om hun gnsker & selge grunn til skoleformal.
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Alternativ: Torridal, vestsiden( Haslevollen / ungdomsskolesiden)

Nybygg 2 etg. 4 950 m?

Det er vist mulighet for & erstatte jordvoll/stayskjerm med nybygg. Nybygget vil da matte
fungere som stgyskjerm og ma utformes med hensyn til byggematerialer og planigsninger ut
fra dette. Studien viser bygget trukket langt ut mot sidene for a ta minst mulig av brukbart
uteareal. Pa nordsiden kommer bygget for neer fotballbanen. Dette a andre forhold ma det
tas hensyn til om dette alternativet blir valgt. Klubbhuset er ikke bergrt i denne studien.
Mulighetsstudien viser mer bebyggelse enn reguleringsbestemmelsene gir rom for. Men da
dette har begrenset pavirkning pa omgivelsene kan dette kanskje Igses som en mindre
endring.
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Prosjektkostnader nybygg m/ rivekost. kr. 104, 4 mill.
Totalt Kr. 104, 4mill.
Usikkerhet

Regulering, framdrift og kostnader i forbindelse med rekkefglgekrav. Erstatning av bane/
deler av bane. Opparbeidelse og eventuelle erstatning av uteareal settes til kr. 0 pga omfang
ikke er definert i denne fasen. Infrastruktur anses som godt tilrettelagt.

Markedsverdi for eksisterende barneskoletomt i dagens marked kr. 11 mill kr.

Arlige driftskostnader

Arlige driftskostnader: Det blir ikke nevneverdige forskjeller pa kostnader til
bygningsmessig forvaltning, drift og vedlikehold i
alternativene etter riving, rehabilitering og utbygging.

Skolens driftskostnad: 2,5 mill. kr. som kombinert skole
| flere av hgringsuttalelsene blir det nevnt at de er forngyd med at bygda endelig har fatt et

flott idrettsanlegget, og at ny felles barneskole ikke ma @delegge anlegget. De er skeptiske til
endringer i skole-, kultur- og idrettsanlegg pa Haslevollen, som de er godt forngyd med.
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Alternativ: Torridal, hele oppveksttomten
Alternativet er en kombinasjon av gst- og vestsidealternativene.

Forslaget gir stgrre spillerom for & ta godt vare pa idrettsanlegget og fordele det samlede
elevtallet pa hver sin side av Setesdalsveien. Det er undergang mellom g@st- og vestsiden i
dag. Utformingen av denne og plassering av byggene og utearealene vil vaere vesentlig for
at skolen bade kan framsta som en skole, men samtidig ha arealer spesielt tilrettelagt de
ulike aldersgruppene. Det vil for eksempel veere mulig & samle smaskolen (1.-4.trinn) pa
gstsiden og bygge opp et nytt bygg pa vestsiden for mellomtrinnet ( 5.-7.trinn) mellom
ungdomsskolen og smaskolen. En slik Iasning vil bety areal til nybygg pa vestsiden kan mer
enn halveres. Det kan Igse eventuelle problemer i forhold til eksisterende idrettsanlegg. Pa
gstsiden vil ogsa arealbehovet bli redusert. Her er det flere bygninger a ta hensyn til. Mindre
nybygg vil veere positivt for ivaretakelse av utearealets gunstige solforhold.

| denne sammenheng legges vurderinger og beregninger for vestsiden til grunn.

Nybygg 2 etg. 4 950 m?

Eventuell riving og erstatning av areal for eksisterende klubbhus ikke tatt med i beregningen.
Ikke hensyntatt eventuell erstatning av spille- eller naermiljgmidler

Prosjektkostnader nybygg m/ rivekost. kr. 104, 4 mil.
Totalt Kr. 104, 4mil.
Usikkerhet

Regulering, framdrift og kostnader i forbindelse med rekkefglgekrav.

Erstatning av bane/ deler av bane. Opparbeidelse og eventuelle erstatning av uteareal settes
til kr. 0 pga omfang ikke er definert i denne fasen.

Infrastruktur anses som godt tilrettelagt.

Markedsverdi for eksisterende barneskoletomt i dagens marked kr. 11 mill kr.

Arlige driftskostnader

Arlige driftskostnader: Det blir ikke nevneverdige forskjeller pa kostnader til
bygningsmessig forvaltning, drift og vedlikehold i
alternativene etter riving, rehabilitering og utbygging.

Skolens driftskostnad: 2,5 mill. som kombinert skole

Hele oppveksttomten , som ogsa er skolegard, er nytt, stort og innholdsrikt.

Dersom idrettsanlegget bergres, ma det erstattes. Det er gitt statlig statte, spillemidler, med
dertil hgrende forpliktelser som det ma kompenseres for. Dersom denne problemstillingen
skulle bli aktuell gjelder det farst og fremst alternativ vest.

| gstalternativet er det behov for a etablere store deler av skolegarden da den er liten og
mangler en god del av de elementer dagens skolegarder skal inneholde.

Det antas at det ikke er store gkonomiske forskjeller mellom alternativene.
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Vurdering

De kriteriene som veier tyngst er at skolen ligger der elevene bor, at tomten er eller kan bli
egnet og at tilknytningen til grentomrader er lett tilgjengelig.

Bosted
Torridal skole peker seg klart ut som den lokaliseringen som ligger naermest opp til der
elevene bor. Det er mindre enn 4 km. bade fra nord og sgr i bygda.

Mosby skole ligger nord i bygda. Elevene fra Gangdalen og sydligste del av Ytre Strai far
mer enn 4 km. til skolen. De fleste barna i Torridal bor enten i Mosbyomradet eller i den
sydlige delen av Straiomradet. Grunnkretsen Stray-Gangdalen har 40 % av
0-10-aringene i opptaksomradet.

Tomt

Torridaltomten er stor nok. Det gjelder bade for utbygging pa vestsiden og hele
oppveksttomten, men gstsiden er ikke stor nok og kan neppe bli det. Pa gstsiden er det to
kulturminnebygg det ma tas hensyn til. Idrettsarealet brukes som skolegard pa dagtid.
Arealet er i kommunalt eie. Mulighetsstudie viser at bygget kan legges innenfor
byggeomrade og det vil ikke pavirke solforholdene negativt. Det er den minst solrike tomten.

Mosbytomten er ikke stor nok i dag, men det er avsatt areal til utvidelse i kommuneplanen.
Tomten er solrik, og arealet egner til den ngdvendige utvidelsen. Det som trekker dette
tomtealternativet ned i forhold til Torridal er at arealet er privat og ma erverves.

Neerhet til friluftsomrade
Torridal skole har neer tilgang pa store grantomrader, fgrst og fremst mot marka, men ogsa
mot Otra.

Pa Mosby vil det neermeste grentomradet bli en del av den utvidede skoletomten. Det blir da
lengre til de gvrige grentomradene. Det er dessuten bratt opp til Jonsbergheia.

Infrastruktur
Torridalalternativet er bra og klart best.

Mosby har fortau fra rundkjgringen og alternativ for de fleste i forhold til manglende gang- og
sykkelvei mot Vennesla. Det er bussholdeplass. Men innkjgring for skolebuss og
foreldrekjaring skaper noe uryddig trafikkbilde for de yngste.

Senterdannelse

| kommuneplanen er det ikke markert noen steder i Torridal som senter. Som grunnlag for
vurderingen har vi lagt til grunn det som finnes ved de enkelte alternativene i dag. Mosby har
klart flest sentrumsfunksjoner.

Pa Torridal er det bare kirke i tillegg til de sambruksfunksjoner som er i skolebygget.
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Sambruk
Torridal er bygd sammen med flerbrukshall og grendehusfunksjoner. Det er et godt
tilrettelagt skole- og kulturanlegg, og det klart beste alternativet.

Mosby skole brukes ogsa flittig av kultur og idrettslaget med flere.
Realiseringstidspunkt / tidsaspekt

Torridal lar seg lettes realisere da kommunen eier hele tomten.
Pa Mosby ma det kjgpes tilleggstomt.

Behov for barnehageplasser

Det er mulig a etablere barnehage bade pa Mosby og Torridal uavhengig av hvor
barnetrinnet lokaliseres. Oppvekstdirektgren foreslar & etablere barnetrinnet pa Torridal og
barnehage pa Mosby.

Etterbruk av skolebygningen pa kort og lengre sikt dersom Mosby skole nedlegges

Dagens skolegard foreslas opprettholdt som meteplass / naermiljgpark. Videre forslas det at
gymnastikksalen pa Mosby skole beholdes, og at det etableres barnehage i tilknytning til
denne.

Mulige levekar/sosigkonomiske konsekvenser for Mosby om skolen nedlegges

En bydel som mister sin eneste skole vil miste en vesentlig attraktivitet for barnefamilier.

Pa sikt kan dette medfere at det skjer en opphopning av innbyggere med lav utdannelse og
lav inntekt, samt barn av enslige forsgrgere som ofte har et svakt gkonomisk utgangspunkt. |
seg selv behgver ikke lav utdannelse og inntekt medfgre lav livskvalitet. Men i sum for et
omrade medfgrer denne type sosiogkonomisk belastning erfaringsmessig ogsa opphopning
av ulike levekarsproblemer. Problemstillinger rundt levekar ble beskrevet i
skolestruktursaken, men bystyret vedtok a sla sammen Mosby og Strai til en
barneskolekrets.

@konomiske beregninger inkludert kapitalkostnader og mulige innsparinger i saken.

Alternativ Mosby Torridal , Torridal , Torridal, hele
gstsiden vestsiden oppveksttomten

Investeringskostnad | 110,6 mill. 114,9 mill. 104, 4mil. 104, 4mil.

Kjap av Ervervskostnad | Ervervskostnad | O 0

tilleggsareal

Salg av tomt 0 0 11 mill. kr. 0

Netto 110,6 mill. + 114,9 mill. + 93,4 mill. kr 104,4 mill. kr.

investeringskostnad | ervervskostnad | ervervskostnad

Skolens 4,4 mill. 4,4 mill. 2,5 mill. 2,5 mill.

driftskostnad, arlig

Skolens virksomhetskostnad er beregnet pa bakgrunn av ressursfordelingsmodellen med en
grunnressurs per skole og kostnad til renhold. Det som skiller alternativene fra hverandre er
forst og fremst om det medfaerer er en eller to skoler i omradet.

Det blir ikke nevneverdige forskjeller pa kostnader til bygningsmessig forvaltning, drift og
vedlikehold i alternativene etter riving, rehabilitering og utbygging.
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Investeringskostnadene er grove og utarbeidet for & kunne vurdere alternativene mot
hverandre. Nar det er avgjort hvor barnetrinnet skal samles, vil det pa vanlig mate bli
utarbeidet behovsutredning som grunnlag for investering. Deretter settes byggeprosjektet i
gang. Det vil vaere en fase hvor ulike alternativ skisseres. Deretter utarbeides forprosjekt og
detaljprosjekt far kontrahering og bygging kan starte.

Det minst kostnadskrevende er a etablere barnetrinnet pa Torridal skole. Det gjelder bade
investerings- og driftskostnad.

Nar det gjelder driftskostnader, er det rimeligst & ha en stor kombinert skole framfor en
barneskole og en ungdomsskole. Den arlige besparelsen er ca. 2 mill. kr.

Det rimeligste utbyggingsalternativet er vest. Deretter kommer hele oppveksttomten.
Dstsiden er dyrest, ogsa dyrere enn Mosby.

Torridal

Torridal skiller seg ut som den beste lokaliseringen.

e Bosted: Torridal skole har den klart beste plasseringen i forhold til boligbebyggelsen og
der elevene bor.

e Tomt: Bade vestsiden og hele oppveksttomten er stor nok og egner seg, men har mindre

sol enn Mosby.

Grgntomrader: Torridal skole har god adkomst til gode og store grantomrader.

Infrastruktur: Vestsiden er godt tilrettelagt for gaende, syklende, buss og bil.

Senterdannelse: Darligst alternativ med bare kirke i tillegg til eget oppvekstanlegg.

Sambruk: Best med permanent sambruk med kultur med grendehusfunksjon,

flerbrukshall og fritidsklubb.

e Realisering: Best, da det kan realiseres raskest. Kommunen eier omradet. Men avhengig
av utbyggingsalternativ kan det bli ngdvendig med omregulering.

e Barnehage: Hvor barnetrinnet plasseres har liten betydning for barnehage da den kan
etableres begge steder. Mosby ansees som den beste barnehagelokaliseringen. Ved
skole pa Torridal og barnehage pa Mosby vil det ikke bli behov for kjgp av tilleggstomt.

e Levekar: Strai har en mer robust levekarsprofil.

e Kostnad: Rimeligste alternativ bade nar det gjelder investering og drift.

Mosby skole
Mosby skole vurderes som darligste alternativ.

o Bosted: Mosby er det darligste alternativet i forhold hvor elevene bor. Anslagsvis 40 %
bor mer enn 4 km. fra skolen.

e Tomt: Mosby skole er ikke stor nok, men kan bli det dersom kommunen far kjgpt
tilgrensende areal.

e Grgntomrader: En utbygging av Mosby til felles barneskole vil beslaglegge det som i dag
er skolens naermeste grantomrade. Det blir lengre til de gvrige naermiljgomradene.

e Infrastruktur: Mosby vurderes som darligst.

e Senterdannelse: Mosbyalternativet er klart best i forhold til & stette opp om
senterfunksjoner som dagligvarehandel, frisgr, bakeri, helsetjenester med mer.

e Sambruk: Darligere enn Torridal.

e Realisering: Stgrre usikkerhet enn i Torridalsalternativet. Avhenger av regulering av
Hamoen, utvidelse av skoletomt og erverv.

e Barnehage: Hvor barnetrinnet plasseres har liten betydning for barnehage da den kan
etableres begge steder. Mosby ansees som den beste barnehagelokaliseringen.

e Levekar: Mosby har levekarsutfordringer.

e Kostnad: Dyrest bade nar det gjelder investering og drift.
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Anbefalinger
Etter vurdering av tilleggsutredninger anbefales barnetrinnet lokaliseres til Torridal skole.

Torridal skole har den klart beste plasseringen i forhold til boligbebyggelsen og der elevene
bor. Tomtene er store nok og egner seg til formalet. Idrettsanlegget kan beholdes som det er
i dag. Torridal skole har god adkomst til gode og store grentomrader. Vestsiden av tomten er
godt tilrettelagt for gaende, syklende, buss og bil. Skolen har permanent sambruk med kultur
med grendehusfunksjon, flerbrukshall, fritidsklubb og idrettsbaner. Alternativet kan la seg
realisere i 2016. Det eneste kriteriet Torridal skole skarer darligst pa er senterdannelse.
Alternativet er ogsa gkonomisk gunstigst.

Det er utredet tre utbyggingsmuligheter: Ostsiden, vestsiden og hele oppveksttomten.

Egen barneskole pa gstsiden ansees uaktuell. Tomten er ikke stor nok, det er vanskelig &
erverve tilleggsareal, og det er den dyreste lgsningen.

| vestsidealternativet kan tomten pa gstsiden selges. Markedsverdi er beregnet til 11 mill. kr.
Men alternativet med & bruke hele oppveksttomten anbefales fordi det totalt er en stor og
romslig tomt som gir sterst mulighet til & ta hensyn til ulike interesser innen skole- og
kulturfeltet i dag og for framtiden. | haringsrunden ble det uttrykt en generell engstelse for
endring av spesielt idrettsanlegget som bygda (bade Mosby og Strai) er forngyd med.
Alternativet kan gi en god Igsning med mulighet for smaskole pa gstsiden og nytt mellomtrinn
pa vestsiden i naerheten av ungdomstrinnet.

Utbyggingen vil kunne ligge innenfor gjeldene reguleringsplaner, men siden
reguleringsplanen for Hommeren (barnetrinnet, gst for Setesdalsveien) er gammel og det
ikke er samsvar mellom veier og bebyggelse, ma det paregnes detaljregulering.

Utfra sosiogkonomiske forhold synes oppvekstdirektaren det er vanskelig a legge ned Mosby
skole, men da det er behov for ca. 100 barnehageplasser i omradet forslas det at
gymnastikksalen pa Mosby skole opprettholdes og at det etableres barnehage i tilknytning til
denne. Dagens skolegard vil fortsatt kunne vaere mgteplass / naermiljgpark. Tomten
opprettholdes til tienesteyting/offentlig formal som barnehage.

Nedleggelse av Mosby er farst utredet ved skolestrukturutredningen som forela i april 2010.
Den var pa hering i perioden april - juni og ble vedtatt i bystyret i desember 2010. Det ble
vedtatt & sla sammen delomradene Strai og Mosby og samle barnetrinnet pa en skole. Det
skulle foretas en naermere utredning av hvor skolen skulle lokaliseres. Det er denne
utredningen som na foreligger. Det har veert en apen utredningsprosess. Rektorene har vaert
med i prosjektgruppen og derigjennom informert eget styre og rad ved skolene. Skolestyrene
har veert referansegrupper. Utredningen var pa haring i perioden mai — juli 2011.
Skolestyrene ble forespurt og bekreftet at fristen var tilstrekkelig. Pa denne bakgrunn ansees
forslaget om a legge ned Mosby skole & vaere godt utredet, varslet og interesserte har fatt
uttale seg. Uttalelsene har deretter blitt vurdert for saken na fremmes for politisk behandling.

Nar det er bestemt hvor barnetrinnet skal veere vil det bli arbeidet videre med nedvendig
bevilgning, evt. regulering og selve byggeprosjektet. Investeringskostnader og
driftsbesparelse legges inn i forslag til handlingsprogram. Barnetrinnet i Torridal vil tidligst
veere samlet i 2016.
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Sak 15/12: Hering - Lov om folkehelsearbeid (folkehelseloven)

Vedlegg
Saksprotokoll
haringsbrev
haringsnotat

hering forskrift



KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato: 6. februar

Saksnr.: 201115567-5

Arkivkode E: GO &13

Saksbehandler: Tore Bersvendsen

Saksgang Mgtedato
Helse- og sosialstyret 14.02.2012
Formannskapet 15.02.2012

Hgring - Lov om folkehelsearbeid (folkehelseloven)

Sammendrag:

Stortinget vedtok 24. juni 2011 lov om folkehelsearbeid (folkehelseloven) som tradte i kraft
1. januar 2012. Som en oppfalging av dette har Helse- og omsorgsdepartementet

21. desember 2011 sendt ut pa hering forslag til forskrift knyttet til oversikt over helsetilstand
og pavirkningsfaktorer. Hgringsfrist er 21. mars 2012.

Folkehelseloven omfatter og forplikter hele kommunen og arbeidet med hgringsuttalelsen har
derfor veert tverrsektoriell. Kristiansand Kommune har i utgangspunktet ikke mange
innsigelser til forskriften, men at den trenger flere presiseringer samt avklaringer av
forutsetninger. Vi har i hgringsuttalelsen valgt & fokusere pa de elementer som gir starst
endring for driften og der det er starst behov for presiseringer og realisme avklaring.

Forslag til vedtak:

Formannskapet slutter seg til fremlagt forslag til hgringsuttalelse
hgring av forskrift om oversikt over helsetilstand og
pavirkningsfaktorer.

Tor Sommerseth
Radmann Lars Dahlen
helse- og sosialdirektar

Vedlegg:

Hgringsuttalelsen

Haring av forskrift om oversikt over helsetilstand og pavirkningsfaktorer
(folkehelseforskriften)

Uttrykt vedlegg:
Folkehelseloven



Bakgrunn for saken:

Stortinget vedtok 24. juni 2011 lov om folkehelsearbeid (folkehelseloven) som tradte i kraft 1.
januar 2012. Som en oppfaelging av dette har Helse- og omsorgsdepartementet 21.
desember 2011 sendt ut pa haring forslag til forskrift knyttet til oversikt over helsetilstand og
pavirkningsfaktorer. Hgringsfrist er 21. mars 2012.

Folkehelseloven omfatter og forplikter hele kommunen. Arbeidet med hgringsuttalelsen har
veert tverrsektoriell, og vil derfor ogsa legges frem i formannskapet. Arbeidet har foregatt
igiennom kommunens tverrsektorielle arbeidsutvalg innen folkehelse.

Oppgaven med a ha oversikt over helsetilstanden og pavirkningsfaktorer er regulert i
folkehelseloven §§ 5, 21 og 25, som retter seg mot henholdsvis kommuner, fylkeskommuner
og Nasjonalt folkehelseinstitutt. Forskriftens formal er & konkretisere arbeidet med, og
innholdet i oversiktene.

Kristiansand Kommune har i utgangspunktet ikke mange innsigelser til forskriften. Men den
trenger flere presiseringer samt avklaringer av forutsetninger. Hoved bemerkningene til
Kristiansand kommune er spesielt knyttet opp mot fylkeskommunens rolle, gkonomi og
forventninger til folkehelseinstituttet. Vi har i heringsuttalelsen valgt a fokusere pa de
elementer som gir stgrst endring for driften og der det er stgrst behov for presiseringer og
realisme avklaring.



Sak 16/12: Utredning om samarbeidsforholdet mellom Agder naturmuseum
og Universitetet i Agder

Vedlegg
Saksprotokoll

Utredning-samarbeid-ANM-UiA



KULTUR
Kulturdirektgrens stab

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato: 23.01.2012

Saksnr.: 201201124-1

Arkivkode E: 031 C &10

Saksbehandler: Annelise Hornang

Saksgang Mgtedato
Kulturstyret 01.02.2012
Formannskapet 15.02.2012

Utredning om samarbeidsforholdet mellom Agder naturmuseum og
Universitetet i Agder

Agder naturmuseum og botaniske hage (ANM) er det eneste naturhistoriske museum av noe
stgrrelse i Norge som ikke er statlig eid, og ikke er organisatorisk knyttet til et universitet.
ANM fgler den organisatoriske plasseringen under Kulturdepartementet og Norsk kulturrad
som kunstig i forhold til sitt naturhistoriske fokus. Museet opplever at mulighetene for a styrke
formidlingsvirksomheten, forvaltningsansvaret og forskningen blir begrenset av trange
gkonomiske og bygningsmessige rammer. Universitetet i Agder (UiA) er pa sin side opptatt
av a styrke sin formidlingsvirksomhet og sin kontakt med regionen, og ser at det er et sterkt
behov for gode rekrutteringstiltak innenfor naturvitenskapelige fag.

| brev 4.6.2010 fra rektor og universitetsdirektar ved UiA til ANM beskrives et
utredningsarbeid som skal drgfte ulike samarbeidsrelasjoner mellom naturmuseet og
universitetet. Utredningsarbeidet tenkes lagt opp som et forprosjekt og et eventuelt
etterfelgende hovedprosjekt. Utredningen fra forprosjektet, datert 09.11.2010, konkluderte
med at det burde gjennomfares et videre arbeid for & belyse det framtidige
samarbeidsforholdet mellom ANM og UiA pa en mer utfyllende mate. Styret for UiA vedtok
17.11.2010 enstemmig a falge opp saken med et hovedprosjekt.

Na foreligger rapport fra hovedprosjektet. Et utvalg ledet av museumsdirekter ved ANM
avleverte utredningen fra hovedprosjektet 29.11.2011. Med utgangspunkt i innstillingen fra
forprosjektet om naermere samarbeid mellom ANM og UiA, gnsker denne utredningen & gi
eiere og styre ved ANM og UiA et grunnlag for & fatte en beslutning om framtidig samarbeid
mellom de to institusjonene. Utredningen ser pa framtidig organisatorisk tilknytning mellom
de to institusjonene, innholdet i samarbeidet og lokalisering av virksomheten for
samarbeidet.

Utredningen diskuterer noen ulike samarbeidsformer og organiseringsformer. UiA og ANM
kan pa mange mater utnytte mulighetene for et tettere samarbeid bedre enn de gjer i dag og
utredningen konkluderer med at ANM og UiA bgr slas sammen til én institusjon, slik at ANM
blir universitetsmuseum ved UiA.



Utvalget anbefaler

o at styrene ved ANM og UiA vedtar en henstilling til Kulturdepartementet og
Kunnskapsdepartementet om at ANM fra 1. januar 2013 blir en del av UiA, med
navnet Naturhistorisk museum og botaniske hage ved Universitetet i Agder (NMB-
UiA).

e at det oppnevnes en arbeidsgruppe, med representasjon fra ANM og UiA, som far
ansvar for a beskrive og drefte hvordan ANM pa en best mulig mate kan knyttes
organisatorisk til UiA, som et universitetsmuseum. Arbeidsgruppen ma ogsa beskrive
hvordan samlingsprosessen kan forega pa en best mulig mate, med involvering av
tillitsvalgte og alle andre ansatte ved museet og de aktuelle fagmiljgene ved UiA.

e at ANM og UiA tar kontakt med museets eiere (Vest-Agder fylkeskommune og
Kristiansand kommune), Aust-Agder fylkeskommune og Grimstad kommune for a fa
en avklaring pa hvordan framtidig finansiering av universitetsmuseet kan sikres.

Prosessen videre starter med at styret for UiA far utredningen presentert i mgte 22. februar
2012 som et svar pa oppdraget gitt i styremgte 17.11.2010.

Radmannen gnsker med dette & holde kulturstyret og formannskapet orientert om

utredningsarbeidet. Det avventes et videre initiativ fra UiA for eventuell realitetsbehandling i
Kristiansand kommune av utvalgets anbefaling.

Forslag til vedtak:

1. Formannskapet tar utredningen om samarbeidsforholdet mellom Agder
naturmuseum og Universitetet i Agder til orientering.

Tor Sommerseth
radmann Stein Tore Sorthe
kulturdirektar

Trykte vedlegg: Agder naturmuseum og Universitetet i Agder. Utredning om
Samarbeidsforholdet, november 2011.

Utrykte vedlegg: Ingen.



Sak 17/12: Svar pa oversendelse vedrerende salg og fremtidig bruk av
Aladdin kino

Vedlegg

Saksprotokoll



KULTUR
Kulturdirektgren stab

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato: 06.02.12

Saksnr.: 201201616-1

Arkivkode E: 614 C34

Saksbehandler: Bjgrn Amundsen

Saksgang Mgatedato
Formannskapet 15.02.2012

Svar pa oversendelse vedrgrende salg og fremtidig bruk av Aladdin kino

| budsjettbehandlingen 15. desember 2011 vedtok bystyret med 38 mot 15 stemmer
folgende oversendelsesforslag etter forslag fra Venstre, Arbeiderpartiet og Radt:

Salg av Aladdin utsettes. Fremtidig bruk av Aladdin vurderes i forbindelse med
utarbeidelse av ny kulturstrategi.

| trdad med kommunens rutiner for behandling av oversendelsesforslag som vedtas i bystyret,
besvares oversendelsen i en sak til formannskapet, hvor det gis en kortfattet redegjerelse for
hvordan administrasjonen ser for seg a fglge opp den aktuelle saken.

Salg av Aladdin

For fire ar siden — under budsjettbehandlingen i desember 2007 — vedtok bystyret at det
skulle fremmes en sak for & vurdere salg av kommunens eiendommer i Kvartal 49; blant dem
Kongens gate 6, tidligere Aladdin kino.

Da en slik sak ble fremmet for kommunalutvalget i september 2008 anbefalte
eiendomssjefen at salg ble utsatt i pavente av en utviklings- og reguleringsprosess som
skulle klarlegge eiendommens fremtidige utnyttelse, og kommunalutvalget sluttet seg til
denne anbefalingen. Det ble samtidig vedtatt felgende: ”i mellomtiden leies lokalene ut til
Filmens hus”.

Et drayt ar etterpa — i oktober 2009 — behandlet kommunalutvalget en sak om reguleringen
av kvartalet, og fattet blant annet fglgende enstemmige vedtak: "lkommunalutvalget anbefaler
bolig og naeringsalternativet uten kongressenter med sikte pa a optimalisere salgsinntekten
for teaterbygningen og Aladdin.”

Kommunalutvalget ble i november 2011 orientert om status for arbeidet med
reguleringsplanen, og fikk da anledning til & komme med innspill fgr et planforslag legges
fram for fgrstegangsbehandling i fgrste kvartal 2012. Eksisterende bruk av Aladdin kan
eventuelt viderefgres uavhengig av vedtatt reguleringsformal.



| samsvar med de politiske vedtakene som er fattet, er et anslag pa inntektene fra salg av
kommunens eiendommer i kvartalet innarbeidet i vedtatt handlingsprogram for perioden
2012-2015. For a kunne realisere dette er planen a starte forberedelsene til et salg i lapet av
sommeren, og legge ut Kongens gate 6 (Aladdin kino) for salg hgsten 2012.

Ny kulturstrategi

| desember 2002 vedtok bystyret et kulturpolitisk strategidokument med et tidsperspektiv pa
10-12 ar. Kulturdirektaren startet hasten 2010 forberedelsene til en ny strategiprosess, og
kulturstyret vedtok 2. februar 2011 et prosjektdirektiv og en milepeelplan for arbeidet med &
utarbeide en ny kulturstrategi for Kristiansand kommune. Milepzelplanen legger opp til at et
forslag til ny strategi legges ut pa hgring i mai/juni 2012, og at endelig vedtak fattes i bystyret
i desember 2012. | ettertid er det vedtatt en mgteplan for bystyret hvor det kun er ett mote i
desember (budsjettmgte), sa sannsynligvis ma kulturstrategien vedtas endelig i januar 2013.

| det kommunale planhierarkiet vil kulturstrategien befinne seg i rommet mellom
kommuneplanen og handlingsprogrammet. Med et 10-arsperspektiv skal dokumentet veere
et overordnet styringsverktay for kulturpolitiske prioriteringer, og premissleverander for
utarbeidelse av handlingsprogrammer, arsbudsjetter og enkeltsaker. | tillegg er det planlagt a
angi ett eller flere satsingsomrader pa kulturfeltet for neste tiarsperiode.

Strategiprosessen sa langt har belyst behov knyttet til ulike kulturarenaer i Kristiansand, og
dette vil nok bli et sentralt saksomrade i arene som kommer. Det er imidlertid ikke lagt opp til
at selve strategidokumentet skal ta konkret stilling til Igsninger for enkeltarenaer.

Oppsummering

Naveerende framdrift i de ulike prosessene basert pa vedtakene som er fattet, tilsier at
Aladdin kino legges ut for salg fer sluttbehandling av ny kulturstrategi. Dersom dette skal
endres bgr det komme som et konkret realitetsvedtak i formannskapet.

Forslag til vedtak:
Redegjgrelsen tas til orientering
Tor Sommerseth

radmann Stein Tore Sorthe
kulturdirektar



Sak 18/12: Peppes Pizza Serlandssenteret - Klage over vedtak om avslag pa
skjenkebevilling, alkoholloven § 1-16.

Vedlegg

Retningslinjer for bevilling til salg og skjenking av alkohol
Seknad om skjenkebevilling

Klage fra Peppes Pizza

Peppes Pizza Serlandssenteret - seknad om skjenkebevilling.



KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato: 25. januar 2012
Saksnr.: 200713376-17
Arkivkode E: U63 &18

Saksbehandler: Kjellaug Wroldsen

Saksgang Mgatedato
Formannskapet 15.02.2012

Peppes Pizza Sgrlandssenteret - Klage over vedtak om avslag pa
skjenkebevilling, alkoholloven § 1-16.

Sammendrag:

Sol Samuelsen har pa vegne av Peppes Pizza, Sgrlandssenteret, paklaget
Organisasjonsdirektgrens vedtak av 3. januar 2012.

Vedtaket lyder:

"Sgknad fra Umoe Catring AS, v/ Sol Samuelsen om alminnelig skjenkebevilling for
alkoholholdig drikk med inntil 22 volumprosent alkohol til Peppes Pizza, Sgrlandssenteret,
avslas.”

Ved vurdering av om bevilling bar gis, har Kontor for skjenkesaker vist til "Retningslinjer for
bevilling til salg og skjenking av alkohol i Kristiansand kommune, vedtatt av

Bystyret 12. mars 2008, punkt 5:

Med mindre det foreligger seerlige grunner gis det ikke skjenkebevilling til:
f) virksomheter lokalisert til vare- og kjgpesentra.
Kontor for skjenkesaker har tidligere behandlet helt identiske sgknader fra Peppes Pizza

Sarlandssenteret, siste vedtak var 17. juni 2010, og vi kan ikke se at det er kommet nye
opplysninger som gjer at vi har en annen vurdering na.



Radmannen og organisasjonsdirektagren foreslar at vedtaket opprettholdes, og at klagen
sendes til fylkesmannen.

Forslag til vedtak:

1. I medhold av retningslinjenes punkt 5, f, opprettholdes
organisasjonsdirektgrens vedtak av 3. januar 2012.

Klagen tas ikke til fglge.

Tor Sommerseth

Radmann
Kristin Tofte Andresen
Organisasjonsdirektgr
Trykte vedlegg: Klage fra Peppes Pizza, v/Sol Samuelsen

mottatt 22. januar 2012.

Organisasjonsdirektgrens vedtak av 3. januar 2012,

Sweknad om skjenkebevilling for alkoholholdig drikk med inntil
22 volumprosent alkohol til

Peppes Pizza, Sgrlandssenteret.

Seknad om skjenkebevilling fra Peppes Pizza Sarlandssenteret.

Retningslinjer for bevilling til salg og skjenking av alkohol i
Kristiansand kommune.



Sak 19/12: Barn og unges representant - oppnevning

Vedlegg
Saksprotokoll

Saksprotokoll



ORGANISASJON

Personal
KRISTIANSAND
KOMMUNE
Dato: 03.02.2012
Saksnr.: 201201437-1
Arkivkode E: 033
Saksbehandler: Trainee Liv-Mari Granum
Saksgang Mgatedato
Formannskapet 15.02.2012
Bystyret 22.02.2012

Barn og unges representant i plansaker - oppnevning

Barn og unges representant i plansaker har som hovedoppgave a sikre at barn og unges
navaerende og fremtidige arealinteresser blir tilstrekkelig belyst og ivaretatt i saker som
behandles etter plan- og bygningsloven. | plandel § 3-3 tredje ledd star det at
"Kommunestyret skal sgrge for & etablere en seerskilt ordning for a ivareta barn og unges
interesser i planleggingen”. Staten har utdypet kravene til kommunen og stillingens innhold
og funksjon i "Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging”.

| perioden 2007 til 2011 har Kjartan Myklebust veert barn og unges representant i plansaker.
Stillingen tilsvarer 70 prosent. Kjartan Myklebust foreslas videre oppnevnt som barn og
unges representant i plansaker i kommunestyreperioden 2011 til 2015.

Myklebust kombinerer dette vervet med en 30 prosent stilling som Natteravn-koordinattor.
Det har lenge veert et gnske a kunne styrke natteravn-arbeidet i Kristiansand. Etter samtaler
med Myklebust foreslas det at fordelingen mellom de to stillingene endre til 60 prosent barn
0g unges representant og 40 prosent natteravn-arbeid.

En forutsetning for denne lgsningen ma vaere at det kommer pa plass en vararepresentant
for barn og unges representant i 10 prosent stilling. Det er ngdvendig at vararepresentanten
holder seg ajour med sakslistene til byutviklingsstyret. At vararepresentanten har en synlig
prosentandel har ogsd sammenheng med at det har vist seg & veere vanskelig & palegge en
kommunalt ansatt & ta en slik ekstra oppgave uten at det avsettes tidsressurser til dette. Det
har ikke lyktes a finne noen til & ivareta stillingen som vararepresentant i periode 2007 til
2011, men det forutsettes at radmannen arbeider videre med dette spgrsmalet.

Forslag til vedtak:

1. Kjartan Myklebust oppnevnes som barn- og unges representant i plansaker i
60% stilling i perioden 2011 - 2015.
2. Det oppnevnes vararepresentant i 10% stilling.

Tor Sommerseth
Radmann Stein Tore Sorthe
Kulturdirektar



Sak 20/12: Starts ekonomiske situasjon ; eventuelt bidrag fra kommunen
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Starts gskonomiske situasjon — eventuelt bidrag fra kommunen
Sammendrag:

Start har en svak gkonomi (underskudd pa 9,8 mill kr i 2011) og utsiktende for 2012 er
ytterligere forverret som fglge av nedrykket til Adeccoligaen. P4 denne bakgrunn tok Start
Toppfotball kontakt med kommunen desember 2011.

Det har veert avholdt flere forhandlingsmater mellom Start, Sparebanken Sgr og kommunen i
desember 2011 og januar 2012. Det er na enighet om en lgsning som innebeerer fglgende
bidrag fra Kristiansand kommune:

Rentefritak i 2012 (om lag 1 mill kr)

Nytt Ian pa inntil 5 mill kr i tillegg til forskuttering av tippemidler pa inntil 2,2 mill kr i 2-3 ar.
Driftsavtale pa 250.000 kr arlig for at Start &pner anlegget for breddeidrett.

Avsetning pa 150.000 kr arlig til utskifting av kunstgress om 10 ar. | fratrekk kommer
tippemidler (1/3).

N =

Alle kreditorene er innstilt pa a gi rentefritak i 2012. Sparebanken Sgr er innstilt pa a slette
4.5 mill kr i kassakreditt i Start Toppfotball AS samt forlenge avtale om navnrettigheten til
Sar-Arena i ytterligere 2 ar for 4,5 mill kr som benyttes til full innfrielse av kassakreditten pa 9
mill kr. Omlegging til kunstgress gir lavere driftskostnader. Sammen med de
kostnadsreduksjoner Start har gjennomfart bar den foreslatte Igsningen bidra til at Start
unngar konkurs og har et sportslig opplegg som innebzerer en realistisk malsetting om
opprykk til Tippeligaen fra 2013.

Kristiansand kommune har i 2007 gitt Start Stadion AS et 1an pa 40 mill kr (30 mill kr som
forrentes og 10 mill kr som justeres arlig med konsumprisindeksen). En viktig motivasjon for
kommunen er at forslaget bidrar til &8 unnga a tape lanet i 2012. Muligheter for a tape lanet er
selvsagt fortsatt til stede, men de andre alternativene (konkurs eller kjgp av anlegget)
medferer at tapet ma konstateres i ar. Ved & bidra til & sikre Start en bedre gkonomisk stilling
pa lang sikt (omlegging til kunstgress), er sjansene ogsa sterre for at kommunens utlan



betjenes av Start. Ved a gke lanet med 5 mill kr eksponeres kommunen for ytterligere tap.
Pa den annen side anlegges det kunstgress slik at anlegget disponeres til breddefotball. Selv
etter en eventuell konkurs er det vanskelig a se for seg at anlegget ikke skal brukes til
breddefotball.

Forslag til vedtak:

1. Kiristiansand kommune gir Start Stadion AS rentefritak i 2012 for lanet pa 30
mill kr. Det utgjer om lag 1 mill kr.

2. Start Stadion AS tilbys lan pa inntil 5 mill kr i tillegg til at kommunen
forskutterer tippemidler inntil 2,2 mill kr. Lanet finansierer omlegging til
kunstgress.

3. Detinngéas avtale med Start om drift av Ser-Arena som breddeanlegg.
Kommunen betaler 250.000 kr arlig (prisjusteres arlig med
konsumprisindeksen).

4. Kommunen avsetter 150.000 kr arlig (prisjusteres arlig med
konsumprisindeksen) til utskifting av kunstgress om 10 ar. | fratrekk kommer
tippemidler (1/3).

5. Kommunens bidrag er under forutsetning av inngaelse av avtaler (herunder
husleieavtale, avtale om transport av inntekter og driftsavtaler) slik det
fremgar av saksfremstillingen. Kommunalutvalget far fullmakt til & gi endelig
godkjenning innenfor rammene i denne saken.

6. De gkonomiske konsekvensene innarbeides i 1. tertialrapport 2012 og i
rddmannens forslag til handlingsprogram 2013-2016.

Tor Sommerseth
Radmann Terje Fjellvang
@konomidirektar



Bakgrunn for saken :
1. Forslag fra Start Toppfotball desember 2011

Start har en svak gkonomi (underskudd pa 9,8 mill kr i 2011) og utsiktende for 2012 er
ytterligere forverret som fglge av nedrykket til Adeccoligaen. Pa denne bakgrunn tok Start
Toppfotball kontakt med kommunen desember 2011.

Start presenterte den gkonomiske situasjonen stikkordsmessig pa felgende mate:

e Hovedkostnadene i Start har veert spillerlgnninger

e Spillerne har typisk faste kontrakter i 3 eller 4 ar. Av den grunn tar det tid & fa
redusert kostnadene i en fotballklubb

Underskudd Start Toppfotball i 2010 og 2011 samlet i trad med budsjett:
2010: Underskudd 6 mill kr (herav gevinst spillersalg 7 mill kr)

2011: Underskudd 9-10 mill kr

2012: Realistisk plan om null-resultat ved fortsatt Tippeliga

Start anslo i desember at inntektene i Adeccoligaen blir ca 16-17 mill kr lavere enn
Tippeligaen 2011. Det betyr kostnadsreduksjon pa ca 27 mill kr i forhold til 2011 niva (ned fra
75 mill kr til 48 mill kr; dvs 36% reduksjon). Det er gjennomfart falgende
kostnadsreduksjoner:

e Mange utgaende spillerkontrakter etter 2011 reduserer kostnadene betydelig

e Administrativ stab reduseres forelgpig med 4 arsverk fra 9,75 til 5,75 arsverk

o Kutti stort sett alle kosthadsposter

Etter gjennomfarte tiltak er kostnadene redusert med 15 mill kr, men det er fortsatt et
betydelig underskudd pa om lag 12 mill kr.

Start fremla i desember 2011 at kun reduksjon i to store kostnadsposter kan fa budsjettet i
balanse:

1. Spillerkostnader

2. Sor Arena kostnader

Det ble fremlagt forelgpige budsjetterte kostnader pa 16,5 mill kr basert pa kontraktslgnn til
14 spillere med fortsatt kontrakt samt 6 unge lokale spillere (spillerstall A-lag i 2012: 20
spillere). Start hadde en ambisjon om & fa ned kostnadene med ca 6 mill kr gjennom
kombinasjon av frivillig lannsnedgang og/eller salg av spiller(e). Det ble pekt pa at kostnader
kan teoretisk tas lenger ned, men det vil ga sterkt utover sportslig satsing. Noe som igjen vil
bety lavere inntekter.

Malsettingen i desember 2011 var a fa ned kostnadene til spillerlgnn til 10 mill kr i 2012 som
er 27 mill kr lavere enn i 2007.

Starts sportslige ambisjon er opprykk til Tippeligaen i 2013. Det foreslatte kostnadsnivaet er
en balansegang mellom sportslig satsing og kostnader som er i trad med ambisjonen.

Start Stadion AS eier 5748 kvm (eks andel fellesarealer) av Ser Arena i tillegg til gressmatte
og tribune. Av dette er 1240 kvm leid ut til Aker og 575 kvm benyttes til kantine for alle
leietakere pa Sar Arena. Mesteparten av kontorlokalene pa Sar Arena er seksjonert ut og
solgt til eksterne investorer (i sin tid for & finansiere overskridelsene pa byggekost)
(Rasmussen -Gruppen er klart sterste eier). Samlet pantegjeld pa den delen av Ser Arena
som Start Stadion AS eier er 100 mill kr hvorav Kristiansand Kommune er panthaver med 40
mill kr med prioritet etter 60 mill kr.



Start fremla i mgtet 21.12.11 fglgende forslag:

e Gjenvaerende kontorlokaler seksjoneres ut og deler av 1. prioritets pantegjeld til
Sparebanken Sgr skilles ut og falger denne seksjonen

e Kristiansand Kommune overtar alle deler av S@r Arena som kreves for & spille
Tippeliga/Adeccoliga i henhold til lisenskrav. Dette er primeaert gressmatte, tribuner,
garderober, lager, restaurant, losjer, mediesenter/kontor, sikkerhetsrom
("Sportsdelen”)

e Klubbens evne til & betale husleie for "Sportsdelen” vil vaere avhengig av divisjonen
klubben spiller i og hvor langt de kommer i cupen og eventuelt deltar i internasjonale
cuper.

Det ble ogsa presentert en skisse til organisasjonsendringer i Startsystemet som dersom det
gjennomfgres legger opp til at fremtidig drift av toppfotballen vil f.o.m. 2012 skje i regi av IK
Start. Det ble understreket viktigheten av at klubben far et kostnadsniva som klubben kan
leve med langsiktig og uavhengig av divisjon. Avklaring av eierskap og leieforhold til
Sportsdelen av Sgr Arena er en ngkkel for a fa dette til.

Det har veert avholdt flere forhandlingsmeter med Start og Sparebanken Sgr i desember
2011 og januar 2012.

Det er en utfordring & holde oversikt over alle selskapene i Start-systemet. Nedefor illusteres
sammenhengen mellom de ulike selskapene i Start-systemet og ogsa eierposisjonene.

Alternus AS

(Magne Kristiansen)

Start Igjen AS

Samarbeidsavtale
(skal avvikles og
drift overfares
klubben)

Start Toppfotball
AS

Start Stadion AS «———>

Leieavtale

2. Vurdering av forslaget fra Start Toppfotball

Det ble i sin tid avtalt med Start en deling av ansvaret for Sar Arena som betyr at Start
forplikter seg til a drifte, vedlikeholde og eventuelt oppgradere et anlegg som tilfredsstiller
kravene fra NFF, UEFA og offentlig myndigheter. | tillegg skal anlegget veere tilgjengelig for
andre fotballag fra Kristiansand som eventuelt spiller pa et niva som krever et
toppidrettsanlegg. Kommunen har ogsa rett pa a disponere anlegget 10 dager i aret til
arrangementer (for eksempel konserter). Denne muligheten har enna ikke blitt benyttet.



Kommunens bidrag var & lane Start 30 mill kr som forentes fra dag 1 og et lan pa 10 mill kr
som ikke forentes og avdras, men som arlig KPI justeres og skal tilbakebetales etter 40 ar i
sin helhet. Start fikk tomten overdratt vederlagsfritt, men dette bidraget ma ses i forhold til
rettigheter som kommunen har i anlegget. Avtalen ble endreti 2007 ved at Start betalte
kommunen 5 mill kr for & slippe a legge kunstgress. Start har overholdt sine forpliktelser i
forhold til kommunen. Anlegget ble imidlertid vesentlig dyrere enn budsjettert og
Sparebanken Sgr har ettergitt en del av gjelden til Start.

Sar Arena er tilpasset Starts behov for & drive toppidrett og anleggets utforming med
kafeteria, VIP-arealer etc. er knyttet opp mot klubbens inntektsside. De gkonomiske
utfordringene Start har skyldes delvis at anlegget ble vesentlig dyrere enn budsjettert, og at
engangsinntekter i 2007 ble disponert til a Ispende drift av klubben. Dette er klubben ansvar.
Eierne de siste arene og banken har tapt betydelige belgp pa klubben. Kommunen har sa
langt ikke tapt penger pa Start og byen har fatt et anlegg med et beskjedent bidrag fra
kommunen.

Radmannen vil ikke anbefale & overta den "lkommersielle” delen av anlegget (sportsdelen
med VIP-arealer, kafetaria etc.) for sa & leie dette ut til Start. Den modellen som ble valgt i
sin tid var etter initiativ fra Start selv og bar opprettholdes. Radmannen vil likevel anbefale at
kommunen i sammen med Start og Sparebanken Sar finner en kortsiktig lasning som bidrar
til at Start unngar konkurs og har et sportslig opplegg som innebeerer en realistisk malsetting
om opprykk til Tippeligaen fra 2013.

3. Vurdering av konsekvenser ved en eventuell konkurs

Radmannen har i forhandlingene med Start argumentert for en lgsning som sikrer Start
fortsatt drift i 2012 og muligheter for et baerekraftig gkonomisk opplegg fom 2013. Dette
alternativet er vurdert opp mot konkursalternativet.

Radmannen oppfatter at sjansene for en konkurs er overhengende dersom ikke Start og
kreditorene finner en lgsning i lgpet av kort tid. Dersom Start Toppfotball AS og Start Stadion
AS gar konkurs star kommunen i fare for & tape de 40 mill kr som Start har lant av
kommunen. Panthaverne med sikkerhet far kommunen star ogsa i fare for a tape deler av
sine fordringer. En konkurs vil vaere uoversiktlig. Kontrakter med ansatte og
inntektsbringende avtaler (sponsorer og reklameinntekter) ma inngas pa nytt. Det er ikke gitt
at Start mister spillelisenes for Adeccoligaen, men det er en fare for det. Det vil veere
avhengig av at det raskt presenteres et opplegg som tilfredsstiller kravene fra NFF.

En konkursbestyrer vil antagelig overlate anlegget til panthaverne som ma avklare
situasjonen. R&dmannen antar det er tvilsomt om noen er villig til & gi en pris som gir
kommunen tilbake deler av lanet. Foranstdende panthavere risikerer ogsa a tape penger. |
tillegg vil Sparebanken Sar tape store deler av kassakreditten til Start Toppfotball. Deler av
arealet som er regulert til fotballformal (arealer som i dag har midlertidig bruksrett til
kontorformal) kan sgkes omregulert til naering, utseksjoneres og selges. Start har selv
vurdert at dette kan gi en mulighet til a fa inn 20-25 mill kr. Inntektene knyttet til
fotballanlegget er usikre og avhengig av betalingsevnene til Start som igjen hovedsakelig er
knyttet til hvilken divisjon Start spiller i.

Dersom Start Toppfotball AS og Start Stadion AS gar konkurs er kommunen likevel sikret at
anlegget ikke kan brukes til noe annet enn toppidrett. Denne forpliktelsen til eier av anlegget
er tinglyst med prioritet far alle pengeheftelsene. Denne forpliktelsen kan bli bestridt av
eventuelt nye eiere, men kommuneadvokaten vurderer at denne forpliktelsen star sterkt.
Kommunen vil ved en konkurs mest sannsynlig tape hele lanet pa 40 mill kr.



4. Forslag til lasning

Radmannen anbefaler en Igsning som er fremforhandlet med Start og Sparebanken Sgr. Det
er tatt forbehold om ngdvendige avklaringer i styrende organer fra alle parter. Hensikten med
dette alternativet er & unnga at Start gar konkurs og sikrer Start et sportslig opplegg som
innebzerer en realistisk malsetting om opprykk til Tippeligaen fra 2013.

1. Det innremmes rentefritak for 2012 til Start Stadion AS fra alle selskapets
pantekreditorer. Den kostnadsreduserende effekten utgjer ca 3,2 mill kr.

2. Start Stadion AS skifter til kunstgress i lapet av 2012. Kommunen forskutterer
tippemidler og gir 1an til Start Stadion AS med vilkar tilsvarende gjeldende
laneforhold. Det etableres seerskilt Iasning vedr. sikkerhet for lanet, samt oppgjer av
renter ved avregning av leie for stadion til breddeidrett (jfr. pkt. 3 under). Den
kostnadsreduserende effekten ved anlegg av kunstgress utgjer netto ca 1,5 -2,0 mill
kr.

3. Start Stadion AS tilbyr kommunen & anvende anlegget (dvs. med kunstgress) til
breddeidrett (tilsvarende gvrige breddeanlegg), og da slik at kommunen betaler en
leie i den forbindelse. Leien fastsettes til kr 250.000 i aret (justeres arlig med
konsumprisindeksen), og forutsettes a kunne bli avregnet i renter pa lan fra
kommunen til Start Stadion AS som er omtalt i pkt. 2 over. | tillegg avsetter
kommunen kr 150.000 arlig (justeres arlig med konsumprisindeksen) til fond for
oppgradering av kunstgressanlegget etter 10 ar. Til fratrekk kommer tippemidler.

4. IK Start (og Start Toppfotball AS/Start Stadion AS) iverksetter selv ytterligere
kostnadsreduserende tiltak slik at det presenteres et realistisk budsjett i balanse.

5. Detinngas avtale mellom IK Start/Start Toppfotball og Start Stadion AS om transport,
med virkning fra 2013, av den frie delen av mediainntekter mv fra Norsk Toppfotball
(NTF) til Start Stadion AS. Disse belgpene anvendes til avregning/oppgjer av IK
Starts/Start Toppfotball AS leie av anlegget fra Start Stadion AS. Start Stadion AS
kan saledes anvende dette belgpet til dekning av driftskostnader, betjening av renter
0g nedregulering av gjeld.

6. Start Igjen AS overfarer rettighet til kjgp av navnerettighet til stadion til Start Stadion
AS.

7. Kassekreditt (pt. trukket med ca 9,0 mill kr) som Start Toppfotball AS har hos
Sparebanken Sgr avvikles ved at banken ettergir 4,5 mill kr, mens banken via
bankens selskap Rettighetskompaniet AS, forlenger avtalen om navnerettigheter til
Sar Arena for ytterligere to ar (2017 og 2018) for 4,5 mill kr. Belgpet betales/avregnes
ved oppgjer mellom banken/Rettighetskompaniet AS/Start Stadion AS/Start
Toppfotball AS.

Banken/Rettighetskompaniet AS aksepterer at Start Stadion AS skal kunne foreta en
tilbakekjap av navnerettighetene/Rettighetskompaniet AS til stadion (n& Ser Arena)
basert pa falgende modell:

Kjgp fra 2013 til pris 8,5 mill kr
Kjgp fra 2014 til pris 7,5 mill kr
Kjop fra 2015 til pris 6,5 mill kr
Kjgp fra 2016 til pris 5,5 mill kr
Kjgp fra 2017 til pris 4,5 mill kr
Kjgp fra 2018 til pris 2,25 mill kr



Dersom Start Stadion AS foretar tilbakekjgp av navnerettighetene basert pa
ovenstaende, og disse selges videre, sa skal Start Stadion AS foreta ekstraordinaer
tilbakebetaling av kommunens (rest-)lan til Start Stadion AS, jfr. pkt. 2 og 3 over.
Plikten til ekstraordineer nedbetaling gjelder kun dersom salgssum overstiger
gjenskjapspris og gjelder kun nedbetaling av lanet knyttet til legging av kunstgress.

8. Detinngas leieavtale mellom IK Start og Start Stadion AS for leie av stadionanlegget,
tribune, garderobe, kantine, losjer, kontorer mv og de gkonomiske forpliktelsene for
leietaker ma vaere pa et niva som medfarer at Start Stadion AS kan betjene
foreliggende lgpende forpliktelser.

9. Start Stadion AS iverksetter ngdvendige tiltak for omregulering fra idrett til neering av
alle de arealer som i dag er utleid pa Ser Arena til Aker, med tillegg av @vrige arealer
som i fremtiden vil kunne bli benyttet til naeringsformal.

10. Ved fremtidig salg av naeringsarealer mv. fra Start Stadion AS foretas nedregulering
av selskapets gjeld ved oppgjar av pantegjeld. Partene aksepterer at pantet til
Kristiansand kommune har opptrinnsrett.

Punktene ovenfor gjengir hovedpunktene, men forutsetter at videre forhandlinger for a pa
plass bl.a. sikring av inntekter fra NTF direkte til Start Stadion AS og ny leieavtale mellom
Start Toppfotball/IK Start og Start Stadion AS som sikrer at Start Stadion mottar en leie som
sikrer gkonomien i selskapet pa kort og lang sikt. | tilegg ma det utarbeides ny laneavtale
mellom kommunen og Start Stadion AS samt avtale med Start om drift av "breddedelen” av
anlegget.

5. Vurdering og anbefaling

Et konkursalternativ eller forslag fra Start innebzerer i realiteten at kommunen (i alle fall pa
kort sikt) taper lanet pa NOK 40 mill. Radmannen gnsker ikke & avskrive dette lanet og
mener at Start som tippeligalag ber ha muligheten til & betjene lanegjelden til alle
panthaverne i Start Stadion AS.

Kommunen bidrag i denne saken er folgende:

1. Rentefritak (1 mill kr)

2. Nytt lan pa inntil 5 mill kr i tillegg til forskuttering av tippemidler pa inntil 2,2 mill kr
eksponerer kommunen for gkt tap.

3. Diriftsavtale pa 250.000 kr arlig (noe rimeligere enn kommunal drift)

4. Avsetning pa 150.000 kr arlig til utskifting av kunstgress etter 10 ar. | fratrekk kommer
tippemidler (1/3).

Sparebanken Sgr og Barrus Capital AS/Alternus AS gir rentefritak tilsvarende i overkant av 2
mill kr. Sparebanken Sear sletter kassekreditt pa 4,5 mill kr og inngar avtale om
navnerettigheter i 2017 og 2018 for 4,5 mill kr som anvendes til nedbetaling av resten av
kassakreditten (4,5 mill kr).

Dagens ledelse i Start har fremlagt et budsjett med betydelige lavere utgiftsniva bl.a. som
folge av reforhandling av avtale lenn med spillere og stetteapparat. Start har presentert et
balansert budsjett med en utgiftsramme pa ca 48 mill kr. Det synes som om Start de siste
arene har hatt god kontroll pa utgiftssiden. Etter var vurdering synes utgiftssiden realistisk.
Det er usikkerhet knyttet til inntektssiden og da i f@rste rekke billettinntektene.



Billettinntektene ble i 2011 ca 2,5 mill kr lavere enn budsjettert (19 mill kr) og er i 2012 justert
ned med ytterligere 3,4 mill kr (til 13,1 mill kr).

Start bidrar til at gjenkjgpsavtalen vedr. navnrettighetene knyttes til anlegget dvs Start
Stadion AS. Start aksepterer videre at inntekter fra NTF kanaliseres direkte til Start Stadion
AS som betaling for hele eller deler av husleien. Dette sikrer Start Stadion AS og dermed
panthaverne. | tillegg forutsetter kommunen at tilskuddet til Start for & drive breddeanlegg
avregnes mot det Start skal betale i renter pa lanet til kommunen.

En viktig motivasjon for kommunen til & bidra til en Igsning na, er for & unnga a tape 40 mill
kri 2012. Muligheter for & tape lanet er selvsagt fortsatt til stede, men de andre alternativene
(konkurs eller kjgp av anlegget) medfarer at tapet ma konstateres allerede i ar. Ved a bidra til
a sikre Start en bedre gkonomisk stilling pa lang sikt (omlegging til kunstgress) er sjansene
ogsa starre for a at kommunens utlan betjenes av Start. Ved a gke lanet med 5 mill kr
eksponeres kommunen for ytterligere tap. P4 den annen side anlegges det kunstgress slik at
anlegget disponeres til breddefotball. Selv etter en eventuell konkurs er det vanskelig a se for
seg at anlegget ikke skal brukes til breddefotball.

Radmannen ville under normale omstendigheter ikke ha anbefalt en bevilgning til et
breddeanlegg utenom den ordinaere handlingsprogramprosessen. Nar radmannen likevel
anbefaler dette er det fordi det inngar i en samlet Iasning som skal bidra til & sikre et
gkonomisk fundament for driften av Start og derigjennom bidra til & kommunen ikke ma
tapsfere lanet til Start inneveerende ar.

Omlegging til kunstgress gir et godt driftsopplegg for bade toppfotball og breddefotball.
Kommunens bidrag pa 250.000 kr er noe mindre enn det kommunens selv ville ha hatt i
utgifter til et tilsvarende breddeanlegg. Pa den annen side gir kombinasjonsbruket av
anlegget en stgrre gevinst for Start enn for kommunen. Det avsettes 150.000 kr arlig il
utskifting av kunstgresset etter 10 ar. | fratrekk kommer tippemidler.

Det er utarbeidet omradeplan for Marvikssletta. | realiseringen av planen vil det kunne bli
stilt krav til bl.a. idrettsanlegg for breddeidrett. En omlegging fra naturgress til kunstgress pa
Sar-Arena vil kunne bidra til at deler av kravene til breddeanlegg dekkes.

Start Stadion AS vil jobbe for & omregulere deler av sportsdelen til neeringsarealer for sa a
selge arealene. Salgsinntektene planlegges brukt til & nedregulere lanet. Radmannen mener
det er fornuftig & vurdere starrelsen pa sportsdelen, men den ma minimum innholde de
fasiliteter som kreves av forbundet som eliteanlegg.

Samlet sett mener radmannen det foreliggende forslaget er balansert der alle parter bidrar til
a finne en lgsning. Ved a lane ut ytterligere inntil 5 mill kr gker tapseksponeringen
tilsvarende. Det er en risiko radmannen mener kommunen bgr ta for a fa til en lgsning.
Sportslig suksess kombinert med god gkonomistyring er avgjgrende for at snuoperasjonen
skal lykkes. Den foreslatt lasningen bidrar i alle fall til at Start Toppfotball AS og Start
Stadion AS unngar konkurs og far grunnlag for et sportslig opplegg som innebeerer at det er
realistisk a ha en malsetting om opprykk til Tippeligaen fra 2013.
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