REFERAT Kommunalutvalget d. 12-12-2023

Meadedato Tirsdag d. 12. december 2023 kl. 09:30

Medested Formannskapssalen



Indholdsfortegnelse

MatedoKUMENLET........coueiiiriiiiiiieieciceeeeee e
Mollevannsveien 16 - utbyggingsavtale - sluttbehandling



Punkt .: Metedokumenter

Bilag
Komplett innkalling Kommunalutvalget (12.12.2023)

Saksliste Kommunalutvalget 12.12.2023



ORGANISASION

Politisk og administrativt sekretariat
Kristiansand
kommune

Kristiansand, 04.12.2023

MOTEINNKALLING TIL KOMMUNALUTVALGET

Dato: 12.12.2023 ca kl. 09.30 eller umiddelbart etter ekstraordinaert formannskapsmgte
Sted: Formannskapssalen

Innkalling gjelder bare medlemmer. Varamedlemmer mgter etter seerskilt innkalling.
Forfall og eventuelle habilitetsspgrsmal meldes snarest til Anne Lise H. Aabg i

First Agenda Live https://app.agendalive.dk eller til tif. 98 28 79 38 eller
epost alh@kristiansand-bystyre.no

Program for mgtet:

kl. 09.30 - 09.45 Naeringssjefen informerer

SAKSKART Side

Formannskapssak:

Mgllevannsveien 16 - utbyggingsavtale -
sluttbehandling

Areal- og miljgutvalgets innst. 07.12.23

24/23 2021041914-10

Mgtet vil bli streamet og overfgres direkte pa kommunens hjemmeside
https://kristiansand.kommunetv.no/

Mathias Bernander
Ordfgrer

(sign.)


https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fapp.agendalive.dk%2F&data=05%7C01%7CAnne-Lise.Holand.Aabo%40kristiansand.kommune.no%7C8b46c7dbf6cd479558fa08dbf00b641f%7Cb04c18cefe494383823547f395f07474%7C0%7C0%7C638367704098143273%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=ICL4EftTSK8y2bYPkXh3qrX%2FoyoaZX99DyMQHmNHFOw%3D&reserved=0
mailto:alh@kristiansand-bystyre.no
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fkristiansand.kommunetv.no%2F&data=05%7C01%7CAnne-Lise.Holand.Aabo%40kristiansand.kommune.no%7C8b46c7dbf6cd479558fa08dbf00b641f%7Cb04c18cefe494383823547f395f07474%7C0%7C0%7C638367704098152307%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=zuYGJJZQmS8HtQMlHZp2gEkzVZIf33h1Y%2BBiNWr8fs0%3D&reserved=0

24/23 ien 16 - utbyggil - ing - 2021041914-10 ien 16 - utbyggil - dling : ien 16 -

BY- OG STEDSUTVIKLING
By- og stedsutvikling utbyggingsstab

Kristiansand
kommune
Dato 6. oktober 2023
Saksnr.: 2021041914-10
Saksbehandler Synne Thornaes
Godkjent av Harald Eiolf Karlsen

Tone Iglebaek
Camilla Bruno Dunsad

Saksgang Mgtedato

Areal- og miljgutvalget 07.12.2023
Kommunalutvalget 12.12.2023
Formannskapet 31.01.2024

Mgllevannsveien 16 - utbyggingsavtale - sluttbehandling

Forslag til vedtak

Formannskapet vedtar forslag til utbyggingsavtale for Mgllevannsveien 16
datert 21.06.2023

Sammendrag

Reguleringsplanen for Mgllevannsveien 16 ble vedtatt av Bystyret 23.11.2022. Planen
legger til rette for transformasjon av et allerede eksisterende bolig- og
bebyggelsesomrdde gjennom fortetting. Eksisterende bolig pa gnr. 151, bnr. 1402,
Mgllevannsveien 16, vil erstattes med et leilighetsbygg med inntil 13 leiligheter.

Forhandlingene for utbyggingsavtale ble innledet i desember 2021, avtaleforslaget har
blitt framforhandlet parallelt med utarbeidelse av planforslaget.

Utbygger er ansvarlig for at arealer innenfor angitt utbyggingsomrade skal planlegges og
opparbeides.

Saken sendes til areal- og miljgutvalget for orientering fgr den behandles av
kommunalutvalget og formannskapet. Kommunalutvalget innstiller til formannskapet, og
formannskapet vedtar utbyggingsavtalen.

Vedlegg:
underskrevet utbyggingsavtale
SKM_C300i23111010150
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Saksutredning

Bakgrunn for saken
Reguleringsplanen for Mgllevannsveien 16 ble vedtatt av Bystyret 23.11.2022. I vedtaket
anmoder bystyret om at det framlegges en utbyggingsavtale.

Reguleringsplanen legger til rette transformasjon av en boligtomt til
boligblokkbebyggelse med inntil 13 leiligheter.

Forhandling om utbyggingsavtale ble innledet i desember 2021. Avtaleforslaget er
framforhandlet parallelt med reguleringsplanen, i trdd med planforslaget.

Utbyggingspolitikk

Kommunens vedtatte utbyggingspolitikk er lagt til grunn for drgftelsene og avtalen som
er framforhandlet. Utbygger er gjort kjent med sin forpliktelse til 8 sikre seg rettigheter
til de arealene som skal bygges ut eller er ngdvendig for utbyggingen. Kristiansand
kommune eier noen mindre arealer innenfor planomradet.

@konomiske konsekvenser

I henhold til standard politikk er det forutsatt bankgarantistillelse for opparbeidelse av
offentlige anlegg. Slik garanti skal foreligge f@gr det kan gis igangsettingstillatelse til de
ulike fasene i utbyggingen.

Ved offentlig tilgjengelighet, eller eie, driftes normalt lekeplasser av velforeninger,
nabolag, borettslag eller felleseier i avtale med Parkvesenet. Parkvesenet har ikke
kapasitet til 8 pata seg driftsansvar innenfor eksisterende rammer. Utbygger skal derfor
opprette en velforening, dersom dette ikke allerede eksisterer. Det er beboerne i
velforeningen som far ansvar for a vedlikeholde mgteplassen pa o_gf.

Overfgring av areal

Utbygger er orientert om hvilke typer arealer som etter utbyggingen skal overfgres hefte
og vederlagsfritt til kommunen. Overtakelsesavtale med kart vil avklare hvilke arealer
dette er, og hvilke av disse arealene kommunen skal foresta framtidig drift og
vedlikehold av. Det er utarbeidet forelgpig overtakelseskart i henhold til gjeldende
reguleringsplan (bilag 8).

Barn og unges interesser

Avtaleforslaget fglger opp Igsninger i vedtatt reguleringsplan. Det vurderes at barn og
unges interesser er godt ivaretatt i avtalen, hvor grgnn og teknisk infrastruktur er
ivaretatt opparbeidet ifm utbygging.

Hgring av avtaleforslaget

Avtaleforslaget |3 ute til offentlig ettersyn i perioden fra 23.08.2023 til 20.09.2023.
Orientering om hgringen av avtaleforslaget ble sendt til bergrte grunneiere og naboer,
offentlige myndigheter og kommunens rad. Det kom ingen uttalelser til avtaleforslaget.

Klima- og miljockonsekvenser

Utbyggingsavtalen fglger opp og legger til rette for realisering av foreslatt utbygging i
detaljreguleringsplanen for Mgllevannsveien 16. Klima og miljgskonsekvensene fremgar av
reguleringssaken. Utbyggingsavtalen vurderes & ikke pavirke klima og
miljgkonsekvensene utover dette.
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Vurdering og konklusjon

Avtalen legger til rette for gjennomfgring av utbygging av omradet Mgllevannsveien 16 i
trdd med vedtatt reguleringsplan.

P& bakgrunn av slik det er beskrevet i saken anbefaler Byutviklingsdirektgren at forslag
til utbyggingsavtale vedtas.
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: Kristiansand
kommune

UTBYGGINGSAVTALE

1. PARTER
Mellom Byggco Eiendom AS (senere kalt utbygger) NO 913 503 686 MVA

0g
Kristiansand kommune (senere kalt kommunen) NO 820 852 982 MVA

er det inngatt felgende avtale om utbygging av Mgllevannsveien 16.

2. GEOGRAFISK AVGRENSNING /AVGRENSNING I TID
2.1. Avtalen omfatter areal som avgrenset pa vedlagte kart, jf. bilag 1.

Avtalen er gjeldende inntil egen overtakelsesavtale foreligger. Delovertakelse for omrader
i forbindelse med ferdigstillelse av felt, skal avklares mellom partene fgr igangsetting av
felt(et).

2.2. Avtale opphgrer senest 5 ar etter underskrevet dato.

3. GRUNNERVERV

3.1. 3.1 Utbygger er selv ansvarlig for & erverve nagdvendig grunn og rettigheter bade innenfor
og utenfor utbyggingsomradet sa langt dette er nadvendig for & gjennomfare utbyggingen
og gjere tomtene byggeklare. Utbygger ma kontakte Fylkeskommunen for det som gjelder
planer og tiltak knyttet til Mallevannsvegen

3.2. Utbygger bekrefter ved underskrift av denne avtalen at utbygger disponerer ngdvendig
grunn og rettigheter for det arealet som skal bygges ut. Grunnen til o-GF overfgres til
kommunen fagr utbyggingsavtalen signeres, og krav om kommunal drift er frafalt.

3.3. De arealene som eies av Kristiansand kommune og som inngér i avgrenset omrade kan
ikke disponeres uten det er inngatt egen avtale om dette.

(vedlegges dersom egen avtale foreligger).

4. PLANLEGGING OG OPPARBEIDELSE

{Inndeling i delfelt kan omtales)
4.1. Utbygger er ansvarlig for ngdvendig planlegging, prosjektering og byggeledelse.

4.2. Utbygger er ansvarlig for at arealene planlegges og opparbeides i samsvar med den til
enhver tid gjeldende reguleringsplan, reguleringsbestemmelser, godkjente tekniske planer

Utbyggingsavtale for: Mellevannsveien 16 ”
Direkter for by- og stedsutvikling, datert den 21.06.2023 Side 1 W
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og utomhusplan, herunder sikringsplan. Slike planer skal forelegges fagetatene og vaere
godkjent fer det gis rammetillatelser. Dersom grgntomradet skal benyttes helt eller delvis
til rigg; ma det avtales premisser for dette for a sikre at grunnen ikke blir gdelagt (ekst.
Fjerning av matjord, utlegging av duk, pafering av grusmasser.);

4.3. Utomhusplan for o_GFskal planlegges og opparbeides iht det som er beskrevet i
reguleringsplan.

4.4. Fremfgring av kabler for strem (fordelingsnett og veibelysning), tele og bredband etc. skal
utferes ved a legge jordkabler. Utbygger er pliktig til 4 tilrettelegge for fremtidige
kabelbehov ved & anlegge ekstra trekkrer i kabelgraft. Antall rer og dimensjon avklares
med ingenigrvesenet. Trekkrar skal inngd som en del av infrastrukturen som skal overtas
vederlagsfritt av kommunen.

4.5. Utbygger er ansvarlig for & kontakte alle kabeletater og samordne dem i en felles plan.
Utbygger plikter & innga skriftlig avtale med netteier og/eller operater for
heayhastighetskommunikasjon. Avtalen skal forplikte netteier og/eller operater til & etablere
et nett som sikrer apenhet og neyaktighet, herunder bl.a:

o forby enhver form for diskriminering av tjenesteleverandgrer, netteiere eller
operatarer

¢ stille krav om apent og veldefinert teknologisk og merkantilt grensesnitt for tilgang

e aimgtekomme enhver rimelig anmodning om & innga eller endre avtale om tilgang til
nettet, om samtrafikk, samlokalisering eller annen utnyttelse av infrastruktur. Vilkar
for tilgang skal veere objektive og rimelige og ikke diskriminerende, bygge pa saklige
kriterier og veere offentlig tilgjengelige

o stille krav om at tilgang for sluttkunde skal skje pa objektive, transparente og ikke
diskriminerende vilkar.

4.6. Avtale om bruk knyttet til trekkrar eller andre fremferingsveier for
hastighetskommunikasjon skal godkjennes av kommunen. Kommunen kan kreve at
avtalen skal tinglyses. Tilkoblingen til hastighetsnettet for den enkelte husstand skal
veere frivillig.

47.
4.8. Utbygger skal i samarbeid med konsesjonshaver for fiernvarme tilrettelegge for at ny
bebyggelse kan tilknyttes fiernvarme og innarbeide dette i tekniske planer.

4.9. Gassledninger kan ikke etableres uten godkjenning fra ingenigrvesenet. Eierskap fil
gassledningene skal veere avklart.

4.10. Utfylling ut over formalsgrense mot grennstruktur er ikke tillatt uten etter seerskilt
avtale med kommunen. Utbygger er ansvarlig for opprydding i grennstrukturen

Utbyggingsavtale for: Mellevannsveien 16

Direktor for by- og stedsutvikling, utkast datert den 21.06.2023 /Z?\
& © Side2
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under anleggsperioden slik at byggerester, stein etc. ikke er til fare eller sjenanse
for boomradet.

4.11.Utbygger er ansvarlig for giennomfaring av rekkefalgekravene.

5. FRAMDRIFT OG UTBYGGINGSTAKT

(Det benyttes entydig frist for ferdigstillelse av samtlige anlegg da dette har sammenheng med garantistillelsen. Derimot mé
kommunen i praksis vise fleksibilitet dersom for eksempel markedsutviklingen (redusert omsetning/salg) skulle tilsi at det er rimelig &
kreve opprettholdelse av den opprinnelige fristen overfor utbygger. Ny frist skal da reforhandles og korrigeres bade i avtale og

garanti).

5.1. Utbygger skal utarbeide framdriftsplan som falger avtalen som eget bilag. Bilag
3.Framdriftplanen skal angi tidspunkt for opparbeidelse av tekniske anlegg, opparbeidelse
av offentlig grennstruktur, annonsering av tomter/boliger og nar tomtene forventes

byggeklare.

5.2. Offentlig grennstruktur og lekearealer skal vaere ferdig opparbeidet og godkjent av
kommunen senest 1.6.2025

5.3. Utbyggingen skal tilpasses kommunens til enhver tid gjeldende utbyggingsprogram.
Utbygger skal innrapportere én gang per ar til kommunen i henhold til framdriftsplanen.
Endringer i framdriften skal godkjennes av kommunen.

6. DISPONERING AV TOMTER/BOLIGER

6.1. Salgsmateriell med dekkende opplysninger om omradet og bebyggelsen utarbeides av
utbygger.

6.2. Utbygger plikter & innga skriftlig avtale med kjgperne av tomter med hensyn til byggeplikt.
Avtale om byggeplikt skal forplikte kjgper til & besgrge tomtene bebygd etter
reguleringsplanens forutsetning innen to ar etter at tomten er skjstet over til kjgper.
Avtalen mellom utbygger og kjgper skal inneha bestemmelser om at dersom tomten ikke
bebygges innen to ar, og det ikke foreligger szerlige grunner, anses dette som et
mislighold av kontrakt og tomtesalg skal heves. Nar tomtesalg heves skal utbygger selge
tomten til ny kjgper. Bestemmelser om byggeplikt skal inntas i skjgteformularet.

7. OKONOMISKE BETINGELSER
7.1. Utbygger har det skonomiske ansvaret for gjennomfgringen av avtalen.
7.2. Partene har vurdert avtalen i forhold til lovens krav om forholdsmessighet og anser kravet
for a veere oppfylt.

7.3. Utbygger er selv ansvarlig for & kreve inn eventuell refusjon fra andre grunneiere for
opparbeidelse av tekniske anlegg. Utbygger skal ikke fremme refusjonskrav overfor
kommunen.

7.4. Tilknytningsavgift for vann og kloakk betales etter de til enhver tid gjeldende kommunale
retningslinjer.

Utbyggingsavtale for: Mpllevannsveien 16
Direkter for by- og stedsutvikling, utkast datert den 21.06.2023
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7.5.

7.6.

Kommunen og utbygger kan innga avtale om anleggsbidrag dersom dette gir kommunen
momskompensasjon for investeringer, eller kommunen kan fgre inngdende merverdiavgift
pa kostnadene til fradrag. Kommunen og utbygger forplikter seg i sa fall til & innga en
egen tilleggsavtale, jf. bilag 4 og 5. Inngatt utbyggingsavtale er forutsetning for slik avtale.

Utbygger plikter a stille garanti — pakravsgaranti, som sikkerhet for ferdigstillelse av
anlegg (vei, vann, avlgp, lekeplasser og andre ngdvendige anlegg) i omradet i henhold til
fristene i foreliggende avtale. Bilag 6 Bankgaranti tilsvarende kr 600.000 skal fremlegges
og godkjennes av kommunen fgr arbeidene igangsettes. Ved delovertakelse av anlegg
kan det veere aktuelt & redusere garantien forholdsmessig.

(Belepets starrelse mé sees i sammenheng med omfanget av de tekniske anlegg - normalt tilstrebes et belgp tilsvarende 100% av
kostnadene pé det tidspunkt avtalen inngés. Bankgarantien vil pa et senere tidspunkt og i samrad med fagetatene aksepteres redusert

i henhold til ferdigstillelse).

8. OVERTAKELSE AV GRUNN OG ANLEGG

8.1.

8.2.

Ved sgknad om igangsettingstillatelse av utbyggingen skal utbygger samtidig seke om
fradeling av de arealene som kommunen skal overta.

Kommunen skal overta eiendomsretten til alle offentlige regulerte anlegg og grantstruktur
i utbyggingsomradet. Arealene skal overtas vederlagsfritt og frie for heftelser/servitutter av
enhver art, bilag 7. Kommunen utarbeider forelgpig overtakelseskart jfr. bilag 8, og
endelig overtakelseskart, som viser hvilke arealer og anlegg som kommunen skal eie og
hvilke anlegg kommunen skal vedlikeholde. Arealene skal overtas med pastaende anlegg
og innretninger. De arealer som kommunen skal eie, skal sammenfayes i henhold til
overtakelseskartet. Eventuell deling og/eller sammenfaying av arealer samt overskjgting
skal bekostes av utbygger. Arealene skal veere overskjartet til kommunen far kommunen
overtar tekniske anlegg. Det tas forbehold om at overtakelseskartet kan endres
tilsvarende eventuelle endringer i reguleringsplan og i planer for tekniske anlegg og
utomhusplan.

De anlegg som kommunen skal overta eiendomsrett til og foresta fremtidig vedlikehold av ma
veaere anlagt i hht til bestemmelser i denne avtale. | tillegg méa Kristiansand kommunes normer for

VA, vei, avfall og utomhusanlegg falges.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Utbygger skal besgrge innmaling og dokumentasjon i henhold til kommunaltekniske
normer av vann og avlgpsledninger, kabler, lysmaster, kabelskap/trafo, sikringsgjerder,
veier, fortau, gang- og sykkelveier og konstruksjoner i forbindelse med veier m.m.

Nar de anlegg kommunen skal bli eier av og foreta framtidig vedlikehold av er ferdig
opparbeidet og nedvendig dokumentasjon/innmalingsdata er levert og godkjent, skal
utbygger innkalle til ferdigbefaring. Utbygger er forpliktet til umiddelbart etter befaringen &
foreta utbedring av eventuelle feil og mangler Dersom utbygger ikke umiddelbart etter
ferdigbefaringen utfagrer de plikter som folger av ferste ledd, kan kommunen besgrge
arbeidene utfart for utbyggers regning.

Nar eventuelle feil eller mangler er utbedret og anleggene med tilherende dokumentasjon
er godkjent av kommunen, samt utbyggers plikter etter pkt 8.3 er oppfylt, overtar
kommunen eiendomsretten til anleggene.

Vedlikehold av de anlegg som kommunen skal overta ma besgrges og bekostes av
utbygger inntil kommunen har overtatt anleggene.

Utbyggingsavtale for: Mgllevannsveien 16
Direktor for by- og stedsutvikling, utkast datert den 21.06.2023
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8.7. Utbygger er ansvarlig for vedlikehold og sikkerhetskontroll av lekeplassutstyr som
omfattes av Forskrift om sikkerhet for lekeplassutstyr av 19.07.96, inntil anleggene er
overtatt av kommunen.

8.8. o_gf skal vedlikeholdes av beboerne i fellesskap gjennom velforening etter at disse er
godkjent av kommunen. De plikter som paligger beboerne i denne forbindelse skal inntas i
skjgtene, se bilag 10.

8.9. Kommunen skal godkjenne skjatene for de eiendommene kommunen skal overta.

9. S/ERSKILTE BESTEMMELSER

9.1. Utbygger er ansvarlig for & opprette velforening, dersom dette ikke eksisterer for omradet.
Velforeningen skal veere etablert far kommunen overtar de tekniske anlegg og ha
medlemskap Vellenes Fellesorganisasjon. Velforeningen kan ha lekeplassutstyr som
omfattes av lekeplassforskriften pd kommunale lekeplasser. Velforeningen inngér da
driftsavtale med kommunen om plassering og vedlikehold av lekeplassutstyr.

9.2. Utbygger skal gjgre alle kjgpere/-festere kjent med utbyggingsavtalen og bilag til denne
(herunder overtakelseskart) samt reguleringsplan med bestemmelser.

9.3. Utbygger kan ikke overfare sine rettigheter og plikter helt eller delvis til andre utbyggere
uten kommunens samtykke.

9.4. Kommunen skal godkjenne skjateformular / festebrev med tanke pa sikring av rettigheter
(ledninger etc.) og byggeplikt. Se bilag 10

9.5. Tvist som matte oppstd med bakgrunn i denne avtalen skal sgkes Igst ved forhandlinger.
Dersom forhandlinger ikke l@ser tvisten skal tvisten lases ved de ordinaere domstoler.
Kristiansand tingrett avtales som verneting.

9.6. Mislighold
9.6.1. Reklamasjon

Den part som vil gjgre gjeldende misligholdsvirkninger, ma reklamere skriftlig innen
rimelig tid etter at han oppdager eller burde ha oppdaget mislighetsholdet.

9.6.2. Erstatning

Dersom en part misligholder sine forpliktelser etter avtalen, kan den andre parten
kreve erstatning for det direkte skonomiske tap som paferes som falge av
misligholdet. Partene har plikt til & begrense eventuelle tap. Erstatning for indirekte
tap kan ikke kreves

Forsinket betaling: Ved for sen innbetaling i forhold til denne avtale betales rente i
henhold til. lov av 17.desember 1976 nr.100.

9.7. Denne avtalen er ikke bindende for Kristiansand kommune far den er behandlet og
godkjent av Kristiansand formannskap, jf. saksbehandlingsreglene i pbl. kap. 17

9.8. Denne avtale kan tinglyses som heftelse pa de eiendommer som inngér i
utbyggingsomradet. Eventuell tinglysning pa kommunal eiendom skal godkjennes av
kommunen. Den som krever tinglysning, dekker omkostningene.

Utbyggingsavtale for: Mellevannsveien 16
Direktor for by- og stedsutvikling, utkast datert den 21.06.2023
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(Dersom utbygger krever tinglysing og avtaleomradet omfatter kommunal eiendom ma kjspesum for grunneiendom vzere

innbetalt jf. kommuneloven se § 51)

10. Bilag

Til utbyggingsavtalen ligger det ved felgende bilag;
Bilag 1 Kartutsnitt

Bilag 2 Grunneiers tiltredelseserklzering

Bilag 3 Fremdriftsplan

Bilag 4 Standard avtale om anleggsbidrag

Bilag 5 Standard avtale overfering av justeringsrett
Bilag 6 Standard bankgarantitekst

Bilag 7 Standard overtakelsesavtale

Bilag 8 Forelgpig overtakelseskart

Bilag 9 Erklaering ledninger

Bilag 10 Standard kommunale rettigheter

11. Underskrifter

17/
11.1.Kristiansand, den 2/ 7., 2023
For Kristiansand kommune For utbygger
............................................. Qe Were
11.2.Harald E Karlsen Utbygger Byggco Eiendom AS
Utbyggingssjef Byggmester Oddleif Henriksen

Utbyggingsavtale for: Mellevannsveien 16
Direkter for by- og stedsutvikling, utkast datert den 21.06.2023
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Kartutsnitt
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Utbyggingsavtale for: Mellevannsveien 16
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Bilag 2
Grunneiers tiltredelseserklaering

Som grunneier i utbyggingsomréadet tiltrer jeg som bindende for meg denne avtalens
bestemmelser om kommunens vederlagsfrie overtakelse av arealer og anlegg, samtidig som jeg
forplikter meg til & medvirke til at nedvendig fradeling mv. og overskjating til kommunen i.h.h.t.
denne avtales bestemmelser kan foretas. P4 samme mate tiltrer jeg tvistebestemmelsen i punkt
9.6. Eventuelle krav jeg matte ha mot utbygger eller andre fritar meg ikke for plikten til rettidig
overskjating til kommunen.

Personnr. Personnr.

11.3. Grunneier gnr bnr Grunneier gnr bnr
Personnr. Personnr.
Grunneier gnr bnr Grunneier gnr bnr
Grunneier gnr bnr Grunneier gnr bnr og

Utbyggingsavtale for: Mellevannsveien 16

Direktor for by- og stedsutvikling, utkast datert den 21.06.2023
Side 8

12

13/36



24/23

ien 16 - utbyggi

dling - 2021041914-10

ien 16 -

dling :

Fremdriftsplan for utbyggingsomradet

11.4. Fremdriftsplan for utbyggingsomradet XXXX

Bilag 3

11.5. Fremdrift, reg.formal 11.6.Forvent| 11.7_Ferdi| 11.8. Kommentarer/Avv
et g ik
oppstar dato
t
11.9. Offentlige trafikkomrader, 11.10. 11.11. 11.12.
kigrevei, m.m.

11.13. Friomrader, tursti m.m. 11.14. *1 11.15. 11.16.

11.17. Friomrader, lekeplass 11.18. *1 11.19. 11.20.

11.21. Spesialomrader, frisikt 11.22. *1 11.23. 11.24.

11.25. Boligomrader 11.26. 11.27. 11.28. Styres av
utbyggings-
programmet.

Fremdrift i forhold til gjeldende utbyggingsprogram
Boligformal 11.29. 11.30. 11.31. 11.32. 11.33.| 11.34 11.35.
023 024 025 026
r
e
11.36. 11.1 11.3¢ 11.] 11.4( 114 11.43 11.4 11.44 11.45, 11.4¢ 11.47.
n omm
t entar
a
I
|

11.48. Ann| 114 11.5( 11.4 11.57 11.4 11.54 11.4 11.5¢ 11.57. 11.5§ 11.59.

onsert

11.60. lga | 11.¢ 11.67 11.¢ 11.64 11.4 11.6¢ 11.4 11.6§ 11.69. 11.7( 11.71.

ngsatt

11.72. Utb| 11.1 11.74 1.1 11.7¢ 111 11.7§ 11.]1 11.8( 11.81.| 11.87 11.83.

. prog.

20-20

antall
For utbygger *
Utbygger
Utbyggingsavtale for: Mellevannsveien 16
Direkter for by- og stedsutvikling, utkast datert den 21.06.2023
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Utbyggingsavtale for: Mellevannsveien 16
Direktor for by- og stedsutvikling, utkast datert den 21.06.2023
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Bilag 4

Anleggsbidragsavtale
AVTALE
mellom

Navn: Kristiansand kommune, Ingenigrvesenet Org.nr.:

Adresse:  Postboks 4, 4685 Nodeland
heretter kalt Kommunen

og

Navn: Org.nr.:

Adresse:
heretter kalt Utbygger.
1. BAKGRUNN
Utbygger skal bygge ut omradet ................. som er regulert i utbyggingsavtale mellom ovenstaende
parter datert. .................

Infrastruktur som beskrevet nedenfor i avtalen pkt. 2 skal i sin helhet eies og drives av Kommunen. Pa
denne bakgrunn er partene enige om at Kommunen skal sta for utbyggingen som byggherre for de
infrastrukturarbeider som felger av pkt. 2 nedenfor.

Denne avtalen supplerer utbyggingsavtalen. Ved eventuell motstrid mellom utbyggingsavtalen og denne
avtale, skal denne avtalen ga foran.

2, INFRASTRUKTUR

Utbygger skal pa vegne av Kommunen foresta den videre prosjektering og utbygging av den infrastruktur
som Kommunen i henhold til utbyggingsavtalen skal eie og drive, jf. utbyggingsavtalen kapittel ..........

Utbyggingsavtalen med bilag (overtakelseskart med beskrivelse), gir en naermere beskrivelse av
infrastrukturarbeidene knyttet til utbygging av omradet ............. bade hva gjelder omfang og de tekniske
krav som Kommunen som reguleringsmyndighet oppstiller.

Utbyggingsavtale for: Mellevannsveien 16

Direktor for by- og stedsutvikling, utkast datert den 21.06.2023
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3. KONTRAKTER MED ENTREPRENGRER OG LEVERAND@RER

Kommunen skal innga kontrakter med entreprenerer og leveranderer til 4 foresta utbyggingen av
infrastrukturen som er naermere beskrevet i pkt. 2. Kommunen blir sdledes byggherre for arbeidene og
utaver de rettigheter og plikter som tilligger byggherrerollen.

Med sikte pa inng&else av kontraktene som nevnt over, skal Utbygger pa vegne av Kommunen
giennomfere nadvendige konkurranser etter regelverket for offentlige anskaffelser for kontrahering med
entreprengrer og leverandarer. For gvrig skal Utbygger ivareta de plikter som falger av pkt. 4 pa vegne
av byggherren.

4. UTBYGGERS PLIKTER | FORBINDELSE MED UTBYGGINGEN

Utbygger skal som ledd i plikten til & prosjektere og foresta utbyggingen av infrastrukturen ivareta
falgende plikter pa vegne av byggherren:

e Sorge for a ferdigstille nedvendig prosjektering,

o foresla prosjektorganisering og entrepriseinndeling, herunder fremlegge forslag til aktuelle
kontrakter for prosjekterende, entreprengrer og leverandgrer,

e utarbeide tilbuds-/anbudsgrunnlag i samsvar med regelverket for offentlige anskaffelser og
Kristiansand kommunes prosedyrer for anskaffelse for aktuelle kontrakter i samsvar med den
avtalte prosjektorganisering. Dokumentasjon pa anbudsprosedyre skal oversendes byggherre.

e sprge for at byggherrens plikter i forskrift om sikkerhet, helse og arbeidsmiljg pa bygge — og
anleggsplasser ivaretas og nedfelles i skriftlige avtaler og med nadvendige fullmakter,

¢ fremlegge anbuds-/tilbudssammenstillinger for kommunen som byggherre med forslag il
avtaleinngaelse,

* etablere prosjektorganisasjon i samarbeid med kommunen,

o ivareta all nedvendig kontakt med offentlige myndigheter, herunder foresta alle nadvendige
soknader,

e sgrge for administrativ oppfalgning av samtlige aktgrer under gjennomfering av arbeidene,

e utarbeide fremdriftsplaner og styre den fremdriftsmessige koordinering av entreprengrer og
leverandgrer pa byggeplassen,

+ sammenkalle og lede prosjekterings- og byggherremater pa vegne av kommunen som byggherre,

¢ kontrollere arbeidets utfarelse med hensyn til avtalte kvaliteter og spesifikasjoner

e varsle kommunen om eventuelle avvik,

e krav pa tilleggs vederlag eller fristforlengelse skal forelegges for Kommunen fer dette aksepters,

e bistda Kommunen i forbindelse med oppgjar for alle arbeider, herunder siuttoppgjer i forhold til
entreprengrer,

¢ bistd Kommunen ved ferdigbefaring og overtagelsesforretning av infrastrukturen nevnt i pkt 2, jf
Utbyggingsavtalen pkt. ............

¢ bistd kommunen med leverandgrer samt oppfelgning av reklamasjoner, jf Utbyggingsavtalen pkt.

Utbyggingsavtale for: Mellevannsveien 16

Direkter for by- og stedsutvikling, utkast datert den 21.06.2023
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5. ANLEGGSBIDRAG/ FAKTURERINGSRUTINER

Avtalen med entreprengren gjelder arbeider hvor Kommunen har rett til & fere inngdende merverdiavgift
pa kostnadene til fradrag eller kreve kompensasjon for merverdiavgiften.

Entreprengren sender faktura til kommunen iht. avtalt betalingsplan.

Faktura ma differensiere mellom utgifter til:

e Vann
o Avlgp
e Vei

e Annet (friomrader, lekeplassutstyr og lignende.)

Faktura skal attesteres av Utbyggers prosjektleder og merkes med navn pa Kommunens

prosjektansvarlig.
Kommunen vil s& fakturere utbygger med tilsvarende belgp (anleggsbidrag) eksklusive merverdiavgift,
men med et paslag som skal dekke kommunens kostnader ved & administrere ordningen.

Entreprengrkontrakt 0-2 mill. Paslag 4,0%
Entreprengrkontrakt 2-10 mill. Paslag 3,5%
Entreprengrkontrakt 10-30 mill. Paslag 3,0%
Entreprengrkontrakt 30-80 mill. Paslag 2,5%
Entreprengrkontrakt >80 mill. Paslag 2,0%
6. GARANTI
Utbyggers plikt til & stille garanti/sikkerhet ihht. utbyggingsavtalen pkt.................... faller ikke bort ved

inngaelse av denne avtale. Garantibelgpet skal dekke 100% av kostnader i forbindelse med inngatte
kontrakter.

7. HEVNING

Begge parter har rett til & heve kontrakten dersom det foreligger vesentlig mislighold, og den annen part
skriftlig har fatt en rimelig frist til & rette forholdet.

Utbygger plikter deretter a ferdigstille infrastrukturen i samsvar med Utbyggingsavtalen, og har i denne
sammenheng rett til 4 tre inn i Kommunens avtaler med prosjekterende, entreprengrer og eventuelle
leverandarer.

8. OVERDRAGELSE

Ingen av partene kan overdra rettigheter og plikter etter denne avtale uten den annen parts skriftlige
samtykke, med unntak av den rett som fglge av pkt. 7 annet ledd over.

9. TINGLYSNING

Denne avtalen kan tingslyses sammen som heftelse pa eiendommen som en del av Utbyggingsavtalen.

Utbyggingsavtale for: Mgllevannsveien 16
Direktor for by- og stedsutvikling, utkast datert den 21.06.2023
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10. TVISTER

Tvister som méatte oppsta etter denne avtale skal leses i samsvar med bestemmelsene i
Utbyggingsavtalen pkt............. med mindre partene blir enige om a lgse tviste ved de ordinzere
domstoler. | sa fall skal bygg- og anleggsstedet verneting vaere verneting etter denne avtalen.

1". PARTENES UNDERSKRIFTER

Denne avtale er utstedt i 2 eksemplarer, hvorav hver part beholder ett eksemplar.

Kristiansand kommune Utbygger
Signatur: Signatur:
Navn: Navn:
Tittel: Tittel:
Dato: Dato:

Utbyggingsavtale for: Mgllevannsveien 16
Direkter for by- og stedsutvikling, utkast datert den 21.06.2023
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Bilag 5
Standardavtale overfering av justeringsrett

AVTALE VEDRORENDE OVERFORING AV JUSTERINGSRETT

Mellom
11.84. Firmanavn
11.85. (Org. nr. X000000000K)

("Overdrager”)

0g

Kristiansand kommune
(Org. nr. 820 852 982)
("Mottaker”)

(Overdrager og Mottaker er i fellesskap benevnt "Partene”)

1 BAKRUNN

Det felger av lov av 19. juni 2009 nr. 58 om merverdiavgift (merverdiavgiftsloven) § 9-3, jf. forskrift av 15.
desember 2009 nr. 1540 til merverdiavgiftsloven (merverdiavgiftsforskriften) § 9-3-4 og § 9-3-5 at ved
overdragelse av byggetiltak/kapitalvare si kan mottaker overta overdragers rett til 4 justere inngéende

merverdiavgift.

Inneverende avtale ("Avtalen”) gjelder overfaring av justeringsrett i forbindelse med overdragelse av
infrastrukturtiltak opparbeidet av Overdrager i forbindelse utbygging av fast eiendom pé (gnr. bnor. i
Kristiansand kommune).

Avtalen regulerer de rettslige forhold om overforing av tilbakefert justeringsbelep fra Mottaker til
Overdrager.

2 OPPLYSNINGER VEDRGRENDE PALOPTE KOSTNADER OG MERVERDIAVGIFT FOR
KAPITALVARE/BYGGETILTAK

Avtalen omfatter spesifikasjoner om de infrastrukturtiltak som er opparbeidet av Overdrager i
forbindelse utbygging av fast eiendom pé gor. .... bor..... i Kristiansand kommune. P4 tidspunktet for
signering av Avtalen er folgende spesifikasjoner utarbeidet og vedlagt Avtalen:

11.86. 1)
Spesifikasjon vedrgrende utarbeidelse av infrastruktur pa sted...., jf. oppstilling datert..........

Spesifikasjonen som vedlegges Avtalen skal oppfylle de dokumentasjonskrav som felger av
merverdiavgiftsforskriftens § 9-3-5 forste ledd jf. § 9-3-3 ferste ledd.

3 JUSTERINGSRETTENS OMFANG

Mottaker skal i henhold til spesifikasjoner som beskrevet i Avtalens punkt 3 for den gjenstiende del av
justeringsperioden arlig kreve justert 1/10 av inngiende merverdiavgift som Overdrager har betalt ved
opparbeidelsen av infrastrukturtiltaket ("justeringsbelepet”).

Utbyggingsavtale for: Mellevannsveien 16
Direktor for by- og stedsutvikling, utkast datert den 21.06.2023
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Mottaker skal ta med det arlige Justeringsbelopet i kompensasjonsoppgaven for 6. termin for
vedkommende &r.

4 DELVIS TILBAKEFORING AV JUSTERINGSBELGP

Mottaker utbetaler justeringsbelapet for det enkelte ar, etter administrasjonsfradrag med 25 % - minimum
100 0ookr - til dekning av mottakers administrasjonskostnader, til utbyggingsselskapet, senest innen 10
dager etter merverdiavgiftsoppgjoret for den aktuelle termin.

Overdrager skal hvert &r i justeringsperioden fremme et krav om andel av justeringsbelopet jf.
nzrverende Avtale, med henvisning til denne Avtalen. Kravet sendes Mottaker (ved @konomienheten)
i desember méned i vedkommende justeringsir.

Andel av justeringsbelapet skal utbetales til det bankkontonummer som Overdrager gir anvisning pa
innen 15. mars kommende &r etter justeringsérets utlep, eventuelt s snart som mulig og senest innen 10
dager etter at belopet er mottatt fra Staten.

Overdragerens krav om tilbakefgring av 92 % av det arlige Justeringsbelopet avhenger av at Mottaker har
fatt utbetalt Justeringsbelopet fra staten.

5 DIVERSE

Opplysningene som nevnt i avtalens punkt 2 skal vare bekreftet av Overdragerens revisor gjennom en
uttalelse i samsvar med ISA 80s5.

Overdrager er ansvarlig for alle kostnader knyttet til inngéelsen av Avtalen.

Mottaker er ikke ansvarlig for skonomisk tap som Overdrager métte lide som felge av at avtalen hindres
gjennomfert som folge av eventuelle lovendringer.

Med mindre kravet skyldes forhold p& Mottakers side, plikter Overdrager & holde Mottaker skadesles,
dersom Mottaker m4 tilbakebetale kompensert eller fradragsfert inngdende merverdiavgift med renter
og eventuell tilleggsavgift. Overdragerens ansvar begrenser seg til andel av Justeringsbelopet som er
overfort til Overdrager jf. Avtalens punkt 5, herunder renter og eventuell tilleggsavgift knyttet til overfort
andel av Justeringsbelapet.

6 TVISTER

Enhver tvist eller uoverensstemmelse i forbindelse med Avtalen skal sgkes lgst i minnelighet. Dersom
minnelig lesning ikke oppnas, kan hver av partene bringe tvisten inn for de alminnelige domstolene med
Kristiansand tingrett som avtalt verneting.

WK N K KN ¥

Avtalen er utstedt i to eksemplarer, hvorav partene beholder ett hver.

Kristiansand___/ 2020

Firmanavn Kristiansand kommune

Utbyggingsavtale for: Mellevannsveien 16

Direkter for by- og stedsutvikling, utkast datert den 21.06.2023
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11.87. Navn Te;je Lil_letvedt
11.88. Tittel byingenigr

Utbyggingsavtale for: Mellevannsveien 16 .
Direkter for by- og stedsutvikling, utkast datert den 21.06.2023
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SPESIFIKASJON VED OVERFORING AV JUSTERINGSRETT

Overdrager:
11.89. Firmanavn, org. nr. xooa000000

Mottaker:
Kristiansand kommune, org. nr. 820 852 982

TILTAK 1/KAPITALVARE 1:

Infrastrukturanlegg (spesifisere ytterligere....) pa sted.

Type kapitalvare:
Infrastrukturanlegg, (spesifiseres ytterligere)

Fullferingstidspunkt:

Anskaffelseskostnad uten merverdiavgift:
Total merverdiavgift:

Fradragsfort merverdiavgift ved anskaffelsen:

Kr. o,-

Fradragsrett ved anskaffelsen angitt i prosent:
0 %.

Overdragerens fradragsrett ved overdragelsen angitt i prosent:
0 %.

Mottakerens fradragsrett/kompensasjonsrett ved overdragelsen angitt i prosent: 100 %

Resterende justeringsbelap for overdrageren ved overdragelsen:

Justeringsretten som overfores:
Kr. ....., herav et arlig justeringsbelep pa K. .......

_/ 2020

Firmanavn

Sign.

Utbyggingsavtale for: Mgllevannsveien 16

Direktor for by- og stedsutvikling, utkast datert den 21.06.2023
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Bilag 6
Standard bankgaranti

Standard bankgarantiformulering i utbyggings saker i Kristiansand
kommune

(Kristiansand kommune seker & forplikte alle akterer pa en likeverdig méte og samtidig skape forutsigbare
rammer for akterene. Kommunen skal sikre at pAbegynt arbeid kan sluttfores i.h.h.t. godkjente planer.)

For
"utbygger"
(hoveddebitor)

stiler vi (banken) herved pakravsgaranti overfor

Kristiansand kommune

Org. nr. 820 852 982

By- og stedsutviklingsdirekter
Postboks 4

4685 Nodeland
(benefisiant)

for et belap inntil NOK xx xxx xxx,- (kroner xxx 00/100)

som sikkerhet for riktig oppfyllelse av forpliktelser i henhold til utbyggingsavtale datert xx.xx.xx,
vedrgrende "omradenavn’.

Vi forplikter oss til pa ferste, skriftlige forlangende fra benefisianten & utbetale inntil ovennevnte
garantibelap til tross for eventuelle innsigelser fra hoveddebitor. Kravet om utbetaling skal
inneholde erklaering om at hoveddebitor ikke har oppfylt sine forpliktelser i henhold til
ovennevnte avtale.

Denne garanti er gyldig inntil retur banken.
Garantien kan ikke transporteres uten garantistens skriftlige samtykke.

S& snart vart ansvar i fglge garantien er oppheart, bes dette garantidokument returneres til
"banken”.

Sted, dato
for "banken”
Utbyggingsavtale for: Mellevannsveien 16
Direkter for by- og stedsutvikling, utkast datert den 21.06.2023
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Bilag 7

Standard overtakelsesavtale

OVERTAKELSESAVTALE FOR FOR “OMRADE, FELT” (ref. utb.avt)

Mellom utbygger «utbygger» Org.nr.
11.90. og Kristiansand kommune Org.nr. 820 852 982

er det inngatt avtale om overtakelse av de tekniske anlegg og overfgring av veigrunn m.v. iht.
utbyggingsavtale for KOMRADE, FELT», vedtatt av kommunalutvalget «dato»

1. Overtakelse av teknisk anlegg

Kristiansand kommune overtar de tekniske anlegg (vei, vann og avigp) til offentlig vedlikehold og
eiendom slik de er anlagt og inntegnet pa overtakelseskart datert ..........

Kartet angir de anlegg som overtas med fglgende markeringer (farger):

Svart stiplet strek: Vannledninger, spillvannsledninger og overvannsledninger med tilherende
kummer og sluk.
Gra farge: Trafikkformal, adkomstveier med snuplass og gatebelysning, herunder

fundament, armaturer og kabler mm.

2. Overtakelse av grunn
Kristiansand kommune overtar restarealer (veigrunn, friomrader, etc.) slik de er inntegnet pa
overtakelseskart datert ..........

Kartet angir de arealer som overtas med felgende markeringer (farger):

Gra farge: Trafikkformal veigrunn inkl. gang- og sykkelvei, fortau,
gjesteparkeringsplasser, annen veigrunn
11.91. Meark grenn farge:  Areal for sandlekeplass uten vedlikeholdsplikt for
kommunen. Lekeplassen skal vedlikeholdes av beboerne i byggefeltet.
11.92. Lys grenn farge: Kvartallslek, naermiljgpark, park
11.93. Grenn farge m/ skravur: Grantstruktur uten vedlikeholdsplikt for kommunen.
11.94. Rosa farge: Spesialomrade, trafo

Arealer regulert til trafikkformal skal vaere sammenfeyd til et bruksnummer. Arealer regulert il
friomrader skal vaere sammenfayd til et bruksnummer.

Arealene er overskjgtet til Kristiansand kommune vederlagsfritt i tinglyst stand, uten heftelser og til fri
disposisjon.

11.95.
Dersom de nevnte arealer ikke er overskjgtet Kristiansand kommune innen 6 -seks- maneder vil
kommunen kunne tvangsgjennomfare overskjatingen for utbyggers regning. Utbygger og berarte
grunneiere aksepterer med sin underskrift dette dokument som tvangsgrunnlag for eventuell
tvangsgjennomfaring av ovennevnte pkt. iht. Tvangsfullbyrdelseslovens bestemmelser.

3. Private anlegg og arealer
11.96. Brunfarge: Fellesomrader, privat vei med privat vedlikehold overtas ikke av kommunen

Utbyggingsavtale for: Mellevannsveien 16

Direktor for by- og stedsutvikling, utkast datert den 21.06.2023
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11.97. Gul farge: Bygge formal, boliger forutsettes i privat eie.

4. Kommunale rettigheter pa privat grunn
11.98. Lillafarge: Frisiktareal. Raderettsbegrensning; Maks hgyde for mur, beplantning o.l. er 50 cm.

11.99. Meark grenn farge med skravur: Sandlekeplass pa privat grunn.
Allmennheten har tilgang og kan benytte lekeplassen.

5. Videre gjelder felgende betingelser:

Veiene med tilhgrende belysning og sluk overtas der de er anlagt med rett til & ha dem liggende der
selv om de matte ga inn pa private tomter. Dersom de gar inn pa private tomter er utbygger ansvarlig
for & erverve ngdvendig grunn. Kommunen er uten ansvar for de tilfeller hvor veiene er lagt annerledes

enn reguleringen tilsier.

Utbygger er ansvarlig for at kommunale rettigheter og private servitutter er tinglyst pa de angjeldende
private eiendommer.

Utbygger er ansvarlig for at tomteeiere /festere blir gjort kjent med denne avtalen og tilhgrende kart.

Utbygger er ansvarlig for garantidrift etter ferdigbefaring av falgende grentanlegg XXXXXXX i en
vekstsesong og frem til endelig overtalelse av grentanlegget.

Garantidrift skal gjennomfares i henhold til kommunens utomhus normal. Nar garantiperioden er
avsluttet er utbygger ansvarlig for a innkalle parkvesenet til garantibefaring for endelig overtakelse av

grentanlegget.

6. Sikkerhet
Utbygger er pliktig til & utbedre eventuelle reklamasjoner i reklamasjonsperioden. Som en del av

kontraktsforpliktelsen i reklamasjonsperioden stiller utbygger garanti i forhold til anleggets verdi.

1. aret etter overtakelse 3 % av anleggets verdi, kr .................
2. aret etter overtakelse 2 % av anleggets verdi, kr .................
3. aret etter overtakelse 1 % av anleggets verdi, kr ................

Kristiansand den ................ Kristiansand den ................
For Kristiansand kommune Utbygger

Bymgenmr ........................... Utbygger«navn» .........
Saks b e han dler ..................

saksbehandler

Utbyggingsavtale for: Mpllevannsveien 16

Direktor for by- og stedsutvikling, utkast datert den 21.06.2023
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Forelopig overtakelseskart

TEGNFORKLARING

OVERTAKELSESKART MJ@LLEVANNSVEIEN 16
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—— = o
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mnié;ﬂﬂﬂ;;m Privat Privat <
——— =]
N e ]
Etetform Rrist :
===meu==  Planens begransning
Utbyggingsavtale for: Mellevannsveien 16
Direkter for by- og stedsutvikling, utkast datert den 21.06.2023
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Bilag 9
Standarderklzering for ledninger

ERKLARING

Eier av Gnr. x Bnr x i Kristiansand kommune, erkleerer for seg og etterfelgende eiere at
Kristiansand kommune Org.nr. NO963296746 har rett til vederlagsfritt & legge og 4 ha liggende
hovedledninger for vann og avigp over denne eiendommen.

Det skal ikke foretas graving eller fylling som kan skade ledningene. Det kan ikke bygges eller
beplantes med traer over ledningene eller i en avstand pa 4 m fra denne uten at Kristiansand

kommune gir dispensasjon til dette.

Kristiansand kommune har rett til adkomst for n@dvendig tilsyn, vedlikehold og nadvendig
oppgradering av ledningene.

Eventuell(e) skade(r) som oppstar pa eiendommen ved vedlikehold og oppgradering av
ledningene blir gjenstand for et selvstendig erstatningsoppgjer. Eventuell tvist i forbindelse med
erstatningsoppgjer skal primeert forsgkes lgst ved forhandlinger. Dersom enighet ikke oppnas,
skal tvisten l@ses for de ordinaere domstoler med Kristiansand tingrett som verneting.

Denne erkleering skal tinglyses som heftelse pa eiendommen og kan ikke slettes eller endres
uten samtykke fra Kristiansand kommune.

Kristiansand den ...........ccooeeiiiiiiiiiiinneens

Navn Personnummer
Eier av Gnr xx Bnr xx

Utbyggingsavtale for: Mellevannsveien 16

Direkter for by- og stedsutvikling, utkast datert den 21.06.2023
: Side 23
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Bilag 10

Standard kommunale heftelser

10.

11.

12,

Kommunen forbeholder seg rett til uten erstatning a foreta mindre reguleringer i tomtegrense
samt rett til & ha ngdvendige skjzerings- og fyllingsskraninger med plass for fender inne pa tomten.
Dette gjelder ogsa ved eventuell senere utvidelse av vei til regulert bredde.

Kommunen har rett til & anlegge og vedlikeholde kloakk- og vannledning, gassledning, telefon- og
elektriske ledninger og kabler over tomten. For ulempe og skade som voldes ved slike arbeider
etter at kjgperen har opparbeidet tomten, tilkommer kjgperen erstatning.

Anlegg av mur o.l., oppfylling eller graving ma ikke foretas slik at ledninger og tekniske anlegg over
tomten kan bli skadet eller vanskeliggjgre vedlikeholdet.

Mur/innhegning mot gate, vei eller offentlig areal plikter kjgperen a sette opp og vedlikeholde i
samsvar med bygningsmyndighetenes og vegmyndighetenes eventuelle krav/bestemmelser.

Mot Kristiansand kommunens eiendom pahviler gjerdeholdet tomtekjgperen alene.

Tomten er pliktig til & ta imot overvann fra ovenforliggende omrade og lede dette videre til
nedenforliggende omrade pa en forsvarlig mate.

Antenner av stgrre dimensjoner samt parabolantenner tillates ikke oppf@rt uten byutviklingsstyrets
godkjenning.

For boenheter som har regulert fellesareal (adkomstvei, 0.l.) samt lekeareal i regulert friomrade,
baeres vedlikeholdsutgifter i fellesskap.

Eier av eiendommen er til enhver tid pliktig til 3 vaere medlem av omradets velforening.

Kjgperen er forpliktet til & bebygge tomten etter reguleringsplanens forutsetninger innen 2 ar. Hvis
saerlige grunner foreligger kan kommunen gi utsettelse. Oppfylles forutsetningen ikke kan
kommunen kreve tomten tilbakefgart eller solgt til ny kjsper som kommunen godkjenner. Dersom
partene ikke blir enige om prisen fastsettes denne ved voldgift.

For denne tomten gjelder dessuten fglgende:
*

Mulig tvist om forstaelsen av skjgtets bestemmelser avgjgres med endelig virkning av en
voldgiftsrett.

Utbyggingsavtale for: Mellevannsveien 16
Direktor for by- og stedsutvikling, utkast datert den 21.06.2023
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_ Ansvarlig: (Navn)

Prosess:
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sektor

Utarbeidet av: Dato: Kristiansand kommune, Teknisk direkter
Harald Karlsen 23.05.12 Saksbehandler (SB) Utbyggingsavtale
Akt | Prosess Handling Dokumenter Frist Ansv. Dato/sign.
0 | Forutsetning: I forhdndskonferanse gjere utbygger kjent | Utlevere utbyggingsprogram SB
Utbyggingsomradet inngér i med kommunens utbyggingspolitikk, utb. | Utlevere Fra plan — til virkelighet SB
utbyggingsprogram, med igangsettes i | program, gjeldende HP og budsjett.
perioden. Orientere om forutsetninger i budsjett og SB
Reguleringsplan ma vare under arbeid HP-program
evt vedtatt. Det kunngjeres at forhandlinger om
utbvggingsavtale igangsettes UTB
1 Forberede avtalegrunnlag Ved regulering: Reg.plan med bestemmelser samt vedtak. SB
Be utbygger om & oversende oppdatert Klagefrist ma vare utlopt.
plankart og bestemmelser.
Etter at tilstrekkelig materiale er mottatt:
y usgﬂa. m:samm \mﬂ ot | REFeraVHP/budsjett 2uke |SB
samarbeldsgruppe/sektorer / etat | gy rdne hp og budsjett til avtale
e Tilpasses standard utb.avtale til Til tbveginesavtale 2 uker |SB
reg.plan bestemmelser /vedtak fipasse uibyegings
/budsjett. Oversende utkast til
avtale til samarbeidsgruppe for | (yyersende justert avtale for kommentar luke |[SB
gjennomgang. Svarfrist
Invitere utbygger til 4 drofte utkast til Brev m/ Utkast til Utbyggingsavtale luke |SB
utbyggingsavtale.
I oversendelse ta forbehold om pol. beh.
Firmaattest / skatteattest / SB
Utbygger mé fremlegge nodv. grunneieroversikt med mer.
Dokumenter
2 Forhandlingsmete / droftelser Mate avholdes og dokumenter Firmaattest /skatteattest / grunneieroversikt UTB
gjennomgés. utkast til avtale.
Avklare innspill mot samarbeidsgruppe 2uker |SB

Utbyggingsavtale for: Mallevannsveien 16
Direktor for by- og stedsutvikling, datert den 21.06.2023
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samarbeidsgruppen for oppfoleing.

Bankgaranti div attester

Framforhandlet avtale m/ underskrift. Underskrevet avtale m/ framdriftsplan UTB
3 Offentlig ettersyn Annonsere offentlig utleggelse 2uker |SB
Oversende heringsbrev
Motta/besvare innspill
4 | Politisk behandling av forslag til e  Saksutarbeidelse Saksfremlegg med medlegg 2uker |SB
utbyggingsavtale e  Underskrift direktor Underskrevet saksfremlegg 1 uke SB
¢  Sende sak til form.skapskontor | Underskrevet sak 1 uker
e Beh. Kommunalutvalget 2 uker
e Beh. Formannskapet . .
o  Vedtak innarbeides i avtale Korrigert avtale m/ underskrift 2uker |SB
1 uke
5 Annonsere vedtatt avtale Annonsere at avtale er vedtatt Annonse 1 uke SB
Orientere bergrte heringsparter Oversendelsesbrev
6 | Oppiolging av avtale — utbygging Sende brev m/ avtale til utbygger / Brev m/underskrevet avtale 1 uke SB

Dato

Harald Karlsen

Utbyggingsavtale for: Mellevannsveien 16
Direktor for by- og stedsutvikling, utkast datert den 21.06.2023
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Utbyggingsavtale for: Mellevannsveien 16
Direkter for by- og stedsutvikling, datert den 21.06.2023 Side 27

31

32/36



24/23 ien 16 - utbyggil - dling - 2021041914-10 ien 16 - i - dling :

Erik Geelmuyden

S ]
Fra: Oddleif Henriksen <oddleif@boh.no>
Sendt: mandag 6. februar 2023 08.11
Til: Line Baasland; Harald Eiolf Karlsen
Kopi: Erik Geelmuyden; Bjgrn Andresen; Hanne Katinka Hofgaard; Leif Christian Stray
Emne: Re: Mallevannsveien 16 - utbyggingsavtale, mate 19.1.2023 og avtaleforslag

Vedlegg: Nettside.pdf

Vedlagt er firma attest, Leif Christian Stray sender uradighetserkleaeringen.

Det jobbes med gvrige punkter pa listen.

ODDLEIF HENRIKSEN

Mobil +47 907 60646

Nett www.boh.no/

Krittveien 44, 4656 HAMRESANDEN

26. jan. 2023 kl. 13:20 skrev Line Baasland <Line.Baasland @kristiansand.kommune.no>:

Oppsummering fra mgtet 19. januar 2023 - Mgllevannsveien 16
Deltakere: Oddleif Henriksen, Erik Geelmuyden, Bjgrn Andresen, Harald Karlsen, Hanne Katinka

Hofgard, Line Baasland
Tema: Veien videre for utbyggingsavtale for Mgllevannsveien 16

Utbyggingsavtalen

Foreliggende forslag til utbyggingsavtale ble gjennomgatt. Line lager nytt forslag pa bakgrunn av
gjennomgangen.

Utbygger lager kostnadsoverslag for opparbeidelse av grgntomradet, som grunnlag for garantibelgp.
Utbygger oversender firmaattest.

Stray oversende uradighetserklaering.

Opparbeidelse av grgntomrade
Det skal avholdes medvirkningsmegte for innspill til utforming av grgntomradet.

1
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Hlustrasjonsplanen bearbeides far mgtet. Hanne Katinka sender tilbakemelding p3 illustrasjonsplanen til
utbygger. Utbygger og parkvesenet/Hanne Katinka mgtes og drafter illustrasjonsplanen. Utbygger

inviterer til medvirkningsmgte etter dette.
Utbygger sgrger for at velforeningen har vedlikeholdsplikten for omradet. Parkvesenet kan om gnskelig

sende en orientering om sgkemuligheter og generelt avtalegrunnlag til utbygger, til bruk i videre dialog
med velforening,

Harald Karlsen er videre kontaktperson ang. utbyggingsavtalen.
Vedlagt fglger nytt utkast til utbyggingsavtale.
Med vennlig hilsen

Line Baasland
Radgiver | Utbyggingsstaben | By- og stedsutvikling

Mobil.: (+47) 90 62 37 75 | Sentralbord (+47) 38 07 50 00
E-post: line.baasland @kristiansand.kommune.no
Besgksadresse: Radhusgata 18, Kristiansand

<20230126 Mgllevannsveien 16 utbyggingsavtale forslag.docx>
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Returneres til

Stray & co Eiendomsmegling AS Oppdragsnr:
PB 244 -
4663 Kristiansand s .

Begjzert av : 984656610 Stray & co Eiendomsmegling AS Skj ﬁte 1)
Merk evt.faktura --

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken
1. Eiendommen(e) ?

Kommunenr. | Kommunenavn |Gnr. | Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. | Ideell andel
4204 Kristiansand 151 3018 171
Overdragelsen gjelder bygg pa festet KINei [1Ja Overdragelsen omfatter [ INei
grunn transport av festeretten []Ja
Godkjenning fra bortfester er Bortfester har godkjent overdragelsen CNei
ngdvendig i.h.t tomtefesteloven [ONei [JJa og underskrevet i felt for underskrifter [Ja
kapittel 4 eller avtale og bekreftelser

Ompfatter overdragelsen ideell andel, I Eiendommen ligger til en annen .
herunder eierseksjon, skal andelens Sterrelse ideell andel eiendom som tilbehgr etter avhendingsl % 3‘:'
starrelse oppgis §3-4 annet ledd bokstav d

Beskaffenhet
[J1 Bebygd [X]2 Ubebygd

Anvendelse av grunn
[B Boligeiendom [JF Fritid [V Forretning/kontor [Ji Industri [JL Landbruk [JO Off.vei [JA Annet

Type bolig
[JFB Frittliggende enebolig [JTB Tomannsbolig [JRK Rekkehus/kjede [JBL Biokkleilighet [JAN Annet

2. Kjgpesum (kjspesummen er oppgjort pa avtalt mate)

Utlyst‘ til salg pa det frie marked
Kr 100 000,- KNei [Ja

Omsetningstype
RFritt salg [IGave (helt eller deivis) [JEkspropr. [Tvangsauksj [QUskifte [Skifteoppgjer [1Opphsr samboerskap [JAnnet

3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag »
Kr 100 000,-

4. Overdras fra
Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 4) MNavn Ideell andel

980069176 1/1

Sameiet Mgllevannsveien 18

Fg:is.le-llslnr./Org.nL (11/9 siffer) Navn Fast bosatt i Norge Ideell andel
820852982 Kristiansand kommune KJa [ONei [/
Ja [ Nei
Ja [ Nei
X Ja [ Nei
Dato Utsteders underskrift Skjete, side 1 av 2
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6. Saerskilte avtaler ®

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjepers/erververs erklaering ved overdragelse av boligseksjonen

Jeg/vi erklaerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 23.

Sted, dato

Kigpers/erververs underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erkizering om sivilstand m.v ®
1. Er utsteder(ne) gift eller registrerte partner(e)?

[1Ja XNei Hvis ja, mé ogsé spgrsmal 2 besvares
2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
[JJa [INei Hvis Nei, mé ogsa spgrsmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partnere(e) bruker som
felles bolig ?
[1Ja [INei Hvis ja, m& ektefellen(e) registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato

Utsteders underskrift ? | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

cf) Sameiet Mgllevannsveien 18
QQ)’QJL(CJ\ L MM v/ Rebecca K Sortland og
Kjell Lagith Pedersen
v/

Som eklefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato Ektefelles/reg. partners underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8) Jeg vi bekrefter at underskriver(ne) ef-aver 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart neerveer. Jesg myddig(e) og bosatt i Norge.
1. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Tore Stray
Fiendomsmegler MNEF

Adresse
2. vitneunderskrift . Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
Bortfesters underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Skjste, side 2 av 2
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Kristiansand

kommune
ORGANISASION
Politisk sekretariat

SAKSPROTOKOLL

Arkivsak-dok. 2021041914
Saksbehandler Synne Thornaes

Behandlet av Mgtedato Saknr
1 Areal- og miljgutvalget 07.12.2023 28/23
2 Kommunalutvalget 12.12.2023 24/23
3 Formannskapet 31.01.2024

MOLLEVANNSVEIEN 16 - UTBYGGINGSAVTALE -
SLUTTBEHANDLING

KOMMUNALUTVALGET HAR BEHANDLET SAKEN I M@TE 12.12.2023 SAK 24/23
Kommunalutvalgets innstilling:
Formannskapet vedtar forslag til utbyggingsavtale for Mgllevannsveien 16 datert

21.06.2023.
(Enst.)

12.12.2023
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