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Punkt 75/11: Interpellasjon fra repr. Vidar Kleppe, DEM, vedr. '"Manglende
tilgang pa barnehageplasser i bydelene Torridal og Mosby"



KRISTIANSAND
KOMMUNE

Saksgang Mgtedato
Bystyret 11.05.2011

Interpellasjon fra repr. Vidar Kleppe, DEM, vedr. "Manglende tilgang pa
barnehageplasser i bydelene Torridal og Mosby"

Arede Ordferer,

Bydelene Torridal og Mosby har den darligeste tilgangen pa barnehageplasser i
Kristiansand kommune.

Det er trist at s& mange famelier med barn fra disse bydelene - na ma "velge" a la
barna ga i barnehage i andre bydeler grunnet manglende tilgang pa plasser
lokalt.

Demokratene frykter at en konsekvens av det manglende "barnehagetilbudet” i
disse bydelene vil kunne fare til at - smabarnsfamilier i fremtiden ikke sa lett vil
etablere seg i bydelene Torridal og Mosby. Noe ma derfor gjgres med denne
utfordringen - og det straks!

Sparsmal jeg da ma stille er falgende: Hva konkret vil ordfgreren foreta seg - for

raskest mulig a fa pa plass tilstrekkelig med barnehageplasser i bydelene Torridal
og Mosby?

Kristiansand 27.april 2011

Vidar Kleppe
Demokratene



Punkt 76/11: Interpellasjon fra repr. Hans Petter Horve, MDG, vedr.
"Kronprinsparets dispensasjon pa Dvergsoya"



KRISTIANSAND
KOMMUNE

Saksgang Mgtedato
Bystyret 11.05.2011

Interpellasjon fra repr. Hans Petter Horve, MDG, vedr. "Kronprinsparets
dispensasjon pa Dvergsgya"

Dvergsgya har i en arrekke fremstatt som en perle i skjeergarden for
lokalbefolkningen rundt Kristiansandsregionen. Det vekket derfor store protester
da kronprinsparet i fjor fikk tillatelse til & oppfering av et 275 meter langt gjerde
rundt sin feriebolig Vogts villa. | tillatelsen 1& det ogsa inne kameraovervaking av
omradet pa innsiden av gjerdet.

Saken skapte et voldsomt stort engasjement blant bade lokalbefolkningen og
nasjonale medier. Det ble ogsa gjennomfert en politisk behandling i tilknytning til
prosessen. Pa nasjonalt plan har saken ogsa veert innom Direktoratet for
naturforvaltning.

Miljgpartiet De Grgnne stattet innsigelsene med bakgrunn i at tiltaket blant annet
kunne virke privatiserende og hindre allmenn ferdsel i et viktig natur- og
rekreasjonsomrade. Samtidig advarte vi om det kunne komme ytterligere
kontroversielle tiltak i tilknytning til kronprinsparets aktivitet pa Dvergsgya.

Nylig fikk vi rett i vare formaninger. Kronprinsparet fikk dispensasjon til oppfaring
av en ny 12 meter lang brygge. De Grgnne finner det sterkt beklagelig at det na
gjennomfgres enda en ytterligere privatisering av strandsonen.

Tiltaket er stikk i strid med de nasjonale retningslinjene for bygging i strandsonen.
Det virker privatiserende at brygga blir liggende i en helt ubergrt del av
strandsonen. Utbyggingen vitner ogsa om stor forskjellsbehandling. En vanlig
innbygger ville trolig fatt avslag pa en tilsvarende dispensasjonssgknad med
bakgrunn i de nevnte momentene.

For gvrig er det verdt & nevne at ogsa plan- og miljgavdelingen i Vest-Agder
fylkeskommune er negativ til bryggen. Man vil sterkt fravade at det gis
dispensasjon. Det henvises blant annet til lokaliseringen i dagens ubergrte
naturomrade.

Miljgpartiet De Grgnne finner det meget kritikkverdig at saken kun er behandlet
administrativt, uten politisk behandling. Vi mener det snarest mulig ber fremmes



en egen dispensasjonssak overfor folkevalgte organer. Saken er av sapass
prinsipiell karakter og allmenn interesse at den bgr behandles pa politisk niva.

Med bakgrunn i de beskrevne forhold gnsker jeg a stille ordfgreren fglgende

spersmal:

1. Mener ordfgreren det er beklagelig at dispensasjonssaken om
kronprinsparets nye brygge ikke ble behandlet pa et politisk plan?

2. Mener ordfgreren det skal veere forskjellsbehandling mellom kronprinsparet
og den vanlige innbygger?

3. Tror ordfgreren at det kan komme flere nye dispensasjonssaker i tilknytning
til kronprinsparets aktivitet pa Dvergsaya?

Med vennlig hilsen

Hans Petter Horve
Gruppeleder Miljgpartiet De Grgnne



Punkt 77/11: Lauvasen felt N3, detaljregulering. Sluttbehandling
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Saksbehandler: Margrete Havstad
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Bystyret 11.05.2011

Lauvasen felt N3, detaljregulering. Sluttbehandling

Sammendrag:

Asplan Viak AS fremmer pa vegne av Randesund Tomteutvikling AS forslag til
detaljregulering for sgndre del av felt N3 pa Lauvasen. Felt N3 ligger rett nord for
hovedatkomsten til de nye boligomradene pa Lauvasen. Formalet med planforslaget er &
detaljregulere felt N3 og legge premissene for utbygging av omradet.

Ved melding om oppstart, meldte Statens vegvesen at det matte legges inn en byggegrense
for en eventuell fremtidig 4-felts vei mot Kjevik. Nordlige del av felt N3 blir da sveert redusert i
areal. Plan- og bygningsetaten har anbefalt at kun de arealene av N3 som er mulig & bygge
ut na, detaljreguleres. Totalt er felt N3 pa ca. 36 dekar, men det som detaljreguleres i denne
planen er pa 7,4 daa.

Omradet foreslas regulert til nzering/tienesteyting. Planens bestemmelser presiserer naering
ytterligere: kontor, servicevirksomhet, lettere produksjonsvirksomhet, handtverksbedrifter og
lagerbygg. | gjeldende reguleringsplan apner bestemmelsene ogsa opp for
servicevirksomhet. Fordi servicevirksomhet er vanskelig definerbart, ble begrepet bytta ut
med formal tjenesteyting ved 1. gangsbehandling.

Det foreslas en utnyttelse pa % BRA pa 150 % pa bade N3.1 og N3.2 som tilsvarer en BRA
pa rundt 10200 m2. Videre foreslas det bygg pa 12, 13 og 16 meter som tilsvarer
naeringsbebyggelse i 3 til 4 etasjer. Det foreslas en heving av eksisterende terreng pa 5-8
meter. Hgydene er senka med 1 meter etter 1. gangsbehandling.

Hovedtema i planarbeidet er formal, oppfylling, utnyttelse og hayder og eksisterende bekk i
omradet. Punktene er utdypa av plan- og bygningsetaten pa siste side i saksframstillingen.

Teknisk direktar er opptatt av at det ikke skal etableres senterfunksjoner i omradet. |
gjeldende reguleringsplan er omradet avsatt til naeringsvirksomhet. Dette fremkommer av
planens bestemmelser. Kommuneplanen er tydelig pa senterstrukturen i Kristiansand. Det er
Hanes som er naermeste omradesenter. Den nye "Hanesveiens forlengelse” knytter sammen
Lauvasen og Hanes. Formal tjienesteyting innenfor N3 er derfor problematisk. Tjenesteyting
kan omfatte mange funksjoner som bar veere med & styrke opp eksisterende senteromrader
isteden for & skape nye. Ideelt sett burde tjenesteyting tas ut av planforslaget, men siden



dette formalet kom inn i vedtaket ved 1. gangsbehandling av planen, anbefaler teknisk
direktar at formalet begrenses i tillatt areal.

Teknisk direktgr anbefaler at planforslaget vedtas med felgende endringer:

Forslag til vedtak:

1. Bystyret vedtar detaljregulering for Lauvasen felt N3 sist datert 13.04.2011,
med bestemmelser sist datert 13.04.2011.

a. | bestemmelsene § 2.4 tilfares: N3 skal i hovedsak veere et
naeringsomrade med kontor, lettere produksjonsvirksomhet og
handtverksbedrifter.

Ragnar Evensen
Teknisk direktar Gunnar Stavrum
Plan- og bygningssjef

Trykte vedlegg

1. Forslag til reguleringsplan for Lauvasen felt N3, sist datert 13.04.2011

2. Forslag til reguleringsbestemmelser for Lauvasen felt N3, sist datert 13.04.2011
3. Utdrag av planbeskrivelsen med snitt og illustrasjoner, sist datert 14.04.2011



BAKGRUNN FOR SAKEN

Asplan Viak AS fremmer pa vegne av Randesund Tomteutvikling AS forslag til

detaljregulering av felt N3 pa Lauvasen.

uuuuuu

rovike &

Gromag

Oversiktskartet til venstre viser
Lauvasenomradet med felt N3
(markert med rad sirkel) i
forhold til omkringliggende
arealer: Timeneskrysset mot
ser, Hanes mot vest og E18 og

uuuuuu

Sgrlandsparken i gst.

Tidligere saksgang
Planforslaget ble 1. gangs behandla av byutviklingsstyret som sak 313/10 den 09.12.2010.
Det ble fatta fglgende vedtak:

Felt N3 har en sentral beliggenhet helt i
begynnelsen av Lauvasenfeltet rett nord for det
nyetablerte Lauvasenkrysset. Som kartutsnittet
til venstre viser, avgrenses felt N3 av
Topdalsveien i vest, en eksisterende bolig i nord,
regulert friomrade mot @st og nytt etablert
kryss/hovedatkomst inn til Lauvasen i sgr. Kartet
viser ogsa felt N3 i forhold til regulert boligfelt B4
pa Lauvasen mot gst samt feltes terreng.

Formalet med planforslaget er & detaljregulere
felt N3 og legge premissene for utbygging av
omradet. Utnyttelsen gnskes gkt i forhold til
gjeldende reguleringsplan og formal er noe
endra.

1. Byutviklingsstyret legger forslag til requleringsplan for Lauvasen felt N3 sist datert
30.08.2010, med bestemmelser sist datert 15.11.2010, ut til offentlig ettersyn. (Enst)

2. Far planen legges ut til offentlig ettersyn, ma reguleringsbestemmelsene gi anledning til

tjenesteytende virksomhet. (Enst)



Det er ikke konkludert pé utnyttelsen, foreslatte hayder og oppfylling. Dette draftes i og
etter haringsperioden. (Enst)

Byutviklingsstyret ber om at det i haringen blir vurdert om det baer veere beplantet tak pa
dette neeringsomréadet. (Enst)

Planens innhold

Planavgrensing: Ved melding om oppstart meldte Statens vegvesen at det matte legges inn
en byggegrense for en eventuell fremtidig 4-felts vei mot Kjevik. Topdalsveien vurderes lagt
om i ny trasé i tunnel gjennom Moneheia. Statens vegvesen krever byggeforbud innenfor
denne byggegrensa. Byggeforbudet gjelder nybygg, men ogsa vei- og parkeringsareal. Pa
grunn av denne byggeforbudssona er felt N3 svaert redusert i areal. Plan- og bygningsetaten
har derfor anbefalt at kun de arealene av N3 som er mulig & bygge ut na, detaljreguleres. En
forutsetning for & realisere kun deler av arealet, er at det tas hensyn til vegvesenets

anbefaling til byggegrense for en fremtidig Topdalsvei, og at det samtidig ikke begrenser
muligheten for a bygge pa resten av felt N3.

Bildet til venstre viser hele felt N3 med vegvesenets
krav om byggegrense for mulig ny trasé for
Topdalsveien gjennom Moneheia. Store deler av felt
N3 faller bort dersom denne veifgringa etableres. Det
er derfor plan- og bygningsetaten har gitt aksept for &
kun fremme en plan for s@rlig del. En realisering av
nordre del kan bli aktuelt nar ny veitrasé for

. Topdalsveien er avklart.
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Formal: Omradet foreslas regulert til neering/tjenesteyting. Planens bestemmelser presiserer
ytterligere: kontorformal, lettere produksjonsvirksomhet og/eller handtverksbedrifter samt
lagerbygg. Formal tjenesteyting kom inn i vedtaket ved 1. gangsbehandling og var tenkt a
erstatte formalet "servicevirksomhet” som er hjemla i gjeldende reguleringsplan.

Utnyttelse og volumer: Det foreslas en utnyttelse pa % BRA pa 150 % pa bade N3.1 og N3.2
som tilsvarer en BRA pa 10200m?2. Videre foreslas det bygg pa 12, 13 og 16 meter som
tilsvarer neeringsbebyggelse i 3 til 4 etasjer. Utnyttelse er gkt i forhold til dagens hjemmel, og
dette kan fa konsekvenser for resten av N3; utnyttelsen videre i feltet er ikke vurdert.

Terrengbehandling: Det foreslas en heving av terrenget pa 5-8 meter over dagens terreng.

Snittene som falger planforslaget viser hvordan den foreslatte hgyden pa terrenget mater
omkringliggende terreng og veiareal.



Bileter en illustrasjon av hvordan planforslaget kan bygges ut. Vi ser feltets beliggenht mellom
Topdalsveien til venstre og Lauvasen hovedvei til hayde med heia der boligfelt B4 vil etableres i
bakkant. Omradet blir liggende pa en 5-8 meter hay fylling med bebyggelse péa 12 til 16 meters hayde.

Dagens situasjon

Totalt er felt N3 pa ca. 36 dekar, men det som detaljreguleres i denne planen er pa 7,4 daa.
Omradet ligger pa kote +13 og bestar i hovedsak av myr og landbruksomrade. Det vil vaere
behov for masseutskifting for a etablere bebyggbare arealer. | forbindelse med
anleggsarbeidene med krysset sgr for felt N3, ble det etablert rensedam i sgrlige deler av
N3. Hele arealet som foreslas regulert, eies av Randesund Tomteutvikling AS.

VURDERING AV PLANFORSLAGET

Planstatus

Rikspolitiske retningslinjer for samordna areal- og transportplanlegging: Feltet ligger langs
Topdalsveien. Feltet kan betjenes med bussforbindelse mot Kjevik og Tveit i tillegg til en
eventuell egen rute giennom Lauvasenomradet.

Kommuneplan: Som utsnittet av gjeldende
kommuneplan til venstre viser, er planomradet
avsatt til byggeomrade, eksisterende bebygde
omrader og LNF-omrade med spesielle naturvern-
og friluftsinteresser av seerlig hay verdi. Feltets
soarlige del ligger innenfor byggeomrade, mens
nordlige del ligger i LNF-omradet. | forslag til ny
kommuneplan ligger hele felt N3 innenfor areal
avsatt til naeringsvirksomhet.

Reguleringsforslaget forholder seg til

kommuneplanens satsningsomrader som falger:

- Landsdelssenter og regional utvikling:
Naeringsarealene ligger naert Topdalsveien og
Kjevik flyplass.

- Vekst og verdiskapning: | planforslaget avsettes
egnede og attraktive arealer tilpassa
naeringslivets behov.

- Beerekraftig utvikling: Lauvasen er et typisk
eksempel pa en sammenblanding av boliger og
arbeidsplasser. Det er viktig & ha fokus pa
eventuelle miljgkonflikter.
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Reguleringsstatus

Kartet til venstre viser et utsnitt av gjeldende
reguleringsplan i omradet: Lauvasen datert
31.05.2006. Felt N3 er avsatt til kontor/industri med
en utnyttelsesgrad pa % TU — 60 %.

Utsnittet viser ogsa nytt kryss mot sar, friomrader
mot nord og @st og Lauvasen hovedvei og
detaljregulering for felt B4 mot gst.

Ses0soteses
posssasatetet
o208

\ RS
\

Tilhgrende bestemmelser til gjeldende plan spesifiserer videre (utdrag):

§ 1C - GENERELT

For utbygging finner sted, skal det utarbeides bebyggelsesplaner for de enkelte delomrédene
i samsvar med godkjent reguleringsplan. For deleomradene B9-10 og B11-12 skal det
utarbeides felles bebyggelsesplaner. Bebyggelsesplanene skal redegjare for:

- Tomtedeling og byggegrense

- Bebyggelsens plassering, etasjetall, hayder, takform

- Parkeringsplasser, garasjer

- Atkomstveger, interne gangveger

- Lekeplasser

- Omrade for eksisterende og fremtidig vegetasjon

- Terrenginngrep og planeringshgyder

- Tiltak for lokal handtering av overflatevann

- Stoyskjermingstiltak og evt. sikringstiltak.

§ 2B — BYGGEOMRADER - Omréder for kontor/industri.
1. Omradene skal benyttes til naeringsvirksomhet. Tillatt tomteutnyttelse skal ikke overstige
folgende verdier:

OMRADE AREAL % TU
N3 35,7 daa. 60 %

2. Neeringsvirksomheten kan omfatte kontorformal, servicevirksomhet og lettere
produksjonsvirksomhet, og ma ikke veere til sjenanse for omliggende boligarealer, med
hensyn til stay, trafikk eller annen forurensning. Virksomhetens art skal godkjennes av
kommunen.

3. Det stilles strenge krav til arkitektonisk og miljgmessig utforming av bebyggelsen. Det
Skal anvendes materialer som dokumentert ikke forfaller over tid.

4. Det skal utarbeides utomhusplan som skal godkjennes av kommunen. Anleggene skal gi
preg av naeringsbebyggelse i parkmessige omgivelser.

Det er i tillegg rekkefolgebestemmelser knytta til utbyggingen.



Planforslaget utfordrer gjeldende reguleringsplan pa falgende omrader:
Detaljeringsgrad, utnyttelse og formal.

Tematisk vurdering
Neaeringsareal — feltet ligger gunstig til naer Topdalsveien og hovedatkomsten til Lauvasen
boligomrade. Feltet er sveert eksponert, og vil bli utsikten til boligomradene rundt.

Innenfor feltet kan det, jamfar planforslaget, oppfares bygninger for kontorformal, lettere
produksjonsvirksomhet og/eller handverksbedrifter samt lagerbygg. Ved 1. gangs behandling
av planforslaget ble tjenesteyting ogsa lagt inn som formal. Tanken var at tjenesteyting skulle
erstatte "servicevirksomhet” som er hjemla i gjeldende plan.

Grgnnstruktur - Det er utarbeida en landskapsanalyse og en overordna landskapsplan for
Lauvasen. Landskapsplanen er vedtatt av byutviklingsstyret.

Friomrade F17 (jf. overordna landskapsplan) ligger mellom felt N3 og Lauvasen hovedvei i
gst. Dette friomrade vil fungere som et bufferomrader som er viktig for opplevelsen av
omradet sett fra Topdalsveien. F17 er ogsa en viktig buffer mellom neeringsarealet og
boligomrade B4. Det er viktig at all vegetasjon spares i dette omradet. Dette er sikra i
landskapsplanen. Mot nord grenser N3 mot friomrade F15 som er en del av et starre
gregntdrag som deler Lauvasenfeltet i to.

Det gar en bekk igiennom omradet. Bekkelgpet ma legges om. Der stilt krav i
bestemmelsene om teknisk plan som skal viser overvannshandtering, og at bekken sikres
mot avrenning med eventuell forurensning.

Miljgvern

Stay: Jamfer planens bestemmelser, skal det ikke etableres virksomheter som gir hayere
stgybelastning for tilgrensende boligers uteareal enn det som er grenseverdiene i gjeldende
forskrift. For virksomheter som generere stgy, skal det foreligge stgyrapport ved sgknad om
rammetillatelse.

Forurensning: Planering av nytt terreng er foreslatt med helning mot greft/bekk mellom
foreslatt naeringsomrade og Topdalsveien. Det er stilt krav om fordrayning lokalt.

Erfaringer fra andre steder i kommunen tilsier at en samlokalisering av naeringsareal og
boligomrader, slik som her, ofte er vanskelig. Det blir ofte klager som gar pa stgy, stav eller
lukt fra virksomhetene. Slike saker kan veere vanskelige a lgse i etterkant. Hvilke
virksomheter som etableres naert et boligomrade er derfor viktig.

Energi: Planomradet inngar i konsesjonsomradet for fiernvarme, men Agder Energi Varme
papeker at det er en forutsetning at omradet bygges ut med tilstrekkelig tetthet.

Arkitektur og estetikk - Forslagstiller ansker en plan med mest mulig fleksible rammer for
fremtidig naeringsbebyggelse slik at bebyggelsen og tomtene bedre kan tilpasses brukernes
gnsker og behov. Omradet eksponerer seg mot Topdalsveien og hovedatkomsten til det nye
boligfeltet pa Lauvasen. Omradet vil ogsa bli en del av utsikten til omkringliggende
boligomrader pa Lauvasen og Hanes. Det er derfor viktig med bestemmelser om hvordan
bebyggelsen skal utformes. Det er ogsa viktig med bestemmelser som sikrer gode
overgangssoner og reparasjon av terrengoverganger.

Jamfar plankartet er planeringshe@yder og bygningsheyder angitt konkret. |

bestemmelsene er det satt krav om at takflater skal ha mark, ikke reflekterende farge. Det er
ikke foreslatt beplantning pa tak jamfer vedtak ved 1. gangsbehandling. Det er en
bestemmelse som sier at utendgrs lagring i sonen mellom bebyggelsen og

Topdalsveien ikke er tillatt, og det er bestemmelser til skilt, reklame, flaggstenger og
liknende.



Universell utforming - Bestemmelsene stiller krav om at alle uteoppholdsarealer innenfor
byggeomradene skal utformes etter prinsippene om tilgjengelighet for alle. Videre angir
bestemmelsene at alle tomter skal tilrettelegges med HC-parkering med bredde minst lik 4,5
meter, sentralt plassert i tilknytning til hovedinngangspartier. Eller ivaretar teknisk forskrift at
byggene blir tilgjengelige.

Transport og infrastruktur — Det er gunstig at neeringsomradet ligger ved innkjgrselen til
Lauvasenomradet, slik at ikke naeringstrafikk blandes med boligtrafikk. Det er etablert
bussrute langs Topdalsveien.

Risiko- og sarbarhetsanalyse — sammen med planforslaget er det levert risiko- og
sarbarhetsanalyse. Analysen peker pa falgende forhold som ma undersgkes naermere
og/eller at tiltak ma iverksettes:

- Masseras/-skred og kvikkleire: - gjelder de nordre omradene, og ikke feltene i sor.
- Hayspentlinje gjennom omradet skal legges i jordkabel ved utbygging.

Barn og unges interesser: Planomradet framstar i dag som et vatmarksomrade, og det er
ikke kjent at dette arealet er i spesiell bruk av barn og unge. Det er ikke snskelig at barn
ferdes i et naeringsomrade. Arealet pa gstsida av felt N3 er regulert til friomrade, men det er
ikke planlagt at dette omradet skal opparbeides.

Jkonomiske konsekvenser for kommunen
Planforslaget har ingen kjente, direkte kostnader for kommunen.

Utbyggingspolitikk
Utbyggingsprogram: Jamfar kommunens utbyggingsprogram er det anslatt et reserve av
naeringsareal pa 100 daa pa Lauvasen.

Utbyggingsavtale: Det ble utarbeida utbyggingsavtale da reguleringsplanen for Lauvasen ble
vedtatt. Avtalen legger til grunn at utbygger ma forholde seg til den til enhver tid gjeldende
plan.

INNSPILL TIL PLANARBEIDET

Offentlig ettersyn

Planforslaget la ute til offentlig ettersyn i perioden 14.01 til 25.02.2011. Det kom inn 5
merknader. Under fglger sammendrag av hver enkelt uttalelse og plan- og bygningsetatens
vurdering:

Fylkesmannen i Vest-Agder v/ Milijgvernavdelingen, brev datert 20.01.2011

- Synes de regulerte rammene gir en veldig fri utnyttelse av omradet. Gir rdd om at planen
detaljeres i storre grad. Ma sees i sammenheng med neerliggende boligfelt.

- Etablering av nye kontorarbeidsplasser er i strid med kommunens fgringer i forslag til ny
kommuneplan. Kontor bar legges til eksiterende sentre og i omrader med god
kollektivdekning, for & begrense gkningen i biltrafikk. Gir kommunen rad om & ngye
vurdere om det er rett a legge tilrett for kontor i dette omradet.

- Forutsetter at tiltakene og overvakingen av bekken i omradet falges opp og koordineres
med tidligere utslippstillatelse.

Plan- og bygningsetatens kommentar

- Det er generelt en utfordring a fa til detaljerte planer for neeringstomter, fordi utbygger
gnsker stor fleksibilitet. Dette er en liten plan, men den er likevel viktig siden den omfatter
arealene i innkjaringa til Lauvasen boligomrade. Det er derfor ogsa utbyggers interesse
at omradet ser bra ut. Det er bestemmelser om hagyder pa terreng og bygg samt
bestemmelser om utforming, skilt og reklame osv. Plan- og bygningsetaten mener i dette
tilfelle at planforslaget gir nok forutsigbarhet for utvikling av omradet.

- Gjeldende reguleringsplan apner opp for kontor. Sparsmal om kontor i dette omradet er
drgfta med styringsgruppa til teknisk sektor, og det var enighet om at kontor kunne
tillates. Nar resten av N3 detaljreguleres ma man se om kontorhjemmelen er brukt opp i



dette planforslaget, eller om det er rett a legge til rette for mer kontor.
- Forhold som kan pavirke bekken i omradet skal veere ivaretatt i planens bestemmelser.

Vest-Agder fylkeskommune v/ Regionalavdelingen, brev datert 23.02.2011

- Planen ma vaere entydig, formal pa plankart og i bestemmelser ma samsvare. Uklart hva
som mener med servicevirksomhet og tjenesteyting. Utnyttelse knyttet til de ulike
formalene er uklar og ber angis.

- Forutsetter at kontorformal begrenses til kun & omfatte ngdvendig kontor til gvrige formal
(lager/industri)

- | bestemmelsene § 2.10 brukes formalet "fellesarealer.” Dette er ikke vist pa plankartet.
Forutsetter at parkering innarbeides innenfor byggegrensene.

- Planavgrensningen bgr vises til og med fyllingsfot. Formal og hayder med mer ma angis,
slik at det er hjemmel til oppfyllingen.

- Anbefaler at kommunen vurdere hgydene uavhengig av om det blir en videre utbygging
av N3. Enige i at bygningsmassene vil virke massiv i dallandskapet og anbefaler at
haydene reduseres noe. Vurder om kollen nord for N3-2 bgr veere hgyeste punktet i
landskapet, cote 30.

Plan- og bygningsetatens kommentar

- Planforslaget skal veere entydig etter haringsperioden. Formal servicevirksomhet er tatt
ut og erstatta med tjenesteyting. Det er vanskelig & knytte utnyttelsen til hvert enkelt
formal, men nar resten av felt N3 detaljreguleres, vil man se om hjemmelen til noen av
formalene er brukt opp i denne planen.

- Gjeldende regulering apner opp for kontor. Sparsmalet om kontor i dette omradet er
drofta med teknisk sektors styringsgruppe, og det ble enighet om at kontor kunne godtas
pa dette arealet tett opp mot Topdalsveien.

- Bestemmelsen om fellesarealer er tatt ut.

- Det er egne bestemmelser til fyllingen utenfor byggeomréde som skal sikre at fyllingen
blir utforma mest mulig naturlik og beplantes med stedegen vegetasjon.

- Haydene som foreslds henger sammen med stigning pa vei ned fra rundkjaringen.
Rundkjeringen er senka med 2 meter, og omradet er senka med 1 meter. Det skal ikke
veere mulig & senke terrenget ytterligere pga av stigningskrav pa atkomstveien.

Statens Vegvesen, brev datert 24.02.2011

- Parkering og trafikkarealer matte ligge innenfor byggegrensen til N3. lllustrasjonsplanen
viser at det er plassert trafikkareal utenfor byggegrensen. Dette medfarer at det ma
sgkes om dispensasjon, og vegvesenet vil ikke gi sin tilslutning til en slik godkjenning og
vil eventuelt paklage den.

Plan- og bygningsetatens kommentar

- Ny bestemmelse skal ivareta at parkeringsareal utenfor byggegrensa blir midlertidig.
Utbygger ma sikre alternativt parkeringsareal nér dette omradet ikke kan benyttes mer.
Dette er lgst ved at atkomst til p-kjeller for N3.1 er flyttet slik at det er mulig & kjore rett
inn i p-kjeller dersom omréadet mot Topdalsveien ma frigis.

Agder enerqi nett, brev datert 03.02.2011

- Har et bestaende lav- og hayspent luftledningsnett. Disse anleggene ma legges om til
jordkabelanlegg i forbindelse med utbygginga av boligfelt B4, se kart.

- For & forsyne omradet med strgm, ma det avsette plass til ny nettstasjon i samarbeid
med Agder energi.

Plan- og bygningsetatens kommentar
- Rekkefglgebestemmelse sikrer at luftledningsnett legges i jordkabel. Utbygger skal vaere
i dialog med Agder energi angaende ny nettstasjon.

Radet for funksjonshemmede, brev datert 13.01.2011
- Minner om at arbeidsplasser ogsa skal tilrettelegges for funksjonsnedsatte grupper. Har
ellers ingen merknader sa lenge universell utforming blir baerende.




Plan- og bygningsetatens kommentar
- Teknisk forskrift skal ivareta dette. Det er sikra HC-parkeringsplasser i planforslaget.

Samarbeidsgruppa for bydel ost
Planforslaget er diskutert i samarbeidsgruppa, og merknader er innarbeida.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS SAMLEDE VURDERING
Sentrale tema i planarbeidet:

Formal: Formal er et stort tema i planarbeidet. Gjeldende reguleringsplan hjemler kontor,
servicevirksomhet og lettere produksjonsvirksomhet. Kontor og servicevirksomhet har vaert
mye diskutert.

Plan- og bygningsetaten har ikke gnsket at begrepet servicevirksomhet skal brukes, fordi det
er uklart hva dette formalet kan innebeere siden det ikke er hjemla eller definert i loven. Ved
1. gangs behandling av planen, ble derfor servicevirksomhet bytta ut med tjenesteyting.
Tjenesteyting er et vidt begrep og kan inneholde mange funksjoner som heller bgr plasseres
i senteromradene. Kommuneplanen er tydelig pa kommunens senterstruktur. Neermeste
senteromrade til Lauvasen er pa Hanes. Hanesveiens forlengelse som nylig er etablert, er
blant annet realisert for & binde Hanes og Lauvasenomradet bedre sammen. Plan- og
bygningsetaten mener derfor at a vedta funksjoner som helt klart kan styrke eksisterende
senteromrader, er i strid med kommuneplanen, og kan derfor ikke anbefale dette.
Legesenter, tannlege osv kommer inn under formalet tjenesteyting, men bar etter plan- og
bygningsetatens oppfatning plasseres i senteromradene.

Det er ogsa en strengere praksis i forslag til ny kommuneplan, i forhold til hvor kontorformal
bar etableres. Plan- og bygningsetaten har lgfta sparsmalet om kontor pa Lauvasen til
teknisk sektors styringsgruppe, som mener kontorformal kan aksepteres pa denne delen av
N3, med beliggenhet tett opp mot Topdalsveien.

Foruten disse formalene, hjemler planforslaget ogsa handtverksbedrifter og lagerbygg. Plan-
og bygningsetaten mener disse formalene er hensikismessig i dette omrade, men er likevel
skeptisk til reine lagerbygg pa disse arealene som har en sa god beliggenhet med tanke pa
eksponering.

Oppfylling, utnyttelse og hgyder: Dagens terreng ligger pa rundt kote 13. Det foreslas en
oppfylling pa 5 til 8 meter. Dette er gunstig nar man ser pa overgangene fra feltet mot
Lauvasen hovedvei mot gst, Lauvasen krysset mot sgr og Topdalsveien mot vest. Mot nord
og vest er det i bestemmelsene sikra at skraningsutslaget skal arronderes med slak fylling og
beplantes med stedegen vegetasjon. Omradet ligger i et dallandskap, og plan- og
bygningsetaten er mest bekymra for bygningens hgyder nar man kommer kjgrende pa
Topdalsveien fra nord. En bebyggelse pa opp mot 16 meter pa en hay fylling kan virke
massivt i det smale dallandskapet. Bildet nedenfor er en illustrasjon av dette. Likevel er dette
en midlertidig lasning. Dersom resten av N3 blir etablert, vil hgydene virke mer naturlig.
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Det foreslas en utnyttelse pa %-BRA = 150 som tilsvarer en BRA pa 10200 m2. | gjeldende
plan er det satt en utnyttelse pa %-TU = 60 som tilsvarer BRA pa 21420 m2. Felt N3.1 og
N3.2 er pa til sammen 6,8 daa som tilsvarer rundt 1/5 av totalt areal for N3. Det blir lite igjen
av byggehjemmelen, og utnyttelse i feltet ma gkes samla sett nar resten av feltet reguleres.
Det foreslas en byggeheyde pa 12 meter lengst mot nord som trappes oppover til 13 meter
og 16 meter lengst mot sgr. Bade i felt N3.1 og N3.2 er det mulighet for underetasje. Plan-
og bygningsetaten synes bebyggelsen er omfattende, og har veert i tvil om hgyder og
utnyttelse baer reduseres, men har valgt a ga for planforslaget slik det na foreligger.

Eksisterende bekk: Det renner en bekk igjennom feltet. Bekken renner ut helt sor i
Hamresandbukta, og er fiskefgrende et stykke oppover bekkelgpet. Det er derfor viktig at
ikke utbygginga av omradet og/eller neeringen som etablerer seg her, forurenser bekken. Det
er en forutsetning for planarbeidet at bekken legges om i ny trasé, og det er anbefalt at
bekkelgpet skal vaere apent og ikke i rgr. Det stilles ogsa krav til fordrayningsmuligheter for
overflatevann slippes ut i eksisterende bekk. Plan- og bygningsetaten mener at bekken ideelt
sett burde integreres i et grgntbeltet mot Topdalsveien, men det er vanskelig & kreve dette i
byggeforbudssonen som muligens seinere tas i bruk til ny Topdalsvei.

Etter falgende vurderinger, kan plan- og bygningsetaten anbefale at planforslaget vedtas.

Margrete Havstad
12.04.2011
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Punkt 78/11: Disponering av ekstraordingert statstilskudd fra 2010

Bilag

Saksprotokoll



KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato: 28.04.2011

Saksnr.: 201107454-1

Arkivkode E: 233

Saksbehandler: Randi Bentsen

Saksgang Mgtedato
Formannskapet 25.05.2011
Bystyret 08.06.2011

Disponering av ekstraordinzert statstilskudd fra 2010

Sammendrag:
Viser til interpellasjon i bystyremgtet den 23. mars 2011, sak 26/11, vedrgrende
ekstraordingert statstilskudd i 2010.

Kristiansand kommune mottok i 2010 ekstraordinaert statstilskudd pa 16.025.000 kr i
desember 2010.

| Proposisjon til Stortinget Prop. 29 S (2010-2011) sier regjeringen falgende i forbindelse med
ekningen i frie inntekter til kommunene i 2010:

"Regjeringen foreslar a gke de frie inntektene til kommunene med 1 mrd. kroner i 2010. Det
vil gi kommunene bedre muligheter til & gjennomfgre ngdvendig utbygging av sykehjem og
omsorgsboliger, og utvikle en verdig eldreomsorg. @kningen av de frie inntektene kan
eksempelvis brukes til & betale ned gjeld, settes i fond eller finansiere kommunenes
egenandel ved utbygging av sykehjemsplasser og omsorgsboliger. Sammen med gkningen
av investeringstilskuddet innebzerer dette en betydelig styrking av den statlige medvirkningen
til utbyggingen av sykehjemsplasser og omsorgsboliger. @kningen i frie inntekter gis som
rammetilskudd og fordeles etter kostnadsngkkelen i inntektssystemet.”

Det ekstraordinaere statstilskuddet inngar i kommunens regnskapsmessige resultat for 2010
pa 58.465.732 kr. Det vises til saken om regnskapet 2010 der radmannen foreslar at
ekstraordineert statstilskudd gar til 8 redusere det negative disposisjonsfondet i helse- og
sosialsektoren.

Forslag til vedtak:

1. Ekstraordinaert statstilskudd pa 16.025.000 kr benyttes til & redusere helse-
0g sosialsektorens negative disposisjonsfond.

Tor Sommerseth
Radmann Terje Fjellvang
@konomidirektar



Punkt 79/11: Arsrapport 2010 Kristiansand kommune
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Arkivkode E: 151

Saksbehandler: Bjorgulf B. Torjussen

Saksgang Mgtedato
Formannskapet 25.05.2011
Bystyret 08.06.2011

Arsrapport 2010 Kristiansand kommune

Sammendrag:

Bykassens regnskap viser for 2010 et positivt netto driftsresultat pa 53,7 mill kr. Det
regnskapsmessige resultatet viser 58,5 mill kr i overskudd. Arsresultatet for 2010 bedre enn ventet
som fglge av at skatteinngangen ble svaert god pa slutten av aret.

Sektorene har en samlet overskridelse pa 24,0 mill kr, etter avsetning til og bruk av fond i
sektorregnskapene.

Sykefravaeret i 2010 var pa 8,1%, og viser en nedgang i forhold til fravaeret for 2009 som var pa 8,8%.

Forslag til vedtak:

1. Arsrapport 2010 for Kristiansand kommune tas til orientering.

Tor Sommerseth
Radmann Terje Fjellvang
@konomidirektar

Trykte vedlegg: Arsrapport 2010 Kristiansand kommune



Bakgrunn for saken:

1. Innledning

Arsrapporten gir en oversikt over kommunens gkonomi og finansielle status ved utgangen av 2010, og
omfatter bare bykassen. De kommunale foretakene (Kristiansand Parkeringsselskap KF, Kristiansand
Boligforetak KF og Kristiansand Havnevesen KF) rapporterer til bystyret i egne saker. Det samme
gjelder for Barn- og unges representant og spesielle rad og utvalg (for eksempel ungdomsrad).

Arsrapporten omfatter i hovedsak rapportering fra de enkelte sektorer og fokuserer pa viktige
hendelser.

Rapporten inkluderer sektorvis resultatvurdering av kommunens tjenesteproduksjon, egen
arbeidsgivervirksomhet i forhold til kommuneplanens satsingsomrader og vedtatte malsettinger.
Rapporten inneholder ogséa avviksanalyse for drifts- og investeringsregnskapet i forhold til justert
budsjett.

Det er fokusert pa sammenhengen mellom netto driftsresultat, investeringsniva og lanegjeld i forhold
til kommunens handlefrihet, samt forventet utvikling fra 2011 og framover.

2. Hovedoversikt driftsregnskap 2010
Bykassens regnskap viser for 2010 et positivt netto driftsresultat pa 53,7 mill kr.

Driftsresultatet er svakere i 2010 sett i forhold til 2009, men i forhold til forventet resultat er det en klar
forbedring.

Figur 1 nedenfor viser at utviklingen for netto driftsresultat har veert sveert varierende. |1 2009 ble netto
driftsresultat sveert hgyt pa grunn av flere ekstraordinaere forhold. | 2010 ble netto driftsresultat bedre
enn antatt pa grunn av sveert god skatteinngang i siste tertial.

Figur 1: Resultat av driften
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Netto driftsresultat bar ideelt sett veere 3 % av driftsinntektene, dvs ca 145 mill kr. Strategien i
kommuneplanen sier at det skal tilstrebes en netto resultatgrad pa minimum 2 %, dvs ca 96 mill kr.
Vurdert i forhold til vedtatt handlingsprogram, hvor saldering gjennomfares ved bruk av tidligere ars
reserver, er dette lite sannsynlig i arene fremover.

Det samlede regnskapsmessige resultatet i bykassa er 58,5 mill kr etter bruk av og avsetninger til
sentralt disposisjonsfond.

Sektorenes drift viser et samlet merforbruk pa 24,0 mill kr etter avsetning til og bruk av fond. Det er til
dels betydelige avvik i enkelte sektorer.



Resultatenhetene i sektorene har i arsoppgjeret avsatt 29,8 mill kr av overskuddet (90 %) til egne
disposisjonsfond og brukt 57,0 mill kr av tidligere ars overskudd. Kommunens reservefond er tilfort ca

3,3 mill kr (10 %) fra resultatenhetene i sektorene.

3. Investeringsregnskapet 2010

Regnskap Regnskap Regnskap Regnskap|
Belgp i 1000 kr 2007 2008 2009 2010
Brutto investeringer 570870 616 153 871 225 802 763
Sum driftsinntekter 3 888 237 4273735 4787 481 4819 109
Brutto invest. i % av dr.innt. 14,7 % 144 % 18,2 % 16,7 %

Investeringsnivaet i kommunen er sveert hagyt da en rekke starre prosjekter er iverksatt (skoler,
omsorgsboliger og sykehjem). Igangsatte prosjekter sammen med et hgyt investeringsniva i
handlingsprogrammet 2011-2014, vil pafgre bykassen gkte driftsutgifter de nsermeste arene.
Egenfinansieringen har ikke greid & holde tritt, og lanefinansieringen har dermed gkt betydelig.

4. Netto lanegjeld

Regnskap Regnskap Regnskap Regnskap

Belgp i 1000 kr 2007 2008 2009 2010
Samlet langsiktig gjeld 7 067 200 7 886 435 8874 014 9932 657
Pensjonsforpliktelse 3548 047 3917 345 4 282 086 4672 336
Lanegjeld u/pensjon 3519 153 3969 091 4 591 927 5260 321
Lanegjeld knyttet til utlan 321614 350 140 399 919 433772
Grunnlag for kap. VAR 430 126 472 154 527 567 602 681
Netto lanegjeld 2767 414 3146 796 3 664 441 4223 868
Netto lanegjeld i % av

lanegjeld u/pensjon 78,64 % 79,28 % 79,80 % 80,30 %

| de senere arene har netto lanegjeld gkt betydelig og gitt kte rente- og avdragsutgifter. Gkningen i
avdragsutgifter er imidlertid moderat som folge av overgang til lengre avdragstid. Gjennomsnittlig
nedbetalingstid er ca 34 ar nar avdrag i investeringsregnskapet knyttet til utlan er holdt utenfor.

Bykassens stgrste langiver for finansiering av investeringer er Kommunalbanken, med en andel pa
over 80 %. Finansieringskilder for gvrig er KLP Kommunekreditt og sertifikat- og obligasjonsmarkedet.
Rentenivaet varierer mellom 2,3 % og 6,8 %, avhengig av laneform og rentebindinger.

5. Kommunens gkonomiske handlefrihet og kritiske forhold

Den gkonomiske situasjonen til Kristiansand kommune er fortsatt anstrengt. | 2010 er netto
driftsresultat 1,1 % av driftsinntektene og lavere enn anbefalt niva fra staten (3%) og malsettingen i
kommuneplanen (2%). Resultateti 2010 er svakere enn i 2009 (3,8%), men bedre enn 2008 (-1,6 %)
og 2007 (0,6%). En god utvikling nar det gjelder avkastning pa energiverksfondet, et lavt renteniva,
besparelser pga av streiken og en god skatteinngang er hovedarsaken til et sdpass godt resultat i

2010.

Kommunens hovedutfordring fremover blir fortsatt & f&4 balanse mellom Igpende inntekter og utgifter.



6. Noen av kommunens oppnadde resultater i forhold til utfordringene

6.1 Kommuneplanens satsingsomrader
6.1.1 Landsdelssenter og regionalutvikling — noen hendelser

Kristiansand som et vekstkraftig, attraktivt og samlende landsdelsenter:

I en by med Kristiansands vekst, utvikling og rolle, er det en konstant utfordring a fa alt til & trekke i
samme retning mot en overordnet, helhetlig og fremtidsrettet by- og regional-utvikling. For & bedre
ivareta dette ble By- og samfunnsenheten opprettet i 2010.

Kristiansand kommune har dialog med regionalt naeringsliv og offentlige aktarer for a fremme
samarbeid og profilering av sterke fagmiljger innen framtidsrettet miljgteknologi. Kommunen deltar i
utvikling av det regionale samarbeidet for a profilere Agder, og har i tillegg lansert byportal for
Kristiansandsregionen (trearig utprgvingsprosjekt). Det arrangeres velkomstmater for nye innbyggere.

Det er lgpende dialog mellom kommunen og UiA om hvordan samarbeidet kan bedres. Hagsten 2010
vedtok formannskapet at det skal utarbeides en felles melding om "Universitetsbyen Kristiansand”.
Hovedfokus blir utvikling og etablering av hensiktsmessige samarbeidsstrukturer som kan fremme
konkret og praktisk samarbeid pa prioriterte tema og samarbeidsomrader. Storbyprosjektet "Storbyene
og kunnskapsinstitusjonene”, som ble avsluttet i 2010, gir nyttig innspill til videre arbeid med utvikling
av Universitets- og studentbyen Kristiansand.

Kristiansand kommune er partner i utarbeidelsen av Regionplan Agder 2010 som ble vedtatt i 2010.
Partnerskapet viderefgres i arbeidet med oppfaelgingen. Forslag til ny kommuneplan for Kristiansand
ble sendt pa hegring i 2010. Den viderefgrer satsing pa4 kommunens rolle som regional aktgr, og
samstemmer godt med gvrig satsing bade i Regionplan Agder og forslag til ATP-plan for
Kristiansandsregionen.

Infrastrukturplan for kollektivtrafikken inkl bussmetroen ble vedtatt giennom "Bussmetroen blir
virkelighet ” i 2010.

Av vedtatte private og offentlige reguleringsplaner kan nevnes Marinetomta, Euroterminalen del 1,
Travparken felt T/K, Kvartal 32 ( Torvet) , Silokaia og Bjgrndalssletta.

Parkvesenets innsats gjennom kontinuerlig opprustning av Kvadraturen i samarbeid med byens
handelsstand og naeringsliv bidrar til at byen blir mer attraktiv.

Tall Ship Races ble gjennomfgrt med stor publikumsoppslutning og mye positiv omtale.

Kristiansand kommune har en aktiv rolle i styrking av de regionale kulturinstitusjonene. 1 2010 ble det
midlertidige datterselskapet Kilden Drift AS etablert. Selskapet skal forberede og planlegge driften av
det nye teater- og konserthuset.

Samsen kulturhus har innledet samarbeid med konsertarrangarer. Malet er a etablere et regionalt
samarbeidsnettverk med fokus pa de unge gjennom ulike turnesamarbeid.

"Biblioskopet” — markedsfgringskampanjene for bibliotek i Agder ble avsluttet i 2010.
Idda Arena er under tak og overleveres kommunen i mai 2011.

Kristiansandsregionen som en funksjonell bo- og markedsregion

I 2010 ble ATP- prosjektet (samordnet areal- og transportplan i Kristiansandsregionen) etablert og
viderefart som et permanent prosjekt. Nytt "park-and-ride” - anlegg med plass for 140 biler ble etablert
pa Tangvall, og det ble etablert nytt kollektivfelt p4 E39 fra kommunegrensen Sagne/Songdalen inn
mot Kristiansand. Videre ble det etablert et sammenhengende gang-/sykkelveinett i Sagne,

Songdalen og Kristiansand, kun 1 km gjenstar fgr ogsa Vennesla inngar i dette.

Storbyforskningsprogrammet ” Definering av storbyenes funksjonelle rolle” er avsluttet. Flyttingen i
2009 viser mye av det samme mgnster som tidligere ar. Det er mest flytteaktivitet mellom Kristiansand
og de tre naboene i nord og vest (Sagne, Birkenes og Vennesla). Magnsteret med at Kristiansand har
et netto flyttetap til Knutepunktet for @vrig ser ut til & ha satt seg. Mer detaljerte analyser viser at det er
smabarnsfamilier som dominerer utflyttingsbildet fra Kristiansand, mens familier med noe eldre barn
og en del godt voksne dominerer tilflyttingsbildet.



Telemarksforsknings rapport ” Neeringsutvikling og attraktivitet” som kom i 2010, viser at Kristiansand
skiller seg ut fra de gvrige kommunene i Kristiansandsregionen som en sterk besgkskommune og
bedriftskommune. De andre kommunene i regionen er i stgrre grad rendyrkede bostedskommuner.
Dette gjgr at utviklingen i Kristiansand er avgjgrende for alle kommunene i regionen. Det er
arbeidsplassene i Kristiansand som store deler av bosettingen i de andre kommunene er basert pa.
Av rapporten fremgar det ogsa at Kristiansandsregionen har hatt en gkning pa 25,8 prosent i antall
arbeidsplasser etter 2000.

Knutepunkt Sgrlandet deltar i EU-prosjektet DC Noise som skal fremme strategier for rekruttering av
arbeidskraft. Helse- og sosialsektoren har i samarbeid med KnS gjennomfgrt et smarthusprosjekt for &
undersgke mulighetene for mer bruk av teknologi i omsorgstjenestene. Det foregar ellers et strukturert
samarbeid pa rusfeltet og i forberedelsen av implementering av Samhandlingsreformen. Oppfglging
av helsereformen skjer i samarbeid med KnS og SSHF. Kulturnettverket i KnS har arbeidet fram avtale
om laerersamarbeid mellom kulturskolene.

Kristiansand som nasjonal aktgr

Kristiansand deltar i ulike storbynettverk for a synliggjere storbyspesifikke problemstillinger. Gjennom
Storbyprosjektet Innovasjon 2010 har Kristiansand deltatt i flere prosjekt som tydeliggjer storbyenes
rolle i regional utvikling. Noen av delprosjektene vil bli viderefart i samarbeid mellom byene.

Kristiansand er ressurskommune pa universell utforming og far tildelt midler fra
miljgverndepartementet. Kommunen har ved flere anledninger veert vertskap for nasjonale
delegasjoner og fagsamlinger.

Det er innledet samarbeid med andre storbyer om kriminalitetsforebyggende arbeid med fokus pa a
finne metoder for a stanse en gryende vekst av hgyre-ekstreme grupper.

Internasjonalt engasjement og nettverksbygging for naeringslivet, akademia, kulturlivet og kommunen
Internasjonal melding og strategi ble vedtatt i bystyret hgsten 2010 og vil danne grunnlag for
prioriteringer nar det gjelder framtidig internasjonalt arbeid. Meldingen viser et bredt engasjement for
2010 med i alt 17 ulike prosjekter, fordelt pa EQS-finansierte prosjekt, EU-prosjekter, MIC/NORAD,
INTERREG og Igalo. Nar det gjelder nord-s@r samarbeidet har oppfelging av Rajshahi-aksjonen vaert
prioritert.

Det er dialog med Sgrlandets Europakontor om hvordan kontoret kan styrkes som arena for regionalt
samarbeid om internasjonale satsinger.

6.1.2 Vekst og verdiskapning — noen hendelser

Et sterkt og nyskapende neeringsliv — en spennende og opplevelsesrik by

Mens sysselsettingen gikk ned i 2010 kan det ifglge Konjunkturbarometeret for Agder ligge til rette for
at vii 2011 far en gkning i sysselsettingen. Det er na tegn til en sterkere optimisme i det sgrlandske
nzeringsliv. Bedriftene ser gjennomgéaende positivt pa utviklingen i 2011.

Neeringsklyngene Eyde og NODE har som malsetting & utvikle regionen som en energi- og
teknologiregion. De 10 bedriftene i Eyde-nettverket som representerer 3000 ansatte har en unik
posisjon i sitt marked, og har utviklet seg til a levere produkter i verdensklasse, med stadig mindre
bruk av energi og med stadig mindre utslipp. Nesten alt eksporteres, og bedriftene viser seg a veere
omstillingsdyktige, innovative og globalt konkurransedyktige. NCE NODE som i 2010 bestar av ca. 50
bedrifter med totalt ca. 6.300 ansatte og en omsetning pa totalt 40 mrd. kr, har en ambisjon om &
skape 10000 arbeidsplasser innen 2020 og at antall bedrifter har gkt til ca. 100.

I 2010 ble Kristiansand karet som Naeringsby nr. 9 av totalt 93 byer av bladet Kapital og
analyseselskapet Dun & Bradstreet. Undersgkelsen er basert pa malinger for vekst, inntjening og
hvorvidt bedriftene er solide. Selv om dette er en svakere plassering enn i 2009 (2. plass), er det kun
Bergen (8. plass) av storbyene som kommer bedre ut i 2010.

I NHO’s NaeringsNM 2010 var resultatene for Kristiansands-regionen en del svakere enn tidligere ar
(19. plass kontra en samlet 2. plass for perioden 2006-2008). NaeringsNM er en rangering ut fra
felgende fire indikatorer; nyetableringer, lannsomhet, vekst og neeringslivets relative storrelse. |
forhold til Attraktivitetspyramiden (Telemarksforskning) som maler bedriftsattraktivitet,
bosettingsattraktivitet og besgksattraktivitet kommer Kristiansandsregionen ut pa en 8. plass —en
plassering som er langt bedre enn de siste arene og ogsa bedre enn sammenlignbare storbyregioner
(Stavanger, Bergen).



Innenfor reiseliv har naeringsklyngen Arena Usus blitt etablert i 2010. IKT-foreningen Digin har i 2010
jobbet med & tilrettelegge for en utarbeidelse av en arena-sgknad i 2011.

Visit Sarlandet AS ble etablert i 2010 som et felles markedsfaringsselskap for reiselivet pa Sgrlandet.
Selskapet eies av sentrale neeringsaktarer, fylkeskommunene og kommuner pa Sarlandet. Det er
laget sluttrapport om storbyenes rolle i forhold til reiseliv, kultur og opplevelsesbaserte naeringer.

"Kultur og naering i Kristiansand” er vedtatt i Bystyret 09.09.09. Kultursektoren har et mal om & bidra til
et mangfold av levedyktige festivaler, blant annet ved a arbeide for & bedre de kommunale
rammevilkarene. Kultursektoren har reforhandlet driftsavtalene med Agder Kunstnersenter om
gjestekunstnerordning og utleie av verksteder pa X-huset.

Neeringsforeningen har gjennom et bredt spleiselag der ogsa kommunen er med, igangsatt et 3-arig
kompetansehevings-program knyttet til vertskap. Malgruppen i farste driftsar var Kvadraturforeningens
medlemmer, frivillige i Tall Ships Races, Hotell- restaurant og taxineeringen.

Female Future 3 ble avsluttet sommeren 2010 med gode resultater. Totalt har 120 kvinner deltatt i de
3 Female future Agder-programmene som har veert gjennomfart. Global Future 2 har startet opp med
27 deltakere fra hele Sgrlandet. Kommunen er partner i programmet og deltar med 3 deltakere.
Kommunen har stilt med mentorer bade til Female Future og Global Future.

Internasjonal skole er i full drift, og det jobbes med & skaffe finansieringspartnere fra neeringslivet som
kan bidra til a sikre drift og avklare framtidig lokalisering.

Neeringssamarbeidet i Knutepunkt Sgrlandet er etablert og neeringsplanen skal revideres i 2011.
Lokalisering av fremtidige neeringsarealer har hatt fokus i pagaende revisjon av kommuneplanen..

Sterke kompetansemiljger

Kristiansand kommune deltar i ulike partnerskap for bedre & legge til rette for kompetanseutviklingen
mellom bedrifter, naeringsmiljger, offentlige institusjoner og kunnskapsmiljger. Kommunen er i dialog
med de ulike aktgrene for & fremme samarbeid innen framtidsrettet miljgteknologi og profilering av
regionens sterke fagmiljger. Videre arbeid vil seerlig konsentrere seg om a utvikle Kristiansands
posisjon innen fornybar energi. Det er ogsa kontakt med andre storbyer for & fremme felles interesser
innen energifeltet.

Effektiv infrastruktur

Teknisk direktgr ivaretar kommunens rolle som aktgr knyttet til arbeidet for en forbedret veistandard
gst-, vest-, og nordover. Videreutvikling av fremtidig hovedveinett inngar som del av
kommuneplanrevisjonen. Teknisk direktar er leder for Kjevikradet som skal bidra til utviklingen av
Kjevik som landsdelens hovedflyplass.

Det er utarbeidet forslag til samarbeidsavtale om flyteknisk utdanning pa Kjevik. Avtalen undertegnes i
mars 2011.

Kristiansand som eier og aktiv forvalter

Eierskapsmeldingen er under implementering. Kristiansand har deltatt pa eiermate i Agder Energi,
gjennomfart eiermate med KNAS og startet evaluering av organisasjonsformen for Kristiansand Havn
KF.

EVA IKS ble etablert i januar 2010 og har hatt en gjennomgaende hgy og stabil etterspgarsel etter
radgiving og kurs i 2010. Det er igangsatt en strategiprosess i selskapet for a utvikle et bedre mal- og
resultatstyringsopplegg for selskapet.

Serlandet Kunnskapspark AS har gjennomgatt en restrukturering i 2010. Selskapet har hatt fokus pa
kjerneoppgaven som er inkubator. Bemanningen har blitt redusert i Igpet av aret, og selskapet
forventer et mindre overskudd for 2010. Selskapet planlegger en emisjon i 2011.

6.1.3 Levekar og livskvalitet — noen hendelser

Botilbud

Kommunen har hatt stort fokus pa boligsituasjonen til sosialt vanskeligstilte. Det har vaert store
utfordringer med hensyn til & skaffe differensiert boligmasse og tilpasset oppfalging til disse
malgruppene. Boligsosial handlingsplan ble derfor revidert i 2010 og har gitt en oppdatert status og



oversikt over de grupper som trenger saerskilt oppmerksomhet fremover. Det foreligger en felles
anbefaling for valg av tomter som i det videre vil bli klargjort for etablering av boliger i trad med
behovene i Boligsosial handlingsplan.

Antall boligsgkere som star pa venteliste for kommunal bolig er sunket fra 140 i 2009 til 75 i 2010. |
2010 ble det etablert 18 midlertidige boliger til sosialt vanskeligstilte.

| 2010 ble det planlagt bygging av ny bolig for utviklingshemmede pa Justneshalvaya. Storebglgen
med 8 plasser for multifunksjonshemmede barn og unge ble apnet og pa oppdrag fra staten ble det
etablert botilbud til personer utsatt for tvangsgifte.

Bomiljg, mateplasser og neermiljgtiltak
Kulturhus og fritidslokaler er av stor betydning for naermiljgene og byens kulturliv. Anleggene er
arenaer for rekreasjon, utvikling av talenter, ferdigheter og sosiale nettverk.

Pa Lund er byggarbeidene for barnehage pa tomten "Roligheden gard” startet opp. Denne er
erstatning for Oddernes/Kongsgard barnehage. "Roligheden gard” vil ogsa bli brukt som bydelshus pa
Lund. Dette blir realisert ved a bruke eksisterende vaningshus kombinert med en storsal i nyetablert
barnehage og sambrukslokaler/gymsal.

Det pagéar arbeid med planlegging og iverksetting av tiltak pa @vre Slettheia som kan bidra til at
friomradene mellom blokkene vil oppleves trygge og attraktive for beboerne. Den gamle skolen er
revet og erstattet med en ny og noe utvidet skole, som ogsé skal ivareta neermiljgfunksjoner.
Kulturskolen er hovedakter i "Kom i fokus”-prosjektet i samarbeid med Qvre Slettheia skole og Karuss
skole. Prosjektet bestar av et 3-arig utviklingsprogram med hovedfokus pa kvalitet i kunst og
kulturopplevelser i lokalsamfunnet.

Nye Vagsbygd bydelsbibliotek utvikles som et sentralt bibliotektilbud i bydel Vest. | 2010 var det ca
74.000 besgkende der.

I 2010 ble Havlimyra skole/flerbrukshall apnet og Solholmen skole totalrenovert.

Universell utforming

Kristiansand er ressurskommune pa universell utforming og far tildelt midler fra
miljgverndepartementet. Kommunens ressursgruppe bestar av representanter for ingenigrvesen,
parkvesen, plan- og bygningsetaten samt radet for funksjonshemmede. Kommunen har ved flere
anledninger veert vertskap for nasjonale delegasjoner og fagsamlinger.

| Kristiansand har parkvesenet gjiennomfart et prosjekt for a bedre tilgjengeligheten til Domkirka i
samarbeid med kirken og riksantikvaren. Byggsaksavdelingen har gjennom hele aret hatt fokus pa
tilgjengelighet og universell utforming, og har gjennomfgart ca 10 tilsyn knyttet til dette.

Det pagar et arbeid i regi av ingenigrvesenet med 4 tilrettelegge busstopp langs metrolinjer og pa
Tinnheia.

Utdanning og arbeid

Etter Kunnskapsdepartementets definisjon fikk kommunen full barnehagedekning i 2010. |
Kristiansand var det en dekningsgrad pa 87% for barn under 3 ar og 100 % for barn over 3 ar. Total
dekningsgrad for barn 1-5 ar er pa 94%, som betyr at 4.919 barn av totalt 5.213 barn var i barnehage
pr. 31.12.2010.

Resultatene pa Nasjonale prever i skolene har de siste arene ikke veert tilfredsstillende i Kristiansand.
Pa bakgrunn av dette er det igangsatt flere tiltak pa kort og lang sikt.

| Kristiansand har det veert et hayt antall unge pé sosialhjelp og et hgyt antall ungdommer som
dropper ut fra videregaende skole. Sterkt fokus og godt arbeid pa Ungetat samt et bedret tverrfaglig
samarbeid, har fort til en nedgang i antallet sosialhjelpsmottakere. Sosialtjeneste oppgir at andelen
henvist drop-out ungdom som kom tilbake til skole eller i arbeid gkte fra 80% i 2009 til 86% i 2010.
Andel sosialhjelpsmottakere 18 — 24 ar som er i aktivitet/arbeid gkt fra 80% i 2009 til 92% i 2010

Skolesektoren har satt fokus pa tidlig identifisering av potensielle bortvelgere til videregaende skole og
har forbedret samhandlingsrutinene i forbindelse med denne overgangen. Effekten av MMM-prosjektet
er at andelen bortvelgere er redusert og tiltak og systemer er na en del av ordineer drift.



Det er etablert prosjekt for vurdering av regionalt rehabiliterings- og kompetansesenter for unge
rusmisbrukere mellom 18 — 25 ar.

Antall sosialhjelpsmottakere holder seg relativt stabilt fra 2009 til 2010. | gjennomsnitt har 746
personer fatt sosialhjelp i maneden i 2010.

Det har veert brukt mye ressurser pa bygging av nytt helse- og sosialsenter i Gyldengarden og
etablering av NAV.

Samhandlingsreform

Samarbeidet mellom Sgrlandet sykehus HF (SSHF) og helsenettverket i Knutepunkt Sgrlandet er
intensivert. OSS (overordnet strategisk samarbeidsorgan) som startet i 2007 er videreutviklet, og det
er iverksatt arbeid med a identifisere strategiske omrader for arbeidet videre. | 2010 ble det utarbeidet
felles rammebetingelser og prosjektorganisering til Samhandlingsreformen i samarbeid med
Knutepunktkommuner.

Store deler av helse- og omsorgstjenestene er involvert i tiltak og prosjekt som kan forberede
kommunen pa innfgring av samhandlingsreformen. Kommunen har blant annet videreutviklet
samarbeidet med sykehuset med spesiell fokus pa a sikre utskrivningsfasen.

| 2010 startet arbeidet med a etablere undervisningshjemmetjeneste i Kristiansand for alle
kommunene i Vest-Agder. Formalet er & vaere padriver for kompetanseutvikling innen
omsorgstjenesten. Det er etablert fagkoordinatorer og ressurspersoner innen definerte omrader
relatert til diagnosegrupper.

Planlegging og innfering av nye IKT lgsninger som Helsenett og ny smarthusteknologi har hatt stort
fokus. | samarbeid med kommuner i Knutepunkt Sgrlandet og Telenor er det gjennomfart et prosjekt
for & teste ut mulighetene for gkt bruk av teknologi i omsorgstjenestene. Kristiansand er involvert i
vurdering av hvordan den regionale satsingen pa e-helse og omsorgsteknologi ber utvikles videre.

Kommunen har forberedt etableringen av lokalmedisinsk senter. Det ble etablert korttidssykehjem pa
Valhalla omsorgssenter, og Presteheia omsorgssenter startet opp i 2010. Det er planlagt flytting av St.
Joseph sykehjem og bestemt lokalisering av nytt sykehjem p& Rona/Stremme. Arbeidet med
rehabilitering av Grimtunet sykehjem pagar.

Tidlig innsats i forhold til barn og unge

Prosjekt tidlig innsats startet opp i august 2009. Malsettingen med prosjektet er a bedre tidlig
tverrfaglig innsats overfor barn og unge som er seerlig utsatt for a utvikle psykososiale vansker. | 2010
har prosjektet gjort ferdig en rapport som beskriver store deler av kommunens arbeid med tidlig
innsats, og ogsa de viktigste foraene for tverretatlig samarbeid. Rapporten inneholder ogsa en egen
handlingsplan for & forebygge sprak og atferdsproblemer hos barn i farskolealder. Rapporten vil bli
framlagt for politisk behandling varen 2011. Prosjekt tidlig innsats har i 2010 planlagt iverksettelsen
av opplaeringsprogrammet "A ta opp uroen" sammen med Sgrlandet Sykehus

HF. Oppleeringsprogrammet forsgkes ut i Sem skolekrets i lapet av 2011, og omfatter seks
barnehager, tre skole, helsetjenesten i Randesund/Tveit, barneverntjenesten og PP-tjenesten i tillegg
til personer fra ulike deler av helseforetaket.

Kristiansand kommune har deltatt i utviklingen av entreprengrskapsprosjektet MAGI for skoletratte
eleveri 10. klasse. UiA v/Senter for entreprengrskap har na tatt verktgyet i bruk og oppnadd gode
resultater i skoleverket. Totalt har i underkant av 50 elever deltatt i programmet siden oppstart,
samtidig som laerere kurses innenfor faget entreprengrskap.

Helsetjenesten har videreutviklet et program fra ICDP (International Child Development Program)
med malsetting om a forebygge utvikling av psykososiale vansker gjennom & statte og styrke foreldre
med barn i alder 0-18 ar i deres omsorgsrolle.

| forbindelse med videreutviklingen av system for foreldreveiledning i forhold til barn med
atferdsproblemer, PMTO-metoden (Parental Management Training Oregon) har en gjennomfgrt flere
kursrekker for ferdighetstrenere og foreldreveiledere. Det er utarbeidet en handlingsplan for & sikre
fortsatt fremdrift og videreutvikling av metoden.

Det antas at det bade nasjonalt og lokalt i egen kommune skjer en underrapportering til barnevernet
fra barnehagene. Barnehagedirektgren har derfor bedt barnehagene siden 2007 rapportere pa sin



samhandling med barnevernet. Ut fra tallmaterialet som foreligger har det skjedd en fordobling av
skriftlige henvendelser til barnevernet fra 2007 til 2010.

Det foregar et malrettet arbeid med a rekruttere minoritetsspraklige barn til barnehager i kommunen. |
lgpet av 2010 har antall barn med minoritetsspraklig bakgrunn gkt fra 534 til 626 barn.
Dekningsprosenten har gkt fra 66% i 2009 til 79% i 2010. Systematiske sprakstimuleringstiltak i
barnehagen med hjelp av ekstra pedagogressurs og tospraklig assistanse, bidrar til & gi
minoritetsspraklige barn gode norskferdigheter.

For & sikre tidlig og effektiv hjelp til barn/unge som har pargrende med psykiske lidelser eller
rusavhengighet er det etablert 18 samtalegrupper med barn i regi av helsetjenesten.

Kommunen har stort fokus pa barn og fattigdom. Bystyret vedtok i 2009 & viderefgre satsningen mot
barn i fattige familier. Antall familier med barn som fanges opp gjennom denne saerskilte
“fattigdomssatsingen” gkte fra 154 i 2009 til 215 2010.

Forsgk med drift av nasjonal alarmtelefon for barn igangsatt. Forsgksperioden er utvidet til 31/12-11
pa oppdrag fra Barne- og likestillingsdepartementet som fullfinansierer dette arbeidet.

Folkehelse

Kommunen har spesielt fokus pa folkehelse. | 2010 har det blant annet vaert fokus pa "Aktiv hver dag”
(AhD) som er et helsefremmende og fallforebyggende aktivitetstilbud for eldre med funksjonsfallering
og i fallrisiko, samt Aktivitet pA Resept som er et interkommunalt samarbeid for livsstilsendring.

i 2010 har det blitt avholdt 4 BRA MAT for bedre helse kurs med 43 deltakere i samarbeid med
Kreftforeningen. Det har blitt avholdt 2 rgykesluttkurs med 18 deltakere.

Kommunen har igangsatt arbeid med store arenaer for fysisk aktivitet, som blant annet Aquarama og
Idda. Kommunen har na 14 flerbrukshaller og 14 7-er kunstgressbaner. Flere tilgjengelig treningstimer
i kommunale anlegg har medfert aktivitetsgkning. Idrettsetaten jobber videre med & etablere arenaer
for fysisk aktivitet i naermiljgene.

Kommunen arbeider med a sikre tilgang til friomrader i strandsonen og sentrumsnaere omrader ved
hjelp av kommunale og statlige midler. 1 2010 gkte antall dekar i kommunal eie med 40 dekar, i
hovedsak relatert til ny ridesti ved Jegersberg gard.

Parkvesenet har renovert HC-lgype pa Hamresanden og oppgradert Auglandsparken (Nordenparken),
laget ny turvei i Baneheia, toalett og tiltak pa Brannposten, turparkering pa Dalane og turvei i
Krageviga pa Flekkergy

Det er etablert 211 nye standard batplasser, hovedsaklig i omradene Hanes, Narviga og Lahelle.

Migrasjon og mangfold

Kommunen har kontakt med regionale aktgrer for utveksling av erfaringer og mulig opprettelse av
regionalt nettverk for a styrke kunnskap om interkulturell kommunikasjon. Et storbyforskningsprosjekt
som skal vurdere kommunens tjenestetilbud til en etnisk mangfoldig befolkning er under oppstart.

Bystyret vedtok i januar 2010 at det ikke skulle jobbes videre med opprettelse av internasjonalt senter.

Ved Kristiansand folkebibliotek har bruken av den elektroniske tjenesten "Pressdisplay” som gir tilgang
til 1700 aviser fra 92 land pa 48 sprak gkt med mer enn 100% i Igpet av 2010. Kristiansand
folkebibliotek har ansvar for ledelsen av storbyprosjektet "Leselyst og sprakutvikling — to sider ved
samme sak”. Unge elever ved Kongsgard skolesenter, som skal leere seg norsk, er deltakere i et
lesegruppearbeid i regi av biblioteket.

Ved Samsen kulturhus er mangfold i forhold til aktivitetsmuligheter og produksjon/framfgring av ulike
kulturelle uttrykk et solid kjennetegn. Unge med annen etnisk bakgrunn enn norsk tar i bruk
fritidsklubbene som et naturlig metested.

Kultursektoren har gitt tilskudd til Kristiansand Internasjonale Musikkfestival, og sektoren har presisert
internasjonalt mangfold tydeligere som kriterium for tildeling av tilskudd.

Helsetjenesten har gjennomfart minoritetsprogrammet med 5 grupper i 2010. Sosialtjenesten har
utviklet en driftsform for nyetablerte bokollektiv for enslige mindrearige. | tillegg er det etablert
samtalegrupper for menn i asylmottak i samarbeid med ATV (Alternativ til vold)



Kriminalitetsforebyggende arbeid

I 2010 har det veert mye fokus péa & stanse en gryende vekst av hgyre-ekstreme grupper, et
samarbeid mellom politiet og kommunale etater. Det er innledet samarbeid med andre storbyer om
samme tematikk.

Statistikk over voldssaker de ti siste ar viser en nedgang. Det siste aret er det saerlig reduksjon av vold
i sentrum om kvelder og i helger, men Kristiansand ligger fortsatt pa et relativt heyt niva. Tiltakene i
"Trygg by” er videreutviklet med saerlig fokus pa julebordsesongen. Det er tett samarbeid mellom
kommune, neeringsliv og frivillige.

Det er igangsatt satsing pa ungdom og digitale medier med sikte pa kriminalitetsforebygging, med
seerlig satsing pa skole og de ansatte der. Trendrapport i forhold til kriminalitet blant barn og unge
utarbeides to ganger i dret. Ungdomsteamet er viderefart og har prevd ut metoder som
ungdomskontrakt og bekymringssamtale. | 2010 gkte antall ungdomskontrakter fra 37 til 72, og antall
bekymringssamtaler gkte fra 23 til 30.

Likestilling

Kommunen deltar i det regionale likestillingsprosjektet "Fritt valg- 10 arssatsing for likestilling pa
Serlandet” bade som partner, og med skoler og barnehager som piloter. Kommunen deltar i utvikling
av Senter for likestilling pa UiA. Kultursektoren har gitt tilskudd til etablering av AKKS Kristiansand.
Organisasjonen arbeider for & rekruttere, motivere og synliggjere kvinner i alle ledd av
musikkbransjen.

Frivillighet og deltakelse

Kristiansand var i 2009 pilotkommune i et KS-prosjekt for & undersgke innbyggerne og de folkevalgtes
oppfatning av vilkar for deltakelse i lokaldemokratiet. | 2010 ble resultatene fulgt opp av en
tiltakspakke som ble utarbeidet av en politisk ad hoc komité.

Frivillighetsmeldingen ble vedtatt av bystyret i 2010, og ansvar for oppfalging er fordelt pa sektorer.
Helse- og sosialsektoren har igangsatt arbeid med vurdering av kommunens eierskap av
frivilligsentralene, helse- og sosialsektorens koordineringspunkt med frivillig sektor, samt utvikling av
felles arena for dialog om utvikling av samarbeid med Frivillighetens Hus.

Kultursektoren har laget nye retningslinjer for tilskudd til kunst- og kulturformal, pabegynt arbeidet med
revidering av retningslinjer for driftstilskudd til barne- og ungdoms-organisasjoner samt samordnet
med Kristiansandsportalen nettbasert informasjon og oversikter over tilskudd, aktiviteter,
interessefellesskap og organisasjoner

6.1.4 Baerekraftig utvikling

Kristiansand tar var pa naturen

Etter at forurensningsutslipp fra industri og bebyggelse til Kristiansandsfjorden er sterkt redusert, er
forurensede bunnsedimenter den sterste forurensningsutfordringen i fiorden. Det er de siste arene
gjennomfert et stort nasjonalt pilotprosjekt i Kristiansandsfjorden nar det gjelder opprydding i
forurensede bunnsedimenter. Det er gjennomfgart oppryddingstiltak i blant annet Hannevika, Marvika,
Kongsgardbukta og i 3 bathavner. Overvakningsundersgkelser viser at miljgtilstanden i fiorden er
vesentlig forbedret som fglge av tiltakene. | kommuneplanrevisjonen fastlegges det miljgmal for
Kristiansandsfjorden og behov for ytterligere tiltak vil bli vurdert ut fra hvilke miljgmal som vedtas der.

Grgnnstruktur og biologisk mangfold i kommunen er godt tatt vare pa. Strandsonen er imidlertid under
stadig utbyggingspress.

Luftforurensningen i 2010 i Kristiansand sentrum var nar det gjelder NO2, 38 mikrogram/m3, som er
like under EU’s grenseverdi pa 40 mikrogram/m3. NO2 forurensningen skyldes biltrafikk, skipstrafikk,
vedfyring og oljefyring. Det igangsettes na utredning med sikte pa & redusere luftforurensningen.

Klimautslippet i kommunen eksklusiv prosessutslipp, gikk ned med 1%-poeng fra 2008 til 2009.
Prosessutslippet gkte pga oppstart av Elkem Solar.

Kristiansand har et forbruk og en produksjon som er tilpasset naturens talegrense

Kommunen har redusert energiforbruket i 60 kommunale bygg med 23%, og utvider dette programmet
til ytterligere 60 bygg. Resultatet er en reduksjon pa 8 700 000kwh i 2010 sammenlignet med 2006 og
utgjer for 2010 ca 8,7 mill kr.




Fjernvarmenettet utvides stadig. Mengden spillvarme fra Xstrata og Returkraft er sa stor at det ikke er
avsetning pa all spillvarmen.

Avfallmengdene gker, men gjenvinningsgraden er gkt bl.a. pga etableringen av returkraft.

44% av enhetene i kommunen var miljgsertifisert pr. 31.12.2010. Mange enheter vil bli sertifisert i
1.halvar 2011.

Miljgsertifisering av private bedrifter har stagnert noe. Kommunen kan stimulere miljgsertifisering av
private bedrifter ved a stille mer krevende miljgkrav ved innkjap av varer og tjenester. Det skjer en
gradvis skjerping av disse kravene.

Kristiansand har en beerekraftig bystruktur og et beerekraftig transportsystem

Sorlandsparken er utvidet betydelig. Med mange arbeidsplasser og forretninger plassert i ytterkant i
kommunen gker bilbruken. Den kraftige trafikkveksten pa E18 er et resultat av dette.

| kommunen forgvrig var det derimot i 2009 og 2010 en nedgang i biltrafikken. Totalt sett var det derfor
i disse arene ingen gkning i biltrafikken. Dyrere bompassering, billigere bussreiser (flexikort), og
sykkelsatsing har bidratt til dette. Vitaliseringen av Vagsbygd senter har ogsa veert positiv.

Sykkelandelen er gkt fra 7% i 2005 til 9%. Kristiansand er nd Norges beste sykkelstorby, fulgt av
Trondheim (8%) og Stavanger (5%).



6.2 En kommune i utvikling — arbeidsgivervirksomheten med fokus pa arbeidsmiljo
Sykefraveer:

Sykefraveeret i 2010 (8,1%) har gatt ned i forhold til 2009 (8,8%). Dette er en positiv utvikling
og en forbedring i forhold til de tre siste arene.

Sykefraveaersutvikling 2003 - 2010
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Medarbeidertilfredshetsundersokelse:

I 2007 og 2009 ble det gjennomfart medarbeidertilfredshetsundersgkelse. Det giennomfares en ny
undersgkelse i 2011. Alle sektorene skal ha prosesser i forhold til oppfelging og forbedring av
resultatene fra undersgkelsene. Sektorene og enhetene har i 2010 arbeidet med oppfelging av
undersgkelsen fra 2009.



7. Avviksanalyse driftsregnskap pr. sektor

Sektorenes drift

Det henvises til sektordelen i arsrapporten hvor den enkelte sektor kommenterer arsresultatet.

Tabellen under viser sektorenes resultater forhold til budsjettrammen for 2010.

1111
Sektor R-2010 B-2010 R-2009 Avvik
Belgp i 1000 kr (A) (B) (C) =(B-A)
Radmannens stab Utgift 102 101 103 894 112 325 1793
Inntekt 7 976 5 869 12 755 2107
Netto 94 124 98 025 99 570 3901
Barnehage Utgift 621 695 611 140 574 736 -10 555
Inntekt 533 394 520 666 485 787 12729
Netto 88 301 90 474 88 949 2174
Helse- og sosial Utgift 2104381 1886186 1973 386 -218 195
Inntekt 701 779 497 488 618 553 204 290
Netto 1402602 1388698 1354833 -13 905
Kultur Utgift 201 357 191 157 194 191 -10 200
Inntekt 47 045 37 058 45 542 9 987
Netto 154 312 154 099 148 649 -213
Teknisk u/Kr. Eiendom Utgift 597 583 519 827 661 111 =77 757
Inntekt 444 356 380 985 535 156 63 372
Netto 153 227 138 842 125 956 -14 385
Kristiansand Eiendom Utgift 255 504 237 142 278 157 -18 362
Inntekt 217 685 202 720 192 219 14 965
Netto 37 819 34 422 85938 -3 397
Administrasjon Utgift 196 058 186 056 192 230 -10 002
Inntekt 73738 63 963 76 274 9775
Netto 122 320 122 093 115 955 -227
Undervisning Utgift 1050 439 967 842 1036 688 -82 596
Inntekt 182 843 98 149 185 934 84 694
Netto 867 596 869 693 850 755 2097
Sum sektor 1-7 Utgift 5129117 4703244 5022824 -425 873
Inntekt 2208817 1806898 2152220 401 919
Netto 2920300 2896346 2870605 -23 954
Sektor 9 netto inntekt Netto -2978766 -2896 346 -2 878 452 82 420
Regnskapsmessig overskudd 58 466 0 7 847 -58 466

Sektorene har en samlet overskridelse pa 24,0 mill kr etter avsetning til og bruk av fond:

Arets rapportering er pavirket av organisasjonsendringene som skjedde i Igpet av 2010. R&dmannens
stab og Administrasjonssektoren mé& derfor sees i sammen. For kommentarer vises til Arsrapportens

kapittel 6 del 1.

Organisasjons sektoren og @konomi sektoren Sektor 1 og 6 i ny organisasjon.

Overskuddet for R&dmannens stab var 3,9 mill, mens administrasjonssektoren hadde et underskudd

pa 0,2 mill kri 2010.

Disposisjonsforn er for sektor 1 @konomi 8,8 mill kr og for sektor 6 — 1,8 mill kr.

For kalkulert oversikt over de nye sektorenes driftsituasjon vises til kap 6, avsnitt 1.3.2 s 62 — 67.

Barnehageetaten




Barnehageetaten fikk i 2010 et netto overskudd pa 2,2 mill kr. Kommunen fikk ca 4 mill kr ekstra i
skjgnnsmidler og tilskuddene til private barnehager ble ca 4-5 mill kr lavere enn budsjettert.

Barnehageetatens disposisjonsfond pr. 01.01.2011 er pa — 10,9 mill kr.

Helse- og sosialsektoren

Helse- og sosialsektoren fikk i 2010 et underskudd pa 13,9 mill kr, som tilsvarer et overforbruk pa 1% i
forhold til budsjettet. Det er store avvik mellom tjenestene i sektoren for fullstendig oversikt henvises til
Arsrapportens kap 6, avsnitt 3.3.3. s 104 - 107

Sektorens disposisjonsfond pr. 01.01.2011 er negativt og er pa — 34,5 mill kr.

Kultursektoren
Kultursektoren fikk i 2010 et underskudd pa om lag 200.000 kr, d.v.s. et overforbruk pa 0,1%.

Sektorens disposisjonsfond pr. 01.01.2011 er pa 1,6 mill kr.
Teknisk sektor 5.1

Teknisk sektor fikk i 2010 et underskudd pa 14,4 mill kr. Underskuddet skyldes avvik i Ingenigrvesenet
og Plan og bygningsetaten. Se avsnitt 5.1.3.3 i Arsrapporten for komplett oversikt, s 154 -155.

Sektorens disposisjonsfond (ekskl. KE) pr. 01.01.2011 er pa - 2,8 mill kr.

Kristiansand Eiendom 5.2
Kristiansand eiendom fikk i 2010 et netto underskudd pa 3,4 mill kr, d.v.s. ca 9,1 % av driftsrammen.

Kristiansand Eiendom sitt disposisjonsfond pr. 01.01.2011 er pa - 0,3 mill kr.

Skoleetaten
Skoleetaten fikk i 2010 et overskudd pa 2,1 mill kr.

Skoleetaten har pr. 01.01.2010 et negativt disposisjonsfond pa — 5,7 mill kr.

8. Skatt og rammetilskudd

Formues- og inntektsskatten i 2010 viser merinntekt i forhold til budsjettet pa 63,9 mill kr og en vekst i
forhold til 2009 pa 10,3 %. Kristiansand kommunes skatteinntekter ligger pa 100,8 % av
landsgjennomsnitt i 2010. | 2009 var dette tallet 97,7 %.

Kommunens skattevekst var betydelig hayere enn skatteinngangen pa landsbasis malt pr. innbygger.
Inntektsutgjevningen viser derfor et trekk pa 30,4 mill kr som gir en inntektssvikt pa 5,6 mill kr i forhold
til justert budsjett.

9. Forvaltning av energiverksfondet i 2010

Energiverksfondets disposisjonsfond er pa 107,9 mill kr pr. 31.12.2010, mens fondets investeringsfond
utgjer 381,9 mill kr. Anleggsmidler kommer i tillegg med 153,0 mill kr. Fondets samlede
regnskapsmessige stgrrelse knyttet til passivasiden i balanseregnskapet er pa 642,8 mill kr, inklusive
prisstigning pa 2,8 % i 2010. Totalportefgljen har i 2010 gitt en avkastning pa 6,5 %, d.v.s. 40,2 mill kr.

10. Bykassens likviditet

2010 har gjennomgaende veert preget av akseptabel likviditet pa grunn av opparbeidede
fondsreserver. Langsiktig likviditetsreserve har blitt svekket, og vil bli ytterligere svekket etter hvert
som kapitalfondet benyttes til finansiering av investeringer. For & ha god likviditet, bar
kontantbeholdningen vaere minst 1/12 av omsetningen og forholdet mellom omlgpsmidler og kortsiktig
gjeld bar ikke veere lavere enn 2. Likviditeten i 1. tertial 2011 forventes & vaere akseptabel. Pa grunn
av bruk av kapitalfond utover i 2011 ventes likviditeten a bli ytterligere svekket utover i aret.

| likviditetsstyringen ses alle kommunale midler under ett og knyttes til det gjennomsnittlige
innskuddsvolum i bykassens konsernkontosystem og plasseringer i finansmarkedet. Fleksibiliteten i
konsernkontosystemet innebaerer at kommunen kan klare seg med en rimelig lav kontantbeholdning
og likevel veere tilstrekkelig likvid i det daglige. Foliorenten har gkt fra 2,1 % i januar til 2,5 % i
desember. Gjennomsnittet for 2010 har veert 2,4 %.



Det anbefales forelgpig ikke & treffe tiltak for & bedre bykassens likviditetsreserve. Sa lenge
kommunen unngar betydelige regnskapsunderskudd vil det ikke vaere noen umiddelbar fare for
likviditeten, til tross for at marginene er sma. Det anbefales likevel at likviditetsreserven bevares ved at
kommunen opprettholder reserver i form av disposisjonsfond, for lettere & handtere svingninger i
driftsinntekter og driftsutgifter. Eventuell gkning i akkumulert premieavvik vil forverre
likviditetssituasjonen. Det er derfor mulig man ma vurdere tiltak for & unnga for svak likviditet i
forbindelse med handlingsprogrammet for 2011-2014.



Punkt 80/11: Arsregnskap 2010 - Kristiansand kommune

Bilag

Saksprotokoll

Bystyret - saksfremlegg KU-sak 16-2011 ARSREGNSKAP KRISTIANSAND KOMMUNE 2010
Saksprotokoll kontrollutvalget sak 16 2011

Bykasseregnskapet 2010

Revisjonsberetning 2010 bykassa



KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato: 12.05.2011

Saksnr.: 201107041-1

Arkivkode E: 151

Saksbehandler: Arne Henrik Lukashaugen

Saksgang Mgtedato
Formannskapet 25.05.2011
Bystyret 08.06.2011

Arsregnskap 2010 - Kristiansand kommune

Sammendrag:

Arsregnskapet 2010 legges herved frem for politisk behandling og godkjenning. En mer
fullstendig presentasjon av arsregnskapet i form av kommentarer, avviksanalyser og
vurderinger, er inntatt i arsrapporten som fremmes parallelt som egen sak. Denne saken
dreier seg derfor kun om den formelle godkjenningen pa bakgrunn av revisjonsberetningen
og behandlingen i kontrollutvalget.

Bykassens regnskap viser for 2010 et positivt netto driftsresultat pa 53,7 mill kr og et
regnskapsmessig resultat pa kr 58.465.732. Korrigert netto driftsresultat ble 39,7 mill kr. |
dette begrepet er det korrigert for bundne fond og pliktig overfaring av momskompensasjon
fra drift til investeringer. Netto driftsresultat kan benyttes til finansiering av investeringer,
dekning av tidligere ars regnskapsunderskudd, samt avsetning til fond.

Enkelte sektorer har i 2010 hatt betydelig merforbruk. Den gkonomiske situasjonen for
Kristiansand ved utgangen av 2010 er sveert stram til tross for et akseptabelt resultat i 2010.
Bakgrunnen for dette er de store gkonomiske utfordringer enkelte sektorer har med seg inn i
ar 2011 og kommunens sveert hgye lanegjeld. @konomien tilsier derfor at det er lite rom for
nye driftstiltak og nye investeringer. Fokus fremover bgr derfor veere pa optimal
tienesteproduksjon innenfor reduserte rammer og ikke pa utredning av nye tiltak.



Forslag til vedtak:

1. Det fremlagte arsregnskap for Kristiansand kommune - bykassa fastsettes som
kommunens arsregnskap for 2010.

2. Regnskapsmessig resultat utgjar kr 58.465.732. Belgpet foreslas disponert som falger:
- kr 23.000.000 avsettes til disposisjonsfond til nedbetaling av premieavvik pensjon.
- kr 6.000.000 avsettes til energiverksfondet
- kr 16.025.000 benyttes til a redusere helse- og sosialsektorens negative disposisjonsfond.
- kr 7.440.732 avsettes til sentralt disposisjonsfond.

3. Overskridelser for investeringsprosjekter behandles pa felgende mate:
Den midlertidige finansieringen godkjennes. Endelig finansiering vedtas nar
sluttregnskap forelegges bystyret i samsvar med investeringsinstruksen.

4. Teknisk underskudd i investeringsdelen, kr 754.457, godkjennes midlertidig finansiert
som underskudd i investeringsregnskapet og dekkes inn nar laneopptak gjennomfagres
og eventuelle salgsinntekter og investeringstilskudd mottas.

Tor Sommerseth
radmann Arne Henrik Lukashaugen
regnskapssjef

Trykte vedlegg:

- Revisjonsberetning datert 08. april 2011

- Fullstendig arsregnskap for 2010 Kristiansand kommune
- Kontrollutvalgets mgteprotokoll fra mgte 28.04.2011

Utrykte vedlegg:
Ingen



Bakgrunn for saken :

Bykasseregnskapet er regnskapsfart i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning av
15.12.2000 nr 1424 med senere endringer, samt tilrettelagt for statlig rapportering i henhold
til forskrift av 15.12.2000 nr 1425 om rapportering fra kommuner og fylkeskommuner
(KOSTRA).

Kommunen legger frem lokalt tilpasset regnskap til fastsetting, jf. bystyresak 213/93.

En kommune kan kun unntaksvis operere med negativt netto driftsresultat. Reserver fra
tidligere ar, i form av akkumulerte overskudd eller disposisjonsfond, ma da finansiere et
negativt netto driftsresultat. Nar alle reserver er oppbrukt krever kommuneloven at det er
balanse i de Igpende inntekter og utgifter.

Arsregnskapet bestéar av driftsregnskap, investeringsregnskap, balanseregnskap, noter ,
regnskapsskjemaer, hovedoversikter, statlig rapportering (KOSTRA), samt diverse vedlegg.
Arsregnskapet er avgitt av administrasjonen 14.02.2011, hvilket er innenfor fristen for
avleggelse av regnskap for kommuner.

Revisjonsberetning datert 08. april 2011 fglger vedlagt. Revisjonen har presisert at det innen
selvkostomradets fond minimum skulle vaert brukt ytterligere 9,1 mill kr. Radmannen kommer
tilbake til handtering av dette forholdet i forbindelse med 1. tertialrapport i 2011 og i
budsjettforslaget for 2012.

| henhold til kommunelovens §48 nr 3 ma denne saken angi disponeringen av
regnskapsoverskuddet. | 2010 ble det et regnskapsmessig overskudd pa kr 58.465.732.
Radmannen forslar at belgpet disponeres slik:

- kr 23.000.000 avsettes til disposisjonsfond til nedbetaling av premieavvik pensjon.

- kr 6.000.000 avsettes til energiverksfondet

- kr 16.025.000 benyttes til & redusere helse- og sosialsektorens trekk pa sentralt

disposisjonsfond.
- kr 7.440.732 avsettes til det generelle disposisjonsfondet.

Begrunnelsen for avsetningen til dekning av premieavvik pensjon, er unnga at likviditeten
tappes nar akkumulert premieavvik fortsatt gker. Avsetningen til energiverksfondet tilsvarer
avkastning utover budsjettert belgp i 2010. Avsetning pa 16,025 mill kr til & redusere helse-
og sosialsektorens negative disposisjonsfond begrunnes i ekstrabevilgningen pa
rammetilskuddet i desember 2010. Dette forholdet fremlegges ogsa som egen sak til
bystyret.

Resterende avsetning til disposisjonsfond nar det gjelder ubrukte midler til erstatninger til
barnehjemsbarn er som forutsatt i 2. tertialrapport drift 2010, overfart til det generelle
disposisjonsfondet med kr 18.183.000. Det er avsatt arets ubenyttede midler med kr
2.912.270 i forbindelse med omtakseringsprosjektet for eiendomsskatt. Videre er avsatt et
ubrukt belgp pa kr 3.192.728 i forbindelse med prosjekt skanning av byggesaksarkiv. Disse to
prosjektene skal sluttfgres i 2011. Regler for handtering av over- og underskudd i bykassens
enheter er innarbeidet i delegasjonsreglementet for budsjettsaker, vedtatt av bystyret i sak
150/2001. Generelt gjelder at enheter med overskudd kan avsette dette (90%-av overskuddet)
til disposisjonsfond for senere bruk. Radmannen vil ved revisjon av reglementet i 2011, tilra at
det innarbeides egne regler knyttet til besparelser pa spesielle prosjekter i sektor 9.

Formues- og inntektsskatten i 2010 viser merinntekt i forhold til budsjettet pa 63,9 mill kr og en
vekst i forhold til 2009 pa 10,3 %. Veksten i formues og inntektsskatten samordnes med det
statlige rammetilskuddet, dvs at rammetilskuddet far en svakere utvikling, slik at kommunenes
samlede inntekter blir innenfor rammene i statsbudsjettet. For hele landet utgjer veksten i
formues og inntektsskatten 6,6 % i 2010. Kristiansand kommunes skatteinntekter ligger pa
100,8 % av landsgjennomsnittet i 2010. |1 2009 var dette tallet 97,7 %.



Ordningen med lgpende inntektsutjevning medferer at en eventuell svikt i skatteinngangen,
sammenlignet med landsgjennomsnittet, kompenseres fortlgpende i rammetilskuddet.
Tilsvarende trekkes kommunene for eventuelle merinntekter i forhold til landsgjennomsnittet.
Var skattevekst var hgyere enn skatteinngangen pa landsbasis i 2010 malt pr innbygger.
Inntektsutjevningen viser derfor et trekk pa 30,4 mill kr. | forhold til justert budsjett viser netto
rammetilskudd en inntektssvikt pa 5,6 mill kr i 2010. Arsaken til at svikten ikke ble starre, er at
det i desember ble overfort et belgp pa 16,025 mill kr til styrking av kommunegkonomien.

Energiverksfondet har i 2010 gitt en avkastning pa 6,5 %. | kroner utgjer avkastningen 40,2
mill. Samtlige aktivaklasser bidrar positivt til avkastningen. Starst bidrag kommer fra norske
renter omlgp med 12,3 mill kr og norske aksjer med 11,0 mill kr.

Siden oppstart av portefgljeforvaltningen 31.10.2003 viser totalportefgljen en arlig avkastning
pa 4,1 %. Kommunens langsiktige malsetting er en arlig realavkastning pa 3,5 %, sett over
en tiars periode. Denne malsettingen var tidligere 4,25 %, men ble nedjustert i forbindelse
med tertialrapporten for 2. tertial 2009. Med en arlig avkastning siden start pa 4,1 % og en
arlig inflasjon pa 2,1 %, er resultatet sa langt en arlig realavkastning pa 2,0 %, noe som er
under malsettingen.

Momskompensasjonsordningen nar det gjelder investeringer, viser netto merinntekt pa 3,8
mill kr i sektor 9.

2010 har gjennomgaende veert preget av akseptabel likviditet pa grunn av opparbeidede
fondsreserver | likviditetsstyringen ses alle kommunale midler under ett og knyttes til det
gjennomsnittlige innskuddsvolum i bykassens konsernkontosystem og plasseringer i
finansmarkedet. Fleksibiliteten i konsernkontosystemet innebzerer at kommunen kan klare
seg med en rimelig lav kontantbeholdning og likevel veere tilstrekkelig likvid i det daglige.
Foliorenten har gkt fra 2,1 % i januar til 2,5 % i desember. Gjennomsnittet for 2010 har veert
2,4 %.

Det anbefales forelgpig ikke a treffe tiltak for & bedre bykassens likviditetsreserve. Sa lenge
kommunen unngar betydelige regnskapsunderskudd, vil det ikke vaere noen umiddelbar fare
for likviditeten, til tross for at marginene er sma. Det anbefales likevel at likviditetsreserven
bevares ved at kommunen opprettholder reserver i form av disposisjonsfond, for lettere a
handtere svingninger i driftsinntekter og driftsutgifter. Eventuell gkning i akkumulert
premieavvik som disponeres i driften vil forverre likviditetssituasjonen, slik at en i forbindelse
med handlingsprogrammet for 2012-2015 kan matte vurdere tiltak for & unnga for svak
likviditet.

Investeringsnivaet er hayt og dermed ogsa lanegjelden. Bykassens lanegjeld uten pensjon
utgjer 5.260,3 mill kr pr 31.12.2010, hvilket er en gkning pa 668,4 mill kr sammenlignet med
31.12.2010. Gkningen har flere arsaker, bl.a. opptak av lan til investeringer som er
budsjettert tidligere ar. Lepende avdrag har bidratt til reduksjon av lanegjelden. Etterslepet i
laneopptak er pr 31.12.2010 om lag 230 mill kr.

Pensjonsutgifter belastes kommuneregnskapet som falge av gjennomsnittsberegninger.
Eventuell besparelse skal belastes fremtidige budsjetter over 15 ar. Premieavviket for
pensjon ble positivt med 46,8 mill kr i 2010 medregnet amortisering (utgiftsfgring) av tidligere
positive premieavvik. Premieavviket viser et negativt avvik i forhold til budsjettert belap pa
4,3 mill kr. Akkumulert premieavvik er 341,4 mill kr, dvs at det i driften de senere arene netto
er inntektsfart et tilsvarende belgp. Kommunen ma selv dekke belgpet over fremtidige
budsjetter. Av dette kan 86,1 mill kr dekkes av eget disposisjonsfond.

Den gkonomiske situasjonen for Kristiansand ved utgangen av 2010 er sveert stram.
Bakgrunnen for dette er de store gkonomiske utfordringer enkelte sektorer har med seg inn i
ar 2011. Sammenlignet med de ti stgrste kommunene i landet, har Kristiansand kommunes



netto driftsresultat veert betydelig svakere de senere arene. @konomien tilsier at det er lite
rom for nye driftstiltak og nye investeringer. Fokus fremover begr derfor veere pa optimal
tienesteproduksjon innenfor reduserte rammer og ikke pa utredning av nye tiltak.



Punkt 81/11: Arsberetning og arsrapport 2010 - Kristiansand kommunale
pensjonskasse

Bilag

Arsrapport pensjonskassen 2010 v2



Dato: 06.05.2011

Saksnr.: 201101470-6

Arkivkode E: 210

Saksbehandler: Magnar Flaa

Saksgang Mgtedato
Bystyret 08.06.2011

Arsberetning og arsrapport 2010 - Kristiansand kommunale
pensjonskasse

Styret i Kristiansand kommunale pensjonskasse (KKP) vedtok i styremgte 21.mars d.a. arsberetning og
arsregnskap for 2010.

KKP’s samlede resultat for 2010 fremstar som bra, der en verdijustert kapitalavkastning pa 6,9% (8,0% i 2009)
var marginalt bedre enn snittet oppnadd av norske livselskaper. Spesielle regler knyttet til pensjonskassers
presentasjon av regnskapsresultater, innebeerer at det som kalles resultatanalyse, gir et bedre bilde av reelt
oppnadd resultat gjennom aret enn selve resultatregnskapet.

(tall i tusen.) 2010 2009
Renteresultat 105 069 111 850
Risikoresultat -21 079 -1284
Administrasjonsresultat 536 4 160
Sum resultatelementer 84 526 114 726
Til/fra kursreguleringsfond -76 938 -2613
Resultat til fordeling 7 588 112 113

Summen av de tre begrepene rente-, risiko- og administrasjonsresultat forteller hvorledes pensjonskassens
samlede resultat ser ut for det forlepne ar. Et noe mer moderat bgrsar i 2010 sammenliknet med 2009 gav litt
redusert renteresultat. Det negative risikoresultatet skyldes i det vesentligste bytte av pensjonssystem (fra KLP til
Bluegarden). Som en engangseffekt resulterte dette i mer oppdaterte medlemsopplysninger og derved hgyere
avsetningskrav til premiereserver. Administrasjonsresultatets reduksjon sammenliknet med 2009, skyldes i sin
helhet lavere premieinnbetaling til dette formalet fra kommunen og de @vrige medlemsforetakene.

Belgpet som henfares til kursreguleringsfond tilsvarer den verdiutvikling pa KKP’s plasseringer som ikke er
realisert i Igpet av 2010, og tjener dermed som en del av samlet bufferkapital i pensjonskassen.
Soliditetsutviklingen i KKP har dermed veert tilfredstillende gjennom 2010.

Forslag til vedtak:

1.  Bystyret tar arsberetning og arsregnskap for 2010 i Kristiansand kommunale pensjonskasse,
til orientering.

Magnar Flaa
Daglig leder

Trykte vedlegg: Kristiansand kommunale pensjonskasse — Arsberetning og regnskap 2010
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Kristiansand Boligselskap KF

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato: 31.03.2011

Saksnr.: 200805402-12

Arkivkode E: 212

Saksbehandler: Dagfinn Solaas

Saksgang Mgatedato
Kristiansand Boligselskap KF 14.04.2011
Kontrollutvalg 28.04.2011
Bystyret 08.06.2011

Kristiansand Boligselskap KF - Godkjenning av regnskap og
arsberetning for 2010

Sammendrag og saksfremstilling:

Kristiansand Boligselskap KFs regnskap omfatter utleie av 2012 boliger. Foretaket eier selv
680 boliger, leier inn alle boliger i Kristiansand Boligstiftelse(910), Kristiansand kommunes

stiftelse for utleieboliger(371) og Stiftelsen Kongens senter/Eldres Hjem(51).

Regnskap 2010 Budsjett 2010 Regnskap 2009

Drifts-og salgsinntekter 122.774.641 117.910.000 115.415.603
Lgnn/folketrygd 8.287.658 9.570.000 8.437.211
Driftskostnader 82.405.638 77.058.000 81.837.335
Tap pa krav 919.900 320.000 182.492
Ordineere avskrivninger 10.389.170 10.315.000 7.277.770
Sum driftskostnader 102.002.365 97.263.000 97.734.808
Driftsresultat 20.772.276 20.647.000 17.680.273
Finansinntekter 3.115.660 1.157.797
Finanskostnader 24.315.135 20.880.000 17.440.667
Netto finanskostnader 21.199.475 20.880.000 16.282.870
Resultat for

Ekstraordinaere poster -427.199 - 233.000 1.397.403
Andre ekstraord. Poster

Arsresultat -427.199 - 233.000 1.397.403




Arsresultatet er tilnaermet som budsjettert, et underskudd, stort kr. 427.199.-. Det var
budsjettert med kr. 233.000.- i underskudd. Bade inntekter og utgifter er imidlertid vesentlig
hgyere enn antatt pga starre antall boliger til utleie og forsikringsoppgjar med betydelig
omfang.

Det er ikke solgt boliger i 2010, men foretaket har som andelseier i Marviksveien 86 brl.
mottatt kr. 128.066.- som sin del av salgssum for et naeringsareal i bygget.

Arets avskrivninger er kr. 10.398.170.-. Avskrivningene er 2% av bokfart verdi for
murbygninger og 2.5% for trebygninger.

Foretaket har i 2010 investert kr. 106.430.596.-.Investeringene gjelder i hovedsak
erverv/bygging av nye boliger, finansiert med lan og tilskudd fra Husbanken. Det er tatt i bruk
50 nye boliger i 2010.

Det er startet bygging/renovering av 52 boliger som ferdigstilles 1. halvar -11;

24 omsorgsboliger for eldre i Jegergata 12/Grimtunet, 12 boliger for utviklingshemmede i
Hestehovstien pa Justneshalvaya, 12 boliger for bostedslgse/rusmisbrukere i Setesdalsveien
og 4 sentrumsnzere leiligheter for vanskeligstilte i Nybyen.

Investeringsnivaet har medfart at foretaket har forskuttert store belgp gjennom aret.
Likviditeten har derfor ikke veert tilstrekkelig i 2010. Kassakredittrente, kr. 1.039.860.-, er
aktivert som pakostning pa de enkelte byggeprosjektene.

Arets underskudd, kr. 427.199.- reduserer foretakets egenkapital fra kr. 17.343.771 .-
i 2009 til kr. 16.916.572.-i 2010.

Forslag til vedtak:

1. Bystyret godkjenner Kristiansand Boligselskap KFs regnskap og
arsberetning for 2010.

Dagfinn Solaas
Direktor

Trykte vedlegg:
- Arsregnskap for 2010
- Styrets arsberetning for 2010
- Revisjonsberetning for 2010

Utrykte vedlegg: ingen
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KOMMUNE

Dato: 28. mars 2011

Saksnr.: 201100402-4

Arkivkode E: 210 Q50

Saksbehandler: Raymond Solaas

Saksgang Mgatedato
Kristiansand Parkeringsselskapet styre KF 26.04.2011
Bystyret 08.06.2011

Arsregnskap 2010 - Kristiansand Parkeringsselskap KF

Sammendrag/bakgrunn for saken:

Arsregnskapet 2010 legges herved frem for behandling og godkjenning. En mer fullstendig
presentasjon av arsregnskapet i form av kommentarer, avviksanalyser og vurderinger, er
inntatt i arsrapporten som fremmes parallelt som egen sak. Denne saken dreier seg derfor
kun om den formelle godkjenningen pa bakgrunn av de offisielle regnskapsoppstillinger og
revisjonsberetningen.

Regnskapsfgringen er innrettet i samsvar med forskrift om arsregnskap og arsberetning for
kommunale og fylkeskommunale foretak av 24.08.2006, og de regnskapsprinsipper som
folger av forskrift om arsregnskap og arsberetning for kommuner og fylkeskommuner av
15.12.2000 med senere endringer, samt tilrettelagt for statlig rapportering i henhold til
forskrift av 15.12.2000 om rapportering fra kommuner og fylkeskommuner (KOSTRA).

Arsregnskapet for 2010 viser et netto driftsresultat pa 11 mill kr, hvilket er 2,2 mill kr bedre
enn budsjettert. Resultatforbedringen skyldes stort sett besparelser for driftsutgifter og netto
finans pa hhv. 3 og 0,4 mill kr. Driftsinntektene viser en svikt i forhold til budsjettet pa 1,2 mill
kr og en tilbakegang i forhold til 2009 pa om lag 1,4 mill kr. Inntektssvikten skyldes en
kombinasjon av flere forhold som streik i offentlig sektor, vanskelige veerforhold, bortfall av
parkeringsareal (Marinetomta og Bystranda hgsten 2010), samt mindre ettersparsel etter
parkering i sin alminnelighet. Belegget har vaert svakt synkende i forhold til 2009 og har
dermed ikke gitt et Igft i forhold til inntektssiden. Sammenlignet med 2009 viser netto
driftsresultat en tilbakegang pa 2,9 mill kr. Netto driftsresultat i % av driftsinntektene antyder
lsnnsomheten, hvilket viser tilbakegang fra 25 % i 2009 til 21 % i 2010.

Netto driftsresultat pa 11 mill kr er disponert til bykassa i form av overferinger (9,3 mill kr). Til
slutt fremkommer arets overskudd pa 1,8 mill kr som inngar i parkeringsselskapets reserver
(disposisjonsfond og overskudd).



Regnskapsforskriftene har bestemmelser om at utgifter av investeringsmessig karakter, skal
bevilges og regnskapsfares i investeringsregnskapet. Investeringsutgiftene utgjer 9,3 mill kr
og er stort sett finansiert ved lan. Midlertidig finansiering ved bruk av kontantbeholdningen
kr) vises som udekket i regnskapsoppstillingene og utlignes nar laneopptak gjennomfares.
Det er foretatt endelig finansiering av tidligere ars udekket med 2,7 mill kr i forbindelse med
gjennomfart laneopptak pa 18,6 mill kri 2010.

Det er videre foretatt egenkapitalinnskudd i Kristiansand kommunale pensjonskasse og
Torvet Parkering AS med hhv. kr 62.000 og 60.000. Det er mottatt kr 120.000 i frikjgp
parkeringsplasser som i sin helhet er avsatt til lovpalagt fond. Dette fondet utgjer 5,3 mill kr
ved utgangen av 2010 og kan kun benyttes til & finansiere parkeringsanlegg.

Det er ikke registrert overskridelser for investeringer pr. 31.12.10, nar det tas hensyn til
samle bevilgninger som ikke er fordelt til enkelt prosjekter.

Sum eiendeler utgjer 138,4 mill kr fordelt pa omlgpsmidler 49,1 mill kr og anleggsmidler 89,3
mill kr. Kasse og bankinnskudd, som inngar i omlgpsmidler, utgjer 46,6 mill kr. |
bankinnskuddene ligger ubrukte lanemidler tilsvarende 10 mill kr.

Gjeld og egenkapitalsiden er fordelt pa kortsiktig gjeld 6,1 mill kr , langsiktig gjeld 59,5 mill kr
og egenkapital 72,8 mill kr. Av den langsiktige gjelden er det kun 34,5 mill kr som er
rentebaerende, da resten (25 mill kr) utgjer fremtidige pensjonsforpliktelser som ma ses i
forhold til pensjonsmidlene (anleggsmidler — 19,8 mill kr).

Parkeringsselskapet har ikke plassert omlgpsmidler i aksjer eller andre kursfglsomme
finansielle papirer. Under anleggsmidler er det oppfert aksjer og andeler tilsvarende 1,3 mill
kr, hvorav egenkapitalinnskudd i Kristiansand kommunale pensjonskasse utgjer om lag 1 mill
kr.

| og med at parkeringsselskapet er en del av Kristiansand kommune som rettssubjekt, inngar
ogsa de likvide midlene i kommunens konsernkontosystem, hvilket sikrer at det alltid er
likviditet til Ispende drift. Parkeringsselskapet kan benytte de trekkrettigheter som kommunen
har i konsernkontosystemet.

Likviditeten i 2010 har veert sveert god. For a ha god likviditet bar ikke omlgp av
kontantbeholdningen overstige 12 ganger p.r. ar og forholdet mellom omlgpsmidler og
kortsiktig gjeld, bar ikke veere lavere enn 2. 1 2010 var omlgp av kontantbeholdningen 1,5
ganger og forholdet mellom omlgpsmidler og kortsiktig gjeld utgjorde 8 p.r. 31.12.2010.
Dette understgtter inntrykket av god likviditet.

Det anbefales ikke a treffe tiltak for & bedre parkeringsselskapets kortsiktige likviditet til drift.
Sa lenge parkeringsselskapet har reserver i form av disposisjonsfond og udisponerte
overskudd, er det ikke noen umiddelbar fare for likviditeten, til tross for at marginen pa driften
er begrenset som fglge av overfgringene til bykassa.

Arsregnskapet bestar av driftsregnskap, investeringsregnskap, balanseregnskap, noter ,
regnskapsskjemaer, samt et utvalg av regnskapsrapporter.

Arsregnskapet er avgitt av administrasjonen 17 mars 2011, hvilket ikke er innenfor fristen for
avleggelse av regnskap for kommunale foretak (15.02).

Revisjonsberetningen falger vedlagt og viser ingen forbehold knyttet til arsregnskapet.

I henhold til kommunelovens §48 nr 3 skal regnskapssaken angi disponeringen av et
eventuelt regnskapsoverskudd eller inndekning av underskudd. Regnskapsmessig
overskudd, kr 1.797.688 forslas disponert til disposisjonsfond. Disposisjonsfond inngar i
parkeringsselskapets reserver.



Forslag til vedtak:

1. Det fremlagte arsregnskap for Kristiansand Parkeringsselskap KF fastsettes
som arsregnskap for 2010.

2. Regnskapsmessig overskudd kr 1.797.688 avsettes til disposisjonsfond.

Raymond Solaas
Daglig leder

Trykte vedlegg:

Hovedoversikt regnskap/budsjett 2010
Hovedoversikt balanseregnskap 2010
Noter

Revisjonsberetning 2010
Fullstendighetserklaering datert mars 2010

Utrykte vedlegg:

Regnskapsrapport drift 2010
Regnskapsrapport investering 2010
Regnskapsrapport balanse 2010
Regnskapsskjema, drift, investering og balanse
Regnskapsskjema 1A og B, 2A og B
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KOMMUNE

Dato: 28. mars 2011
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Saksbehandler: Raymond Solaas

Saksgang Mgatedato
Kristiansand Parkeringsselskapet styre KF 26.04.2011
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Arsrapport 2010 - Kristiansand Parkeringsselskap KF

Sammendrag/bakgrunn for saken:

Parkeringsselskapet har oppnadd et netto driftsresultat pa 11 mill kr, hvilket er om lag 2,2 mill
kr bedre enn budsjettet. Resultatforbedringen skyldes stort sett besparelser for driftsutgifter
og netto finans, pa hhv. 3 og 0,4 mill kr. Driftsinntektene viser en inntektssvikt pa 1,2 mill kr.
Sammenlignet med 2009 er det en nedgang i netto driftsresultat pa 2,9 mill kr. Netto
driftsresultat i % av driftsinntektene antyder Iannsomheten, hvilket viser en nedgang fra 25 %
i 20009 til 21 % i 2010. Netto driftsresultat er stort sett disponert til bykassa i form av
overfagringer (9,3 mill kr). Etter dette fremkommer arets overskudd pa 1,8 mill kr, som inngar i
Parkeringsselskapets reserver (disposisjonsfond og overskudd).

For a bedre handlefriheten er det i vedtatt handlingsprogram 2011-2014, lagt opp til at
parkeringsselskapet skal ha reserver. Resultatet i 2010 innebeerer en reserveoppbygging pa
om lag 1,6 mill kr og de samlede reserver (disposisjonsfond og udisponert overskudd)utgjer
28,3 mill kr, hvilket er 53 % av driftsinntektene og anses som tilfredsstillende. Reservene gjar
foretaket mindre sarbar overfor endrede rammebetingelser og gkonomiske tilbakeslag i sin
alminnelighet og dermed en mer stabil bidragsyter til bykassa. Reservene er ogsa ment a
veere en buffer i forhold til fremtidige investeringer i parkeringsanlegg. Pa sikt kan reservene
om @gnskelig, helt eller delvis i en overgangsfase, kompensere for gkte finansutgifter som
fglge av investeringer i nye parkeringsanlegg. Dette gir stagrre forutsigbarhet, samt
muligheten til i starre grad & vektlegge trafikkavvikling og tilgjengelighet fremfor Ignnsomhet,
i forhold til fremtidige investeringer i parkeringsanlegg.

Samlet sett er det vedtatt a overfare 37 mill kr til bykassa i perioden 2011-2014. Dette
medferer at parkeringsselskapets drift har betydelige forpliktelser overfor bykassa og derfor
er sarbar overfor langsiktige virkninger av endrede rammebetingelser (for eksempel gkte
bompenger/rushtidsavgift) samt gkonomiske tilbakeslag i sin alminnelighet. Pa kort sikt kan
imidlertid reservene handtere gkonomiske tilbakeslag.



Inntektsutviklingen har frem til 2010 veert meget god og gkningen i 2007, 2008 og 2009
utgjer hhv. 4,5 mill kr (10,5 %), 5,6 mill kr (12 %) og 2,5 mill kr (4,7 %). 1 2010 er det
nedgang i inntektene for farste gang siden 2002. Svikten i inntekter skyldes en kombinasjon
av flere forhold som vanskelige veerforhold, streik i offentlig sektor, stengning av
parkeringsanlegg (Marinetomta og Bystranda), samt mindre trafikk i Kvadraturen i sin
alminnelighet. Nedgangen utgjer 1,4 mill kr , dvs. 2,6 %.

Jkningen i salgsinntekter i 2008 og 2009 har sammenheng med gkte avgiftssatser og
utvidet avgiftstid (engangseffekt). Belegget har stagnert og viser svak tilbakegang siden
2008, hvilket na ogsa vises i form av lavere salgsinntekter i 2010. Det er usikkert om denne
utviklingen vil fortsette i 2011, men det er uansett ikke realistisk & forvente vekst utover
prisstigningen og eventuell gkt tilbud av parkeringsplasser de neermeste arene.

Nivaet pa avgiftssatsene vurderes fortlgpende i forhold til trafikkavviklingen, men
inntektsgkningen i handlingsprogrammet 2011-2014, er forelgpig stort sett basert pa
prisjustering annet hvert ar og utvidelse av parkeringskapasiteten i forbindelse med nybygg (
Gyldengarden 2011 og Barsparken 2014).

Netto driftsresultat forventes a utgjare 7-9 mill kr i handlingsprogrammet 2011-2014, hvilket
er lavere enn driftsresultatet i 2010 pa 11 mill kr. Dette skyldes svakere utvikling for
inntektssiden, samt hgyere drifts- og finansutgifter, da parkering langs veier og gater gradvis
erstattes av parkeringsplasser i parkeringshus, som har hgyere lgpende drifts- og
finansutgifter.

Investeringene utgjer 9,3 mill kr i 2010 og bestar stort sett mindre anlegg med unntak av
gjenoppbyggingen av parkeringsanlegget i Gyldengarden (8,8 mill kr).

| og med at investeringsnivaet har vaert lavt de siste arene er lanegjelden forholdsvis lav og
utgjer om lag 34,5 mill kr (unntatt pensjonsforpliktelsene) ved utgangen av 2010. Det er
fremdeles langt igjen til tdlegrensen som anses a vaere inntil 120 mill kr avhengig av
lannsomheten i prosjektene og nivaet pa overfgringer til bykassa.

Det er viktig at kommunen ogsa investerer i nye parkeringsanlegg, slik at tilveksten ikke kun
kommer i form av private parkeringstilbud. Dette fordi kommunen ma ha stor grad av kontroll
over det allmenne parkeringstilbudet, for at parkering skal veere et effektivt virkemiddel i
transport og miljgpolitikken. Kommunen tilbyr i dag ca 3000 parkeringsplasser, hvorav ca
370 er midlertidige i pavente av videre utbygging. Dette understreker ngdvendigheten av a
etablere sentralt beliggende permanente plasser.

Likviditeten har i 2010 veert god og det anbefales ikke a treffe tiltak for & bedre
parkeringsselskapets kortsiktige likviditet til drift. Sa lenge parkeringsselskapet har reserver i
form av disposisjonsfond og udisponerte overskudd, er det ikke noen umiddelbar fare for
likviditeten, til tross for at marginen pa driften beerer preg av de betydelige overfgringene til
bykassa.

lleggelse av parkeringsgebyr og tilleggsavgift utgjer i 2010 18.792 stk., hvilket er en nedgang
pa 9,4 % sammenlignet med 2009. Antallet har variert omkring 20.000 pr. ar i en arrekke.
Klager pa ileggelser har holdt seg stabilt pa 5-6%.

Utnyttelsen av bosoneplasser er pa 68%, hvilket samlet sett er tilfredsstillende, men
variasjonen mellom sonene er stor. Sone 1-Nordgst kvadraturen har en utnyttelse pa 86 %,
hvilket for brukerne fortoner seg som fullt. Utnyttelsen bar ikke overstige 80%, da liten
tilgjengelighet generer gkt letetrafikk med de ulemper det medfarer.

Belegg i parkeringshusene som er innrettet for korttidsparkering, utgjorde ca 60-64 % kl 12-
15, hvilket er tilbakegang sammenlignet med tidligere ar, hvor belegget var 66-73%.
Langtidsparkering i parkeringshus (Elvegata og Kongenssenter) er stort sett fullt. For
parkeringstomter varierer belegget mellom 53 og 78%, avhengig av beliggenhet.
Gjennomsnittet utgjer ca 67 %, dvs. fremgang sammenlignet med 2009 (64 %). Kundene
anser parkeringsanlegget som fullt nar belegget overstiger 85%. Enkelte parkeringsanlegg er
tett opp mot denne grensen. Gateparkeringen i sentrale deler av kvadraturen er stort sett fullt
belagt. Dette innebeerer at reservekapasiteten er begrenset.



Bemanningen har veert ca 27,5 arsverk fordelt pa driftsavdelingen, tekniskavdeling og
kontoret. | styret er det 5 medlemmer med en kvinne som styreleder. | bedriften for gvrig er
det ansatt 17 menn og 13 kvinner (27,5 arsverk). Det praktiseres lik Iann for samme stilling
og ved rekruttering blir den ansatt som er best kvalifisert. Sykefraveaeret har i gjennomsnitt
veert 6,2 %, hvilket er i overkant av det langsiktige malet om sykefravaer under 6 % og en del
over gjennomsnittet for 2009 (4,6 %). Imidlertid vil sykefraveeret variere en del i en liten
organisasjon som fglge av tilfeldigheter, og sykefraveeret vurderes derfor over flere ar. Det
arbeides videre med a holde sykefraveeret lavt. De ansatte har deltatt pa faglige kurs og
konferanser/seminar, samt i bedriftsidretten.

Aret sett under ett har vaert et krevende ar for parkeringsselskapet, med sviktende inntekter
og svak tilbakegang i belegget. Til tross for det er resultatet bedre enn budsjettert.
Parkeringsselskapet er en aktgr i trafikkstyringen av Kristiansand og har mal i samsvar med
dette, herunder trafikksikkerhet, trafikkavvikling, miljg og fremkommelighet.

Reservene er gkt, hvilket gjgr foretaket mindre sarbar overfor gkonomiske tilbakeslag i sin
alminnelighet og fremstar dermed som en mer stabil bidragsyter til bykassa. Ikke minst i
disse tider med usikkerhet som fglge av svekkede konjunkturer, gkte bompenger og mulig
rushtidsavgift, er dette en trygghet for bade eier, samfunnet og de ansatte. Dette gir starre
forutsigbarhet.

Forslag til vedtak:

1. Arsrapporten for 2010 tas til etterretning.

Raymond Solaas
Daglig leder

Trykte vedlegg: Arsrapport 2010

Utrykte vedlegg: Ingen
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STYRETS ARSBERETNING 2010

1.0 Innledning

Kristiansand Havn er et kommunalt foretak, KF. Kristiansand Havn KF eies av Kristiansand
kommune.

Bystyret velger 4 av styrets representanter inklusiv leder og nestleder. | tillegg velger bystyret
en brukerrepresentant blant forslag fra brukerne. Ansatte velger en representant og et
medlem velges fra Vest-Agder/Aust-Agder Fylkeskommune. Forsvaret og Kystverket har
mulighet til & velge ett medlem hver til havnestyret. Forsvaret har mulighet til & velge en
representant til havnestyret, dette har de ikke gjort. For Kystverket har Sven Arild Hansen
mgtt i 2010. Han har ikke stemmerett.

Styrets medlemmer:

Styrets leder Terje Frigstad

Styrets nestleder Else M. Tellefsen
Styremedlem Steinar Wiik
Styremedlem Morten Arikstad
Styremedlem Bjarte Vestgl
Styremedlem Ole Fritjof Godtfredsen
Styremedlem Irene M. Haugaa

Styret avholdt 9 mater i 2010 og behandlet 45 saker. Tilsvarende i 2009 var 7 mgter og 39
saker.

Foretakets daglige leder er Havnedirektgr Stein E. Haartveit.

Til beretningen er arsregnskap for 2010, oversikt over havnestyret og arbeidsmiljgutvalgets
sammensetning vedlagt.

Statistikk over skipstrafikk, containervolum, last og tonnasje er fremstilt avslutningsvis.

2.0 Organisasjon

Kristiansand Havn KF er organisert med Havnedirektaren som daglig leder med en
administrasjonsstab, en prosjektstab og to avdelinger for hhv havne- og eiendomsdrift som
hver rapporterer til daglig leder. | 2010 har det ikke vaert noen endringer i arbeidsstokken.

Likestilling

| likestillingssammenheng driver Kristiansand Havn KF en type virksomhet som tradisjonelt
har veert og er mannsdominert. Det var 27 ansatte hvorav 4 kvinner pr 31.12.2010.

Sykefraveer
Periode Totalt
2010 4.2 %
2009 3,0%
2008 9,5%

Sykefraveeret for 2010 er pa 4,2 %. Dette er en gkning i forhold til 2009 med 1,2 %-poeng.
Det skal dog bemerkes at sykefravaeret i 2009 var historisk lavt. Ett arsverk utgjer ca 3,4 %
slik at eventuelle langtidssykemeldinger vil utgjare store utslag pa statistikken.



Ser vi pa kortidssykefravaeret er det omtrent pa 1% poeng. | Norge var det gjennomsnittlige
sykefravaeret pr. 01.10. 2010 pa 9,4% blant kommuneansatte. De offisielle tallene for hele
2010 foreligger ikke enda. Sykefraveeret i Kristiansand havn er betydelig lavere
sammenlignet med gjennomsnittet for landet.

Kristiansand Havn KF er en IA bedrift. 1A er forkortelsen for et “inkluderende arbeidsliv”.
Betingelsen for a bli en |A-bedrift er at arbeidsgiver og de ansatte er enige om dette og
forplikter seg til & samarbeide systematisk for a nd malene om et mer inkluderende
arbeidsliv. Vi har gode rutiner for oppfelging av sykemeldte, noe ogsa statistikken over
sykefraveer viser.

Kristiansand Havn KF har egen oppfelging av seniorer som er 62 ar og eldre.
Gjennomsnittsalderen for ansatte i Kristiansand havn er ca. 52 ar, noe som gir signaler om
lang fartstid, hey kompetanse og lite gjennomtrekk. Men det gir ogsa signaler om at i
naermeste fremtid vil vi oppleve at flere av vare medarbeidere oppnar pensjonsalder og vi vil
matte foreta flere ansettelser.

Vi har inngatt avtale med HMS - tjenesten i Kristiansand kommune.
Arbeidsmilje og forhold til ytre milj@.
Det gis mulighet for faglig oppdatering gjennom kurs og oppleeringstiltak.

Det gjennomfgres medarbeider og trivselsundersgkelse annet hvert ar. Undersgkelsen for
2011 er allerede gjennomfaort.

Det er gatt vernerunde i 2010. Den avdekket ingen spesielle forhold.
Det er avholdt 3 mater i AMU.

| havneomradet er det ikke produksjonsrelatert industri som er vanlig ellers i verden. Derfor
har havna i det daglige ikke utslipp til ytre miljg utover havnas motoriserte utstyr. Utslipp fra
skip reguleres av internasjonale og nasjonalt regelverk. Det er de store havnene sammen
med internasjonale organisasjoner, rederier og transportgrer som legger premissene for
skipstrafikkens miljgarbeid. Kristiansand havn sin strategi er a stgtte miljgarbeidet som
gjeres av de ledende aktgrene pa ulike arenaene.

Havna arbeider for at avigp kan skje presist slik at utslipp fra skip underveis ikke gkes ut fra
forhold Kristiansand havn rar over.

Lokalt jobbes det med a tilrettelegge for energi- og miljgforbedrende Igsninger. De ulike
skipene har ulike innretninger ombord for bruk av landstream som ikke alltid passer med
frekvens eller spenning osv i havna. Derfor jobbes det med a standardisere
landstrgminnretninger pa flere arenaer internasjonalt. A tilrettelegge for skip som gar i fast
rute eller ferger er enklere enn for lavfrekvente eller tilfeldige anlgp. | fergehavna er det
tilrettelagt for landstrem for de fergene som anlgper. Havna deltar internasjonalt for a felge
med i utviklingen og leere av andre havners erfaringer.

Med fokus pa jernbane gnsker vi a bidra til gkt trafikk fra veien til sjg og bane. Dette er en
langsiktig strategi som utvikles i samarbeid med andre aktarer, herunder jernbaneverket.

Kristiansand havn er godkjent og fglger miljgstandarden til Miljgfyrtarn for utvikling, drift og
forvaltning av havna.

3.0 Hovedtall

Driftsinntektene for Kristiansand Havn KF var 77, mill. kr for 2010. | forhold til 2009 er det en
gkning pa i overkant av 3 %. Arsresultat for 2010 er positivt med 9,3 mill kr, mens det var
budsjettert med negativt arsresultat pa 7,2 mill kr. Dette skyldes i korte trekk lavere utgifter til
pensjon, renter og avskrivninger enn budsjettert.



Driftskostnader utgjorde 62,0 mill. kr i 2010 og er en nedgang pa ca. 2,2 mill. kr i forhold til
fjoraret. Far sommeren 2010 hadde vi en prosess i organisasjonen for & se om vi kunne
redusere utgiftene pa driftssiden. Dette for & imgtekomme eventuelle utgifter i forbindelse
med rettsaken mot Fjordline. Denne er na utsatt til i begynnelsen av juni 2011 og vil altsa
ikke ha noen innvirkning pa regnskapet for 2010 enn allerede palgpte utgifter til advokat. Vi
har gkt denne posten i budsjett for 2011.

Til investeringer i nybygg og anlegg er det medgatt 76,9 mill. kr i 2010. Dette er finansiert ved
hjelp av laneopptak og egenkapital.

4.0 Vesentlige hendelser i 2010

Tall ship races

Etablering av Thy Ferries

Fjordline tilbake i sommertrafikk

Rettssak Fjordline

Streik

Ny Havne og farvannslov

Reguleringsplanen for Silokaia ble endelig vedtatt i bystyret.

Eiendomsutviklingsselskapet, Kanalbyen Utvikling AS ble formelt opprettet i

desember 2010.

e Havna er blitt enige med Oscargarden AS om overtakelse av Vestre Strandgate
19B f.o.m. 01.01.2012.

o Kongsgard ble nytt lager pa ca 3000 m2 ble ferdigstilt i og utleid i juni.

e Oppgjer fra forsikringsselskapet etter skaden pa Kai 6, pafart av skipet MS
Vanguar, er i havn. Da rederiet var konkurs var utfallet forbundet med usikkerhet.

¢ Ombygging av Skagerakfiskbygget til Fiskehandlerenes bruk startet.

e Havna overtok og innlgste Bring, tidligere Nor-Cargo sine interesser pa Silokaia.

o Utarbeidelse av nytt standard avtaleregime for fergehavna har veert

ressurskrevende.




5.0 Havnetrafikken.

2010 har veert et ar med flere utfordringer. Vi har i store deler av aret merket finanskrisen. |
Kristiansand Havn fikk vi merke krisen tidlig, samt at normaliseringsperioden er noe lengre
enn forventet. Dette skyldes etter var mening det store volumet importgods som uteble —
farst og fremst Kina import.

Til tross for dette er trenden snudd og vi neermer oss gamle hgyder. Vi har en gkning pa
Containerterminalen med 23% (losset ) 8 % (lastet) sammenlignet med 2009 — fortsatt er det
tilnaermet retningsbalanse mellom import og eksport — men det er en skjev balanse mellom
20” og 40” containere. Vi forventer at det reelle antall TEU's vil blir ca 43.000 containere.
Arbeidet med & fa daglige feeder skip inn i havnen pagar, og vi har i stor grad lyktes med
dette arbeidet. | dag har vi nesten daglig containerskip i havnen til/ fra de stgrste havnene i
Europa. Dette er en styrke, som vi gnsker a bygge pa ogsa i fremtiden.

Hvis vi sammenligner total godsmengde over vare kaier med private kaier viser det at vare
kaier ligger pa 2009 niva, mens vi har en gkning pa ca 6 % over private kaier. @kningen
hadde veert stagrre hvis vi hadde hatt de samme bulklastene i 2010 som tidligere. Vi vil trekke
frem knuseverk, og betongelementer som volumingse varegrupper som var spesielt for 2009
(E-18 utbyggingen). At vi til tross for dette opprettholder volumet er at vi har nye lastetyper
som salt pa terminalen. Salt er en last som kommer til & forbli i Kristiansand i &rene fremover
samt at muligheten for hgyere volum er tilstede. Vi arbeider med et direkte prosjekt i disse
dager som skal markedsfgre mulighetene med starre bulklaster inn over vare kaier.

Anlgp og Tonnasje
Antall anlgp gikk opp med 17% i 2010 — dette skyldes i stor grad ferge og offshore. Fjordline
hadde 321 anlgp i 2010 sesongen.

Tonnasjen i havnen (starrelsen pa skip) gikk opp med 6,5 %. Vi beregner vare avgifter/priser
ut fra skipets starrelse. Vi vil nok ogsa i arene fremover se en vekst pa tonnasjesiden, selv
om vi opplever en utflating pa antall anlgp. Dette skyldes at nye skip tilkommer, og trenden
er stgrre skip inn i gamle ruter.

| havnens strategi er ogsa Offshore Supply Port nevnt. Offshore er et satsningsomrade, og
aktiviteten begynner a ta form. Vi forventer en stgrre interesse for Kongsgard som havn i
arene fremover. Vi merker at interessen fra leverandgrindustrien er gkende, og vi
tilrettelegger for slik aktivitet.

Nevneverdig er aktiviteten rundt lasten med supplyskip. For & handtere offshore last trengs
det ofte spesialskip — dette kommer i tillegg til det gkende antallet supplyskip som anlagper
Kongsgard.

Fergetrafikken er viktig for Kristiansand Havn KF — E 39 gar gjennom havnen og trafikken er
hey. Vi hadde “all time high” i Juli nar vi talte antall passasjerer, men kom litt under 2002 som
hittil har vaert toppar nar arsresultatet forela. Vi aldri hatt flere personbiler over
fergeterminalen enn i ar. De siste ars statistikk viser en jevn gkning. Dette understreker
viktigheten med E39 gjennom havnen.

Med Superspeed sin ombygging, og Fjordline sin sommerrute ser vi med glede frem mot
2011 sesongen. Gods pa ferge fra 2009 — 2010 er stabil, men vi minner om en markant
nedgang fra 2008. Nedgangen fra 2008 skyldes konkurransen med Larvik og Stavanger. Vi
har forhapninger om fa tilbake markedsandeler nar Fjordline kommer med sitt nye skip i
2012.



Olje / Bunkers.

Shell har annonsert at de gnsker & legge ned sin aktivitet i Kristiansand — dette er ikke helt
riktig i skrivende stund. Slik det ser ut na tror vi at vi vil ha en redusert aktivitet ved Shell
anlegget. Vi haper at vi finner frem til en driftsform som fortsatt kan tilby bunkers til skip i
havnebyen Kristiansand.

Dette vil medfare volumreduksjon over vare kaier i 2011 pa ca 20.000 tonn. Vi er ikke
komfortable med situasjonen, og skulle gnske oss et fellesanlegg som dekker alle produkter i
havna.

6.0 Eiendom.

| budsjettet for 2010 la man til grunn et forsiktig estimat for inntektene fra utleie av bygninger
og utleie av arealer. Mange lagerlokaler stod ledige og ettersparselen var svak ved
inngangen av 2010 og virkningen av finanskrisen var usikker. Dette har imidlertid snudd
spesielt i siste halvdel av 2010, slik at inntektene fra utleie av bygninger totalt sett har blitt
stgrre enn budsjettert. Fortsatt har havna ledige lokaler, men langt feerre enn antatt.

For utleie av utearealer har man ikke merket vesentlig endringer. Differansen mellom
budsjett og faktiske inntekter skyldes her at kontrakten mellom Howaldswerket og havna for
utleie av utearealer ved Marvika, falt bort f.o.m. siste kvartal 2010, og leies na ut av KNAS.
Parkeringsinntektene for 2010 er blitt hgyere enn forutsatt i budsjett. Dette skyldes at man
generelt for parkering har hatt en inntektsgkning, og at tidligere avtale utenfor Caledonien er
erstattet med ny.

Totalt sett ligger inntektene 3% over forventede inntekter for 2010.
Eiendomsavdelingen har inngatt flere nye kontrakter i forbindelse med service og
internkontroll av vare objekter, forskriftskrav som skaper kostnader pa kort sikt, men
langsiktig betyr det kontroll over anleggene og gkonomisk gevinst pa sikt.

7.0 Gkonomi

De gkonomiske forutsetningene for havnevirksomheten er gitt gjennom havne- og
farvannsloven, som bl.a. forutsetter at alle havnekassens midler kun skal benyttes til

havneformal.

Tabellen nedenfor viser hovedpostene for regnskapet for 2010 sammenlignet med budsjett
for 2010 og regnskap for 2009.

Kristiansand Havn KF &rsresultat er 16,6 mill. kr hayere en budsjettert. Arsresultatet ma
kunne karakteriseres som godt.

Postene som avviker vil bli kommentert under pkt. 7.1 og pkt. 7.2.



DRIFTSBUDSJETT Regnskap Budsjett Regnskap Avvik % endring
2010 2010 2009 R2010/B2010 R2010/R2009
Salgsinntekt -76 038 -72 317 -75179 3721 1,1
Annen driftsinntekt -1 786 -200 -314 -1 586 468,8
Sum driftsinntekter -77 824 -72 517 -75 493 -5 307 3,1
Lannskostnader 16 721 21018 19 034 -4 297 -12,2
Avskrivninger 16 248 20 000 16 503 -3752 -1,5
Varekostnader 3119 2 975 3093 144 0,8
A. Driftskostn. 25 921 26 518 25 644 -597 1,1
Sum driftskostn. 62 009 70 511 64 274 -8 502 -3,5
Driftsresultat -15 815 -2 006 -11 219 -13 809 41,0
Sum finansposter 6 480 9 300 6 182 -2 820 4,8
Ekstraord. innt. 0 0 0 0
Arsresultat -9 335 7 294 -5 037 -16 629 85,3
Sum investeringer *76951 47 000 72 504

* Inneholder tidligere bevilgninger

7.1 Driftsinntekter

Kristiansand Havn KF’s driftsinntekter utgjorde 77,8 mill. kr i 2010. Dette er en gkning pa 3%
i forhold til aret far. Av dette utgjer 1,5 mill kr. forsikringsutbetaling for skade pa Kai 6.

Skipsavgifter for 2010 er ca. 3% hagyere enn budsjettert og betydelig bedre enn regnskapet
for 2009. | forhold til oppnadd resultat for 2009 har vi en gkning pa ca. 1,5 mill. kr noe som
utgjer i overkant ca 16%. Dette skyldes flere anlgp og hgyere tonnasje.

Vareavgifter for 2010 er pa totalt kr. 24,4 mill. mot budsjettert 23,5 mill. En forbedring i

forhold til budsjett pa 4%. Det har vaert en gkning pa containerterminalen pa 23 % (losset) og
8 % (lastet) i forhold til 2009. Men vi har hatt nedgang innenfor prosjektlast. Flere
passasjerer og personbiler enn i 2009 bidrar ogsa positivt til gkningen i vareavgiften.

Vederlag tjienester er pa 1,3 mill. bedre enn budsjett, men bare 0,2 mill. kr bedre enn i 2009.
Vi har litt hgyere inntekter innenfor hver post som fglge av hayere aktivitet. Opplagsvederlag
er imidlertid redusert med 1,4 mill. kr i forhold til 2009. Dette tyder pa at vi har oppnadd
malsettingen om starre omlgpshastighet pa containerne. Opplagsvederlag er vederlag for
lagring av varer og lastebaerere som containere, tilhengere etc. utover vareavgiftsperioden.

Leieinntektene er 1,2 mill. kr hgyere enn budsjettert som fglge av hayere inntekter pa utleie
av parkeringsplasser.

Tabellen nedenfor viser hvordan driftsinntektene fordeler seg pa de ulike postene.



DRIFTSINNTEKTER 2010

W Skipsavgifter 14%

O Vareavgifter 31%

HE Vederl. tienester 16%

B Leieinntekter 36%

O Andre inntekter 2%

Tall i 1000 2007 2008 2009 2010

Havneinntekter | 37 405 (57 %) | 44 508 (59 %) | 45702 (60 %) | 48 180 (63 %)

Leieinntekter | 27 874 (43 %) | 30562 (41%) | 29973 (40 %) | 27 857 (37 %)

Sum drifsinnt. | 65 279 75070 75675 76 037

Ser vi pa sammensetningen av driftsinntektene (ikke medtatt andre driftsinntekter) over flere
ar vil vi se at leieinntekter utgjar en stadig mindre andel av totalen. Dette er naturlig da vi er i
ferd med a flytte all virksomhet fra Silokaia til Kongsgard. Havna har likevel klart a
opprettholde samlet driftsinntekter og sagar kan vi se en gkning gjennom arene. Vi har ikke
hensyntatt andre driftsinntekter da disse varierer sterkt.

7.2 Driftskostnader.

Ser vi driftskostnadene under ett er de for 2010 pa 24,0 mill. kr. Dette er 8,5 mill. kr lavere
enn budsjettert. Vi hadde en prosess midt i aret hvor samlet budsjett for driftskostnader ble
redusert med i overkant av 4 mill. kr. Dette for & imgtekomme eventuelle utgifter i forbindelse
med rettsaken mot Fjordline. Denne er na utsatt til i begynnelsen av juni 2011 og vil altsa
ikke ha noen innvirkning pa regnskapet for 2010 enn allerede palgpte utgifter til advokat. Det
er viktig & papeke at sa lave driftskostnadene ikke er realistisk i arene som kommer. Dette
ville i sa fall fart til mindre vedlikehold enn bade gnskelig og ngdvendig. Det er store
variasjoner innenfor de ulike gruppene. Dette vil bli kommentert nedenunder.

Lannskostnader

Lennskostnader er 4,3 mill. kr lavere enn budsijettert. Dette er i hovedsak lavere utgifter til
pensjon og hayere refusjoner. Lavere pensjonsutgifter utgjar i overkant av 3.5 mill kr.
Pensjonsutgiftene er vanskelig & budsjettere da sammensetningen i pensjonsmassen kan
variere fra ar til ar. Vi budsjetterer i henhold til anbefalinger gitt av KS og Kristiansand
Kommunale pensjonskasse. Vi tok kontakt med Kristiansand Kommunale Pensjonskasse
fordi pensjonen regnskapsmessig gir negativ pensjon for 2010, mens forpliktelsene vare gker
kraftig. De fikk en ny beregning av aktuaren i KLP Forsikringsservice for a se om det var feil i
beregningen. Det er det ikke.

Arbeidsstokken er uendret i hele 2010. | forhold til 2009 har vi en reduksjon i lgnn til ansatte
pa i overkant av 0,7 mill. kr. Dette som fglge av at vi reduserte antall ansatte med 1,5 stilling i
lopet av 2009. Sammenligner vi med budsjett for 2010 har vi Isnnskostnader som er ca. 0,2
mill kr. lavere.

Refusjoner inneholder blant annet refusjon av sykepenger og refusjon fra oljevern.




Avskrivninger

Avskrivninger er 3,7 mill. lavere enn forutsatt. Dette har sammenheng med at
fergeterminalen og Kai 36 i Kongsgard ble ferdigstilt senere enn forventet. Dette gjar store
utslag. Over ar vil naturlig nok summen av avskrivninger blir den samme uansett
oppstarttidspunkt.

Varekostnader
Kostnader til innkjop av tjenester for videresalg er noe stgrre en budsjettert. Dette gir
tilsvarende hgyere vederlagsinntekter. For 2010 gjelder dette spesielt videresalg av stram.

Andre driftskostnader
Andre driftskostnader er 0,6 mill. kr lavere enn budsjett. Det er store variasjoner innenfor de
ulike postene. Noen har overskridelser, mens andre bidrar positivt til resultatet

Vedlikehold og oppgraderinger har en overskridelse pa 0,7 mill. kr. Dette henger sammen
med reparasjoner av skadene pa Kai 6 som er belastet med 1,2 mill. kr.

Vi har tilsvarende hgyere inntekter under andre driftsinntekter da vi fikk utbetalt ca. 1,5 mill kr
fra forsikringsselskapet.

Vi har brukt 1,7 mill kr mindre enn forventet til fremmede tjenester, deriblant utgifter til
advokat. Vi hadde satt av til & dekke advokatutgiftene til rettsaken mot Fjordline, men denne
er som kjent utsatt til juni 2011.

Vi har overskridelser innen kostnader og reparasjon til egne driftsmidler pa 0,2 mill. kr. Dette
fordi vi har hatt stor aktivitet spesielt innenfor sngrydding. Bade i begynnelsen og mot slutten
av aret har utfordringene veert mange. Vi har hatt mye reparasjon pa utstyret samt at vi har
spesialtilpasset utstyr for a klare vare forpliktelser pa aktive dager. Kto 7020 ble benyttet til
oppsertifisering av M/S Savn. Dette for & kunne gjennomfgre en billigere isbryting ved vare
kaier, samt bistd kommunen for a betjene gyboerne innenfor kommunens sjgomrade.
Tjenestene selges til kommunen pr time.

Renovasjon uteareal, er en uforutsett utgift pa temmefrekvens om sommeren — vi vurderer
kompremator for & handtere avfallet pa en mer kostnadseffektiv mate i fremtiden.

Havnens miljgprofil er viktig, men vi har fortsatt en vei & ga pa sortering av avfall. Det er
vanskelig & palegge skip en sorteringsordning ut over det vi gjor i dag. Dette medferer at vi i
2010 ikke nar malet pa 60 % sortering av avfall.

Vedlikehold kran — vi har hatt flere utfordringer med kranene vare — mye er
garantireparasjoner, men det er alltid kostnader til slike arbeider ogsa. Vi ser ogsa at kranen
pa kai 20 begynner a dra pa arene, og vi vurderer i 2011 denne kranens optimale levetid.

Enkelttiltak som er gjennomfart over driftsbudsjettet i 2010:

Tall ship races

Etablering av Thy Ferries

Viderefort asfalteringsprogrammet

Flytting av rujern

Reparasjon kai 3

Kondemnering av kran kai 13 ( star fortsatt pa kaia ute av drift)
Fresing av kranspor kai 9

Nye parkeringsplasser — fierning av dieseltank

Ferdigstillelse av ISPS — kontroll telt til tollvesenet

Ny rotasjonsport fergeterminalen ( ISPS niva 1 til 2)

Vann til fiskerikaia

Ny vannkum og hovedledning fergeterminalen

Toll kontor Kongsgard

Reparasjon av hovedtaket pa Terminalbygg. Viderefgres i 2011 og 2012



e Palagerbygg i 3. etasje Lagmannsholmen har man byttet ut lysarmaturer, pga
ulovlig innholdsstoffer i eksisterende lysarmatur

Tabellen under viser hvor stor andel de ulike driftskostnadene utgjer av totalen.

DRIFTSUTGIFTER 2010

B Lannskostnader 27%
O Avskrivninger 27%

@ Varekostnader 3%

B Andre d.kostn. 43%

7.3 Finansposter og arsresultat

Finanskostnadene er 2,8 mill. kr lavere enn budsjettert. Dette henger sammen med lavere
renteniva enn forutsatt og senere opptak av lan. Tross dystre spadommer fra de fleste
ekspertene holdt rentenivaet seg lavt ut hele 2010.

Arsresultatet er 9,3 mill. kr mot budsjettert — 7,3 mill. kr. Det er 16,6 mill kr. bedre enn
budsjettert. Hovedarsaken til dette er lavere utgifter til pensjon, lavere avskrivningskostnader
og lavere renteutgifter. Men som allerede nevnt vi hadde ogsa noe hgyere inntekter enn
budsjettert og lavere driftskostnader.

Nedenfor viser en tabell hvordan arsresultatet har endret seg i perioden 2007 — 2010.
Driftsresultat far ekstraordineere poster er bedre & sammenligne, da vi har store inntekter fra
forsikringsselskap og oppgjer for tomta til Kilden.

For sammenligningens skyld har vi korrigert for inntekter for salg av tomt til Kilden,
forsikringsoppgjer for brannen i Kongsgard og Kai 6. Disse inntektene ligger under
ekstraordinaere inntekter.

Resultatutvikling 2007 - 2010
tall i 1000

2007 2008 2009 2010
Driftsinntekter 68629 75254 75493 76270
Driftskostnader 56837 61630 64275 62008
Finanskostnader 6943 5679 6182 6481
Driftsresultat for eop 4849 7945 5036 7781
Ekstra ordinaere inntekter 12188 95987 0 1553
Arsresultat 17037 103932 5036 9334

Vi ser at driftsresultat fgr ekstraordinaere poster er tilbake pa nesten samme niva som i 2008.
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8.0 Investeringer.
Kommentarene er relatert til oppstilling i note 7, investeringsaktivitet.

Kommentarer til investeringsregnskapet.

Bystyret junivedtak har medfert giennomfaring av et omfattende investeringsprogram ikke
minst i forhold til havnas samlede driftsbudsjetts starrelse..

For de starre langsiktige prosjektene havna gjennomfgrer foretas arlige avsetninger. Disse
deles opp i etappevise bevilgninger etter praktisk inndeling.

Av pagaende prosjekt er det kjgp av Kongsgard — Vige havneomrade forbundet med stor
usikkerhet. Havna vet ikke na endelig kjigpesum, men varsler na om antatt merforbruk utover
budsjetterte rammer. Avklaring forventes medio 2011.

Nar det gjelder Oddergya Vest er en inne i en tidligste fase hvor Kanalbyen Utvikling AS skal
overta gijennomfgring. Selskapet er opprettet , styre valg og selskapet er i full gang med
finansiering, ulike utredninger, modellvalg og avklaringer.

Ombyqgging av fergeterminalomradet.

Arbeidene i fergehavna var i utgangspunktet fullfart for fergesesongen startet i 2009. Etter at
denne sesongen var avsluttet ble det registrert skade pa rampe 1A. Saken ble behandlet
som en reklamasjonssak og utbedringene ble gjennomfart far sesongstart 2010 uten
kostnader for havna.

Havnestyret behandlet i sak 26/10 regnskapsavslutning for ombyggingen. Regnskapet viste
en total kostnad pa kr. 86 941 953,-. Dette er en besparelse pa kr. 558 047.

Fremtidig Containerhavn

Det er inngatt en avtale med Statens vegvesen Region sgr at Kristiansand havn skal motta
ca. 300 000 kbm tunnelmasse fra den nye veg tunnelen som bygges til Vagsbygd, jfr.
havnestyresak 46/10.

Et dansk geoteknisk firma, Grontmij/Carl Bro AS har laget en oppfyllingsplan for
steinmassene som skal fylles ut i Kolsdalsbukta.

Steinmassene leveres fritt av Vegvesenets entreprengr pa tippen vest for tidl. KMV.
Fylkesmannens miljgvernavdeling har gitt tillatelse til utfyllingen. Utfyllingen i sjgen ble satt ut
pa anbud og AF-gruppen vant konkurransen.
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Det er antatt at tunnelarbeidene vil paga i et ar fra oktober 2010. Utfyllingsarbeidene er
kostnadsberegnet til 15 mill.kr.

Kristiansand bystyre vedtok pa sitt mate 20/1-2010, sak 9/10,pkt.2:
"Havnevesenet bes sette i gang arbeid med omradeplan for ny fergeterminal og
containerhavn pa KMV — Omréadet,”

Det ble av havna nedsatt en prosjektgruppe som skulle utarbeide en organisasjonsplan for
planarbeidet. Kristiansand havnestyre behandlet i sitt mgte 1/6-2010,sak 18/10, forslag til
organisering og fremdrift av arbeidet med omradereguleringen. Havnestyret vedtok videre i
samme sak en planavgrensning og designkriterier for de to havneterminalene samt et
forelgpig budsjett for planarbeidet.

Havnestyret godkjente pa sitt mate 12/10-2010, sak 34/10, en justering av
prosjektorganisasjonen og fremdriften. Det er opprettet en ekstern samarbeidsgruppe med
representanter for aktuelle offentlige etater og bergrte parter samt en brukergruppe. Det er
planen at reguleringsarbeidet skal veere avsluttet medio i 2013.

Caledonien — Oscargarden — ramme.

Reguleringsplanen ble sendt inn i 2 versjoner med anmodning om 1. gangsbehandling og
utlegging til offentlig ettersyn pr. sept. 2008. Det ble innsendt nye forslag pr. mai 2009.
Havna har stilt saken i bero. Budsjett innenfor rammene.

Alt A Alt. B

Containerterminal — Nytt kigremgnster.

Havnestyret har bevilget kr. 1,0 mill. i 2008 for & bygge opp anlegget. Anlegget er i ferd med
a bli ferdigstilt , og vi forventer & legge frem investeringsregnskap sommeren 2011.

Den lange prosjekttiden skyldes stillstand i arbeidet om vinteren. | 2010 kom frosten s3 tidlig
at vi matte vente med & installere en automatbom til i ar.

Lagmannsholmen - utfylling.

Det er gjennomfgart kontrolimalinger av omradet bak rasomradet og disse viser at det fortsatt
er bevegelse i massene. Det avsperrede omradet er opprettholdt for det er fortsatt fare for at
nye ras kan komme.

Havna har engasjert det danske geotekniske firmaet Grontmij/Carl Bro AS til & vurdere
sikkerheten for nye ras samt alternative mater a sikre omradet som gjenstar ev. reetablere
det utraste omradet. Det foreligger en rapport datert 26/5-2010 som beskiver de foreslatte
alternativer.

Kristiansand kommune ved Kristiansand havn KF har saksgkt Multiconsult AS i forbindelse
med raset. Havna har mottatt 3,2 mill.kr. som innrammelse av uaktsomhet. Rettssak vil bli
holdt i 2011.

Brannsikring av bygninger.

| samarbeid med brannkonsulenten fra SWECO er det laget en brannvurdering for
bygningsmassen. | denne forbindelse har SWECO laget branntegninger og beskrevet
tiltakene. Det er planlagt forbruk pa ca 1,0 mill i 2011. Budsjett innenfor rammene.
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Oddergya Vest - Silokaia.

Reguleringsplanen for Silokaia ble vedtatt i bystyret pr. 15.09.2010. Forhandlinger om
Utbyggingsavtalen med kommunen pagar.

Kristiansand Havn KF fikk opprettet Kanalbyen Utvikling AS, med registrering i
Brenngysundregisteret pr. 07.12.2010. Styret for selskapet er valgt og har startet arbeidet
med utredning av beslutningsunderlag for strategivalg, hvorpa draftinger med mor vil finne
sted i Q3 2011. Dernest har styret jobbet med finansiering av drift. Sa snart dette arbeidet er
pa plass, ligger grunnlaget klart for a jobbe med videre utredninger i h.h.t. vilkar i
reguleringssaken, og for a vurdere videre veivalg (partner, egenregi, salg m.m.). Estimert
byggestart ser ut til & bli medio 2013. Det gjenstar innlgsning av festeavtaler ytterst pa
Silokaia som ut fra plan forventes avklart innen 01.01.2016. Budsjett innenfor rammene.

Kongsgardbukta — kai 35

Dette er den opprinnelige rammebevilgningen til opparbeidelse av arealer over gammel
sgppelfylling, miljgtiltak samt kaikant kai 35.

Det gjenstar na mindre infrastrukturarbeider. Ettersom veien inn i omradet ikke vil bli flyttet
far etter 2016 kan prosjektet regnskapsavsluttes snarlig. Budsjett innenfor rammene.

Kongsgéardbukta - kai 36.

Kaiarbeidene er avsluttet i henhold til avtale med AF — gruppen. Kaien er 216 m lang og er
tatt i bruk. Det gjenstar noe reklamasjonsarbeid i forbindelse med vannforsyningen.
Sluttregnskap for anlegget fremmet mars 2011. Overskridelse pa kr. 7 228 som vil bli dekket
inn ved innsparing pa andre prosjekter.

Kongsgardbukta-havnebasseng-utdyping To grunne partier ute i havnebassenget matte
sprenges bort for & oppna en minste dybde pa 16m. Arbeidene er utfert og kostnadene er
innenfor budsjettrammen.
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Kongsgéardbukta — kigp av grunn.

Som det fremgar av havnas budsjetter og arsregnskaper sa omhandler denne posten bade
kiop av Vestre Strandgate 19b og grunnkjep i Kongsgard — Vige havneavsnitt. Det er
oppnadd frivillig enighet mellom partene for overtakelse av bygget som skjer 01.01.2012.

Kjap av grunn i Kongsgard — Vige havneavsnitt, er ikke avklart. Endelig resultat er forbundet
med stor usikkerhet og en ma forvente betydelig avvik i forhold til budsijett.

Ringodden — utfylling.

| forbindelse med den videreutfyllingen i Vigebukta ma vannledningene til Randesund
erstattes av nye vannledninger som gar rundt bukta. Sgrlandskonsult (na Cowi) har
utarbeidet anbudsgrunnlag for prosjektering av vannledningene. Asplan Viak AS vant denne
konkurransen. Prosjekteringen av ledningene har skjedd i naer kontakt med kommunen ved
ingenigrvesenet.

Arbeidene med omleggingen ble lagt ut pa anbud i to deler, rgrledninger i sjgen og ledninger
pa land. TT-anlegg fikk begge anbudene. Det ble inngatt en samarbeidsavtale med KNAS
fordi rarledningene passerer forbi bensinstasjonstomta i Vige. Det ble videre inngatt avtale
med Statens vegvesen om den delen av kanalen som ligger naermest kanalen.

Arbeidene med vannledningene er kostnadsberegnet til 12 mill.kr. Arbeidene startet opp i
oktober maned og det antaes at de vil ferdig i oktober 2011.

Kongsgardbukta — Lagerbyqgg .

Bygget ble tatt i bruk juni 2010. Det gjenstar noen reklamasjonsarbeider. Budsjett innenfor
rammene.

Reléstasjon

Prosjektet er pabegynt og vil avsluttes i 2011. Ved ferdigstillelse vil vi ha AIS og VHF dekning
til alle terminaler samt at vi vil kunne hgre VHF innenfor kommunens sjgomrade helt ut til
Sagne grense. Budsjett innenfor rammene.

Gottwaldkran — ny grabb.

Prosjektet er avsluttet i 2010. Budsjett innenfor ramme.

L&
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9990 Anlegg avsetning udisponert

4,0 mill er fortsatt udisponert.

Kristiansand, den 17. mars 2010

Terje Frigstad Else Tellefsen
Styrets leder Styrets nestleder
Bjarte Vestgl Irene M. Haugaa
Styremedlem Styremedlem

Steinar Wiik Morten Arikstad
Styremedlem Styremedlem

Ole F. Godtfredsen
Styremedlem

Stein E. Haartveit
Havnedirektar
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Punkt 86/11: Interpellasjon fra repr. Julie Nilsen, SP, vedr. ""Retten til trygg
skolevei!"



Saksnr.:
Arkivkode

Saksbehandler:

Saksgang
Bystyret

201108529-2
E: NO6
Per Sigurd Sgrensen

Motedato
08.06.2011

Interpellasjon fra repr. Julie Nilsen, SP, vedr. "Retten til trygg skolevei!"

Vi har i Igpet av hgsten og varen fatt fale hvor viktig skolen er for identitet og
tilhgrighet. En god skole er viktig. Det som alle foreldre er like opptatt av, er hvor
trygg skoleveien til barna er. | Kristiansand er vi heldige som har mange gode
gang — og sykkelveier. Dette gjor at de aller fleste barna kommer seg trygt til
skolen.

| oppleeringslovens § 7-1 star det;

Elevari 2.-10. arstrinn som bur meir enn fire kilometer fra skolen har rett til gratis
Skyss. For elevari 1. arstrinn er skyssgrensa to kilometer. Elevar som har seerleg
farleg eller vanskeleg skoleveg har rett til gratis skyss utan omsyn til veglengda.

Mine spgrsmal til ordfarer er som falger:

1.
2.

3.
4.

Hvor mange barn i Kristiansand far gratis skyss til skolen?

Hvordan males avstanden fra hjem til skole? Er dette fra dgr til dar, eller
bilvei?

Hvem utferer denne malingen?

Hvordan og hvem bestemmer at en skolevei er for farlig?



Punkt 87/11: Interpellasjon fra rper. Vidar Kleppe, DEM, vedr. ""Forslag om
kraftige kutt i eldreomsorgen i Kristiansand"



Saksnr.:
Arkivkode

Saksbehandler:

Saksgang
Bystyret

201109025-2
E: G20 &75
Per Sigurd Sgrensen

Motedato
08.06.2011

Interpellasjon fra rper. Vidar Kleppe, DEM, vedr. "Forslag om kraftige
kutt i eldreomsorgen i Kristiansand"

Arede ordfarer,

Pa nytt kommer det na forslag pa kraftige kutt i eldreomsorgen i Kristiansand -
grunnen til dette er ifglge helse- og sosialdirektar, Lars Dahlen, falgende
userigse sitat: "Eldreomsorgen ma spare penger for a betale gammel moro".

Av sparetiltakene er det forslag om: - redusere "néalgyet" for & fa hjelp - mulig
nedleggelse av 24 omsorgsleiligheter i Gimleveien - utsettelse av bygging av 36
nye sykehjemsplasser i 5ar - nedleggelse av helsestasjonen pa Flekkergy -
redusert bemanning - mindre bruk av vikarer og ekstravakter - mulig reduksjon i
grunnbemanningen i omsorgssektoren - reduksjon i hjemmesykepleie og
hjemmehijelp.

Demokratene er av den klare formening om at disse uverdige forslagene til kutt
og reduksjoner i tienestetilbudet som helse- og sosialdirektgren na legger frem -
snarest ma stoppes gjennom ngdvendige vedtak i Kristiansand bystyre.

Kan ordfgreren som Demokratene garantere at det ikke skal kuttes i tilbudet til
brukerene innfor en "sulteforet" eldreomsorg i Kristiansand kommune?

Kristiansand 19.mai 2011

Vidar Kleppe
Demokratene



Punkt 88/11: Interpellasjon fra repr. Vidar Kleppe, DEM, vedr.
"Fellesregning pa eiendomsskatt i Kristiansand kommune"



Saksnr.:
Arkivkode

Saksbehandler:

Saksgang
Bystyret

201109158-2
E: 204
Per Sigurd Sgrensen

Motedato
08.06.2011

Interpellasjon fra repr. Vidar Kleppe, DEM, vedr. "Fellesregning pa
eiendomsskatt i Kristiansand kommune"

Arede ordfarer,

| flere tiar har Kristiansand kommune sendt fellesregning for eiendomsskatt til kun
en av eierne av felleseiendommer med ett gards og bruksnummer - uten a
informere de bergrte skatteyterene om dette.

Tidligere kemner i Kristiansand, Egil Bjgrgum, bekrefter at denne ordningen ikke
er av ny dato - men at praksisen de siste tiarende har variert litt, og veert
omtvistet. Han sier videre: "noen eiendommer hat fatt fellesregning, andre har fatt
delt opp. Jeg tok opp flere ganger internt at vi burde sende skatteregningene il
hver enkelt skatteyter, men fikk ikke gjennomslag".

Demokratene mener at Kristiansand kommune snarest ma rydde opp - ved a fa
pa plass et system som gjer at ingen enkelt skatteyter for fremtiden ma betale
hele regningen pa felleseiendommer med ett gards og bruksnummer i
Kristiansand kommune.

Er ordfgreren enig med Demokratene i at her m& det snarest ryddes opp?

Kristiansand 24.mai 2011

Vidar Kleppe
Demokratene



Punkt 89/11: Interpellasjon fra repr. Vidar Kleppe, DEM, vedr. '"Manglende
momskompensasjon til Kilden"



Saksnr.:
Arkivkode

Saksbehandler:

Saksgang
Bystyret

201109159-2
E: 204
Per Sigurd Sgrensen

Motedato
08.06.2011

Interpellasjon fra repr. Vidar Kleppe, DEM, vedr. "Manglende
momskompensasjon til Kilden"

AErede ordferer,

Ordninga med momskompensasjon ble innfart i 2004, og gir fylker og kommuner
tilbake momsutgifter til offentlige anlegg. | 2007 avgjorde ESA at ordninga er i
strid med E@S-reglene om statsstatte.

For Kristiansand kommune som den desiderte starste eieren i Kilden vil dette
kunne medfare "dramatiske" gkonomiske konsekvenser i 100 millioner klassen -
om det ikke gis momskompensasjom for "katedralen" Kilden pa silokaia.

Demokratene vet at Skatt Sgr sin tidligere "garanti" om at momskompensasjonen
vil bli gitt til Kilden - ikke lenger er en garanti med gyldighet.

Sparsmalet som da er naturlig a stille er falgende: Kan ordfgreren garantere at
Kilden vil fa tilbakebetalt momskompensasjon - giennom en tilbakebetaling av
momsutgifter til offentlige anlegg?

Kristiansand 24.mai 2011

Vidar Kleppe
Demokratene



Punkt 90/11: Uttalelse om lovligheten av vedtak fra Kristiansand bystyre om
a innfere tallkarakter pa 7. trinn i grunnskolen, sak nr. 71/11



KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato: 31.05.11
Saksnr.: 201107190-5
Arkivkode E: 062

Saksbehandler: Gerd Inger Haugland

Saksgang Mgtedato
Bystyret 08.06.2011

Om lovligheten av vedtak fra Kristiansand bystyre om a innfgre
tallkarakter pa 7. trinn i grunnskolen, sak nr. 71/11

Sammendrag:
Bysstyret fattet 11.05. flg. vedtak i forbindelse med sak 71/11:

1. Det apnes for a gi elever pa 7. klassetrinn i Kristiansand tallkarakterer i basisfagene
norsk, engelsk og matematikk i skolearet 2011/2012 etter modell fra Osloskolen.
Tallkarakteren skal fremstilles til eleven muntlig, og den skal veere i tillegg til dagens
vurdering.

2. Viderefgring vurderes hgsten 2012.

Forslaget ble vedtatt med 27 mot 26 stemmer.

18. mai fremmet KrF, Ap og SV krav om lovlighetskontroll av vedtaket og ba spesielt om
vurdering av flg. momenter:

- Om muntlig karaktersetting er av en annen jurudisk karakter enn skriftlig
karaktersetting.

- Om karaktersetting pa 7. klassetrinn har lovlig hjemmel i Oppleeringsloven
m/forskrifter.

- Om innfgring av tallkarakterer pa barnetrinnet omfattes av Hovedavtalens
drgftingsregler.

- Om vedtaket lovlig kan gjennomfgres uten forutgdende utredning og saksbehandling,
jf Kommunelovens bestemmelser.

Kommuneadvokaten fikk 19.05. saken til vurdering.
Konklusjonen er flg:

"Under henvisning til ovenstaende, finner undertegnede & matte konkludere med at dagens
regelverk forbyr karaktersetting — muntlig sa vel som skriftlig — pa barnetrinnet i grunnskolen.



Bystyrets vedtak om a innfgre karakterer i sak nr. 71/11 ma derfor anses a lide av en
innholdsmangel, idet kommunen i henhold til gjeldende lovverk verken er materielt eller
personelt kompetent til & beslutte en slik ordning. Vedtaket vil derfor hgyst sannsynlig bli
kjent ugyldig av fylkemannen i forbindelse med en lovlighetskontroll etter kommunelovens §
59.

Videre bemerkes at det pahviler kommunen, i egenskap av a veere skoleeier, en plikt il &
tilse at kravene som felger av oppleeringsloven med tilhgrende forskrifter blir fulgt, jf.
oppleeringslovens § 13-10.

Pa bakgrunn av den konklusjon undertegnede har kommet til, finner en det ikke ngdvendig a
ta stilling til de 2 gvrige sparsmalene fra bystyrerepresentantene om vedtaket kan lovlig

gjennomfgres uten forutgaende utredning og saksbehandling, samt om ordningen med
innfgring av karaterer pa barnetrinnet omfattes av hovedavtalens dreftingsregler. ”

Utfra denne vurderingen anses vedtaket i sak 71/11 a veere i strid med Opplaeringslovens
bestemmelser.

Forslag til vedtak:

1. Vedtak i sak 71/11 oppheves.

Tor Sommerseth
Radmann Arild Rekve
Oppvekstdirektar

Trykte vedlegg: uttalelse fra kommuneadvokaten om lovligheten av vedtak fra Kristiansand
bystyre om & innfgre tallkarakter pa 7. trinn i grunnskolen, sak nr. 71/11.

Utrykte vedlegg: Ingen



ORGANISASJON
Kommuneadvokaten

KOMMUNE

Oppvekstsektoren v/ oppvekstdirektar Arild Rekve
Postboks 417 Lund
4604 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Kristiansand, 28.04.2011

(Bes oppgitt ved henvendelse)

Uttalelse om lovligheten av vedtak fra Kristiansand bystyre om a innfere tallkarakter
pa 7. trinn i grunnskolen, sak nr. 71/11

Det vises til tidligere korrespondanse med Oppvekstsektoren v/ radgiver Gerd |. Haugland,
sist ved telefonsamtale av i dag, tirsdag, 31. mai 2011 i anledning ovennevnte sak.

Bystyrerepresentantene Mette Gundersen (AP), Aase Paulsen (AP), Jargen Kristiansen
(KrF) og Harald Hageland (SV) har i brev av 18. mai 2011 til Kristiansand kommune v/
ordfgreren begjeert lovlighetskontroll av bystyrets vedtak i sak nr. 71/11, som har fglgende
ordlyd:

1. Det apnes for a gi elever pa 7. klassetrinn i Kristiansand tallkarakterer i basisfagene norsk,
engelsk og matematikk i skolearet 2011/2012 etter modell fra Osloskolen. Tallkarakteren skal
fremsettes til eleven muntlig, og den skal veere et tillegg til dagens vurdering.

2. Viderefgring vurderes hasten 2012.

| brevet fra de 4 bystyrerepresentantene heter det falgende:

"Undertegnede fire bystyrerepresentanter vil be om & fa vurdert lovligheten av vedtaket, og ber om at
spesielt folgende momenter blir vurdert:

- Om muntlig karaktersetting er av en annen juridisk karakter enn skriftlig karaktersetting.

- Om karaktersetting pa 7. klassetrinn har lovlig hiemmel i Oppleeringsloven m/ forskrifter.

- Ominnfgring av tallkarakter pa barnetrinnet omfattes av Hovedavtalens drgftingsregler.

- Om vedtaket lovlig kan giennomfares uten forutgdende utredning og saksbehandling, jf
Kommunelovens bestemmelser.”

Som kjent, er det Fylkesmannen i Vest-Agder som er rett adressat i forhold begjeeringen fra
de 4 bystyrerepresentantene om lovlighetskontroll av ovennevnte vedtak, jf. kommunelovens
§ 59. En forstar det imidlertid slik at Oppvekstsektoren gnsker at kommuneadvokaten skal
avgi en "preliminaer” uttalelse knyttet til lovligheten av vedtaket fgr det oversendes
fylkesmannen, evnt. at saken tas opp igjen i bystyret til fornyet behandling.

Er vedtaket om muntlig karaktersetting i basisfag lovlig forankret i opplaringsloven
med tilherende forskrifter:



Det bemerkes at elever i grunnskolen har rett til en individuell vurdering i fagene i samsvar
med bestemmelsene i kapittel 3 i forskrift til opplaeringslova av 23. juni 2006, nr. 724
("opplaeringsforskriften”) Dette er eksplisitt sagt i forskriftens § 3-1, farste ledd, farste pkt. Av
den samme bestemmelsens fgrste ledd, annet punktum fremgar det at retten til vurdering
innebzerer bade en rett til & fa en fortlapende vurdering gjennom hele skolearet og en
sluttvurdering, samt en rett til & fa dokumentasjon av opplaeringen.

Formalet med en slik individuell rett for elevene til vurdering i alle fag, er fremme leering
underveis og gi uttrykk for kompetansen til disse bade underveis og ved avslutning av
oppleeringen i det enkelte fag, jf. oppleeringsforskriftens § 3-2.

| opplaeringsforskriftens § 3-4 er det gitt neermere regler om karakterfastsettelse i fag mv. |
bestemmelsens farste ledd heter det falgende:

"I grunnskolen til og med 7. arstrinnet skal det berre givast vurdering utan karakterar.”

Den klare ordlyden taler med tyngde for at det ikke er tillatt & innfgre karakterer i noen fag i
grunnskolen til og med 7. arstrinn. | denne sammenheng kan det neppe skilles mellom
muntlig og skriftlig karakterfastsetting. Sa vidt undertegnede har brakt pa det rene, finnes det
ikke noe i opplaeringslovens forarbeider, leereplanverket mv. som trekker i motsatt retning.

Verdt & merke seg er det ogsa at bade Kunnskapsdepartementet og Utdanningsdirektoratet
har pa sine respektive internettsider gitt klart uttrykk for at det ikke er tillatt & innfare verken
muntlige eller skriftlige karakterer pa barnetrinnet av grunnskolen. Som begrunnelse for
dette, har nevnte faginstanser vist til at regelverket for det farste ikke apner for slik
karakterfastsetting. For det andre er det vist til at en muntlig karakter ogsa er en karakter. For
det tredje er det vist til at det a sette karakterer i et fag fordrer at laererne har den ngdvendige
kunnskap og erfaring med karaktersetting i faget. | tilknytning til sistnevnte er det fra nevnte
faginstanser fremholdt at laerere pa barnetrinnet i utgangspunktet mangler slik kompetanse,
og at de heller ikke har kolleger rundt seg (et fagmiljg) som de kan statte seg til i sa mate.
Endelig er det pekt pa at det er et nasjonalt satsingsomrade a heve laerernes kompetanse til
a gi vurdering til elever pa bl.a. barnetrinnet av grunnskolen, hvilket kan anses for a fremme
leering. Imidlertid er de sentrale myndigheter av den klare oppfatning at en tallkarakter gir i
seg selv en begrenset informasjon til eleven, og at en slik ordning ikke vil utvikle en mer
leeringsfremmende vurderingspraksis.

Under henvisning til ovenstaende, finner undertegnede & matte konkludere med at dagens
regelverk forbyr karaktersetting — muntlig sa vel som skriftlig — pa barnetrinnet i grunnskolen.
Bystyrets vedtak om a innfgre karakterer i sak nr. 71/11 ma derfor anses a lide av en
innholdsmangel, idet kommunen i henhold til gjeldende lovverk verken er materielt eller
personelt kompetent til & beslutte en slik ordning. Vedtaket vil derfor hgyst sannsynlig bli
kjent ugyldig av fylkemannen i forbindelse med en lovlighetskontroll etter kommunelovens §
59.

Videre bemerkes at det pahviler kommunen, i egenskap av a veere skoleeier, en plikt til &
tilse at kravene som folger av oppleeringsloven med tilhgrende forskrifter blir fulgt, jf.
oppleeringslovens § 13-10.

Pa bakgrunn av den konklusjon undertegnede har kommet til, finner en det ikke ngdvendig a
ta stilling til de 2 gvrige sparsmalene fra bystyrerepresentantene om vedtaket kan lovlig
gjennomfgres uten forutgaende utredning og saksbehandling, samt om ordningen med
innfgring av karaterer pa barnetrinnet omfattes av hovedavtalens drgftingsregler.

Med hilsen



Carl Henning Leknesund
advokat
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Sammendrag:

Kristiansand Naeringsselskap AS (KNAS) og Kristiansand Havn KF (KH) har forhandlet om
salgsbetingelsene for overfgring av havnearealene i reguleringsplanen for Kongsgard/Vige
havne- og industriomrade. Partene avholdt en voldgift 20.05.09. | ettertid ble de enige om
ikke & gijennomfare rettens avgjgrelse. Partene fortsatte forhandlingene, men oppnadde ikke
enighet. Begge vurderte a fremme saken for retten for & fa en endelig avgjerelse.

Kommunens ledelse gnsket ikke at to heleide kommunale virksomheter skulle mates i retten.
Kommunalutvalget vedtok derfor 16.02.11 at bystyret skal avgjgre salgsbetingelsene og
Kristiansand Eiendom fikk ansvaret for saken.

Saksfremstillingen er redigert i tre hoveddeler. Del 1 omtaler historikken og de
skjgnnsforutsetninger som Kristiansand Eiendom (KE) legger til grunn for sine vurderinger.
Del 2 er partsinnleggene og partenes kommentarer til hverandres innlegg. Del 3 er KE's
vurderinger av partenes synspunkter i lys av vederlagslovens regler, rettsanvendelsen og
selve verdivurderingen.

Partenes syn pa arealenes verdi avviker vesentlig. KH argumenterer for en antatt salgsverdi i
starrelsesorden ca. 20 MNOK, mens KNAS mener verdien av omradet er ca. 250 MNOK.
Den store forskjellen skyldes bade ulikt syn pa vederlagslovens regler og rettsanvendelse og
verdivurderinger. Voldgiftsrettens vurdering konkluderte med en salgsverdi pa mindre enn
"qulvets” stgrrelse (palgpte kostnader for opparbeidelse av adkomstvei m.m. fra kryss med E
18 og inn i pukkverkets omrade), som var satt til 40 MNOK per 01.01.2008. KE har
konkludert med en salgsverdi pa 42 MNOK.




Pa arealet i Vige som i sin tid tilhgrte Wenche og Leif Hubert, har Norcem AS en
evigvarende rett som begrenser KNAS'’s rettigheter i en vesentlig grad. KE har ment at
denne heftelsen skal hensyntas ved verdsettingen, mens KNAS viser til en avtale mellom KH
og KNAS fra 11.06.2010 hvor det heter at heftelser pa eiendommen ikke skal hensyntas ved
avgjarelsen om hva som er markedspris. Ved en verdsetting av arealet i Vige uten nevnte
heftelse har KE vurdert salgsverdien til 10 MNOK.

KE’s begrunnelse for at det er feil & se bort fra heftelsen fremgar av saken.

Advokatfirmaet Haavind AS v/advokat Johan Fredrik Remmen har kvalitetssikret vare
vurderinger av vederlagsloven og selve rettsanvendelsen.

Saken er forelagt radmannen som er enig i forslag til vedtak.

Forslag til vedtak:

1. Salgsverdien for arealene i Kongsgard/Vige — havne— og industriomrade som
skal selges fra KNAS til KH settes til 42 MNOK per 01.01.08.

2. Det forutsettes at partene selv foretar en intern avregning basert pade
avtaler som er inngatt i forbindelse med relokaliseringen av Ringknuten
Pukkverk AS samt skjgnnsforutsetningenes pkt.6.

Ragnar Evensen
Ole Dag Myhrstad

Trykte vedlegg: Kart som viser arealene, Heftelsen til Norcem AS, Arbeidsopplegget som ble
presentert for partene i mgte 18.03.11 og Vederlagsloven er vedlagt.

Utrykte vedlegg: Ingen



DEL 1:
Litt historikk.

Historikken om hvordan Kristiansand Neeringsselskap AS (KNAS) har fatt tilgang til arealene
i henholdsvis Kongsgardbukta og Vigebukta er ulik. Disposisjonsretten til begge omradene
ble gjort som en fglge av bystyrets behandling omkring strategi for eierskap til eiendom som
kommunen eier, sak 193/05 (mgte 07.12.05).

For arealene i Vigebukta ble det holdt takst som dannet grunnlaget for oppgjar til bykassa.

For arealene i Kongsgardbukta ble det ikke holdt takst for det arealet som Ringknuten
Pukkverk AS (RP) har for sin virksomhet. KNAS overtok imidlertid de forpliktelsene og
rettighetene som Kristiansand Eiendom (KE) hadde og som var nedfelt i bystyrets vedtak ved
behandling av sak 236/03 "Kongsgard /Vige — havne- og industriomrade”. Den saken ma
sees pa bakgrunn av bystyrets tidligere vedtak i sak "Kristiansand havn — Funksjonsfordeling
mellom Vesterhavnen og Kongsgard-/Vigebukta” hvor det ble vedtatt at vesentlige deler av
havnefunksjonen skal overfgres fra Silokaia til Kongsgard/Vige. Fra vedtaket i farstnevnte
sak gjengis pkt.2 og 3:

“Kristiansand kommune forskotterer 21,5 MNOK over utbyggingslanet for bygging av
atkomstvei fra nytt kryss i Narvika til havn i Kongsgard.”

0g

“En forutsetning for forskotteringen under pkt.2 er at det foreligger en skriftlig avtale mellom
Kristiansand havn og Kristiansand Eiendom om at havna skal overta tomtearealet i
pukkverksomradet landareal — ca. 70 daa nar pukkverksdriften er opphart — senest 2016.
Omréadet skal overtas til markedspris, dog slik at betalingen minst dekker det forskotterte
belgpet med pélapne renter.”

Den gangen var kostnaden for veianlegget estimert til ca. 30 MNOK og det gjensto a
forskottere 21,5 MNOK. Da ansvaret for dette arealet ble overfart KNAS ble kommunens
forskottering gjort opp med et samlet belgp i starrelsesorden ca. 27,9 MNOK. For selve
arealet ble det ikke betalt noe belgp, da den samme forutsetningen som gjaldt kommunen
ble viderefart til KNAS (jfr. pkt 3 i bystyrets vedtak i sak 236/03).

Det er ikke funnet noen skriftlig avtale slik bystyret forutsatte, men partene (KH og KE) var
den gangen innforstatt med denne betingelsen.

Bystyret hadde tidligere samme aret godkjent at det sakalte avfallsdeponiet skulle sikres og
selges til Kristiansand Havn KF (KH). Denne overdragelsen fant sted i 2006 og kunne farst
sluttfgres nar RP var blitt reorganisert. Arbeidet med reorganiseringen av pukkverket ble
ledet av KE og det resulterte i tre avtaler:

1. Avtale mellom KNAS og RP, datert henholdsvis 29.05. og 30.05.06.
2. Avtale mellom KNAS og KH, datert henholdsvis 22.01. og 12.02.07.
3. Avtale mellom KNAS og KH, datert henholdsvis 22.01. og 12.02.07.

| relasjon til var sak er det avtale nr. 1 som er aktuell. Den viser hvilke arealer som RP
fristiller til ulike tidspunkt, tiltak som matte iverksettes for at relokaliseringen kunne
gjennomfgres og hvem som skulle betale. Avtale nr.2 sier noe om finansieringen av tiltakene
i avtale nr.1 og avtale nr.3 hjemler en evt. voldgift dersom partene ikke enes om
kjigpesummen for det aktuelle arealet.

De nevnte avtalene og bystyresakene har en valgt ikke a vedlegge saken da ingen av
partene har bestridt innholdet.



Bakgrunn for saken.

KH skal overta havnearealene i Kongsgard / Vige. Det er i henhold til bystyrets vedtak
18.06.03 i saken om funksjonsfordelingen mellom Vesterhavnen og Kongsgard-/Vigebukta.
KH er allerede eier av deler av havnearealene i Kongsgard, mens KNAS eier restarealene
som denne saken omhandler.

Det har over lengre tid pagatt forhandlinger om betingelsene for overtakelse, men det har
ikke fart til enighet.

Kommunalutvalget bestemte16.02.11 at bystyrets skulle fastsette salgsbetingelsene og KE
fikk ansvaret for saken.

Ordfgrer og radmann orienterte partene om arbeidsopplegget i et mate 18.03.11.

Voldqiftsrettens avgjerelse.

| henhold til en avtale mellom partene fra 2007 ble det holdt skjgnn 20.05.09 for a fastsette
salgsbetingelsene. Det ble skjgnnet over et areal pa land og sj@ pa henholdsvis 100 957 kvm
og 147 293 kvm. Rettens avgjarelse ble at salgssummen skulle settes til 40 MNOK. KH og
KNAS hadde den gangen henholdsvis adv. Jill Akselsen og adv. Asbjgrn Breistein.

Partene mente imidlertid at voldgiftsrettens avgjgrelse var feil. | det etterfglgende gis en kort
forklaring om hvorfor.

KH har oppsumert dette slik:

"KNAS tok ut stevning mot KH med pastand om at voldgiftsavgjerelsen var ugyldig. Siden
KH ikke kunne se bort fra at det forela en feil ved avgjarelsen, men at denne feilen ikke
hadde féatt noen betydning for voldgiftsrettens resultat, aksepterte KH en delvis tilsidesettelse
av voldgiftsrettens avgjarelse. Det ble deretter inngatt avtale om dette. Det viste seg
imidlertid at det forela flere mangler ved avgjorelsen. Disse manglene var bl.a. at det feilaktig
ikke var hensyntatt verdistigning som kunne tilbakefares til krysset med E 18 og at
utfyllingsretten matte verdsettes til kr 0,-. Det sa ogsa ut til & veere feil i de kostnadsoverslag
partene hadde fremlagt ved at de sakkyndige ikke hadde blitt tildelt et riktig mandat. Det ble
deretter inngéatt en ny avtale hvoretter hele avgjorelsen ble satt til side. Jeg vil for ordens
skyld opplyse at de feil som forela ikke kan belastes voldgiftsretten.”

KNAS har oppsummert dette slik:

"Den starste innvendingen mot voldgiftsskjonnet var at retten la til grunn at ved en
neeringsutbygging matte en utbygger ogsa tatt hele eller deler av forurensingen péa
naboomradet som sgppeldeponiet og slamdeponiet i et rekkefalgekrav. Dette ble prosedert
av KH. Det ble argumentert for at kostnadene til & rydde opp ville veere sa store at omradet
ikke var noe verd.

Videre unnlot KH & legge fram og opplyse at det ble inngatt en avtale om kjop av
sgppeldeponiet mellom Kristiansand kommune og KH av 12.02.2007 hvor bade forurensing
var avtalt handtert, og hvor forurensingen var reflektert i prisen.

Den andre store innvendingen var utnyttelsen av arealet. Retten la til grunn at 50% ville ga
bort til grentarealer. For det farste skal hele utbyggingsomradet sees under ett. Videre er det
normale at 20-30% i hele utbyggingsomradet gar bort til grentarealer og infrastruktur.”



| saksfremstillingen er det gjengitt innhold fra skjgnnet, men selve rettsboka (28 sider) har en
valgt ikke & vedlegge. Voldgiftsretten bestod av sorenskriver Yngve Svendsen (leder),
eiendomsmegler Espen Solum og takstmann Per-Staale Windegaard.

Ytterligere forhandlinger pa administrativt niva.

Administrativ ledelse i KNAS og KH har etter anmodning fra ordfgrer og radmann arbeidet
videre med a finne en omforenet lgsning. Disse forhandlingene farte ikke frem og KNAS
oppsummerte 22.11.10 sitt svar slik til ordferer og radmann:

“Etter mange og lange forhandlinger mellom partene, ser ikke KNAS noen annen lgsning enn
at eier for begge selskaper fastsetter betingelser for overdragelsen. Vi vil derfor oppfordre
kommunens eierutvalg, Kommunalutvalget, til & innhente tilsvarende posisjon fra
Kristiansand Havn og pa bakgrunn av disse innspillene fastsette endelige betingelser.”

Havnedirektgren hadde pa samme tid orientert havnestyret om at forhandlingene ikke forte
frem.

Opplegget for KE’s arbeid.

| henhold til anmodningen fra KNAS ble forutsetningene for arbeidet fastlagt av KE. Det kan
oppsummeres i disse skjgnnsforutsetningene:

Generelt.
Markedsprisen skal fastsettes ut fra falgende retningslinjer:
1. Vederlagslovens bestemmelser med tilhgrende rettspraksis.
2. Tidligere faringer gitt av bystyret mht en nedre grense for arealenes salgssum i
Kongsgardbukta (sak 236/03).
3. Avtaler som ble inngatt mellom RP, KNAS og KH ved reetablieringen av RP.

De nevnte punktene og arbeidsopplegget for gvrig er akseptert av begge parter i mgtet
18.03.11 hos radmannen.

Dette innebaerer at bystyret fastsetter de endelige salgsbetingelsene, og bystyrets vedtak
kan altsa ikke veere gjenstand for forvaltningsmessig klagebehandling eller rettslig preving.

Areal, rettigheter og reguleringsstatus fremgar av avsnittet fakta.

Arealet med tilhgrende anlegg erverves med full eiendomsrett for KH, herunder strandlinje
og grunn under vann sa langt denne er undergitt privat eiendomsrett, samt alle rettigheter
som matte tilligge eiendommene ved at de stater til sjgen, s& som strandrett, rett til oppfylling
av tilstgtende sjogrunn utenfor areal underlagt privat eiendomsrett, tilflottsrett m.v. alt sa
langt dette har veert eiet av KNAS.

Fakta.
1. Arealet inngar i reguleringsplanen for Kongsgard/Vige havne- og industriomrade,
vedtatt av bystyret 30.03.05 med tilhgrende korrigeringer frem til dags dato.
2. Vedlagte kart og tabell viser landareal og mulig utfyllingsareal i planomradet.

3. Arealet som er utlagt til offentlig trafikkomrade gjennom planomradet, samt areal til
spesialomrade (felt S 3) inngar ikke i verdsettingen. Disse arealene forblir kommunal
eiendom.



4. Arealene i Kongsgardbukta tiltredes henholdsvis 01.01.08 og 01.01.16 i henhold til
avtale nr. 1 mellom KNAS og RP.

5. Tiltredelsedato for arealet i Vige settes til dato for oppgjer. | samtale 14.04. korrigert
til 01.01.08.

6. For areal tiliradt 01.01.08 betales det renter tilsvarende gjennomsnittet av 3 mnd
NIBOR + 1% frem til betaling.

7. Palgpte kostnader for opparbeidelse av adkomstvei m.m. fra kryss med E18 og inn i
pukkverkets omrade i henhold til avtalen mellom KNAS og RP ma fremskaffes av
KNAS.

8. Betaling skjer innen 14 dager etter bystyrets vedtak.

9. KNAS transporterer avtalen med RP, datert mai 2006 til KH og varsler RP om denne
overfgringen. For arealet som farst kan tas i bruk 01.01.16 skal leiebelgpet fra RP
tilfalle KH fra overtagelsen.

10. Erkleeringen fra 1999 pa tidligere eiendommer tilhgrende Wenche og Leif Hubert er
kjent av begge parter. Dersom det er andre rettigheter/heftelser til eiendommene bes
det opplyst. Likeledes bes KNAS dokumentere netto inntekt for kaia.

Etter at vare forutsetninger ble sendt ut, ble det av KNAS vist til en egen avtale mellom
partene, datert 10.06.10. Avtalen er gjengitt under partsinnlegget til KNAS. Denne avtalens
pkt. 4.3 har fglgende formulering:

"Heftelser pa eiendommene skal ikke hensyntas ved avgjorelsen om hva som er
markedspris.”

KE har oppfattet at KNAS mener denne avtalen skal legges til grunn for vart arbeid, men vi
har avvist dette siden den ikke ble dokumentert da arbeidsopplegget ble presentert i matet
18.03.11 med partene. De gvrige punktene er i realiteten ivaretatt i skjgnnsforutsetningene.
For at saken ikke skulle bli ytterligere utsatt, valgte vi derfor a fremsette
skjgnnsforutsetningene i to alternativer:

Alt.1. Kommunens utkast til skjgnnsforutsetninger benyttes.
Alt.2. Pkt.10 i kommunens skjgnnsforutsetninger relatert til heftelser pa eiendommene
tilherende Wenche og Leif Hubert utgar.

Med hensyn til rettsanvendelse og erstatningsfastsettelse sa ble begge parter oppfordret til &
omtale temaene kortfattet i sine innlegg og med henvisninger til sammenlignbare
rettsavgjarelser. Begge parter skulle ogsa ha anledning til 8 kommentere den andres
partsinnlegg.



DEL 2:

Partsinnlegqg fra KH.

Advokat (H) Ove Chr. Lyngholt

Kristiansand Havn — Kristiansand Neeringsselskap AS
Erstatningsfastsettelse Kongsgérd/Vige

havne- og industriomrade i Kristiansand kommune

1. Grunnlag for erstatningsfastsettelsen.

Ekspropriasjonsreftslige regler skal legges til grunn.

2. Gijenstand.

1.

Areal som beskrevet i Hessens e-post av 7. april 2011, med péhefte av bl. a. Norcems
rettigheter til kai m.v. i Vige ihht. erklaering av 1999, og Ringknuten pukkverks
rettigheter til drift av massetak (alternativ I), og de samme arealer men uten pihefte av
Norcems rettigheter (alternativ II).

Alt areal er regulert til havn bortsett fra et mindre areal (S2) utlagt til friluftsomréde.
Siden havneformadl neppe har markedsmessig appell, mé det ses bort fra gjeldende
regulering og i stedet legges til grunn péregnelig alternativ regulering, jfr, bl. a. Rt.
1996 5. 521. Det er da reguleringsmyndighetens oppfatning av hva som ville ha veert
den alternative utnyttelsen som skal legges til grunn, jfr. Rt. 2007 s. 464. KH antar at
utnyttelse til neeringsformal ville ha blitt tillatt, men bl.a. pga. neerheten til sjgen, ville
innslaget av “grenne arealer”, og en dpen utvidet strandsone tilrettelagt med
strandsti/promenade og oppholdsarealer for allimennheten, blitt forholdsvis stort.

Siden ekspropriasjonsformélet er offentlig havneutbygging har KNAS ikke rett til
erstatning for utfylling i sjeen selv om det ellers viile ha veert mulig & foreta utfylling
og utbygging av sjgarealet, jfr. Rt. 1969 s. 613. Det samme gjelder eventuell annen
utnyttelse av sjoarealet, f. eks. til smébathavn. I Vigebukta er Norcems reftigheter ogsd
til hindrer for en slik utnyttelse.

3. Omsetningsverdi.

Utgangspunkiet er hva “vanlege kjoparar” vil gi for arealet ved frivillig salg, jfi.
vederlagsl. § 5 forste ledd. Det skal legges til grunn at arealet er uregulert (jf. pkt. 2.2.
over) men at det paregnelig ville ha blitt regulert til neering med tilherende veiarealer og
grenne arealer. Det folger bl.a. av Rt. 2004 5.2010 at “vanlege kjoparar” vil hensynta
reguleringsrisikoen som et prisdempende element., Kjeperen stir séledes overfor et arcal




som er uregulert, men hvor det kan péregnes regulering til neering, men hvor bade
innslaget av andre reguleringsformal, utnyttelsesgrad, eventuelle rekkefelgekrav,
infrastrukturkostnader, tidsaspektet og markedssituasjonen pa et fremtidig salgstidspunkt,
skal hensyntas. Det skal videre legges til grunn at kjeperen itke kan foreta noen utfylling
eller annen utnyttelse av sjegrunnen eller sjgen noe sted (ikke ekspropriasjonsrettslig
beskyttet), og at han m3 respektere rettighetene til Ringknuten Pukkverk AS og under
alternativ I ogsd Norcems rettigheter, Pukdkeverkets rettigheter til fortsatt drift innebeerer
ogsd bla. steyulemper pé tilgrensede arealer frem til 2016.

Voldgiftsretten fastsatte omsetningsverdi pa grovplanert tomt, regulert til neeringsformadl,
med infrastruktur til tomtegrense, til kr 2,500 pr. m? tomt, jfi. rettsboken s. 25 og 26 tredje
avsnitt. Dette var i samsvar med det de sakkyndige vitner KNAS hadde engasjert mente
var riktig pris, jfr. rettsboken s. 13 nederst (takst fra Bs og Andersen). Sakkyndig vitne
Kulien, som var engasjert av KH, delte denne oppfatning, jft. rettsboken s. 14 sverst.
Voldgiftsrettens verdi pa kr 2.500 pr. m* inkluderte ogsd verdien av utenforliggende
sjegrunn (utfylling og/eller smabéthavn), noe det nd skal ses bort fra. Ttillegg har
voldgiftsretten ikke gjort fradrag for rundkjeringen pd E-18, jfr. nedenfor i pkt. 5.
Hiibertskjennet (avhjemlet 13. april 2005) har lagt til grunn en omsetningsverdi pa kr 600
pr.m2 for et areal i Vige (tilnermet netto tomtereal) som kunne benyttes til utbygging,
men som et vesentlig mer eksponert mot E-18. Her er det korrekt sett bort fra
utfyllingsmuligheter og verdistigning som fulgte av ny rundkjaring pa E-18. Siden det na
skal ses bort fra verdistigning som ma tilbakefores til rundkjeringen pa E-18, og det i
tillegg skal ses bort fra bade utfyllingsmuligheter og muligheter for etablering av
smdbathavn, vil “riktig pris” for byggeklar tomt dersom det legges til grunn at
voldgiftsrettens og de sakkyndiges vurdering av prisen var korrekt, ngdvendigvis vil bli
lavere enn kr 2.500,- pr. m” nettotomt, eller kr 1.250,~ pr. m? bruttoareal. Voldgiftsretten
har heller ikke hensyntatt pukkverkets rettigheter frem til 2016 og den verdireduserende
betydning dette har. Hensetf til arealenes beliggenhet ved sjpen er en utnyttelse pd 509 for
avrig for heyt.

4. Utbyggingskostnader.

Kjeper av utbyggingsomridet vil hensynta hvilke kostnader som vil pélepe for 4 gjere
arcalenc bypgeklare, jft. siv. ing, Aneslands vurderinger i vedlegg 1. Som det fremgar
utgjar deite et belop i storrelsesorden kr 97 mill., som fordelt pd hele arealet som skal
avstdis utgjer i overkant av ca. kr 1.000,- pr. m* og fordelt pa nettoarealet (med 50%
utnyttelse som voldgiftsretten) utgjer kr 2.000,- pr. m” salgbart areal.




5. Fradrag.

Nytt planfritt kryss pd E-18 er finansiert av kommunen med kr 60 mill, og sto ferdig
september 2006. Verdistigningen dette krysset har pafert de arealer som skal vurderes
skal komme tii fradrag etter vedetlagsl. § 5 tredje eller fjerde ledd. Om krysset har direkte
sammenheng med ekspropriasjonstiltaket (havneutbygging) og dermed mé henferes under
tredje ledd, eller om det ma henferes under fjerde ledd, har ingen betydning. Kristiansand
Havn er et kommunalt foretak etter kommunel. kap. 11.. KH er da ikke et eget
rettssubjekt, og det er kommunen som sddan som er part i saken, se bl, a. Ot.prp. nr. 53
(1997-98) side 119 . KNAS derimot er et eget rettsubjekt med egne rettigheter og plikter,
og som har selvstendig partstilling. At KNAS er et heleid kommunalt selskap har 1 denne
sammenheng ingen betydning, For gvrig spor § 5 fjerde ledd bare om hvem som er
ekspropriant og ikke om hvem som er ekspropriat. Nér det gjelder fradragets sterrelse er
dette ikke begrenset til investeringens sterrelse, jfr. Rt. 1991 s. 305 og Rt. 1994 s. 389, og
det er uten betydning om andre far beholde verdistigningen uten noen form for fradrag, jfr.
Rt. 1994 5. 1133. Likeledes er det uten betydning om investeringen helt eller delvis skulle
veere finansiert ved bompenger, jit. Rt. 1994 s. 1133. Det skal altsd ses bort fra all
verdistigning krysset har péafert de arealene som skal avstds, og arealene skal folgelig
vurderes mht. omsetningsverdi som om krysset ikke eksisterte. Hvilke muligheter for
adkomst som foreld da ma hensyntas. Dersom det da hadde veert paregnelig at adkomsten
ville bli lagt fra vest (gjennom Lund) m4 det ogsé ved verdivurderingen tas hensyn til
péregnelige rekkefaslgekrav knyttet til etablering av adkomst herfra, og som ville ha blitt
belastet utbyggingsomradet. Dersom kommunen derimot hadde bekostet ny adkomst fra
vest, ville dette, pa tilsvarende méte, vaere en investering som hadde fort til verdistigning
som det skal gjeres fradrag for etter vederlagsl. § 5 fjerde ledd. Uansett skal det siledes
gjeres fradrag for manglende adkomst og tilknytning til det gvrige veinett.

Pé tilsvarende méte er det med den adkomstvegen som ma anlegges/delvis allerede er
anlagt fra E-18 og frem til og gjennom arealene 1 Kongsgardbukta. Enten ma denne, si
langt KH allerede har betalt for opparbeidelsen elier den ikke allerede er opparbeidet,
belastes utbyggingsomridet som en utbyggingskostnad, eller verdistigningen vegen
fordrsaker ma komme til fradrag efter § 5 tredje eller fjerde ledd dersom vegen betales av
kommunen.

6. Forholdet til vederlagsl. § 10 vil jeg foresla ivaretatt slik:
Alle arealer er overtatt fra KNAS 1. januar 2008, men Ringknutens rettigheter gjor at disse
arealene ikke kan tas i bruk til annet forméal far 1. januar 2016. Avsavnsrenten et
giennomsnittet av 3 mdr. Nibor + 1%, og leper fra 1. januar 2008 til utbetaling blir
foretatt.
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Sivilingenigr Aanesland AS

1 [Kristiansand havn KF - KNAS Dato: 06.04.2011
2 |Kongsgirdbukta-Vige Vergjon 3
3 Utarbeidet av: Sivilingenier Aanesland AS
4 |Beregning av kostnader ved tilrettelegging for utbygging
5 KONGSGARDBUKTA (KGB) og Vige, ingen utfylling
6 |Forutseining: Ingen utfylling i sjgen for & innvinne areal
7 |Areal Kongsgfrd landareal 80 844 | {Ifelge Via Nova)
8 |Areal ved avretting sjekant mot ast 1450 82 294 |= Kongsgird
9  |Tiliegg for areal pa land i Vige, Eksist+ utf, 1200m2}) 1200 7400 |=Vige
10 Areal Kongsgir og Vige: 89 694 = Samlet landareal
11 Beskrivelse av kostnadsbaerer Kostnader: Delsum: Merknader:
12 |Interne kostnader i Kongsgdrdbukta
13 [Sikring mot sjeen 5250 000,0 Sikring til dels utlagt med lekter
14 |Grovplaner og opparbeide kant mot sjeen 3478 320,0 5 m Grentanlegg mot sjeen
15 |Rundkjering med internveier Kongsgdrdbukta 6350 000,0 Vei mellom tomtene i KGB
16 | Tekniske anlegg, pumpestasjon, trafo etc. 7 330 000,0 Internt p4 KGB-omridet
17  |Omlegging lufistrekk Ringdsen 10 000 000,0 Iflg. KNAS v/Skiftenes
18  |Sum tilrettelegging i Kongsgir 32 408 320,0 32 408 320
19 |Interne kostnader i Vige
20 |Sikring mot sjwen og opparbeidelse langs sjgkanten 650 000,0 Langs vei og nytt areal ved kryss
Utretting av vei etler omlegging
21 |Utfylling for oppretting av vei og nytt veikryss 2439 597,0 av vannledning
22 |Sum tilrettclegging i Vige 3 089 597,0 3 089 597
23 |Rekkefplgekray |
Medtatt 50 % pé KGB,
24 |Ringledning Kongsgard-Vige: Vann, ¢l, pumpe, avlep 6 200 000,0 Rest pa B1-B4
Medtatt 50 % p& KGB,
25  |Hovedvei Kongsgard-Vige inkl tunell og sykkelvei 27 567 600,0 Rest pa B1-B4
Medtatt 50 % p& KGB,
26 |Grantareal pa seppeifylling, slamdep.. Og prestebekken 5910 000,0 Rest pA B1-B4
27 |Sum rekkefslgekrav 39 677 600,0 39 677 600 o
28  |Sum tilrettelegging L 75175 517,0
29  |Rentekostnader i byggetiden | 5% p.a, over 1,5 &r byggetid 75 175 517 2 819 082 |Regnet av 50 % av belapet
30 |Sum Fer uforutsett / rigg og generelle kostnader 77994 599
31  |Uforutseit og "Rigg" 0,15 77 994 599 11 699 190
32 |Generelle kostnader 0,10 77994 599 7799 460 |Planlegging adm, ete,
33 Sum ekskl MYA Tilrettelegging for utbygging 97 493 249 -
34 o Avrundet: 97 000 000 | Dvs. kr 1115 ke/ m2 tomt

KGRB-Vige: Utbyggingskostnader

Tav1

Utskriftsdato 07.04.2011
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Kommentarer fra KNAS til KH’s partsinnlegg:

Det vises til Kristiansand havns (KH) redegjorelse av 12.4.2011, og jeg skal pd vegne av KNAS gi
kommentarer, etter samme systematikk som i tilsvaret. Vi har ogsa konsultert Hr. advokat Tor N
Rekve i anledning saken og tilsvaret.

I. Skjonnsforutsetninger. Etter avtalene, den siste 11. juni 2010, mellom KNAS og KH skal utfylling
1 sjo fastsettes sarskilt. Videre skal det ikke hensyntas heftelser. KNAS er av den oppfatning at dette
er avtalt og skal legges til grunn som skjennsforutsetninger.

II. Gjenstand

1. Tillatt utbygging: KNAS er uenige i at det ved regulering til neering ikke ville blitt tillatt tilsvarende
utbygging pa landarealet. Etter rettspraksis er det normale i et utbyggingsomrade at det gér bort 20-30
% av arealene til grontomrader og infrastruktur. Ved vurdering mé hele utbyggingsomradet legges til
grunn, og KNAS avgir ogsé 23 mal grentomradet og 13,3 mal vegareal til kommunen. Det er ikke stilt
spesielle andre krav til grentarealer i neeringsarealene i Vige/ Kongsgard for evrig. Kommunen har
ogsé fort en fortetningspolitikk i flere ar. Det er mangel pa sentrale naringstomter i Kristiansand, og til
sammenligning er Stremsheia i kommuneplanen foreslatt nedsprengt og utnyttet. Tomtens
beskaffenhet gjor ogsa at det ikke er grunn til en mindre utnytelse enn ved havneformal.

2. Utnyttelse i sjo: KNAS mener at det er avtalt at denne skal verdsettes saerskilt. Uansett er KNAS
uenig i at dette ikke har ekspropriasjonsrettslig vern. HR kom til det motsatte resultat i Rt 1961 s 1114,
som mindretallet i Rt 1969 viste til. Videre er RT 1969 forut for HR dommene som fastsetter
prinsippet om paregnelig alternativ regulering ved ekspropriasjon til offentlig inngrep. Etter
vederlagsloven og rettspraksis (senere enn 1969) skal det gjores en vurdering av en paregnelig
alternativ regulering, og det paregnelige vil vare at dette ogsa hadde blitt regulert til utfylling eller
annen utnyttelse for naeringsvirksomhet.

3. Heftelsene: Det er avtalt at heftelsene skal ses bort ifra. Dersom heftelsene allikevel velges &
hensyntas er det opplyst fra Norcems advokat at ved en utbygging av kaien vil det vere nedvendig
med en booster for & bldse sement over lengre avstand, og denne koster 5-6 MNOK. Péstander om
stoyproblemer for Ringknuten Pukkverk (RP) er ikke relevant all den tid dette gjelder industriomrade.
RP avtalen gjelder til 2016, slik at dette i tilfellet bare en utsatt betaling av dette arealet, eventuelt en
neddiskontering av den delen av vederlaget.

IILI. Omsetningsverdi: P4 vegne av KNAS viser jeg til hva som tidligere er skrevet om verdien, og jeg
skal kort kommentere noe av det motparten skriver.

Reguleringsusikkerheter: Henvisningen til RT 2004 s 2010, er ikke relevant i var tilfelle. I denne
saken var det tvil om den péregnelige alternative reguleringen ville blitt bolig, da arealet 18 i et folsomt
omradet ner Lorenskog kirke. Videre hadde fylkesutvalget sterkt frarddet at dette omradet skulle
legges ut til boligformal. Dette bildet er helt annerledes i var sak. Deler av arealet har gjennom mange
ar veert benyttet til kontor industri, lager. Naboarealene er regulert til det samme, og det er temmelig
opplagt at dette ville blitt regulert likt. I kommuneplanen for 1979 - 1990 var omradet regulert til
industri. [ kommuneplanen for 1995-2006 var det regulert til bebyggelse.

Tidsaspektet: Bade i voldgiftsretten og i verdiberegningene som er lagt fram av KNAS i brev av
15.4.2011er prisene basert pa hva investorer er villig til & betale na, uten en diskontering.
Hubertskjonnet (HS): I HS var brutto kvm pris NOK 894,48 pr kvm. Dette blir imidlertid ikke riktig
sammenligning i forhold til denne saks arealer (som er netto uten skraninger og atkomstveg) da dette
bruttotallet inneholdt ubyggbare skraninger og atkomstveg pa til sammen 8,5 mal. Korrigert for dette
gav HS en kvm pris pa netto NOK 1.142 pr kvmm. Jeg bemerker at HS ble fastsatt den 13.4.2005. Fra
dette tidspunktet og fram til 1.1.2008, har det skjedd en betydelig
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verdigkning pé neringseiendom, mer enn pa bolig. Pr 1.1.2008 var sa vel etterspersel som priser pa
sitt hgyeste for finanskrisen i september samme ar. SSB har ikke statistikk pa neringseiendom, men
opplyser at boligeiendom har steget med 53,7 % i dette tidsrommet. Jeg papeker ogsa at i Vige er det
de samme arealene som skal over fra KNAS til KH, og for sammenligningens skyld mé derfor
nettoprisene ligge betydelig over HS. De NOK 600 pr kvm som KH refererer til er ikke relevante da
de gjaldt et omtvistet areal som kom i tillegg til hovedarealene, ref HS s 12.

IV. Utbyggingskostnadene. Jeg skal kort kommentere oppsettet til Aanesland. Han kommer til at det
er kostnader med utbygging pA MNOK 97 for rekkefolgekrav og infrastruktur. KNAS har lagt til
grunn kostnader pA NOK 61 mill (utenom oppfylling) for det samme herunder infrastruktur pa utfylt
sjoarealer. Dette er en differanse p4 MNOK 38 mill. Forskjellen fremkommer ved at Aanesland har
lagt inn MNOK 20 til uforutsett, dette en storrelse som ikke KNAS bruker i noen av sine
prosjekter.Videre har Aanesland tatt med MNOK 5,9 til opparbeiding av grentarealer pa slamdeponiet
som er naboarealet. Dette skal ikke regnes med da dette er et krav mot Kristiansand kommune i
konsesjonen fra fylkesmannen for & avslutte deponiet. Dette er ogsa inndekket i budsjettet for
slamdeponiet. Tar man bort disse postene pa til sammen ca MNOK 26 er det en differanse pa i
utgiftene pA MNOK 12. KNAS har brukt bade Multiconsult og Rambgll til & kvalitetssjekke tallene,
og differansen fremkommer fordi KH operer med for heye tall pa intern infrastruktur og muligens noe
pa rekkefolgekrav.

Jeg peker ogsa pé at med dette belastes ogsa alle rekkefalgekravene i hele utbyggingsomradet pa bare
dette arealet. Ved en privat ubygging ville dette blitt belastet forholdsmessig. Alt bebyggbart landareal
i utbyggingsomradet er ca 300 mal. Det aktuelle landarealet er derfor 29 %. Skiftenes i Multiconsult
kom til MNOK 45 for rekkefolgekostnadene. Forholdsmessig utgjor dette MNOK 13,5 mill for
landarealet. Jeg ber derfor om at dette ogsa blir lagt til grunn i skjennet.

V. Fradrag: Det anfores fra KH at for investeringen gjort av Kristiansand kommune til
avkjering/rundkjering pd NOK 60 mill skal det gjeres fradrag for i saken. Kristiansand kommune eier
begge selskapene, og realiteten i dette vil vaere at det 1 sa fall skal gjares et fradrag ved en transaksjon
mellom to 100% eide datterselskaper, for investeringer betalt av eier. Denne bestemmelseni V § 5,4
ledd passer derfor ikke godt pa saken. KNAS vil anbefale at man ser bort fra dette.

Dersom det ikke velges & se bort fra dette, ma man for det forste legge til grunn at det er paregnelig at
avkjeringen til omradet ville blitt som i dag. For det andre er ikke loven lagt opp til at det offentlige
skal tjene pa sin investering, men hensynet er at det offentlige ikke skal betale to ganger. Jeg viser her
til forarbeidene: Ot prp nr 50 (1982-83) er det uttalt at man bare ber "se bort fra en verdistigning i den
utstrekning ekspropriaten ikke mé betale for den, f.eks. i form av refusjon. Dersom ekspropriaten
allerede har betalt eller m4 betale for en investering som har medfert verdistigning det skal gjores
fradrag for, ma fradraget reduseres tilsvarende."

De sakene som KH henviser til er ikke treffende, da dette gjelder saker med arealer som fér en stor
verdistigning som felger av at det fremlegges offentlig infrastruktur som ellers ikke ville blitt framlagt.
Ved en privat utbygging av utbyggingsomradet ville deler av rundkjeringen blitt belastet
utbyggingsomradet. KH har ogsa lagt til grunn at utgiftene til ovrige rekkefolgetiltak mé belastes
utbyggingsomradet etter vanlig praksis. Etter reglene i plan og bygningsloven om utbyggingsavtaler
kap 17 skal dette belastes forholdsmessig. Den verdistigningen som det offentlige har lagt ned vil
derfor veere de kostnadene som man normalt som utbygger ville matte betale. Totalt i
utbyggingsomradet er det 300 mél bebyggbart areal; 87 mal/300 mal = 17,4 mill. Dette ma ogsé
korrigeres for at dette er avkjering til Narvika og vil bli atkomst til Lund slik at tallet her ma bli langt
lavere som et eventuelt fradrag. Jeg peker ogsa pa at det er gitt bidrag fra utbyggere i Narviga for
rundkjeringen.

Kristiansand den 29.4.2011,Asbjorn Breistein, advokat
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Partsinnlegg fra KNAS:

NOTAT
Sak: Verdsettelse av havnearealer i Kongsgérd / Vige
Utarb. Av:  Jan O Larsen, adv. Asbjorn Breistein Dato: 15.04.2011
Distr: Kristiansand Fiendom

Oppsummering: Tomteverdi av omradene i Kongsgard/Vige som skal utvikles til Havn skal
etter bystyrevedtaket og senere avtale mellom KNAS og KH settes til markedsverdi i henhold
til vederlagslovens bestemmelser. Dette betyr at tomteverdien settes lik verdien omradet ville
hatt dersom tomten var avsatt til annen péregnelig bruk. Slik bruk i Kongsgérd/Vige antas 4
veere lik nylig regulerte naerliggende arealer — det vil si kontor/lager/Industri.

KNAS har beregnet nettoverdi av 124.000 kv nzringsareal pluss 74.000 kvm utfyllingsrett i
Kongsgard/Vige i intervallet 252 — 277 MNOK. Utfyllingsretten er da redusert til halvparten
av hva Kristiansand Havn far anledning til, og det er gjort fradrag for utgifter til infrastruktur
og utfylling med i overkant av 150 MNOK. Eksisterende tomtearealer pa land alene er
verdivurdert til 166 — 191 MNOK. For sammenligningens skyld henger dette godt sammen
med verdivurderingene gjort for Silokai hvor Kristiansand Havn har anslatt verdien av 52.000
kvm blandet formal i intervallet 209 — 613 MNOK.

KNAS har i forhandlinger og brev veert villig til 4 se ulike oppgjersordninger slik at oppgjeret
for tomteomradet kan skyves ut i tid. Alternativt at kan deltakelse i KH’s utviklings-
eiendommer vurdert til takstpris g& som hel- eller delbetaling.

Rettslig grunnlag: Ihht flere avtaler mellom partene, som underbygges av bystyrets vedtak
av 2003, skal eiendommen verdsettes til markedsverdi - etter Vederlagslovens bestemmelser.
Vedlagte avtale mellom partene, signert s sent som 11.06.2010, gir premissene for hvilke
skjennsforutsetninger som gjelder. Avtalen kom til gjennom en 2- arig prosess hvor
verdiberegningsgrunnlaget ble skéret ned til 5 punkter.

1. Markedspris skal fastsettes etter vederlagslovens alminnelige ekspropriasjonsrettslige
prinsipper, med de presiseringer som fremkommer nedenfor:

2. Retten til utfylling/utnyttelse av tilstetende sjogrunn verdsettes seerskilt.

3. Heftelser pa eiendommen skal ikke hensyntas ved avgjarelsen om hva som er
markedspris '

4. Uansett skal gulv for erstatningssum veere kostnadsdekning for KNAS etter avtale av
01.03.2007.

5. Arealene er tiltr&dt 31.12.2007. Avsavnsrenten fastsettes til gj.snitt av 3 mndr NIBOR
+ 1% frem til betaling skjer innen en mnd etter rettskraftig avgjerelse.

Dette fastholdes fra KNAS som skjennsforutsetninger.

Etter V § 5, 1. ledd skal salgsverdien ved frivillig salg legges til grunn,
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Nar det er regulert til havn sa er prinsippet etter V § 5, 2. ledd og rettspraksis at det skal
gjeres en vurdering pa hva som ville veere en péregnelig utnyttelse og regulering i stedet for
havn, for & finne en pris pa hva som vil veere en salgsverdi ved frivillig salg, jfr. Rt 1996 s
521og Rt 1997, s 1914. KNAS mener at den paregnelige utnytelsen ville vaert som ellers i
reguleringsomradet, dvs kontor, industri, lager, engrosvirksomhet og lignende. KNAS er av
den oppfatning at ved en alternativ regulering vil det ogsa bli tillatt utfylling i sje. Videre stér
deti2. ledd at det skal sammenlignes med de prisene som et oppnadd ved omsetning av andre
eiendommer det er naturlig & sammenligne med. Det vises til naermere redegjorelse om dette
nedenfor. Nar det gjelder utnyttelsen av arealet er det et spersmél om det ved en alternativ
anvendelse vil g bort noe areal til grontomréder og veganlegg. Etter praksis mé man da ta
stilling til hele utbyggingsomradet og ikke kun se pa det bebyggbare arealet. Det normale er at
20-30 % i hele utbyggingsomrédet gér bort til grentarealer og infrastruktur. KNAS
tilbakeforer 23 da grentomréder og 13 da veg til kommunen vederlagsfritt. Videre er det
ytterligere grontomrader i omradet. KNAS er av den oppfatning at det oppmaélte arealet pd ca
90 mal landarealer samt arealer i sjo er nettoarealer, og det skal ikke gjores fradrag i dette ved
verdsettelsen.

Etter V § 5, 3. ledd, skal det ikke tas hensyn til verdiendringer som direkte kommer av
ekspropriasjonstiltaket. Denne bestemmelsen er lite brukt, jfr Nils Erik Lies kommentarer i
Gyldendals rettsdata, KNAS vil anfare at det er ingen verdigkning som har direkte
sammenheng med havneutbyggingen.

Etter V § 5,4. ledd skal det ikke tas hensyn til verdiendringer som eksproprianten har
giennomfert de 10 siste drene. KNAS oppfatter det slik at Havna vil piberope seg den
investeringen som kommunen har gjort 1 avkjering og rundkjering. Det er opplyst at det er 65
MNOK. Prinsippalt bestrides dette som en for fjern investering. Dette er en investering som

" gjelder hele utbyggingsomrédet pé til sammen 300 bebyggbare daa, men som ogsé vil gjelde
Lund samt avkjering for omradet p& nordsiden av E-18. Dersom dette skal tillegges vekt md i
sé fall tiltaket fordeles pa utbyggingsomrédet samt da gvrige omradene denne betjener.
Verdigkningen kan ikke settes til mer enn hva som normalt vil folge av prinsippene om andel
av infrastruktur etter prinsippene i bestemmelsene om utbyggingsavtaler., jfr prinsippet
Gulatings lagmannsrett av 19. september 2003.

Arealet: Arealet som skal verdsettes omfatter eksisterende landareal i hhv Kongsgérd og
Vige samt utfyllingsrett i sjo.

o Eksisterende landareal i Kongsgard utgjer 117.146 kvm inklusiv grentareal med
23.043 kvm og vegareal med 13.259 kvm. Eksisterende landareal i Vige utgjer 6.854
kvm. I sum 124.000 kvm landareal.

o Utfyllingsretten , senere omtalt som sjgarealer, utgjer for Kongsgérd 17.373 kvm og i
Vige 129.920 kvm. Voldgifisretten har i skjennet hevdet at en alternativ
neringsutbygging kun vil f4 anledning til 50% utfylling i sje. Under denne
forutsetningen blir sjgarealet samlet 73.646 kvm .

Enhetspris: Det er solgt eiendommer i samme omréder som har relevans for enhetsprisen i
Kongsgard/Vige. Tomta til Monter ble solgt som pris/kvm BTA, men omregnet til pris/kvm
tomtegrunn var prisen kr. 3000,-/kvm. Det er solgt flere naringstomter pa Lundsletta hvor
takster og priser er kr. 2.000,- kvm/tometgrunn med pahvilende festeavtale. I selskapet
Marvika utvikling AS er det inngétt avtale mellom Festere og bortfester med kr. 1.500,-/kvm
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BRA for naringsarealene, omregnet til tomtegrunn blir prisen ihht dette om lag kr. 2.500,-
/kvm tomt avhengig av utnyttelsesgrad som endelig vedtas. Ogsa her pahviler det resterende
festetid. Voldgiftsretten fastsatte tomteverdien i Kongsgérd/Vige til kr. 2.500,-/kvm
tomtegrunn, som var i trdd med begge partenes sakkyndige.

Nzrmere om areal og tomtepriser: Det er sveert sjeldent at neeringstomter i slike sentrale
omréder som Kongérd/Vige prises og selges som kvm tomt, det normale er pris per kvm BTA
eller BRA. Vi vil derfor hevde at det forenkler arbeidet dersom denne tilneermingen gjores
gjeldende ogsé her. For & utdype dette kan det hende, slik voldgiftsdommen antyder, at utbygd
omréde blir redusert i en alternativ neeringsutbygging. Til gjengjeld vil tomteutnyttelsen pa de
tomter som bebygges bli ditto heyere — det er ikke nedvendig 4 g lengre enn til Rasmussenes
kontorblokk for & finne eksempler pd dette. ATP- plan og kommuneplan understaiter hay
arealutnyttelse i disse omradene. Vi vil derfor hevde at netto tomteareal, BYA pé 50% og
utnyttelse tilsvarende dagens regulering — dvs 4 etg gir en balansert tilneerming. Dersom en

kommer til at det bebygde arealet er mindre, slik voldgiftsdommen indikerer, kompenseres
dette hoyst sannsynlig gjennom ekt utnyttelse.

Vi vil allikevel bemerke at Voldgiftsdommen tar feil mht utnyttelselsgraden. For det forste ma
man se utbyggingsomrade under ett. For det andre er det normalt at det gér bort 20-30 % totalt
i et utbyggingsareal til grentareal og felles infrastruktur, Dette er hensyntatt i omradet slik at
arealet nevnt ovenfor er det effektive naringsarealet.

Verdiberegninger

Bruttoverdier (inntekter)

Med dette som grunnlag vil vi beregne bruttoverdi etter to hovedtilnarninger — alternativ 1
BTA- tilnaerming og alternativ 2: pris per kvm tomtegrunn, Detretter vurderes kostnader.

Alternativ 1 — bruttoverdi per kvm BTA

KNAS har med utgangspunkt i reguleringsplanen inndelt hele omrédet i hensiktsmessige
neeringstomter (slik vi gjer i andre utbygginger) og lagt inn internveier som sikrer adkomst til
tomtene. Tomtene er nummerert fra 1 — 15, For & holde oss naermest mulig skjennet i
voldgiftsdommen har vi trukket ut tomtene 16 — 21 fordi skjennet da mente at en alternativ
naeringsutbygging kun vil f4 anledning til & fylle ut 50% i sje ift havneutbyggingen. Det
samlede salgbare tomtearcalet er, under disse forutsetningene, beregnet til 155,8 daa. P4 disse
tomtene er det videre forutsatt BYA med 45% og byggeheyde 4 etg (som er lik dagens
havneregulering). Vi mener at voldgiftsdommen er feil pd utnyttelsesgraden, men i den grad
en métte mene at det m4 fratrekkes mer areal til grontanlegg, kyststier el. er det vér
oppfatning at dette vil bli kompensert gkt utnyttelse pa bebygde tomter. Topografien, med
Ringasen like i bakkant og god infrastruktur like ved E18, tilsier hoy arealutnyttelse og
betydelig byggehayde.

Med tomteareal p4 155.800 kvm, fotavtrykk med 71,400 kvm (TU- 45%) og utbygging i 4 etg
og fratrukket areal til internveier oa. med 13 daa blir utbygd areal 285.600 kvm BTA. Legger
en til grunn MAS- avtalen med kr. 1500,-/kvm BTA blir bruttoverdien 428,4 MNOK.

Alternativ 2 — bruttoverdi per kvm tomtegrunn:

Dette blir en forenklet prisberegning basert pa felgende forutsetninger:
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Verdi per kvm tomtegrunn — med referanse til voldgiftsskjennet kr. 2.500,-/kvm tomtegrunn

Landareal:
o Samlet bebyggbart landareal i Kongsgérd med 80,8 daa
o Samlet landareal i Vige er 6,9 daa.

o Bruttoverdi for landarealene: 219,3 MNOK (87,7 daa*2.500,-)
Sjeareal

o Sum sjeareal — 50% utfylling i sj& (ref voldgiftsskjennet) er 73.6 daa

o Bruttoverdi sjoareal er 184.1 MNOK. (73,6 daa * 2.500,-)

Samlet bruttoverdi for land- og sjgareal: samlet 161,3 daa — og bruttoverdi 403,4 MNOK
Kostnader

Med utgangspunkt i brutto verdiberegninger skal det fratrekkes kostnader — disse kan
prinsipielt inndeles i tre kategorier:

1. Kostnader til infrastruktur oa, rekkefolgekrav — fradrag forutsetter at KH overtar ansvaret.
2. Internveier oa. infrastruktur )
3. Utfyllingskostnader for utfylling i sje — kun aktuelt nr verdiberegningen medtar sjearealer.

Kostnader til infrastruktur oa rekkefolgekrav: dette er beregnet av Multiconsult. Uten &
hensynta det som allerede er utfert er kostnadene beregnet til 85 MNOK fordelt med 40
MNOK til tiltak pa havnetomten og 45 MNOK til gvrig infrastruktur. Vinteren 10/11 har KH
gjort opp for alle medgatte kostnader relatert til havn mens KNAS sitter igjen med kostnader
til infrastruktur. De storste infrastrukturskostnadene knytter seg til havnevei, fremfering av
vann og el., omlegging av lufistrekk pa Ringésen, veitunnel og GS- sti.

Kostnader til internveier: GS og interne VA- anlegg er kostnadsberegnet til NOK 8,6 mill
for naeringstomter pa landarealet og 7,3 MNOK for neringstomter pd sjoarealet - samlet 15,9
MNOK. Dette er basert pa erfaringstall som et hgyere enn snittet pr kvm i Burdsen pa kr 81,-
Avenyen kr 72,- og Serlandsparken @st kr 110,-. Tallene refererer til veg og teknisk
infrastruktur inne p& tomeomrédet.

Kostnader til utfylling i sje: Disse kostnadene er vurdert av Multiconsult (ifm voldgiften) og
senere Rambell. Multiconsult tok utgangspunkt i full utfylling og kom til totalkostnad pa 134
MNOK eller kr. 911,-/kvm tomtegrunn, Rambgll sin beregning har mer parallelle
forutsetninger med 50% utfylling i Vige og beregnet kostnaden, dersom fyllmassen ma
kjopes, til 110,-/m3 som tilsvarer kr 1192,- pr. kvm tomt. Normalt vil deler av massen kunne
erverves gratis eller ved & betale for transport som Rambell estimerte til hhv kr 50,- og kr 70,-
/ m3 — som tilsvarer hhv kr 542,- og kr. 758,- /kvin tomt. Basert pd disse vurderingene antas
kostnaden i gjennomsnitt & veere kr. 1.000, - kvm tomt. Det er her viktig & poengtere at dette
gielder utfylling som neeringsomrade og ikke de kostnader som kreves for 4 etablere havn
med de konsekvenser havnevirksomhet har for akseltrykk og avslutning kaikant med ditto
seilingsdybde. Utfyllingsvolumet for innerste del av Vige er antatt & vaere 650,000 m3 og full
utfylling til havn 1.850.000 m3. Til sammenligning er kostnaden pa 1000,/ kvm tomt det
dobbelte av IKEA- opparbeidelsen (488,-/kvmn) som hadde fyllingsheyder p4 niva med
sjedybder innerst i Vige. TT- anlegg, som en stor entreprener med bred kompetanse pa -
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tomteopparbeidelse, er ogsé forespurt om kostnader for utfylling i Sje for Vige slik at dette
blir salgbare naeringstomter. De svarer selvsagt med forbehold, men har uttalt at
opparbeidelseskostnader til grovplanert neringstomter ikke vil overstige kr. 1.000,~/kvm tomt.

Med utfylling av 74 daa blir samlet utfyllingskostnad etter dette 74 MNOK. I tillegg m4 de 5
gverste meterne av fyllingen erosjonsbeskyttet (plastres) til kostnad a kr. 10.000,- per
fyllingslinje — anslatt til 10,7 MNOK. Tillegges 5,7 MNOK til uforutsett blir kostnaden til
utfylling 90 MNOK.

Sammenstilling -

Basert pa dette kan det settes opp felgende sammenstilling:

(tall hele MNOK) Alt1-BTA Alt 2 — kv tomt
Bruttoverdi 428 403
Infrastruktur 45 45
Internveier 16 16
Utfylling 90 90
Sum 277 252

1 alternaiv 2 er bruttoverdi for landarealer alene er verdiberegnet til 219 MNOK, og
nettoverdien blir ihht dette] 66 MNOK.

Tilleggsargumentasjon:

[ bystyresaken av 15.09.2010 har KH anfrt at Silokaia med et samlet tomteareal pa 52 daa
(inkludert utfyllingsarealer i sjo) skal gi 73.000 kvin BTA fordelt med 60.900 kvm bolig og
12.400 kvm neering. KH har selv vurdert naeringsarealene pr. kvm BRA til kr. 4000,- p&
Silokaia., Her har en altsé for det ferste valgt BRA- tilngermingen og for det andre satt en verdi
som er 2,7 ganget hoyere enn de tall vi har lagt til grunn, kr 1500,-/BRA, i Kongsgérd/Vige.
Basert pé dette har KH selv vurdert verdien av 52 daa pé Silokaia 4 ligge i intervallet 209 —

613 MNOK avhengig av hvor langt en gér i verdikjeden — dvs i intervallet 4.000 — 11.780,-
/kvm tomt.

En annen relevant sammenligning er vurderingen av Kilden- tomten. Her er tomten pa 15,9

daa forutsatt & gi 23.000 kvm BTA. Kravet fra KH var i dette tilfellet 183 MNOK — dvs
11.500,-/kvm tomt.

Disse eksemplene illustrerer folgende:
o KH benytter selv BRA/BTA- tilnzermingen nér tomteverdiene skal vurderes.
e KH medregner utfyllingsarealer i sjo
¢ Arealene har en betydelig verdi uansett hvordan en regner pa dette.

Bare eksisterende landareal i Kongsgdrd/Vige er om lag dobbelt sé stort som arealet pd
Silokaia. Nar vi tillegg medtar utfyllingsarealet (bare halve utfyllingen) er samlet areal
omitrent Ire ganger sd stort. Det er derfor ikke urimelig & hevde at tomteverdiene i
Kongsgard/Vige er minst like store som samlede verdier pd Silokaia.
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Vedlegg

AVTALE
////%//Zr/' 74'/

7 sl MELLOM

KRISTYANSAND NZERINGSSELSKAP AS (KNAS)
oG
KRISTIANSAND HAVN KF (K¥)
Tanledning fastsetielse av den kigpesuns KH skal betals 81 KNAS for overtakelse ay omridene i
Vige og ph Kongsghrd ibht avtale av 1, mars 2007, et partene entge om falgende:

1 Voldgiftsskignn av 20, mai 2009 legges ikke tl geunn for oppgjeret,

2 Den verserende voldgiftssaken iht partenes avtale av 15, januar 2010 heves og avtalen
legges for gvrig ikke tll grunn for oppgjaroet,

3. Fastsettelse av kjgpesummen forsgkes Ipst  minnelighet,

4, Dersom jkke partene finner ex minnelig lgsning skal Kjgpesummeon fastsettes ved rettslig
skjgnn, pd felgende forvtsetninger:

) 4.1, Markedsprls skal fastsottes etter vederlagsloven 6g alminnelige

ekspropriasjonstetislige prinsipper, med de presiseringer som fremiommer
nedenfor:

4.2, Retten til nlfyllinglumyctelse av tilstgtende sjggrunn verdseties smtakilt,

4,3, Heftelser pd elendommene skal ikke ﬁcnsynms ved avgigrelsen om hva som ex
markodspris, .

44, Uansett skal gulv for exstatningssummen vesre kostnadsdekning for KNAS eltor

avtale av 01,03,2007.

4.5, Arouloue er tiltrddt 31,12.2007, Avsavasrenten fastsettes tl gjemxomsniu av3

mnd, NIBOR 41 % frem il betaling skjer innen én mnd, otter rettskraftig
avgjgrelse.

5, Avialen er utarbeldet 1 to eksemplarer, ett til hvet av pattene,

Riristlansand, den 11, juni 2010

for Kristlansand Havn KF for Kristiansand Netingsselskap AS

Carire e e

B L2
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Kommentar fra KH til KNAS’s partsinnlegg:

Advokat (H) Ove Chr. Lyngholt: Kristiansand Havn — Kristiansand Neeringsselskap AS

KHs kommentarer til notat av 15. april 2011 utarbeidet av KNAS

Jeg kommenterer de ulike tema 1 samme rekkefalge som de er omtalt i notatet fra KINAS,

1. Oppsummeringen: Som det fremgér nedenfor er grunnlaget for beregningene 1 strid
med gjeldende rett, og det faktiske grunnlaget for beregningene — og sammenligningen
med arealene pd Silokaia — er heller ikke treffende.

2. Rettslig grunnlag: Anvendelsen av vederlagsl, § 5 er ikke 1 samsvar med gjeldende rett
pé en rekke punkter, For s8 vidt gjelder hiva som er tema etter bestemmelsens farste og
andre ledd viser jeg til punkt 3 nedenfor. Nér det gjelder tredje ledd synes KNAS 4 ha
sett bort fia at ogsd verdistigning som falge av investeringer som er i direkte
sammenheng med ekspropriasjonsvedtaket, skal hensyntas. Nar det gjelder fjerde ledd
gier KNAS gjeldende at investeringen (krysset med E18) er en *“for fjern investering”.
Dette er et krav som ikke er relevant etter fjerde ledd, hvor poenget nettopp er at uansett
hvor neer eller fjern sammenhengen er mellom ekspropriasjonstiltaket og investeringen
skal det gjeres fradrag for verdistigningen. At det har oppstétt en verdistigning, ma veere
uomtvistet. Videre falger det uttrykkelig av Rt 1991 s. 305 og Rt 1994 s. 389 at
investeringens starrelse 1 prinsippet ikke er noe tak for fradraget, og at det heller ikke
skal foretas en fordeling av investeringen pd de arealer som nytter godt av denne. Det er
verdistigningen som skal komme til fradrag, i prinsippet uansett hvor stor eller liten
investeringen er. Henvisningen til Gulating lagmannsretts overskjenn av 19. september
2003 er heller ikke treffende idet lagmannsretten her nettopp har gjort fradrag for
verdistigningen, jf. rettsboken nest siste avsnitt i f. Som pépekt i mitt notat er det mht.
realiteten uten betydning om krysset omfattes av tredje eller fjerde ledd, idet
verdistigningen under enhver omstendighet skal gé. til fradrag etter fjerde ledd.

3. Arealet: Det areal som skal legges til grunn fremgér av Hessens epost av 7. april med
fradrag av 3,2 daa utfylt i sjo til vei utenfor Ringodden. Utfyllingsmulighetene er ikke
ekspropriasjonsreislig beskyttet, vanseit hvor pdregnelige disse mitte veere jf. mitt notat
av 12. april. Det skal legges til grunn at arealet er uregulert, men at det kan paregnes
regulering til nering, men hvor bdde innslaget av andre reguleringsformal,
utnyttelsesgrad, rekkefolgekrav, infrastrukturkostnader, tidsaspektet for opparbeidelse,
salg og markedssituasjon pa et fremtidig tidspunkt skal hensyntas. Videre ma
rettighetene til Ringknuten pukkverk AS respekteres, og for det ene alternativet ma ogsd
Norcems rettigheter respekteres. For gvrig far disse reftighetene ikke noen selvstendig
betydning idet utfyllingsretten, under enhver omstendighet, skal verdsettes til kr 0,-.
Den betydelige risikoen og usikkerheten som en utbygger stilles overfor nér han skal
danne seg en oppfatning av kjepesummen for det aktuelle arealet har KNAS fullstendig
sett bort fra, noe som altsé er i strid med gjeldende rett.

4. Enhetspris: Montertomten er i dag ikke fullt utnyttet pga. manglende gkonomi i en
videre utbygging, pé tross av nerhef og eksponering mot E18. Dette underbygger at pris
per kvadratmeter vil veere betydelig lavere for de arealer som nd skal verdsettes, som
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béde er mindre attraktive (jf. manglende eksponering mot E18 mv.), omsetning over en
lang tidshorisont og med betydelig fradrag for verdistigning mv.

5. Neermere om areal, tomtepriser: For voldgiftsretten var de sakkyndige bade i og
utenfor retten enige om at kr 2 500 pr. m2 tomt var en sannsynlig verdi i markedet pa
det akfuelle tidspunktet, pa tross av at det ikke ble hensyntatt fradrag efter § 5
tredje/fjerde ledd, at Ringknuten-arealene ikke var disponible for 2016 og at
utfyllingsretten skulle verdsettes til kr 0,- (ikke beskyttet). En “riktig pris” i
elkspropriasjonssammenheng er séledes lavere enn den som ble lagt til grunit av
voldgifisretten.

6.  Verdiberegninger: Beregningene som er foretatt av KNAS gir ingen veiledning for en
riktig erstatningsfastsettelse etter ckspropriasjonsrettslige regler. For det farste er de
bruttoverdiene som benyttes altfor heye. For det andre leder et slikt resonnement som
KNAS benytter til at kjgperen ikke fr noen fortjeneste overhodet. For det tredje ses det
fullstendig bort fra reguleringsrisiko, kostnadsrisiko, markedsrisiko og tidsaspekt for
salg av byggeklare tomter mv. Mht. utfyllingskostnadene som for gvrig ikke er tema
idet utfyllingsretten etter ekspropriasjonsrettslige regler skal verdsettes til kr 0,-, kan
opplyses av siv.ing. Bjarne Aanesland i sine vurderinger har lagt til grunn at kostnadene
er mer enn dobbelt sd store pr. kvadratmeter utfylt areal enn det KNAS benytter. Hertil
kommer at KNAS refererer til salgbar tomt, mens Aanesland refererer til brutto areal.

7. Tilleggsargumentasjon: P4 det tidspunkt verdien pa Silokaia ble stipulert foreld
reguleringsplan. Det var altsa ikke et uregulert areal med betydelig reguleringsrisiko
mv. som ble vurdert. Sammenligningen med Silokaia er ytterligere ikke treffende hva
angdr reguleringsformalet, 15 % nzering og 85 % bolig, hvilket gir en betydelig heyere
verdi enn bare neringsformal. Lokaliseringen av de to arealene er ogsé vesensforskjellig
i et markedsperspektiv. Nar det gjelder Kildentomta var situagjonen der tilsvarende som
for Silokaia idet partene la til grunn en identisk regulering med samme fordeling
naering/bolig. Her hensynstok man ikke noen reguleringsrisiko eller tidshorisont mv.,

Oppsummering: Ifalge mandatet, som bdde KNAS og KH er enige om, skal
ekspropriasjonsrettslige regler legges til grunn, Ovennevnte viser imidlertid at dette ikke er
fulgt opp av KNAS. Vurderingene er pé flere punkter i strid med gjeldende rett og gir ikke et
treffende bilde av hva en vanlig kjeper (utbygger) vil gi for det samlede areal ved frivillig
salg, hensyntatt reguleringsmessig situasjon, tidsaspekt, Ringknutens rettigheter mv. At
KNAS 1 strid med det arbeidsopplegg som partene har akseptert, fastholder at det skal ses bort
fra Norcems rettigheter, som enhver annen Kjeper, herunder KNAS og KH ma respekiere, far
ingen betydning idet utfyllingsretten mé verdsettes til kr 0,- pd grunn av manglende
ekspropriasjonsrettslig vern. Det belap KIH mé betale til KNAS vil derfor ikke overstige
“gulvet” som voldgiftsretten la til grunn var pa kr 40 mill. Mht. “gulvet” viser jeg til min
epost av i dag.

17137/2CLxs728.04.11
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DEL 3:

Ad skjgnnsforutsetningene.

Det er skjgnnsforutsetningene som er grunnlaget for den verdivurderingen KE skal
gjennomfgre. Disse forutsetter at vederlagsloven med tilhgrende rettspraksis skal anvendes.
Det innebaerer bl.a. at KH betraktes som ekspropriant og KNAS som ekspropriat. KH er ikke
et eget rettssubjekt sa i realiteten er saken mellom Kristiansand kommune og KNAS.

KE vil saledes farst belyse og avklare den rettslige vurderingen av de aktuelle arealene i lys
av vederlagslovens regler og rettsanvendelse, og pa det grunnlaget vurdere arealets
salgsverdi. | den forbindelse ma sa bystyrets fgringer i sak 236/03 og avtaler som ble inngatt
ved reetableringen av RP hensyntas.

KH har akseptert skjgnnsforutsetningene, mens KNAS har vist til en avtale mellom partene
av 11.06.10. Denne uenigheten er som tidligere sagt handtert ved at KE vil vurdere
erstatningen ut fra de to alternativene slik de er gjengitt foran under del 1.

Verdsettingen gjgres pr. 01.01.08.

Generelt vedr. fastsettelse av salgsverdien.

Partene har ulik oppfatning med hensyn til anvendelsen av vederlagslovens § 5. Det gjelder
spesielt verdsettingen av sjgarealene, paregnelig arealutnyttelse og fradrag for
verdiendringer som fglge av offentlige investeringer.

KE finner det hensiktsmessig a presisere at ved fastsetting av salgsverdien skal det legges til
grunn hva *vanlege kjgparar” ville gi for eiendommen ved et frivillig salg. | vart tilfelle for
arealer hvor da formal og utnyttelse skal vurderes ut fra hva som det er paregnelig at
reguleringsmyndighetene ville godta. Det innebaerer at kjgper har reguleringsrisikoen og at et
slikt kj@p vil bli vurdert opp mot andre investeringer.

Arealer pa land og sj@, hva skal vurderes?

Skjgnnet skal omfatte areal pa land (areal B, C og D) og sj@ (areal E). Partene er imidlertid
uenige om verdsettingen av sjgarealene som kan utfylles i henhold til reguleringsplanen.

KNAS har i sine verdiberegninger lagt til grunn at sjgarealene er ekspropriasjonsrettslig
vernet og mener det er feil at det ikke gjgres en vurdering av en paregnelige utnytting mtp
utfylling og utnyttelse for neeringsareal.

KH viser til en avgjerelse i Hoyesterett (Rt. 1969 s.613) som slar fast at siden formalet er
offentlig havneutbygging séa skal ikke sjgarealene erstattes. Det samme gjelder eventuell
annen utnyttelse av sjgarealet sa lenge arealet er regulert til nevnte formal. Fra den nevnte
dommen siteres (s.619):

“Jeg ser det slik, at det ved denne avgjarelse ble slatt fast at hvor ikke utnyttet sjggrunn (pa
starre dyp enn 2 meter) blir gjenstand for ekspropriasjon fra de kommunale myndigheter med
sikte pa realisering av konkrete havneplaner, der har eieren av grunnen innenfor ikke rett til
erstatning for sjggrunnen uansett om han, hvis havnevesenets plan ikke var kommet i veien,
ville ha hatt faktisk mulighet for og skonomisk interesse i selv a foreta oppfylling og
utbygging av omradet. Jeg finner ikke at det er grunn til & fravike denne rettsoppfatning i
neerveerende sak.”
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KNAS er ikke enig i dette og viser til en annen sak i Hayesterett (Rt. 1961 s 1114). Den
saken gjaldt en tvist mellom to private parter og kan i falge KH ikke sammenlignes med var
situasjon. Den rettsanvendelsen som KH hevder ble av begge parter og av skjgnnsretten lagt
til grunn da kommunen ervervet arealene i Vige fra Wenche og Leif Hubert, jfr. skjgnhn av
13.04.05 ved Kristiansand Tingrett s.9:

"Retten bemerker videre at selv om denne eiendommen grenser til sjgen, er utfyllingsretten i
dette tilfellet, hvor arealet skal brukes til havneformél, ikke ekspropriasjonsrettslig vernet, jfr.
orvl.§5. Dette er det ingen uenighet om mellom partene.”

Taksten som ble holdt i forbindelse med overfgring av arealene fra "bykassa” til KNAS
verdsatte sjgarealene til kr 0. Taksten ble holdt 25.11.05 av Neeringsmegleren Saedberg &
Hodne AS og av Eiendomsmegler 1.

KE har dreftet dette temaet spesielt med var sakkyndige pa rettsanvendelse og kommet til at
et noe mer nyansert syn ma vektlegges.

Hovedregelen er at eiendomsretten i sjg gar ved marbakken eller — hvis marbakke ikke kan
pavises — til to meters dyp ved middels lav vannstand. Videre folger det av rettspraksis at
strandeier har visse seerlige rettigheter utenfor denne grensen, den sakalte "strandretten”.

| Rt. 1985 side 1128 har Hayesterett gitt falgende definisjon av strandretten:

“Strandretten er en rett til uforstyrret a kunne nyte de fordeler som fgige av at en eiendom
ligger til sjgen. De fordeler som er beskyttet pa denne maten er blant annet adgangen til
sjoverts adkomst — den sdkalte tilflottsrett — og mulighetene for bading og friluftsliv. Ogsa
strandeierens rett til visse former for fiske, retten til utfylling ut i sjgen og et visst vern mot
forurensing og ulemper av estetisk art, inngar som del av strandretten.”

Disse rettighetene har ogsa eiere av eiendommer hvor det er bradypt langs land. | vart tilfelle
er det ikke noe klar marbakke. | Vige er dybden ca.7m og faller mot 20m, mens den i
Kongsgardbukta er 5-10m nzer land og faller kraftig mot 30m.

Det ekspropriasjonsrettslige vernet er ikke begrenset til eiendomsrettens utstrekning. Det
avgjgrende er hva som ville vaere paregnelig med hensyn til utfylling. At det i
paregnelighetsvurderingen legges vesentlig vekt pa avgrensningen som havneplanen har
fatt, er naturlig. Det vises til Rt 2005 side 1577 men henvisning til Gulating lagmannsretts
overskjgnn 1.november 2004.

KE legger til grunn at KNAS har strandretten og dermed utfyllingsretten, og denne retten ma
sa vurderes opp mot hva som er paregnelig bruk og verdsettes deretter.

Hva er paregnelig alternativ requlering?

Begge parter er enige om at rettspraksis tilsier at en i dette tilfellet skal se bort fra gjeldende
reguleringsplan og vurdere hva som ville veert paregnelig utnyttelse i stedet for gjeldende
plan. Det er nevnt kontor, industri, lager, engrosvirksomhet og lignende. Uenigheten i relajon
til paregneligheten er mer relatert til utnyttelsesgrad og hvilke kommunaltekniske anlegg som
den paregnelige utnyttelsen krever. KH mener at utnyttelsen av arealet ventelig vil vaere
mindre enn 50%, mens KNAS mener at det ikke skal gjgres noe fradrag.

KE er enig med partene om at det skal sees bort fra reguleringsplanen og verdsettingen skal
ta utgangspunkt i hva som er paregnelig bruk ved overtagelsen 01.01.08.

| vurderingen av hva som sa er paregnelig bruk for landarealet i Kongsgardbukta, har KE
konkludert slik:
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Ved arsskifte 2007/2008 var det allerede under opparbeidelse en offentlig havn med
tilherende landareal pa det som tidligere var avfallsdeponi, hjemlet i reguleringsplan
godkjent 11.12.91. (Del av areal A syd pa kartet.) Denne arealanvendelsen ma
tillegges betydning nar en skal vurdere hva naboarealet i Kongsgardbukta kan
anvendes til (areal B og C).

Arealet som RP fristilte 01.01.08 (areal B) ville neppe blitt tatt i bruk til annen
virksomhet enn lager evt. lagerbygg sa lenge pukkverksdriften pa det
bakenforliggende arealet (areal C) foregar (frem til 31.31.15), alternativt ligge brakk til
pukkverket fristiller arealet 01.01.16.

Pa den tiden var det ingen offentlig adkomst til Kongsgardbukta ut over adkomsten til
RP fra Kongsgard Alle. Det har gjennom en arrekke veert klaget over miljgproblemer i
Kongsgard Alle. Ved en annen bruk ma det legges til grunn at adkomsten ma skje
ved en veiforbindelse til E18 i Narvika. Det forutsettes at krysset i Narvika med
adkomstvei frem til omradet ma etableres og at Vigeveien stenges som adkomstvei til
naeringsomradet. Nar det gjelder hayspentledningen sa har en lagt til grunn at den
kan besta som luftstrekk.

Arealet har en attraktiv beliggenhet og det ansees realistisk med en blanding av
kontor-, industri -, engros- og lagervirksomhet.

Langs sjokanten vil det ventelig bli krevd opparbeidet en sjgfront og en
bakenforliggende gangvei for a sikre allmennheten adkomst langs sjgen.
Av landarealet i Kongsgardbukta anslas derfor at ca. 25% vil medga til ulike
grgntareal og kommunaltekniske anlegg for den antatte bruken.

| vurderingen av hva som vil veere paregnelig bruk for sjgarealene i Kongsqardbukta, har KE
konkludert slik:

Dette sjgarealet (E1) utgjer ca.19daa. Grunnet dybdeforholdene anseess det lite
realistisk for en "vanlig kjgper” a foreta nevneverdig utfylling da et mulig innvunnet
landareal blir sveert lite i forhold til den omfattende utfyllingen.

Dette vil bli lagt til grunn for arealet i Kongsgardbukta i avsnittet om verdsetting.

| vurderingen av hva som er paregnelig bruk for landarealet i Vige, har KE konkludert slik:
Arealet i Vige (areal D) skal takseres i to alternativer, henholdsvis med og uten
heftelsen fra Norcem som hviler pa denne eiendommen.

KE tolker heftelsen til & vaere s& omfattende at eiers disposisjonsrett ikke kan utnyttes
i noen utstrekning uten en naermere avtale mellom eier og rettighetshaver. KE har
derfor sett bort fra ytterligere bruk i dette alternativet.

Dersom en ser bort fra heftelsen, ma en vurdere hva arealet kan anvendes til basert
pa situasjonen med adkomst fra Vigeveien, alternativt med adkomst fra nytt kryss i
Narviga. Ved & videreutvikle dette kaiomradet basert pa adkomst fra Vigeveien tilsier
det en bruk som ikke kan medfare vesentlig gkning av trafikken gjennom Vige. KE
anslar at arealet i dette tilfellet kun kan benyttes til lager og lignende og at selve kaia
opprettholdes. Ved a etablere ny adkomst til E18 og planfritt kryss vil arealet kunne
paregnes en mer trafikkskapende bruk som for eksempel kontor. | dette tilfellet antas
0gsa kaia & besta og kan for eksempel brukes som parkeringsplass eller uteomrade.

| vurderingen av hva som er paregnelig bruk for sjgarealet i Vige, har KE konkludert slik:

23



Dette sjgarealet (E2) utgjer ca.120daa. Ved konsekvensutredningen i 2004 ble det
vurdert et utfyllingsbehov pa 1,5 — 2 millioner kbm masse og i planbeskrivelsen for
reguleringsplanen sies det bl.a. "Masseunderskuddet er betydelig, og det vil kunne géa
svaert mange ar for alt areal er innvunnet, avhengig av tilgjengelig overskuddsmasse
til enhver tid.” Det er antydet en tidshorisont pa 20 — 30 ar.

Voldgiftsretten vurderte at det tvilsomt ville bli gitt tillatelse til utfylling for
naeringsformal, og en evt utfyllingstillatelse ikke kunne paregnes & omfatte mer enn
maksimalt halvparten av arealet som er regulert til havneformal, altsa ca.60-75.daa.

KE er enig i de ovennevnte vurderinger, men mener ogsa at en paregnelig bruk kan
vaere smabathavn og da kan arealet tas i bruk raskere. Uansett ma det veere en
utnytting som er realistisk og paregnelig for en "vanlig kjgper” og en tenkt etterspearsel
som fglger av etablering av en havn som KH vil etablere, skal det sees bort fra.

Dette vil bli lagt til grunn for arealet i Vigebukta i avsnittet om verdsetting.

Fradrag for verdigkning.

Vederlagslovens §5, 3. og 4. ledd omhandler dette. Her har partene ulik syn pa betydningen
av disse bestemmelsene i var sak.

KNAS hevder at 3.ledd er uaktuell da det er ingen verdigkning som har direkte sammenheng
med havneutbyggingen. Nar det gjelder 4.ledd sa vises det til at avkjaring og rundkjering fra
E 18 er en for fjern investering som ikke skal tillegges vekt. Dersom verdigkningen som fglge
av denne investeringen skal tillegges vekt, ma verdigkningen fordeles pa alle omrader som
betjenes av anlegget. KNAS sier videre at gkningen ikke kan settes hgyere enn hva som
normalt vil falge av prinsippene om belastning av infrastruktur i plan- og bygningslovens
bestemmelser om den forholdsmessige belastningen mellom kommunen og utbygger. Det
vises til sak i Gulatings lagmannsrett av 19.09.03. Dette samsvarer ikke med tidligere
avgjarelser i Hayesterett, jfr de etterfalgende henvisningene. | denne saken kom for avrig
retten til at det skulle gjeres fradrag for verdistigningen og det ble gjort en korreksjon slik adv.
Lyngholt nevner i sin kommentar til partsinnlegget fra KNAS.

KH er et kommunalt foretak og dermed ikke et eget rettssubjekt. KH papeker dette og
begrunner dermed at relasjonen til 3. alternativt 4. ledd har ingen betydning for utfallet.
Resultatet i denne saken vil bli det samme. KH mener at det skal ses bort fra all verdigkning
som fglge av offentlige investeringer. Det er henvist til tidligere avgjerelser om dette i
Hgyesterett.

KE viser til Rt 1991 s.305 som gjaldt fradrag for investeringer etter §5, 4.ledd. Deler av
sammendraget fra Hgyesteretts behandling gjengis:

“Overskjonnet ble opphevet. Fradraget skulle ikke begrenses slik at det ikke oversteg
utgiftene til investeringene og etter at disse var fordelt forholdsmessig mellom de forskjellige
arealer som investeringene kom til gode.”

Videre viser KE til Rt 1994 s.389 som gjaldt fradrag for investeringer etter §5,3.ledd. deler av
sammendraget fra Hgyesteretts behandling gjengis:

“Saken gjelder erstatning ved ekspropriasjon av grunn til utvidelse av vei og bygging av nyit

planfritt kryss. Bestemmelsen i ekspropriasjonsvederlagsloven av 6.april 1984 nr.17 §5 tredje
ledd, ma forstas pa samme mate som §5 fjerde ledd. All verdigkning forarsaket av
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ekspropriasjonstiltaket skal i sin helhet skjeeres vekk ved erstatningsfastsettelsen.
Investeringene i forbindelse med ekspropriasjonstiltaket eller en forholdsmessig del av
omkostningene, er ikke noe tak for fradraget.”

KE legger disse fgringene fra Hoyesterett til grunn ved verdsettingen. Veikrysset ble tatt i

bruk hgsten 2006 og sluttregnskapet ble pa ca. 46,8 MNOK (ikke ca.60 MNOK som KH
nevner).

Selve verdsettingen.

1. Litt om antatt tomteverdi.

KNAS presenterer to fremgangsmater for & fastsette salgssummen — henholdsvis basert pa
inntekter og utgifter relatert til bygningenes brutto areal (BTA) og alternativt til inntekter og
utgifter relatert til & klargjgre tomtearealene for salg. Den fgrstnevnte fremgangsmaten kalles
for "tomtebelastningsmodellen”. Beregningsmaten kan lett medfgre at fordelingen av
fortienesten pa henholdsvis tomt og ferdig bygg blir feil, og dermed samsvarer darlig med
vederlagslovens bestemmelser.

KE velger derfor a fastsette slagssummen per kvm tomtegrunn slik ogsa voldgiftsskjgnnet
gjorde.

Voldgiftsretten fastsatte en netto tomteverdi i hele omradet pa ca. kr 2.500,- /kvm. KE
oppfatter dette som en gjennomsnittspris. | dommen heter det videre: "Det antas at arealet i
Vigebukta vil kunne omsettes for en noe hayere pris enn arealet i Kongsgéardbukta. Dette
Skyldes at dette har en noe bedre eksponering og ogsa ligger neermere E18”.

De sakkyndige pa begge sider var enige om et slikt prisniva. Bade KH og KNAS har i sine
innlegg henvist til dette prisnivaet og KE legger dette til grunn.

KH har rettmessig papekt at voldgiftsretten ikke har tatt hensyn til fradragsreglene i
vederlagsloven. Den verdigkningen som for eksempel krysset i Narvika har gitt pa
landarealet i Vige, kan eksemplifiseres slik:

Hubert-skjgnnet (13.04.05) verdsatte disse arealene til ca. kr 1.150,-/kvm netto tomtegrunn.
Retten sa da bort fra det nevnte veikrysset og la til grunn adkomst fra Vigeveien.
Voldgiftsretten verdsetter arealet 2,5 ar senere til kr. 2.500,- /kvm og da med veikrysset.
Altsa en gkning pa over 117% pa denne perioden.

Overfort til de landarealene vi skal vurdere vil altsa disse tallene gi en "teoretisk” gkning som
folge av krysset pa ca. kr 1.000,- /kvm netto tomteareal eller totalt ca. 60 — 70 MNOK. Vi har i
denne sammenheng ogsa tatt hensyn til den alminnelige prisstigningen. Det er vesentlig mer
enn det krysset kostet & opparbeide. Slike vurderinger er skjgnnsmessige, men
vederlagsloven og rettspraksis forutsetter at dette skal vurderes.

| vare vurderinger har vi gjort fradrag for de faktiske og beregnede
opparbeidelseskostnadene.

2. Verdsetting av arealene i Kongsgardbukta.

Det er her hovedtyngden av landarealet er. For at omradet skal kunne utnyttes slik som
skissert foran i avsnittet "Hva er paregnelig alternativ regulering?”, ma eier opparbeide
ngdvendige tekniske anlegg inkludert ny adkomst til krysset i Narvika. Partene har noe ulike
kostnadsoverslag for hva dette innebeerer. KH har antydet kostnader i underkant av 100
MNOK, mens KNAS nevner ca. 85 MNOK. Nar det gjelder inntektsanslaget sa er partene her
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"langt fra hverandre”. Det skyldes farst og fremst at KNAS regner med salgsinntekter fra
sjgarealene og at KH har et mindre netto tomteareal og gjer fradrag for verdigkning som
folge av veikrysset.

Alt i alt mener KH at arealene i Kongsgard (83 daa) har en netto verdi pa ca. 21 MNOK fgr
fradrag for verdigkning og korrigering for nar arealene kan tas i bruk, mens KNAS har
antydet belap i starrelsesorden ca. 157 MNOK uten sjgarealene og uten fradrag for
verdigkning som fglge av krysset. Nar KNAS ogsa regner med sjgarealene i Vigebukta har
selskapet anslatt nettoverdien til ca. 252 — 277 MNOK.

Nar det gjelder areal B og E1 (tilgjengelig 01.01.08) s& vurderer KE det slik at areal B (ca. 29
daa) vil ligge brakk frem til 01.01.16 nar alt areal fristilles fra RP. Det vil ikke veere lennsomt
a forsere ngdvendige investeringer for at omradet skal kunne tas i bruk sa lenge
pukkverksdriften foregar pa naboarealet. Nar det gjelder areal E1 (ca.19daa sjgareal) sa har
en vurdert det som ulgnnsomt & foreta utfyllinger og arealets beliggenhet neer opp til
eksisterende offentlig kai tilsier at noen nevneverdig alternativ bruk vanskelig vil vaere
regningssvarende.

KE har kommet til at landarealet i Kongsgardbukta har en samlet salgsverdi pa ca. 62
MNOK. Det er lagt til grunn en brutto salgsverdi pa ca.158 MNOK og
opparbeidelseskostnadene pa ca. 96 MNOK. Det er gjort fradrag for antatt verdigkning som
folge av krysset i Narviga. Risiko relatert til regulering, marked og fremdrift som en "vanlig
kigper” ma hensynta, har KE vurdert som lav og ikke gjort noen korrigeringer for. Verdien for
disse arealene kommer altsa i realiteten forst 01.01.16 og ma derfor neddiskonteres til
01.01.08. Ved a legge til grunn en lav rente pa 5%, innebeerer dette at salgsverdien av
arealet 01.01.08 er tilnsermet 42 MNOK.

3. Verdsetting av arealene i Vige.

Dette arealet er hovedsakelig begrenset til kaiarealet og sjgarealet og utgjer henholdsvis ca.
6,7 og ca 120daa. Det er forutsatt at bystyret skal ta endelig stilling til om arealet skal
verdsettes etter takst-alternativ 1 eller 2. KE mener at det er direkte feil rettsanvendelse a se
bort fra en slik heftelse ved omsetning av eiendommen. (Det kan neermest sammenlignes
med a selge en bolig med varig borett uten & hensynta heftelsen ved fastsettelse av
markedsprisen.)

Takst-alternativ 1.

Kaiarealet i Vige med tilhgrende strandrett er i dette alternativet tilneermet helt bandlagt til
fordel for den til enhver tid eier av nabotomta (gnr.47, bnr.60) som i dag er Norcem AS.
Rettigheten er evigvarende og gir rettighetshaver i realiteten tilneermet full disposisjonsrett
over kaia med tilhgrende strandrett. KNAS som eier ma innhente samtykke fra Norcem AS
dersom selskapet gnsker a bruke kaia eller foreta utfyllinger. Slikt samtykke er ikke
dokumentert for KE. KNAS har opplyst at selskapet ikke har hatt noen nettoinntekt fra kaia.
Ved & hensynta denne heftelsen er det likevel mulig & utnytte den strandretten KNAS har til
deler av arealene syd for den omtalte kaia. Her kan det fylles ut og muliggjgre en mindre
bathavn. KE har vurdert denne muligheten og sammenlignet et slikt prosjekt med
erfaringstall fra det pagaende Rona-prosjektet. Vurderingen viser at inntjeningen er marginal.
KE er derfor kommet til at verdien av arealene pa land og sj@ i dette alternativet er tilneermet
lik kr O,-.

Takst-alternativ 2.

Eiendommen er i dette tilfellet ikke belagt med heftelser. Voldgiftsretten vurderte
verdifastsettelsen slik: "En mulig regulering til neeringsformal og en péafalgende
utfylling/grovplanering, vil ventelig ogsa ta 20-30 ar. lkke minst det lange tidsperspektivet,
gjer at markedsverdien for utfyllingsretten pr. 31.12.2007 blir meget begrenset, og i alle fall
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ikke kommer opp i et tosifret antall millioner. Etter voldgiftsrettens vurdering vil verdien av
“utfyllingsarealet” veere hgyere om den baseres pa at det anlegges et stort antall
flytebrygger/en smabathavn med tilkopling til landarealet.”

KE mener at kostnadene med utfylling overstiger verdigkningen av sjgarealene som falge av
utfyllingen, etter at det er gjort fradrag for verdigkning som fglge av offentlige investeringer i
krysset.

Lennsomheten av et bathavn-prosjekt antas a vaere mindre enn & utnytte kaia som
byggetomt. Ved a etablere ny adkomst til E18 vurderer KE at tomt til kontor-/ neeringsbygg er
det mest fordelaktige og satt verdien til 10 MNOK per 01.01.08.

| dette tilfellet kan kaia besta og for eksempel brukes som parkeringsplass, uteomrade eller
til batplasser.

4. Markedsverdien sammenholdt med bystyrets fgringer i sak 236/03 og avtaler inngatt ved
relokaliseringen av RP.

Det vises til skjgnnsforutsetningenes pkt 7. Partene er ikke enige om stgrrelsen av dette
belgpet som skal utgjare det sakalte "golvet”. | voldgiftsretten opplyste partene at det palapte
belapet var estimert til ca. 40 MNOK.

KE har drgftet denne uenigheten med partene senest i et mgte 19.mai, men det synes
vanskelig a finne en felles forstaelse. Siden KE skjgnnsmessig har vurdert salgssummen
over det partene har fremfgrt for voldgiftsretten, finner vi det ikke hensiktsmessig a ga
naermere inn pa denne uenigheten.

KE’s vurdering av markedsprisen ligger over det golvet partene fremfgrte for voldgiftsretten
og bystyrets forutsetninger er saledes ivaretatt.

Konklusjon

KE anbefaler at salgsverdien av de regulerte havnearealene i Kongsgard/Vige havne — og
industriomrade, godkjent av bystyret 30.03.05 er 42 MNOK. Belgpet er per 01.01.08. Det er
da forutsatt at heftelsen til Norcem AS over kaiarealet i Vige (areal D) legges til grunn.

KE vil ikke anbefale at areal D verdsettes uten a ta hensyn til den nevnte heftelsen. | sa fall
gjeres det en faglig feil. KH vil da fgrst betale for arealet uten heftelse og deretter matte

betale for & hensynta heftelsen ved utvikling av eiendommen.

Det forutsettes videre at partene selv foretar en intern avregning basert pa de avtaler som er
inngatt i forbindelse med relokaliseringen av RP samt skjgnnsforutsetningenes pkt.6.

Advokatfirmaet Haavind AS v/ h.r.advokat Johan Fredrik Remmen har kvalitetsikret vare
vurderinger av vederlagsloven og selve rettsanvendelsen.
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Vedlegg:
Kart som viser arealene.
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Arealene A omfattes ikke av saken. Arealene pa land utgjer ca. 90 daa, hvorav areal D er ca
6,7 daa. Arealer i sjg omfatter ca. 139 daa, fordelt pa E1 og E2 med henholdsvis 19 og 120
daa.
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Heftelsen som Norcem AS har pa areal D.
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Undertegnede, Wenche Hiibert, por. 301030 45084 og Leif Hitbert d.y., pnr. 250861 38584
er hjemmelshavere til folgende efendommer i Kristiansand kommune:

Gnr. 47 bnr. 12, 13, 23, 28 og 47 samt
Gnr. 42 bnr, 203

N

Vi samtykker i at folgende kan tinglyses som heftelse pA eiendommene gur. 47 bar, 13, 23 og
28 samt gnr. 42 bar, 203:

EBieren av gnr. 47 bar. 60 i Kristiansand har rett til vederlagsfiitt og i ubegrenset omfang og tid
4 kunne benytte gur. 47 bnr. 13, 23 og 28 (grunn og kai) for adkomst, herunder for kjeretoy og
skip, for tilgang til gnr. 47 bnr, 60, dersom behovet for tilgangen har oppstatt som falge av

q virksomheten som drives pd gar. 47 bar, 60,
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Dersom reguleringsplan av 1998 for ny veiforbindelse til E-18 og plarer om ny tilferselsvei
fra Kongsglrd / Vige 1 forbindelse med utbygging av havneomréder 1 Kongsgérd /
Vigeomradet endrer adkomsten til gnr. 47, bar, 60 i Kristiansand, skal eierne av gnr, 47
brr. 60 vederlagsfritt ha rett til ny adkomstvei over gnr. 47 bnr. 13, 23 og 28 og gnr. 42
bir. 203, '

Eieren av gnr, 47 bnr. 60 i Kristiansand har videre rett til vederlagsfritt og i ubegrenset
omfang og tid & kunne benytte gnr. 47 bnr. 23 og 13 (grunn og kai) til tilferselsledning for
strem og vann, samt reranlegg for lasting og lossing mellom kaikant og gnr. 47 bnr. 60.

Eieren av gnr. 47 bnr. 60 i Kristiansand har videre rett til vederlagsfritt 4 plassere en brakke
(type og sterrelse lik «Moelvenbrakke») pd gor, 47 bur, 13 og / eller 23 til bruk i
. vitksomheten som drives pd gnr. 47 bnr, 60,

Det ki ikke uten samtykke fra Norcem AS, org. nr. 934 949 145 cller Noreem AS® rells
etterfolger, pd gnr. 47 bnr, 12, 13, 23, 28 og 47 og gnr. 42 bur, 203 oppferes / plasseres

_anlegg for mottak og lagring av sement eller drives virksomhet i forbindelse med mottak og
lagring av sement.

Kristiansand, den 2¥s 1999,

Wenche Hilbert Leif Fliibert d.y.

o \
LRI

Doknr: 4198 Tinglyst: 24.03.1999 Emb. 093
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Arbeidsopplegget som ble presentert for partene i mgte 18.03.11.

FASTSETTELSE AV SALGSPRIS FOR AREALER | KONGSGARD / VIGE -
ARBEIDSOPPLEGG.

Oppdragqg:
Kommunalutvalget er enig i at det skal tas en politisk avgjgrelse i hva som er

salgsbetingelsene. Saken skal forelegges bystyret for godkjenning. KE har ansvaret for
saken. Vedtatt i kommunalutvalget 16.02.11.

KE skal fremme sak til bystyret som skal fastsette de endelige salgsbetingelsene for
arealene i Kongsgardbukta og Vige som er omtalt i voldgiftskjgnn mellom partene.

Arbeidsoppleqq:

Felles samtale med ledelsen i KNAS og KH (administrativ leder og styrets leder) hvor
arbeidsopplegget presenteres. R&dmannen innkaller til et kort mgte om dette evt i samarbeid
med ordfgrer.

Radmannen v/KE vil fastsette markedsprisen basert pa vederlagslovens bestemmelser,
rettspraksis, tidligere fgringer gitt av bystyret mht en nedre grense for arealenes salgssum i
Kongsgardbukta og de avtaler som ble inngatt mellom Ringknuten Pukkverk AS, KH og
KNAS ved reetableringen av pukkverket. Hele eller deler av rettsboka for voldgiften skal
kunne innga som et bilag til bystyresaken.

For KE igangsetter arbeidet bes KNAS oversende kopi av voldgiftsdommen, kart som viser
hvilke arealer voldgiften har behandlet og en arealoversikt.

KE innkaller sa hver av partene (daglig leder og deres advokat) til samtaler og deres
forklaringer/begrunnelse for standpunktet gjennomgas, antatt matetid (maks) ca. 2-3 timer.
Partenes synspunkter/begrunnelse ma presenteres skriftlig slik at den i full offentlighet kan
vedlegges saken til bystyret. Den skriftlige fremstillingen ma begrenses til for eksempel fire
A4 sider inkludert evt vedlegg og leveres ved mgtets slutt.

Nar KE har hatt samtaler med begge parter gis hver part anledning til & kommentere den
andres partsinnlegg, begrenset oppad til to A4 sider inkludert evt vedlegg.

KE holder kommunalutvalget orientert om arbeidet og konklusjonen forelegges
kommunalutvalget for saken offentliggjeres.

Kvalitetssikring:

Rettsanvendelsen - av en dommer eller annen sakkyndig person (avklares senere).
Kommunaltekniske anlegg evt utfyllingskostnader — ingenigrvesenet evt. ekstern radgiver.
Markedspris — generell info innhentes av KE.

16.03.11, Ole Dag Myhrstad
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Lov om vederlag ved oreigning av fast eigedom [ekspropriasjonserstatningslova].

Sja tidlegare lov 26 jan. 1973 nr. 4. — Jf. Grl. § 105 og lov 23 okt. 1959 nr. 3.

§ 1. Omrédet for lova.

Lova gjeld vederlag ved oreigning av fast eigedom.

Faresegnene gjeld sa langt anna ikkje er fastsett i lov.

§ 2. Definisjonar.

| lova tyder:

§ 3. Kva vederlaget skal dekke.

Eigaren skal ha vederlag for avstaing av eigedom og for skade eller ulempe pa attverande eigedom, alt i samsvar med
feresegnene nedanfor.

Det skal ikkje gjevast vederlag for skattekrav som er venta utlgyst av det oreigningsvederlaget som vert tilkjent.

§ 4. Salsverdi, bruksverdi eller utgifter til attkjop.

Verdsetjinga skal gjerast pa grunnlag av salsverdien, jf. § 5, eller bruksverdien, jf. § 6. Har eigedomen ein hagare bruksverdi for
eigaren enn salsverdien, skal bruksverdien leggjast til grunn, dersom ikkje det tapet som gar over salsverdien kan bgtast med &
kjgpe att annan eigedom til tilsvarande bruk.

Vil utgiftene til attkjgp av eigedom til tilsvarande bruk vere hagre enn sals- eller bruksverdien, skal vederlaget fastsetjast pa
grunnlag av desse utgiftene nar vilkara etter § 7 er oppfylte.

§ 5. Vederlag etter salsverdien.

Vederlag etter salsverdi skal fastsetjast pa grunnlag av det som ma reknast med at vanlege kjgparar ville gje for eigedomen
ved friviljug sal.

Ved fastsetjinga skal det leggjast vekt pa kva slag eigedom det gjeld, kvar eigedomen ligg og den pareknelege utnytting som
det rgynleg er grunnlag for etter tilhgva pa staden. Det skal dessutan leggjast vekt pa dei prisane som er oppnadd ved omsetnad av
andre eigedomar som det er naturleg & samanlikna med, og likeins pa andre tilhave som er avgjerande for salsverdien av
eigedomen.

Det skal ikkje takast omsyn til verdiendringar som kjem av oreigningstiltaket, eller av gjennomferde eller planlagde investeringar
eller verksemd som har direkte samanheng med oreigningstiltaket.

Det skal ikkje takast omsyn til verdiendringar som kjem av andre investeringar som oreignaren har gjennomfert i dei siste 10
ara for hovudferehavinga i underskjgnet tok til. Det skal heller ikkje takast omsyn til verdiendringar som kjem av planar som
oreignaren har om framtidige investeringar. Nar eit offentleg organ er oreignar, skal det sjaast bort frd verdiendringar som kjem av
offentlege investeringar som nemnt, anten dei er statlege, fylkeskommunale eller kommunale.

§ 6. Vederlag etter bruksverdi.

Vederlag etter bruksverdi skal fastsetjast pa grunnlag av avkastinga av eigedomen ved slik parekneleg utnytting som det
reynleg er grunnlag for etter tilheva pa staden. Det skal samstundes gjevast vederlag etter dagens pris for dei ressursane pa
eigedomen som vert oreigna og som har salsverde som standskog, jord, sand- og grusforekomster m.v. nar dette er parekneleg
etter forste punktum.

Faresegnene i § 5 tredje og fierde stykke gjeld tilsvarande.

Endra med lov 19 juni 1997 nr. 81.

§ 7. Vederlag etter utgifter til attkjop.

Ved oreigning av eigedom som eigaren nyttar til bustad, fritidshus eller eiga verksemd, skal vederlag for bygning eller anlegg
med turvande tomt fastsetjast pa grunnlag av utgiftene til attkjgp av annan eigedom til tilsvarande bruk, sa framt attkjgp ma reknast
som naudsynt for at eigaren skal haldast skadelaus.

Vederlag etter attkjgpsverdien kan ikkje krevjast for bygning eller anlegg som pa grunn av elde eller etter tilstanden elles ikkje
kan reknast for tenleg til framtidig bruk.

Ved fastsetjinga av vederlaget skal det gjerast fradrag for faremoner som attkjep av annan eigedom i tilfelle ville fare med seg,
ved meir moderne utstyr, lengre levetid, meir rasjonell drift, lagare vedlikehaldskostnad eller pa annan mate.

§ 8. Ulemper pé attverande eigedom.

Eigaren skal ha vederlag for skade og ulempe pa attverande eigedom, sa langt dette ikkje vert dekt av vederlaget for den
eigedomen som vert avstatt. Det skal likevel ikkje gjevast vederlag for ulemper av allmenn karakter for eigedomar i distriktet,
dersom ulempene ikkje overstig det ein eigar eller rettshavar ma finna seg i utan skadebot eller vederlag etter grannelova eller
forurensingslova.

Endra med lov 16 juni 1989 nr. 67.

§ 9. Faremoner for attverande eigedom.

Fgremoner som oreigningstiltaket farer med seg for attverande eigedom, skal ga til fradrag i vederlaget sa langt faremonen
ikkje er av allmenn karakter for eigedomar i distriktet.

§ 10. Kva tidspunkt som skal leggjast til grunn.

Til grunn for fastsetjinga av vederlaget skal leggjast det tidspunktet da skjgnet vert avheimla. Er oreigning sett i verk fer den tid,
skal verdien pa overtakingstidspunktet leggjast til grunn. Ved fastsetjinga av vederlaget skal det takast omsyn til tap som falgjer av
at utbetalinga av vederlaget heilt eller i nokon mon skjer pa eit seinare tidspunkt enn overtakinga.

§ 11. lkraftsetjing og overgangsforesegner.

Lova tar til & gjelde fra den tid Kongen fastset.

Lova gjeld fra 1 juli 1984, etter res. 6 apr 1984 nr. 832.

§ 12. Endringar i andre lover.

Fra den tid lova her tar til & gjelde, vert det gjort falgjande endringar i andre lover: — — —
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Punkt 92/11: Kjop av Jegersberg gard.

Bilag
Saksprotokoll
Kontrakt - sladdet versjon

Kart Jegersberg gard



KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato: 15/5 - 2011
Saksnr.: 201102099-3
Arkivkode O: GNBN: 34,1

Saksbehandler: Jon Holt

Saksgang Mgatedato
Kommunalutvalget 07.06.2011
Bystyret 22.06.2011

Kjop av Jegersberg gard.

Sammendrag:

Langvarige forhandlinger om kjgp av Jegersberg gard har endelig fgrt frem til enighet om
avtale. Kommunen lanserte sitt farste tilbud til familien Engebu i ar 2000. Den gang var det
planer om et stort senter for naturinformasjon og botanisk veksthus pa garden. Eieren tok ny
kontakt om kjgp i 2009. Farst og fremst er dette langsiktig arealsikring, og eiendommen er pa
ca 50 dekar. Beliggenheten er unik i overgangen mellom byen og bymarka, og ny
kommuneplan apner for offentlig hensynsone rundt gardsanlegget. Dette apner for en
knoppskyting av nye boliger i skraningen opp mot Tretjgnnveien. Her er et betydelig areal.

Kristiansand Eiendom har vaert opptatt av & finne en fornuftig bruk av gardsanlegget. Tomme
bygninger forfaller fort. Helse og sosialdirektgren har i forbindelse med regionalt
Rehabilterings- og kompetansesenter for rusmiddelavhengige vurdert eiendommen som
meget egnet for en etablering av dette tiltaket. Prosjektet er forankret i Knutepunkt Sar-
kommunene. Det er et samarbeid mellom kommunen og Sgrlandet sykehus, og andre
sentrale samarbeidspartnere er Kirkens Bymisjon, bruker og pargrende organisasjonen A —
LARM og representanter for det private naeringsliv i byen. Tiltaket er et rehabiliteringstilbud til
personer som vil leve rusfritt og bruke tid pa a kvalifisere seg til yrkeslivet.

Stillinger knyttet til den faglige driften av Rehabiliteringssenteret er finansiert gjennom den
nasjonale opptrappingen pa rusfeltet, giennom Helsedirektoratet og fylkesmannen i Vest -
Agder. Helse og sosialdirektaren ansetter i disse dager prosjektarbeidere. | ferste omgang
skal en foreta ombygningsarbeider slik at garden kan ta imot 10 personer. En slik institusjon
vil veere berettiget til betydelig skonomisk stgtte fra Husbanken, og prosjektet ble godt
mottatt hos avdelingsdirektaren i Arendal. Sa straks kjgpet av garden er politisk godkjent vil
det bli sendt en sgknad til Husbanken bade om stgatte til selve kjgpet og til ombygninger.



Garden kan romme sa mye mer. Langsiktig er arealet av stor interesse for Universitetet —
forskning, undervisning og idrett er stikkord. Minikraftverk ble lansert av ordfgrer Skisland for
noen ar siden og kommunen har alle vassdragsrettigheter opp til Skrastad. Den nye
ridehallen vil kunne realiseres i regi av Gimle rytterforening og da knyttes den direkte til den
nye ridestien. Besgksoksgard for skolene kan og veere aktuelt i kombinasjon med aktivitet i
utmarka.

Nar det gjelder bygningene pa garden arbeides det pa to fronter. Det er engasjert
bygningskyndige fagfolk til & ta en tilstandsanalyse og samtidig gi et overslag over hva det vil
koste a holde bygningen i rimelig god stand fremover. Konklusjonen er at hovedbygningen
har noe manglende vedlikehold og taket ma gjennom en komplett rehabilitering. Laven er i
brukbar stand. Sa er det en driftsbygning som har betydelige mangler pa vedlikehold og
noen setninger. Et alternativ for denne bygningen er a rive og bygge en kopi med nye
moderne boliger. Forventet prosjektkostnad for samtlige bygg er pa ca kr 2,9 millioner
kroner. | forste omgang er det akutt nedvendig a reparere hovedbygningen. Reparasjon av
tak, nye vinduer og maling bgr settes i gang umiddelbart og det settes av en million kroner til
dette i forbindelse med kjgpet.

Samtidig arbeider helse og sosialdirektgren med utviklingen av Rehabiliteringssenteret.
Viktig blir restaurering av bygningsmassen og stedsutvikling knyttet til garden. Arkitekt Maria
Krag bistar kommunen med & tegne skisser til hvordan gardsbygningene best kan brukes.

Frem til 01.08.2012 driver familien Engebu gard og stalldrift og tar alle driftsutgifter og
driftsinntekter. Selger tar alle utgifter til strem, kommunale utgifter og ellers uforutsette
utgifter i det aret familien fortsatt bor og driver garden. Kommunen har fra 1/7 2011 i
kjgpekontraktens § 4.4 sikret seg rett til begynne ombygningen pa garden. Fra 1/8 2012 vil
Rusprosjektet fa mulighet til drive inntekstbringende naering, men prosjektet ma ogsa beere
alle drifts- og vedlikeholdsutgifter. Kristiansand Eiendom vil kun ha en radgivende rolle i
forbindelse med vedlikehold.

Helse og sosialdirektaren vil fremme egen politisk sak som skisserer hvordan driften av
Rehabiliteringssenteret knyttes til garden, og der redegjare for investeringskostnader og
finansiering i forbindelse med ombygging, og fremtidige driftskostnader knyttet til prosjektet .
Det er enighet mellom partene om en kjgpesum for garden pa kr 18 millioner kroner. | tillegg
kommer dokumentavgift og gebyrer og som nevnt behov for umiddelbare rehabiliteringstiltak
pa 1 million kroner.

Forslag til vedtak:

1. Kristiansand bystyre vedtar kjgp av Jegersberg,- gard. Kjgpesum og dok
avgift kr 18. 451. 548.-. Kostnader til rehabilitering kr 1.000.000,-.
2. Belgpet foreslas dekket ved gkt laneopptak.

Ragnar Evensen
Teknisk direktar Ole Dag Myhrstad
Eiendomssjef

Trykte vedlegg: Kjapekontrakt for gnr 34 bnr 1 Jegersbergveien 12
Kartskisse datert KE 27/5 2011



Punkt 93/11: Evaluering av stillingsbanken

Bilag
Saksprotokoll
Droftingsmete 30052011

Regl for stillingsbank, vedtatt 16.08.05



KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato: 30.05.2011

Saksnr.: 201100793-1

Arkivkode E: 44

Saksbehandler: Arvid Hakonsen

Saksgang Mgtedato
Kommunalutvalget 07.06.2011
Bystyret 22.06.2011

Evaluering av stillingsbanken

Stillingsbank/omfordelingsrad ble opprettet i 1990. Ordningen har til hensikt &8 omplassere
fast ansatte som er overtallige pga skonomiske forhold, eller som av helsemessige arsaker
ikke kan fungere i sin stilling. Den er opprettet pa bakgrunn av arbeidsmiljglovens
bestemmelser om tilrettelegging for medarbeidere med helseproblemer og fortrinnsrett til ny
ansettelse. Bestemmelsene gjelder alle virksomheter. Kristiansand kommune har valgt &
etablere stillingsbank/omfordelingsrad som et verktgy for a ivareta disse bestemmelsene.

Ca 550 ansatte er omplassert i perioden siden stillingsbanken ble opprettet. Det er til enhver
tid ca 25-35 innmeldte i stillingsbanken. De aller fleste er i funksjon i sin faste stilling /vikariat
i egen eller en annen enhet, eller er sykmeldte. Det er enkelte medarbeidere som ikke er i
ordinzert arbeid eller sykmeldte, men gar utenom det ordineere bemanningsoppsettet. Dette
tallet pa uavklarte varierer, men er til enhver tid ca 3-5 personer.

Radmannen er av den oppfatning at i tillegg til & ivareta bestemmelsene i arbeidsmiljgloven,
er stillingsbanken et signal om at det er viktig & beholde medarbeidernes kompetanse. Selv
om en medarbeider ikke har helse til & utfare den jobben som en ble tilsatt i, eller er blitt
overtallig av gkonomiske arsaker i sin enhet, er det i en stor og mangesidig virksomhet som
Kristiansand kommune muligheter til & utnytte kompetanse og kapasitet i andre enheter.

Arbeidskraftutfordringene er store fremover. Det vil komme til & mangle arbeidstakere
innenfor mange felt, spesielt innen omsorg, skole og barnehage. A sgrge for & beholde
fagutdannet personale og medarbeidere med realkompetanse er viktig for alle kommuner
fremover.

Radmannen ser ogsa stillingsbanken som et effektivt verktay for & ivareta medarbeidernes
behov for trygghet i jobben. Dette er viktig for hvilken holdning den enkelte har til sin
arbeidsplass, og kan ogsa virke som omdgmmebyggende i den forstand at arbeidsgiver
signaliserer at en gnsker a beholde medarbeideren.

Det er imidlertid behov for & innfgre en tidsavgrensning for hvor lenge en medarbeider kan
sta i stillingsbanken. Enkelte medarbeidere er vanskelig & omplassere, og omfordelingsradet
ma bruke skjgnn i forhold til spgrsmalet om nar omplassering er forsgkt tilstrekkelig i forhold



til lovens krav. | noen tilfelle har medarbeidere blitt stdende for lenge i stillingsbanken.
Radmannen foreslar derfor at det innfgres en tidsavgrensning pa to ar for hvor lenge en
medarbeider kan veere i stillingsbanken. Det bar veere mulig & oppfylle lovens krauv til
tilrettelegging og fortrinnsrett innenfor denne tidsfristen. Dette vil ogsa kunne fungere som et
incentiv for omfordelingsradet til & forsere saksbehandlingen.

Radmannen har drgftet saken med arbeidstakerorganisasjonene (referat vedlegges). Disse
gar samlet inn for & beholde stillingsbanken for gkonomisk overtallige og medarbeidere med
helseproblemer. De er skeptiske til at det foretas en tidsavgrensning for hvor lenge en kan
sta i stillingsbanken da denne ikke kan erstatte en juridisk vurdering av hvorvidt arbeidsgiver
har oppfylt sine forpliktelser fgr en evt. oppsigelse.

Forslag til vedtak:

1. Stillingsbanken/omfordelingsradet opprettholdes
2. Maksimal grense for & veere innmeldt i stillingsbanken er to ar.

Tor Sommerseth
Radmann

Kristin Tofte Andresen
Organisasjonsdirektgr

Trykte vedlegg: Reglement for stillingsbanken/omfordelingsradet
Referat fra drgftingsmgte med arbeidstakerorganisasjonene



Bakgrunn for saken :

Ved behandling av handlingsprogram for perioden 2011 — 2014, sak 195/10, ble bl.a
folgende forslag vedtatt (H, KrF, Venstre):

"6. Bystyret ber om at det i Igpet av 1.halvar 2011 fremmes en egen sak hvor
naveerende ordning med stillingsbank blir evaluert.”

Bakgrunn

Stillingsbank/omfordelingsrad ble opprettet i 1990. Reglementet ble sist revidert av
kommunalutvalget 16.08.2005 (vedlegg).

Ordningen har til hensikt & omplassere fast ansatte som er overtallige pga gkonomiske
forhold, eller som av helsemessige arsaker ikke kan fungere i sin stilling.

Etter gjennomfgringen av prosjekt "Velkommen”, ble det gitt anledning til at tidligere ansatte
med uferetrygd med vellykket utpragving av arbeidsevnen, kan sgkes innmeldt i
stillingsbanken. Det er videre anledning til & sgke innmeldt ansatte som av spesielle andre
grunner ma omplasseres.

Ordningen er opprettet pa bakgrunn av arbeidsmiljglovens bestemmelser om tilrettelegging
for medarbeidere med helseproblemer og fortrinnsrett til ny ansettelse. Arbeidsmiljglovens
§4-6 (1) Seerlig om tilrettelegging for arbeidstakere med redusert arbeidsevne:

“Hvis en arbeidstaker har fatt redusert arbeidsevne som falge av ulykke, sykdom, slitasje e.l.,
skal arbeidsgiver, sa langt det er mulig, iverksette nadvendige tiltak for at arbeidstaker skal
kunne beholde eller fa et passende arbeid. Arbeidstaker skal fortrinnsvis gis anledning til &
fortsette i sitt vanlige arbeid, eventuelt etter seerskilt tilrettelegging av arbeidet eller
arbeidstiden, endringer i arbeidsutstyr, giennomgatt arbeidsrettede tiltak e.l.”

Arbeidsmiljglovens § 14-2. Fortrinnsrett til ny ansettelse, pkt 1:

(1) Arbeidstaker som er sagt opp pa grunn av virksomhetens forhold har fortrinnsrett
til ny ansettelse i samme virksomhet, med mindre det gjelder en stilling
arbeidstakeren ikke er kvalifisert for.”

Bestemmelsene gjelder alle virksomheter. Kristiansand kommune har valgt a etablere
stillingsbank/omfordelingrad som et verktgy for & ivareta disse bestemmelsene. Andre
kommuner har valgt andre Igsninger.

Andre lgsninger

Bergen kommune har ingen sentral stillingsbank. Ansvar for dette arbeidet ligger hos den
enkelte enhetsleder i samarbeid med personalradgiver i byradsavdelingen.

Nar tilrettelegging pa egen arbeidsplass for medarbeidere med helseproblemer ikke
avhjelper situasjonen, vil enhetsleder i samarbeid med personalradgiver se pa muligheter
utover egen arbeidsplass. Hvis det er finnes annen type arbeid som kan veere aktuelt som
den ansatte er kvalifisert til, kan arbeidstaker overfgres til annen stilling . Det skal farst sgkes
etter ledig stilling i egen enhet , dernest andre enheter forgvrig i kommunen. Dersom
bedriftsinterne tiltak ikke farer frem, skal NAV sa tidlig som mulig vurdere om yrkesrettet
attfaring bar praves.

Behovet for ny stilling og fortrinnsretten dokumenteres gjennom en formell erkleering om
redusert arbeidsevne. Erkleeringen skal dokumenteres med funksjonsvurdering fra lege samt



eventuell dokumentasjon fra arbeidsutpreving. For i sterst mulig grad a sikre en vellykket
overfgring, anbefales det i de fleste tilfeller at man foretar en arbeidsutprgving. Fullmakten til
a utstede denne ligger hos enhetslederen.

Overfgring forutsetter at vedkommende har ngdvendige kvalifikasjoner ( teoretisk / praktisk
utdanning samt skikkethet) ,og at overfgringen klart kan forventes a minske virkningen av
den reduserte arbeidsevnen. Arbeidstaker kan selv sgke utlyste stillinger, og med
ngdvendig dokumentasjon paberope seg fortrinnsrett . Det opprettes ikke stillinger for a
ivareta ansatte med redusert arbeidsevne. Enhetsleder er ansvarlig for arbeidstaker inntil
vedkommende er overfgrt til ny stilling .

Nar det gjelder omstilling av overtallige arbeidstakere har Bergen kommune prosedyrer
som er styrende i dette arbeidet. Ogsa her ligger ansvaret hos enhetsleder i samarbeid med
personalradgiver og tillitsvalgt. Fullmakt til & utstede overtallighetserklaering ligger hos
enhetsleder. Overforing forutsetter ogsa her at den ansatte har de ngdvendige
kvalifikasjoner som kreves til stillingen. Omstillingsprosedyrene er tydelige i forhold til
ansettelsesmyndighetens plikt til & ta imot overtallige og arbeidstakerens plikt til & ta imot
anvist passende stilling .Det opprettes ikke stillinger for a ivareta overtallig ansatte.

| Stavanger kommune er det avsatt gkonomiske midler, p.t. 6 Mkr, til & handtere
medarbeidere med helsemessige problemer som ikke lar seg Igse i enheten eller i
kommunen. Lasningene kan veere tilrettelagt arbeidsplass over en periode, utpreving el.a.,
og det samarbeides med bedriftshelsetjenesten om disse. Stavanger kommune har
stillingsgaranti for alle ansatte, og potten brukes ogsa til & handtere skonomisk overtallige.,
f.eks i form av midlertidige plasseringer av medarbeidere. Personalenheten i kommunen
forvalter midlene.

Stillingsbanken/omfordelingsradets virkemate

Omfordelingsradet har myndighet til & omplassere medarbeidere som er innmeldt i
stillingsbanken. Radet bestar av radmannen eller den han bemyndiger, en representant for
sektorene utpekt av direktgrene, og en representant for de ansatte. Bedriftslegen mater fast
i radet. Omfordelingsradet har mgte hver uke.

Alle utlysninger av stillinger i Kristiansand kommune skal fgrst behandles i
omfordelingsradet. Dette gjelder ekstern og intern utlysning av faste stillinger, og vikariater
av mer enn 6 maneders lengde.

Sekretariatet ivaretas av personalenheten. Dette har veert ivaretatt av kun en person i alle ar
opp til 2010, men er na styrket noe. Sekreteeren har kontakten med de innmeldte
medarbeiderne og de enheter som har ledige stillinger. De innmeldte har ogs3, i tillegg til cv,
samtale med sekreteer for & gi et neermere innblikk i bakgrunn, kompetanse m.v. Det deltar
ogsa en representant for sekretariatet i stillingsintervju av kandidaten.

Sekretariatet fremlegger i hvert mate oversikt over ledige stillinger. Radet vurderer de
innmeldte i stillingsbanken opp mot de enkelte stillinger. Der hvor det er samsvar mellom
utlysningstekst og kvalifikasjoner og evt. klarering fra bedriftslege, henvises medarbeideren
til intervju. Enheten gjer en vurdering av om vedkommende er kvalifisert. Hvis sa er tilfelle,
ansettes vedkommende.

Dersom enheten mener at vedkommende ikke er kvalifisert, meldes dette tilbake i form av en
begrunnet innstilling. Hvis omfordelingsradet er enig med enhetens ansettelsesutvalg,
trekkes henvisningen tilbake. Hvis radet ikke er enig, innkalles det til et utvidet
omfordelingsrad hvor avgivende og mottakende enhetsledere deltar, samt tillitsvalgt for
vedkommende medarbeider. Ved behandling i utvidet omfordelingsrad, avgjeres ansettelsen
ved avstemning.



Det er etablert en egen sekretariatsdel som handterer omplasseringer for leerere, fordi dette
skjer i all hovedsak pa et tidspunkt i aret. Omfordelingsradet har ansvaret ogsa for dette.

Statistikk

Ca 550 ansatte er omplassert i perioden siden stillingsbanken ble opprettet. Det er til enhver
tid ca 25-35 innmeldte i stillingsbanken. De aller fleste er i funksjon i sin faste stilling /vikariat
i egen eller en annen enhet eller er sykmeldte. Det er til enhver tid enkelte medarbeidere
som ikke er i ordinzert arbeid eller sykmeldte, men gar utenom det ordinzere
bemanningsoppsettet. Dette tallet pa uavklarte varierer, men er ca 3-5 personer.

Antall omfordelte/utmeldte pr. ar i stillingsbankens levetid
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544

Arsak innmelding ulike ar

Total |Arsak Arsak Arsak
innmelding | Helse | @konomisk Annen
2006 23
2007 22
2008 35 21 11 2
2009 23 17 4 2
2010 42 12 30 0

Omfordelte og uavklarte pr. ar

Meldt ut Ingen

ulike Antall avklaring

Omfordelte | arsaker saker pr.31.12.
2006 43 6 581
2007 20 13 597
2008 27 6 749
2009 23 6 604
2010 30 9 514

Vurdering/evaluering av verktoyet

| tillegg til & ivareta bestemmelsene i arbeidsmiljgloven, er stillingsbanken et signal om at det
er viktig & beholde medarbeidernes kompetanse. Selv om en medarbeider ikke har helse til
a utfgre den jobben som en ble tilsatt i, eller er blitt overtallig av ekonomiske arsaker i sin
enhet, er detien stor og mangesidig virksomhet som Kristiansand kommune muligheter til &




utnytte kompetanse og kapasitet i andre enheter. Kommunen har 125 enheter med hgyst
ulik virksomhet (skoler, barnehager, sykehjem, fritidsklubber, ingenigrvesen m.v.), og i sveert
mange tilfeller kan medarbeidere tilfredsstille utlysningskravene til en annen jobb i
kommunen.

Arbeidskraftutfordringene er store fremover. Det vil komme til & mangle arbeidstakere
innenfor mange felt, spesielt innen omsorg, skole og barnehage. A sarge for & beholde
fagutdannet personale og medarbeidere med realkompetanse er viktig for alle kommuner
fremover.

Radmannen ser stillingsbanken som et effektivt verktgy ogsa for a ivareta medarbeidernes
behov for trygghet i jobben. Den skal sikre at dersom en far helseproblemer eller blir
gkonomisk overtallig, ikke mister jobben. Dette er viktig for hvilken holdning en har til sin
arbeidsplass, og kan virke som omdgmmebyggende i den forstand at arbeidsgiver
signaliserer positiv holdning til sine medarbeidere, ved at en gnsker & beholde dem.

Ulempe med ordningen kan veere at sektorene ikke har kontroll over de omplasseringer som
gjeores. Ettersom det er tilstrekkelig & veere kvalifisert, uten a veere best kvalifisert, kan en
omplassering medfgre at mottakende enhet mener de ikke far optimal kvalitet pa
bemanningen eller at det er uheldig at de ikke selv far styre rekrutteringen.

Det er videre en utfordring at enkelte medarbeidere er vanskelig @ omplassere. Det er ikke
gitt en maksimal tidsperiode en kan veere i stillingsbanken. Dette tilsier at omfordelingsradet
ma bruke skjann i forhold til spgrsmalet om nar omplassering er forsgkt tilstrekkelig i forhold
til lovens krav. Denne vurderingen kan medfgre at vedkommende medarbeider tilbakeferes
til sin enhet for at det der evt. opprettes en personalsak. | noen tilfelle har medarbeidere blitt
staende for lenge i stillingsbanken, men det pekes pa at i en virksomhet med ca 6500
ansatte, utgjer disse problematiske omplasseringssakene et lite antall. Det bar etableres en
maksimal tidsavgrensning for hvor lenge en medarbeider kan veere i stillingsbanken. Dette
vil ogséa kunne fungere som et incentiv for omfordelingsradet til & forsere saksbehandlingen.

Det er ogsa et problem at stillingsbeskrivelsene i utlysningsteksten i noen tilfelle er for
upresis. Omfordelingsradet ma forholde seg til utlysningstekstens krav til kompetanse, og
nar dette er upresist, kan det medfare at henvisningen av medarbeidere ikke treffer det reelle
innholdet i stillingen. Dette medfarer ekstra arbeid og tidsforbruk, og er ogsa uheldig for
omdgmmet til ordningen.

Det er ogsa utfordrende a til enhver tid ha oppdaterte data om de innmeldte medarbeiderne.
Deres helsesituasjon kan f.eks endre seg, og dette kan medfagre henvisninger som ikke er
optimale. Omfordelingsradet omgjgr sine vedtak dersom feil er gjort, men slike saker er
ogsa uheldig for stillingsbankens omdgmme.

Alternativer til omfordelingsrad/stillingsbank

Stillingsbanken/omfordelingsradet kan opplgses, og enhetene kan selv mgte kravet om
tilstrekkelig tilrettelegging. Det kan ogsa veere et alternativ at sektoren forsgker a lgse
omplasseringen internt i sektoren.

Det vil medfgre en del arbeid for den enkelte enhet/sektor & undersgke mulighetene i hele
kommunen. Det vil ikke veere tilstrekkelig med bare a undersgke egen sektor i forhold til
lovens krav. Det kan derfor i disse alternativene evt. ogsa beholdes et omfordelingsrad pa
kommuneniva som handterer de medarbeidere som ikke lar seg omplassere innen egen
enhet/sektor.

Disse lgsningene kan i mange tilfeller gi en bedre tilpasset stilling pga bedre
forstehandskjennskap til personen kompetanse. Det vil ogsa veere god kjennskap til
arbeidsmulighetene innen sektoren, og dette kan antakelig i mange tilfelle medfgre en godt
tilpasset stilling.



Lasningen vil imidlertid tilsi at det er seks ulike "omfordelingsrad” eller personer som
handterer de sektorvise omplasseringer. Dette kan fgre til ulik praksis i kommunen i mht
kvalifikasjonskrav, anledning til & takke nei m.v. | tillegg vil det eventuelle sentrale
omfordelingsrad pa kommuneniva sitte igjen med de vanskeligste sakene. Det kan ogsa
stilles spgrsmal ved den totale ressursbruken i en slik lgsning.

Alternativ lesning for skonomisk overtallige

Det kan stilles spgrsmal ved om medarbeidere som blir gkonomisk overtallige pga
effektivisering og/eller omorganiseringer fortsatt bgr sgkes omplassert via stillingsbanken.
Det er ikke ngdvendig med grundig utpreving slik som ved helseproblemer. Den overtallige
kan i prinsippet overfares til enhver type jobb som vedkommende er kvalifisert til.
Omplasseringen kan i mange tilfeller gi en bedre tilpasset stilling pga bedre
forstehandskjennskap til personens kompetanse. | tilfelle ma enhetsleder sarge for at
vedkommende medarbeider blir vurdert i forhold til alle ledige stillinger i kommunen, og ha en
fullmakt til & melde vedkommende inn som prioritert til stillingen til det relevante
ansettelsesutvalg. Reglene ma vaere tydelige i forhold til ansettelsesmyndighetens plikt til a
ta imot overtallige og arbeidstakerens plikt til & ta imot anvist passende stilling.

Radmannen er av den oppfatning at den sentrale stillingsbanken har best oversikt over alle
ledige stillinger til enhver tid. Det er ikke de gkonomisk overtallige som representerer de
starste utfordringene i forhold til omplassering siden de kan omplasseres til mange type
stillinger uten helsemessige begrensninger. Det kan imidlertid vaere aktuelt & utforme en
virkemiddelpakke som kan benyttes hvis omplassering ikke lykkes innen rimelig tid (selv om
maksimal grense for a veere innmeldt settes til to ar). Dette kan dreie seg om mindre
sluttpakker el.a. En slik innretning vil kunne motvirke at stillingsbanken blir en "sovepute” for
enhetene.

Forbedringer av dagens ordning

Dagens ordning med stillingsbank/omfordelingsrad bar opprettholdes. Det gjeres
forbedringer pa folgende punkter:

e Det giennomfgres omfattende informasjon om ordningen til ledere, tillitsvalgte og
verneombud

¢ Informasjonen til dem som skal meldes inn forbedres, og inneholder ogsa
forventninger til vedkommende

e Det utformes en regel i reglementet som sikrer at ikke folk star for lenge i
stillingsbanken, f.eks to ar

e Det giennomfares mer omfattende utredning/utprgving for a sikre riktig plassering, og
ansvaret for utprgving tydeliggjgres

e Antall omplasseringer til den enkelte enhet begrenses

Omfordelingsradet praktiserer mer apenhet om saksbehandlingen

For & effektuere dette, ma personalenhetens sekretariatsfunksjon styrkes. Det vil ogsa veere
en fordel om en radgiver som er dedikert en sektor er en del av sekretariatet, gjerne pa
omgang.

Det er i gang et arbeid med & omdanne attfgringsutvalget til et IA-utvalg (Inkluderende
Arbeidsliv) i regi hovedarbeidsmiljgutvalget i kommunen. | den forbindelse er det foreslatt at
enkeltsaker som attfgringsutvalget har hatt ansvaret for, tillegges omfordelingsradet. Dette
gjelder evt. stillingsgaranti ved innvilgelse fra NAV av yrkesrettet attfering. Dette anses &



vaere en fornuftig ordning siden omfordelingsradet har en bedre oversikt over behovet for
kompetanse i de ulike deler av virksomheten.



Punkt 94/11: Forslag om delegering av patalefullmakt til ridmannen
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Saksprotokoll

Forslag til nytt delegasjonsreglement
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Saksbehandler: Carl Henning Leknesund
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Forslag om delegering av patalefullmakt til radmannen

Sammendrag:

Foranlediget av en konkret sak ganske nylig hvor kommunen sto som anmelder av et
straffbart forhold til politiet, er kommuneadvokaten gjort oppmerksom pa at bystyrets sin
lovbestemte kompetanse etter straffeloven av 22. mai 1902 nr. 10 § 79, femte ledd til a
begjeere patale og straff ikke er videredelegert til radmannen. Nagjeldende
delegasjonsreglement, vedtatt av Kristiansand bystyre 27. april 1994 (sak nr. 84/94) med
endringer sist av 6. desember 2000, hjemler ikke en slik rett for radmannen. Dette vurderes a
vaere en uhensiktsmessig og lite praktisk lasning, og som innebaerer at i en rekke
straffesaker der kommunen er fornaermet part, for eksempel i saker som gjelder
ruteknusing/tagging pa kommunal eiendom, sa ma spgrsmalet om kommunen i det enkelte
tilfelle skal forfalge dette ved & begjeere gjerningsmannen tiltalt og straffet for forholdet
legges frem for bystyret til avgjgrelse. Pa denne bakgrunn foreslas at det i "Reglement for
radmannens ansvars- og myndighetsomrade — delegasjon” inntas en ny bestemmelse angitt
som § 7 som hjemler slik rett for radmannen.

Forslag til vedtak:

1. Kristiansand bystyre delegerer sin myndighet etter straffeloven av 22. mai
1902 nr. 10 § 79, femte ledd til & begjeere offentlig patale til radmannen.
Delegasjonen av patalefullmakt gjelder alle straffebestemmelser i selve
straffeloven og utenfor denne (i saerlovgivningen) hvor det pakrevd med
formell patalebegjeering fra fornsermede for at politiet skal kunne forfalge
lovovertredelsen, jf. straffelovens § 77.



Dersom radmannen finner at en sak av saerlige grunner bgr undergis en
politisk vurdering, for eksempel ved at den er tvilsom og/eller at den pa
annen mate kan skade kommunens omdamme, skal denne legges frem for
formannskapet for avgjgrelse av patalespgrsmalet. Formannskapet har i
disse konkrete tilfellene samme myndighet som radmannen selv har mht
patalespgrsmalet, og kan enten treffe avgjerelsen selv, eller instruere
radmannen i denne.

Tor Sommerseth
Radmann Kristin T. Andresen
organisasjonsdirektar

Trykte vedlegq:
1. Nagjeldende delegasjonsreglement fra bystyret til radmannen av 27. april 1994, med
endringer sist vedtatt 6. desember 2000
2. Forslag til nytt delegasjonsreglement




Bakgrunn for saken :

Kommuneadvokaten er nylig gjort kjent med en konkret sak hvor en av kommunens
enhetsdirektgrer pa vegne av kommunen inngav anmeldelse med krav om at
gjerningspersonen ble tiltalt og straffet for forholdet. Dette ble gjort i god tro og i henhold til
"Delegasjonsrundskriv fra radmannen til direktarene” av 17. juni 2002. Ved nzermere
undersgkelse, ble det klarlagt at det foreligger et "brudd” i den interne delegasjonsrekken i
kommunen, idet bystyret pr. d.d. ikke kan anses for & ha delegert sin patalemyndighet til
radmannen. Sistnevnte er dermed rettslig avskaret fra & videredelegere patalefullmakten til
sine underordnede, idet man selvsagt ikke kan videredelegere en myndighet man selv ikke
innehar.

Det er pa det rene at nagjeldende "Reglement for rAdmannens ansvars- og
myndighetsomrade — delegasjon”, vedtatt av Kristiansand bystyre den 27. april 1994, med
endringer sist vedtatt 6. desember 2000, ikke hjemler en rett for rddmannen til & fremsette
patalebegjaering til politiet p& vegne av kommunen. Dette vurderes & vaere en saerdeles lite
praktisk og uhensiktsmessig I@sning, idet den innebeerer at i de tilfeller hvor kommunen er
forneermet part nar det er begatt straffbare forhold hvor politiet er avhengig av en formell
patalebegjeering fra fornaermede selv for & kunne forfglge saken, sd ma spgrsmalet om man
skal fremsette en slik begjaering legges frem for bystyret til avgjerelse. | denne forbindelse er
det betimelig & minne om at en kommune av Kristiansands sterrelse vil til enhver tid naturlig
nok veere fornaermet part i et relativt stort antall straffesaker, eksempelvis i saker som gjelder
underslag, naskerier, skadeverk/tagging mv.

En slik fremgangsmate, hvor bystyret ma kobles inn i en saker hvor kommunen gnsker a
forfglge et straffbart forhold ved a begjaere gjerningsmannen tiltalt og straffet, vil ogsa kunne
lede til unadig tidsspille, og kan i ytterste fall medfgre at en begjeering om tiltale og straff
anses for sent innkommet av patalemyndigheten/domstolene, med den fglge at saken ma
avvises/henlegges, jf. 6-mandersfristen i straffelovens § 80. Endelig bemerkes at vanlig
praksis i blant landets gvrige kommuner er at de respektive kommunestyrene/bystyrene har
delegert sin patalefullmakt helt eller delvis til radmannen.

For det tilfelle at bystyret skulle delegere sin patalefullmakt som ovenfor foreslatt il
radmannen, bemerkes at det er sikker rett at sistnevnte har en rettslig adgang til
videredelegere sin kompetanse til underordnede, eksempelvis lederen av en
forvaltningsgren. Forutsetningen er imidlertid at en slik delegasjonen finner sted innenfor
rammen av vanlige delegasjonsregler, samt prinsipper om forsvarlig saksbehandling.
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