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Punkt .: Metedokumenter

Bilag

Moteinnkalling Areal- og miljoutvalget 17.10.2024



ORGANISASION
Politisk sekretariat
Kristiansand
kommune

PROTOKOLL AREAL- OG MILJOUTVALGET

Dato: 17.10.2024

Sted: Bystyresalen

Behandlede saker: 176/24 - 184/24

Mgtets varighet: Kl. 08.45 til 14:30

Mgteleder: Leder i utvalg Odd Nordmo

Til stede:

Odd Nordmo (H)

Petter Benestad (V) for Vegard Kristian Mgller Launes (H)

Christine Alveberg (V)

Atle Aasen (KRF)

Sigrid Moseid @verland (KRF)
Andreas Rolf Kvist Jacobsen (FRP)
Kenneth Mgrk (AP)

Robin Hansson (SV)

Marte Rostvag Ulltveit-Moe (MDG)
Ole Magne Omdal (UAVH)

Roy Fardal (PP)

Til stede fra administrasjonen:
Byutviklingsdirektgren

Plan- og bygningssjefen
Byggesakslederen
Byingenigren

Parksjefen

Utvalgssekretzeren

Dessuten mgtte:
Bjgrn-Erik Enge, Barn og unges representant
Charlotte Wesenberg, rad for personer med funksjonsnedsettelse

Befaringer:
Sak 177/24 - 180/24 ble befart far magtestart.

Orienteringer:

2. tertial v/Byutviklingsdirektgr Ragnar Evensen og gkonomiradgiver Marit N. Borgenvik
Paviljongen v/ Byutviklingsdirektgr Ragnar Evensen og radgiver Andreas G. Stensland
Pilot FutureBuilt v/kommunalsjef Erik Sandsmark og rédgiver Hanna E. Marcussen



Behandling av utvalgssak

176/24

177/24

Protokoll fra areal- og miljgutvalget 26.9.2024
(ark.nr. 2024000074)

Areal- og miljgutvalgets vedtak:
Areal- og miljgutvalget godkjenner protokollen fra mgte 26.9.2024.
(Enst)

Kystveien 296 - GB 90/67 - sgknad om riving av bolig og
driftsbygning, samt oppfgring av ny bolig med endret plassering, ny
driftsbygning med tilnaermet uendret plassering

(ark.nr. 2024011676)

Areal- og miljgutvalgets vedtak:

Areal- og miljgutvalget godkjenner sgknaden, jf. plan- og bygningsloven § 19-
2. Det innvilges dispensasjon fra LNF-formal for riving og gjenoppbygging av
bolig og driftsbygning og bygging av vei. Hensynene bak LNF-formal blir ikke
vesentlig tilsidesatt, og fordelene er klart stgrre enn ulempene. Vi viser til at
boligens plassering fgrer til at den i liten grad blir synlig fra sjgen, som fglge
av plasseringen av batverksted i strandkanten, samt mye vegetasjon pa
eiendommen. Videre viser vi til at tiltakshaverne har behov for driftsbygning
for & igjen sette eiendommen i stand til landbruksdrift. Naveerende bolig og
driftsbygning er falleferdig, og en godkjenning av sgknaden vil fgre til en
revitalisering av eiendommen og landbruksdrift der.

Videre innvilges dispensasjon fra byggeforbud i strandsonen for bygging av
vei fra driftsbygning til bolig. Det vises til at & legge en liten del av veitraseen
ca 90 meter fra sjgen er mer skansomt mot landskapet og reduserer behovet
for sprengning sammenlignet med & legge hele veien utenfor 100-
metersbeltet. Videre blir veien lite synlig fra sjgen og @gvrig bebyggelse, og
fgrer ikke til ytterligere privatisering av strandsonen.

Dispensasjonen gis pa fglgende vilkar:

e boligen plasseres i sin helhet utenfor 100-metersbeltet langs sjgen

« driftsbygningen oppfgres i tilsvarende stgrrelse som ndvaerende
driftsbygning

e byggetillatelse kan ikke gis fgr tiltakene er avklart med Fylkeskommunen
med tanke pa arkeologisk registrering/utgraving

(Enst)

Forslag:

Plan- og bygningssjefen fremmet fglgende innstilling:

«Areal- og miljgutvalget avslar ssknad om riving og gjenoppfgring av
driftsbygning og bolig, som omsgkt.




178/24

Dispensasjon fra kommuneplanens LNFR formal, samt pbl. §1-8, innvilges
ikke. Areal- og miljgutvalget finner at hensynene bak ovennevnte
bestemmelser blir vesentlig tilsidesatt. Vilkarene for innvilgelse av
dispensasjon foreligger ikke, og dispensasjon kan derfor ikke innvilges. Det
vises til begrunnelsen i saksfremlegget.

Utvalget er positive til riving og gjenoppfering av driftsbygning og bolig, pa
falgende vilkar:

o Driftsbygningen ma gis en utforming som er mer i trad med
tradisjonelle driftsbygninger og gis en stgrrelse som samsvarer med
gardens driftsbehov

e Boligen ma plasseres betydelig naermere driftsbygning, for 8 unnga
store terrengarbeider i forbindelse med etablering av vei, samt sikre
fornuftig drift av gadrden, med driftsbygning og bolig i naerheten av
hverandre. Videre ma det bebygde preget sett fra sjgen reduseres
betraktelig.

e Ingen tiltak i 100- metersbeltet.

e For det kan gis byggetillatelse ma forholdet til arkeologisk
registrering/utgraving avklares med Fylkeskommunen.»

KrF, H, uavhengig, Frp, V, Ap og PP fremmet fglgende fellesforslag:

«Areal- og miljgutvalget godkjenner sgknaden, jf. plan- og bygningsloven §
19-2. Det innvilges dispensasjon fra LNF-formal for riving og gjenoppbygging
av bolig og driftsbygning og bygging av vei. Hensynene bak LNF-formal blir
ikke vesentlig tilsidesatt, og fordelene er klart stgrre enn ulempene. Vi viser til
at boligens plassering fgrer til at den i liten grad blir synlig fra sjgen, som
folge av plasseringen av batverksted i strandkanten, samt mye vegetasjon pa
eiendommen. Videre viser vi til at tiltakshaverne har behov for driftsbygning
for 8 igjen sette eiendommen i stand til landbruksdrift. Ndvaerende bolig og
driftsbygning er falleferdig, og en godkjenning av sgknaden vil fgre til en
revitalisering av eiendommen og landbruksdrift der.

Videre innvilges dispensasjon fra byggeforbud i strandsonen for bygging av
vei fra driftsbygning til bolig. Det vises til at & legge en liten del av veitraseen
ca 90 meter fra sjgen er mer skansomt mot landskapet og reduserer behovet
for sprengning sammenlignet med & legge hele veien utenfor 100-
metersbeltet. Videre blir veien lite synlig fra sjgen og gvrig bebyggelse, og
fgrer ikke til ytterligere privatisering av strandsonen.

Dispensasjonen gis pa fglgende vilkar:

- boligen plasseres i sin helhet utenfor 100-metersbeltet langs sjgen

- driftsbygningen oppfgres i tilsvarende stgrrelse som ndvaerende
driftsbygning

- byggetillatelse kan ikke gis fgr tiltakene er avklart med Fylkeskommunen
med tanke pa arkeologisk registrering/utgraving»

Voteringer:
Ved alternativ votering ble fellesforslag enstemmig vedtatt.

1649 Detlajregulering, Andgyveien 14-16 - behandling av planinitiativ
(ark.nr. 2022011709)

Areal- og miljgutvalgets vedtak:
Areal- og miljgutvalget beslutter @ avvise planinitiativet for Andgyveien 14-16,
og dermed avslutte saksbehandlingen, jf. pbl §12-8, annet ledd.



179/24

(Enst)

Forslag:

Plan- og bygningssjefen fremmet fglgende innstilling:

Areal- og miljgutvalget beslutter & avvise planinitiativet for Andgyveien 14-16,
og dermed avslutte saksbehandlingen, jf. pbl §12-8, annet ledd.

Hgyre fremmet fglgende forslag:

«Hvis nytt planinitiativ tas opp bgr det endres i trdd med disse signalene:

1. Stgysituasjonen ma gi bedre forhold enn dagens situasjon, uten terrasser
mot Andgya Industripark, som gjgr at leilighetene far en stille side og at
uteoppholdsarealet er solrikt og skjermet mot stagy.

2. Ny bebyggelse ma medfgre at stgyforholdene for endel av naboomradene
blir bedre enn dagens situasjon.

3. Prosjektets beliggenhet er god nar det gjelder naerhet til gode kollektiv- og
gang- og sykkelforbindelser, samt grgnne og bla friluftsomrader.

4, Fremtidig trafikklgsning ma bli bedre enn dagens situasjon med forbedret
kryss og fjerning av privat avkjgrsel langs gang- og sykkelveien.

5. Dette prosjektet ma ikke gi nye begrensninger for industrien, enn de
begrensningene som allerede i dag foreligger fra det offentlige.

6. Hgyder og volum kan bli endret frem mot sluttbehandlingen av saken.»

Voteringer:

Plan- og bygningssjefen innstilling enstemmig vedtatt.

Hgyres forslag, pkt. 1, falt med 3 mot 8 stemmer, FRP, H og PP.
Hgyres forslag, pkt. 2, falt med 3 mot 8 stemmer, FRP, H og PP.
Hgyres forslag, pkt. 3, falt med 3 mot 8 stemmer, FRP, H og PP.
Hgyres forslag, pkt. 4, falt med 3 mot 8 stemmer, FRP, H og PP.
Hgyres forslag, pkt. 5, falt med 3 mot 8 stemmer, FRP, H og PP.
Hgyres forslag, pkt. 6, falt med 3 mot 8 stemmer, FRP, H og PP.

Fellesstykket ved Lundeelva - 428/670 - Sgknad om dispensasjon og
tillatelse for oppfgring av 9 forteyningsbommer
(ark.nr. 2023028906)

Areal- og miljgutvalgets vedtak:

Areal- og miljgutvalget godkjenner sgknaden, jf. plan- og bygningsloven § 19-
2. Vi innvilger dispensasjon fra plankrav, arealformal pa land og i vassdrag og
byggeforbud langs vassdrag for oppfgring av omsgkte fortgyingsbommer
langs elva. Hensynene bak plankrav, arealformal og byggeforbud blir ikke
vesentlig tilsidesatt, og fordelene er klart stgrre enn ulempene. Vi viser til at
omradet i lang tid har blitt brukt til fortgying av bater og at det ligger innenfor
et eksisterende bryggeanlegg. Videre vises til at fortgyingsbommer vil bidra til
en forutsigbar bruk av omradet og sikrere fortgying av batene, og at det er
mindre inngripende for naturmangfold i forhold til bruk av anker/dregg eller
paler.

Det stilles som vilkar at det ikke ma8 mudres for 8 oppfere og benytte
fortgyingsbommene.

(8/3)



180/24

Forslag:

Plan- og bygningssjefen fremmet fglgende innstilling:

«Areal- og miljoutvalget avsldr ssknad om dispensasjon og tillatelse for
etablering av ni stykker fortgyningsbommer ved fellesstykket ved Lundeelva,
jf. plan- og bygningsloven § 19-2.

Vilkarene for & gi dispensasjon fra plankravet jf. kommuneplanen § 2 og fra
byggeforbudet langs vassdrag jf. § 11, er ikke oppfylt fordi tiltaket vil
vesentlig tilsidesette hensynene bak bestemmelsene. Videre er vilkarene for &
gi dispensasjon fra arealformdl (LNFR) pd land jf. kommuneplanen § 29 og i
vassdrag (bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone) jf.
kommuneplanen § 31, ikke oppfylt fordi fordelene er ikke klart stgrre enn
ulempene.

Det vises til begrunnelsen i saksfremlegget.»

KrF, H, Frp, V, uavhengig og PP fremmet fglgende fellesforslag:

Areal- og miljgutvalget godkjenner sgknaden, jf. plan- og bygningsloven § 19-
2. Vi innvilger dispensasjon fra plankrav, arealformal pa land og i vassdrag og
byggeforbud langs vassdrag for oppfgring av omsgkte fortgyingsbommer
langs elva. Hensynene bak plankrav, arealformal og byggeforbud blir ikke
vesentlig tilsidesatt, og fordelene er klart stgrre enn ulempene. Vi viser til at
omradet i lang tid har blitt brukt til fortgying av bater og at det ligger innenfor
et eksisterende bryggeanlegg. Videre vises til at fortgyingsbommer vil bidra til
en forutsigbar bruk av omradet og sikrere fortgying av batene, og at det er
mindre inngripende for naturmangfold i forhold til bruk av anker/dregg eller
paler.

Det stilles som vilkar at det ikke m8 mudres for 8 oppfgre og benytte
fortgyingsbommene.

Voteringer:
Ved alternativ votering ble fellesforslaget vedtatt med 8 mot 3 stemmer, AP,
SV og MDG.

Mestadveien 5 - GB. 28/374 - sgknad om dispensasjon for riving av
hytte og gjenoppfgring av fritidsbolig, anneks, brygge med mer
(ark.nr. 2024015734)

Areal- og miljgutvalgets vedtak:

«Areal og Miljgutvalget innvilger sgknad om dispensasjon for riving og
gjenoppfa@ring av fritidsbolig, samt anneks og gjerde. Dispensasjon fra
reguleringsplanens friomrdde og byggegrense langs vassdrag innvilges, jfr
Plan og bygningslovens § 19-2. Det vises til at hensynene bak ovennevnte
bestemmelser det sgkes dispensasjon fra ikke blir vesentlig tilsidesatt og

at fordelene er klart stgrre enn ulempene. Utvalget legger vekt pa at
fritidsboligen med omgivelser i dag er i falleferdig. Videre at tiltaket ikke vil
virke privatiserende for allmennheten. Utvalget er positive til riving og
gjenoppfa@ring av:

1. Fritidsbolig som omsgkt, ved 8 bygges lavere i terrenget enn eksisterende
hytte gkes ikke mgnehgyden vesentlig ved oppfgring i to-2 et. i stedet for
en-1 etasje.

Anneks godkjennes som omsgkt.

Gjerde maks 1,2 m hgyde godkjennes, men kun som sikring av skrent
mot vannet.

WN



181/24

4. Enkel trapp ned mot vannet i naturstein lagt inn i terrenget godkjennes.»
(Enst)

Forslag:

Plan- og bygningssjefen fremmet fglgende innstilling:

«Areal- og miljgutvalget avslar ssknad om riving og gjenoppfgring av
fritidsbolig, samt anneks, brygge og gjerder, som omsgkt. Dispensasjon fra
reguleringsplanens friomrade innvilges ikke, jamfgr plan og bygningsloven §
19-2.

Areal- og miljgutvalget finner at hensynene bak ovennevnte bestemmelser
det sgkes dispensasjon fra blir vesentlig tilsidesatt. Vilk&rene for innvilgelse
av dispensasjon foreligger ikke, og dispensasjon kan derfor ikke innvilges.
Det vises til begrunnelsen i saksfremlegget.

Utvalget er positive til riving og gjenoppfaring av fritidsbolig og evt. anneks,
hvor samlet bruksareal og volum ikke blir stgrre enn eksisterende bygninger.
Videre er utvalget positive til sikring av skrent ned mot vannet med gjerde,
som er maks 1,2 meter hgyt, samt enkel trapp ned mot vannet i naturstein
lagt inn i terrenget.»

Hgyre, KRF, FRP, PP, AP og SV fremmet fglgende fellesforslag:

«Areal og Miljgutvalget innvilger sgknad om dispensasjon for riving og

gjenoppfaring av fritidsbolig, samt anneks, brygge og gjerde. Dispensasjon

fra reguleringsplanens friomrade og byggegrense langs vassdrag innvilges, jfr

Plan og bygningslovens § 19-2. Det vises til at hensynene bak ovennevnte

bestemmelser det sgkes dispensasjon fra ikke blir vesentlig tilsidesatt og

at fordelene er klart stgrre enn ulempene. Utvalget legger vekt pa at

fritidsboligen med omagivelser i dag er i falleferdig. Videre at tiltaket ikke vil

virke privatiserende for allmennheten. Utvalget er positive til riving og

gjenoppfaring av:

1. Fritidsbolig som omsgkt, ved 8 bygges lavere i terrenget enn eksisterende
hytte gkes ikke mgnehgyden vesentlig ved oppfgring i to-2 et. i stedet for
en-1 etasje.

2. Anneks godkjennes som omsgkt.

3. Gjerde maks 1,2 m hgyde godkjennes, men kun som sikring av skrent
mot vannet.

4. Enkel trapp ned mot vannet i naturstein lagt inn i terrenget godkjennes.»

Hgyre fremmet fglgende felle tilleggsforslag:
«Flytebrygge, etter at dette er avklart med Miljgdirektoratet.»

Voteringer:

Ved alternativ votering ble fellesforslaget enstemmig vedtatt

Hayres tilleggsforslag falt med 9 mot 2 stemmer, FRP og repr. Petter
Benestad, V.

1629 Detaljregulering, Lauvasen felt O1 - sluttbehandling
(ark.nr. 2022029866)

Areal- og miljgutvalgets innstilling:



Bystyret vedtar detaljregulering for Lauvasen felt 01 med plankart sist datert
28.05.2024 og bestemmelser sist datert 12.09.2024.
(Enst)

182/24 975 E3 Kongsgard/Vige - havne- og industriomrade, endring av
reguleringsplan - sluttbehandling
(ark.nr. 2024004136)

Areal- og miljgutvalgets innstilling:

Bystyret vedtar endring av reguleringsplan for Kongsgard/Vige - havne - og
industriomrade med plankart sist datert 29.05.2024 og bestemmelser sist
datert 23.09.2024.

(10/1)

Voteringer:
Byutviklingsdirektgrens innstilling vedtatt med 10 mot 1 stemme, MDG.

elt
183/24 Forslag til utvidelse av fredningsomrade for hummer i Kristiansand
(ark.nr. 2020096622)

Areal- og miljgutvalgets innstilling:

1. Kristiansand bystyre anmoder Fiskeridirektoratet 8 igangsette en prosess
med inkluderende hgring for 8 etablere hummerfredningsomrader pa
folgende omrader i Kristiansand:

a. Sjeomradene rundt Terneholmen og Grgnningen naturreservat, ut til
ca. 50 meters dyp.
(Enst)

b. Omradet som i dag er avsatt til havbeite for hummer ved Oksgy

c. Utvidelse av eksisterende hummerfredningsomrade ved
Sandvigdalsfjorden

(Enst)

2. I forbindelse med Fiskeridirektoratets hgringsrunde skal administrasjonen
arrangere informasjonsmgter i Sggne, pa Flekkergya og i Randesund om
de aktuelle nye hummerreservatene.

(Enst)

3. Areal- og miljgutvalget ber Fiskeridirektoratet om & sgrge for at
verneomrader for hummer spres jevnt rundt i hele kommunen, gjennom
tydelige avgrensede omrader. Dette for & sgrge for bedre
hummerforvaltning, samt omtrent lik geografisk fordeling av omrader,
som kan forhindre konflikter.

(6/5)

4. Areal- og miljgutvalget ber administrasjonen om & hgre fglgende alternativ
vest i kommunen som aktuelt verneomrade for hummer, for saken sendes



184/24

Fiskeridirektoratet: Omradet mellom Nordre Vassgy, Store Langgy og
S@ndre Vassgy.
(9/2)

Forslag:

Kommunedirektgren fremmet falgende innstilling:

1. «Kristiansand bystyre anmoder Fiskeridirektoratet & igangsette en prosess
med inkluderende hgring for a8 etablere hummerfredningsomrader pa
folgende omrader i Kristiansand:

a. Sjgomradene i fredningssonen rundt sjgfuglreservatene i Kristiansand

b. Omradet som i dag er avsatt til havbeite for hummer ved Oksgy

c. Utvidelse av eksisterende hummerfredningsomrade ved
Sandvigdalsfjorden»

MDG og FRP fremmet fglgende alternative fellesforslag:

Alternativt punkt 1a:

«Sjgomradene rundt Terneholmen og Grgnningen naturreservat, ut til ca. 50
meters dyp.»

MDG og FRP fremmet fglgende felles tilleggsforslag:

«I forbindelse med Fiskeridirektoratets hgringsrunde skal administrasjonen
arrangere informasjonsmgter i Sggne, pa Flekkergya og i Randesund om de
aktuelle nye hummerreservatene.»

KRF fremmet fglgende forslag:

1. «Areal- og miljgutvalget ber Fiskeridirektoratet om & sgrge for at
verneomrader for hummer spres jevnt rundt i hele kommunen, gjennom
tydelige avgrensede omrader. Dette for & sgrge for bedre
hummerforvaltning, samt omtrent lik geografisk fordeling av omrader,
som kan forhindre konflikter.

2. Areal- og miljgutvalget ber administrasjonen om & hgre fglgende alternativ
vest i kommunen som aktuelt verneomrade for hummer, fgr saken sendes
Fiskeridirektoratet: Omradet mellom Nordre Vassgy, Store Langgy og
Sgndre Vassgy.»

Voteringer:

Ved alternativ votering ble alternative fellesforslag enstemmig vedtatt mot
kommunedirektgrens innstilling, pkt. 1a.

Kommunedirektgrens innstilling, pkl 1b, 1c ble enstemmig vedtatt.

MDG og FRPs fellesforslag ble enstemmig vedtatt, vedtakets pkt. 2

KRFs forslag 1 ble vedtatt med 6 mot 5 stemmer, FRP, MDG, SV og V,
vedtakets pkt. 3.

KRFs forslag 2 ble vedtatt med 9 mot 2 stemmer, FRP og H, vedtakets pkt. 4.

Referatsaker til areal- og miljoutvalget 17.10.2024
(ark.nr. 2024000074)

Areal- og miljgutvalgets vedtak:
Areal- og miljgutvalget tar referatsakene til orientering.
(Enst)



Eventuelt:
Repr. Petter Benestad, V, tok opp skateparken i nybyen, hva er status pa framdrift.
Parksjefen svarte

Repr. Atle Aasen, KRF, tok opp gang- og sykkelsti pa Flekkergy. Plan- og bygningssjefen
svarte.

Plan- og bygningssjefen informerte om studieturen



Punkt .: Behandling av utvalgssak



Punkt 176/24: Protokoll fra areal- og miljoutvalget 26.9.2024

Bilag

Protokoll Areal- og miljoutvalget 26.09.2024



PLAN OG BYGG
Plan og bygg stab

Kristiansand
kommune

Dato 30. september 2024

Saksnr.: 2024000074-89

Saksbehandler Thore Granheim

Godkjent av Venke Moe

Saksgang Mgtedato

Areal- og miljgutvalget 17.10.2024

Protokoll fra areal- og miljoutvalget 26.9.2024

Forslag til vedtak

Areal- og miljgutvalget godkjenner protokollen fra mgte 26.9.2024.

Thore Granheim
Utvalgssekretaer
Sign.

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift



Punkt 177/24: Kystveien 296 - GB 90/67 - sesknad om riving av bolig og
driftsbygning, samt oppfering av ny bolig med endret plassering, ny
driftsbygning med tilnzermet uendret plassering

Bilag

VS BYGG-24 01232-13 - SV_BYGG-24 01232-11 - Kystveien 296 90 67 - tilbakemelding p&4 anmodning om
befaring

Disp-véningshus, lave, vei 2
svar til komune

Kystveien 296, forelapig tilbakemelding pa seknad om dispensasjon for riving og gjenoppfering av bolig og uthus -
forhandsvarsel om mulig avslag

Kystveien 296 90/67/0/0, bolig - uttalelse fra byantikvaren

Vedr. BYGG-24-01232-4 - Kystveien 296 90-67-0-0, bolig - anmodning om uttalelse 4041514 1 1
SV_BYGG-24 01232-1 - Kystveien 296 90 67 0 0, bolig - Anmodning om uttalelse
Kystveien 296 90/67/0/0, bolig - anmodning om uttalelse

Kystveien 296 90/67/0/0, bolig - anmodning om uttalelse

BYGG-24 01232-1 - Kystveien 296 90 67 0_0, bolig - Anmodning om uttalelse
Seknad om dispensasjon Kystveien 296

Fasadeskisser Lave

Planskisse bolig

Situasjonsplan Bolig

Situasjonsplan Léve

Situasjonsplan vei

Snitt Bolig

Snitt Lave

Disp-véningshus, lave, vei

Fasader skisser Bolig

Seknad om dispensasjon Kystveien 296

Fasadeskisser Lave



Kristiansand

kommune

ORGANISASION

Politisk sekretariat

SAKSPROTOKOLL
Arkivsak-dok. 2024011676

Saksbehandler Jan Inghard Thorsen

Behandlet av Mgtedato Saknr

1 Areal- og miljgutvalget 17.10.2024 177/24

KYSTVEIEN 296 - GB 90/67 - SOKNAD OM RIVING AV BOLIG
OG DRIFTSBYGNING, SAMT OPPFORING AV NY BOLIG MED
ENDRET PLASSERING, NY DRIFTSBYGNING MED TILNARMET
UENDRET PLASSERING

AREAL- OG MILJQUTVALGET HAR BEHANDLET SAKEN I M@TE 17.10.2024 SAK
177/24

Areal- og miljgutvalgets vedtak:

Areal- og miljgutvalget godkjenner sgknaden, jf. plan- og bygningsloven § 19-2.
Det innvilges dispensasjon fra LNF-formal for riving og gjenoppbygging av bolig
og driftsbygning og bygging av vei. Hensynene bak LNF-formal blir ikke vesentlig
tilsidesatt, og fordelene er klart stgrre enn ulempene. Vi viser til at boligens
plassering fgrer til at den i liten grad blir synlig fra sjgen, som falge av
plasseringen av batverksted i strandkanten, samt mye vegetasjon pa
eiendommen. Videre viser vi til at tiltakshaverne har behov for driftsbygning for
3 igjen sette eiendommen i stand til landbruksdrift. Ndvaerende bolig og
driftsbygning er falleferdig, og en godkjenning av sgknaden vil fgre til en
revitalisering av eiendommen og landbruksdrift der.

Videre innvilges dispensasjon fra byggeforbud i strandsonen for bygging av vei
fra driftsbygning til bolig. Det vises til at 8 legge en liten del av veitraseen ca 90
meter fra sjgen er mer skansomt mot landskapet og reduserer behovet for
sprengning sammenlignet med 8 legge hele veien utenfor 100-metersbeltet.
Videre blir veien lite synlig fra sjgen og gvrig bebyggelse, og farer ikke til
ytterligere privatisering av strandsonen.

Dispensasjonen gis pa fglgende vilkar:

e boligen plasseres i sin helhet utenfor 100-metersbeltet langs sjgen

 driftsbygningen oppfgres i tilsvarende stgrrelse som navaerende driftsbygning

e byggetillatelse kan ikke gis fgr tiltakene er avklart med Fylkeskommunen
med tanke pa arkeologisk registrering/utgraving

(Enst)

Forslag:
Plan- og bygningssjefen fremmet fglgende innstilling:




«Areal- og miljgutvalget avslar sgknad om riving og gjenoppfgring av
driftsbygning og bolig, som omsgkt.

Dispensasjon fra kommuneplanens LNFR formal, samt pbl. §1-8, innvilges ikke.
Areal- og miljgutvalget finner at hensynene bak ovennevnte bestemmelser blir
vesentlig tilsidesatt. Vilkarene for innvilgelse av dispensasjon foreligger ikke, og
dispensasjon kan derfor ikke innvilges. Det vises til begrunnelsen i
saksfremlegget.

Utvalget er positive til riving og gjenoppfering av driftsbygning og bolig, pa
falgende vilkar:

o Driftsbygningen ma gis en utforming som er mer i trdd med tradisjonelle
driftsbygninger og gis en stgrrelse som samsvarer med gardens
driftsbehov

e Boligen ma plasseres betydelig naermere driftsbygning, for 8 unngad store
terrengarbeider i forbindelse med etablering av vei, samt sikre fornuftig
drift av garden, med driftsbygning og bolig i naerheten av hverandre.
Videre m& det bebygde preget sett fra sjgen reduseres betraktelig.
Ingen tiltak i 100- metersbeltet.

For det kan gis byggetillatelse ma forholdet til arkeologisk
registrering/utgraving avklares med Fylkeskommunen.»

KrF, H, uavhenqig, Frp, V, Ap og PP fremmet fglgende fellesforslag:

«Areal- og miljgutvalget godkjenner sgknaden, jf. plan- og bygningsloven § 19-
2. Det innvilges dispensasjon fra LNF-formal for riving og gjenoppbygging av
bolig og driftsbygning og bygging av vei. Hensynene bak LNF-formal blir ikke
vesentlig tilsidesatt, og fordelene er klart stgrre enn ulempene. Vi viser til at
boligens plassering fgrer til at den i liten grad blir synlig fra sjgen, som fglge av
plasseringen av batverksted i strandkanten, samt mye vegetasjon pa
eiendommen. Videre viser vi til at tiltakshaverne har behov for driftsbygning for
3 igjen sette eiendommen i stand til landbruksdrift. Ndvaerende bolig og
driftsbygning er falleferdig, og en godkjenning av sgknaden vil fgre til en
revitalisering av eiendommen og landbruksdrift der.

Videre innvilges dispensasjon fra byggeforbud i strandsonen for bygging av vei
fra driftsbygning til bolig. Det vises til at & legge en liten del av veitraseen ca 90
meter fra sjgen er mer skansomt mot landskapet og reduserer behovet for
sprengning sammenlignet med 8 legge hele veien utenfor 100-metersbeltet.
Videre blir veien lite synlig fra sjgen og @vrig bebyggelse, og farer ikke til
ytterligere privatisering av strandsonen.

Dispensasjonen gis pa fglgende vilkar:

- boligen plasseres i sin helhet utenfor 100-metersbeltet langs sjgen

- driftsbygningen oppfgres i tilsvarende stgrrelse som navaerende driftsbygning
- byggetillatelse kan ikke gis far tiltakene er avklart med Fylkeskommunen med
tanke pa arkeologisk registrering/utgraving»

Voteringer:
Ved alternativ votering ble fellesforslag enstemmig vedtatt.

18.10.2024



Punkt 178/24: 1649 Detlajregulering, Andeyveien 14-16 - behandling av
planinitiativ

Bilag

Vedlegg 1 revidert planinitiativ, datert 5.09.24

Vedlegg 2 forslagsstillers sammenstilte vurderinger til revidert planinitiativ
Vedlegg 3 stoyutredning, datert 13.08.24

Vedlegg 4 Originalt planinitiativ

Vedlegg 5 Saksprotokoll BSU 15.06.23

Vedlegg 6 saksfremlegg til BSU 15.06.23



PLAN OG BYGG

Plan
Kristiansand
kommune

Dato 25. september 2024

Saksnr.: PLAN-22/00951-14

Saksbehandler Marit Svaland

Godkjent av Eirik Heddeland Martens

Venke Moe
Saksgang Mgtedato
Areal- og miljgutvalget 17.10.2024

1649 Detaljregulering, Andgyveien 14-16 - behandling av
planinitiativ

Forslag til vedtak

Areal- og miljgutvalget beslutter a8 avvise planinitiativet for Andgyveien 14-16,
og dermed avslutte saksbehandlingen, jf. pbl §12-8, annet ledd.

Sammendrag og bakgrunn for saken
Kommunen mottok planinitiativ (Vedlegg 4) for Andgyveien 14-16 den 24.01.23.

Plan og bygg besluttet administrativt i brev av 08.05.23 & stoppe planinitiativet, jf. pbl §
12-8, annet ledd. Plan og bygg mente at initiativet var utfordrende mht. eksisterende og
videre drift av industri-/nzeringsvirksomhet, med henvisning til kommuneplanes
retningslinje om dette temaet. Videre at Andgya industripark er et velegnet sted for
videreutvikling av industrivirksomhet. Administrasjonens kjennskap til utfordringer
knyttet til stgy, lukt- og lyssjenanse, mellom industrivirksomhetene og eksisterende
boliger i omradet, var ogsd en viktig begrunnelse for & stoppe planinitiativet. Det er
videre viktig @ ikke fortette tett opp til industriomrader som vil kunne legge ytterligere
begrensninger pa naeringsdriften i fremtiden.

Forslagsstiller ba om at saken skulle bli lagt frem for by- og stedsutviklingsutvalget til
endelig avgjgrelse av om planiitiativet skulle avvises eller ikke. Ved behandling i by- og
stedsutviklingsautvalget 15.06.23 ble det vedtatt at saken skulle utsettes for befaring.
Saken ble dermed utsatt inntil videre. Forslagsstiller benyttet anledningen til 3 gjgre
ytterligere undersgkelser knyttet til stgy (vedlegg 3). Dette har medfgrt at de har sendt
inn ett revidert planinitiativ (vedlegg 1 datert 5.09.24).

Revidert planinitiativ tydeliggjgr forslagsstillers vurderinger av stgyproblematikk, som
viser til at stgy ikke utgjer en hindring for prosjektet sa lenge Andgya Industripark
gjennomfgrer stgyreduserende tiltak, som de pa tidligere tidspunkt har forpliktet seg til.
I tillegg tydeliggjgr revidert planintitiativ forslagsstillers vurderinger av hvordan
prosjektet svarer opp kommunens langsiktige mal, slik de er beskrevet i samfunnsdelen
og arealplanen. Forslagsstillers nye vurderinger kan leses i vedlegg (vedlegg 4) og
endringene i revidert planinitiativ er markert med rgdt (vedlegg 2).

Plan- og bygningssjefen fastholder tidligere vurderinger med bakgrunn i kommunplanens
retningslinjen om & hensynta eksisterende industri- og naeringsvirksomhet, og
utfordringer i samspillet mellom industri- og boligutvikling. Det er ikke kun
stgypavirkningen pa boligprosjektet som har betydning. Ogsa nye boligers pavirkning pa



hva slags naering som skal kunne drives i fremtiden har betyning. De viktigste industri-
og neaeringsomradene bgr ikke fa ny tyngre boligutvikling tett pa slik at naeringen i
fremtiden ma tilpasses og begrenses ytterligere som fglge av fortettingen.

Plan- og bygningssjefen har pa dette tidspunktet gjort en prinsipiell vurdering av saken.
Dersom det politiske vedtaket tillater at planprosessen kan starte opp, vil det veere
behov for flere vurderinger pa detaljnivad og at det avholdes ordinzert oppstartsmgte der
det gis endelig tilbakemelding pa planavgrensning, utredningskrav, avbgtende tiltak og
detaljerte tilbakemeldinger pa prosjektet.

Plan- og bygningssjefen anbefaler areal- og miljgutvalget & avvise planinitiativet og
avslutte saksbehandlingen, jf. pbl § 12-8, annet ledd.

Venke Moe

Plan og bygningssjef
Eirik Heddeland Martens
Planleder

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Vedlegg:

Vedlegg 1 revidert planinitiativ, datert 5.09.24

Vedlegg 2 forslagsstillers sammenstilte vurderinger til revidert planinitiativ
Vedlegg 3 stgyutredning, datert 13.08.24

Vedlegg 4 Originalt planinitiativ

Vedlegg 5 Saksprotokoll BSU 15.06.23

Vedlegg 6 saksfremlegg til BSU 15.06.23



Planomraddet og hensikten med planinitiativet
Planomradet ligger ved Andgyveien, ca 2 km fra Vagsbygd sentrum, og omfatter
eiendommene gnr/bnr 11/231, 675, 134 og 42. Foruten et nyere byggeprosjekt like vest
for planomradet preges strgket av smahusbebyggelse. P& motsatt side av Andgyveien,
ligger Andgya industripark med etablert industrivirksomhet.
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Figur 1: Oversiktskart planomr8det

Hensikten med planinitiativet er & legge til rette for hgyere utnyttelse av arealene med
bygging av opp mot 40 leiligheter fordelt pa tre bygningskropper.




Figur 2Illustrasjon av tenkt utbygging, over sett raAndﬂyveien, under sett fra Andfoybakken mot
Andpya industripark.

Gjeldende planstatus

Hovedsakelig er planomradet uregulert, men to av eiendommene inngdr som del av
reguleringsplan for Voie-Andgyveien fra 1953. Generelt er det store avvik mellom den
gjeldende reguleringsplanen fra 1953 og gjennomfgrt arealbruk. Reguleringsplanens
detaljeringsgrad gjor det vanskelig & bruke planen som styringsverktgy etter dagens
standard. I gjeldende kommuneplan er omradet avsatt til bebyggelse og anlegg. Det er
0gsa arealformalet i forslag til ny kommuneplan.

Andgya industripark, som naermeste nabo til planomradet er i gjeldende kommuneplan
avsatt til industri.

Plan og byggs vurdering

I henhold til plan- og bygningsloven § 12-3, tredje ledd, ma private planforslag falge opp
hovedtrekk og rammer i statlige- og regionale fgringer, kommuneplanens arealdel og
foreliggende omradereguleringer. Planinitiativet er i trad med arealformalet i
kommuneplanen, som viser omradet avsatt til bebyggelse og anlegg. Videre sier plan- og
bygningslovens § 12-8, andre ledd, at dersom kommunen finner at private planinitiativ
ikke bgr fgre frem, kan kommunen beslutte at initiativet skal stoppes. Herunder gis
kommunen anledning til 8 utgve sitt frie planfaglige skjgnn, og ved begrunnelse altsa
kune avsla planinitiativet selv om det er i trad med gjeldende planer.

Med bakgrunn i dette er det gjort fglgende vurderinger:

I ny kommuneplan er det lagt inn en retningslinje som omfatter utbygging i
influensomradet til stgrre naeringsarealer. Andgya industripark er spesielt nevnt, jf.
bestemmelse § 3 retningslinje nr. 12. Der presiseres det at det skal tas sarlig hensyn til
eksisterende industri-/naeringsvirksomhet og fortsatt industriutvikling innenfor
eksisterende naeringsomrader. Planinitiativet er utfordrende med hensyn til denne
retningslinjen. Plan og bygg understreker at dette sier noe om vekting av interesser i
tilknytning til denne typen funksjoner.

Andgya er et velegnet omrade for videreutvikling av verftsindustri i Kristiansand, og er
kommunens eneste tgrrdokk. Industriomradet er avsatt, bade i kommuneplanen og i
reguleringsplaner, til industri-/naeringsvirksomhet knyttet til sjg. Administrasjonen er
videre kjent med at det satses pa videreutvikling av virksomhetene mot «det grgnne
skiftet» og fornybare Igsninger. Virksomhetene har derfor behov for 8 ha «rom» for & gke
eller endre virksomheten.



Plan og bygg er kjent med stgrre utfordringer mellom industrivirksomheten og
eksisterende boliger. Dette er knyttet til stgy, men ogsa lukt og lyssjenanse.
Administrasjonen vurderer at konfliktnivdet mellom industri og bolig allerede er hgyt, og
en gnsker ikke 3 bidra til ytterligere gkning i konfliktniva. Var vurdering er at tilfgrsel av
40 nye boenheter tett opp mot industriarealet ikke er god og gjennomtenkt
bomiljgutvikling. Dette understgttes ogsa av kommunens avdeling for miljgrettet
helsevern, som frardder & legge til rette for nye boliger som vil kunne fa utfordringer
knyttet til bokvalitet, levestandard og bokar.

Det medfgrer riktighet at Andgya Industripark har forpliktet seg til @ gjennomfgre
stgyreduserende tiltak. Dette er et resultat av interessekonflikten som har vaert/er. Utfra
et byutviklingsperkspektiv kan ikke administrasjonen anbefale 8 tilfore ytterligere
boenheter inn i denne konflikten. Det er viktig & ikke tillate nye boligprosjekter som vil
kunne veere med & legge ytterligere begrensninger pa naeringsdriften i fremtiden.

I denne saken mener plan og bygg at hensyn til Andgya Industripark ma veie tyngre enn
gnsket om privat boligutvikling.

Innkomne kommentarer til planinitiativet/ Kommentarer fra beboere i omradet

Det har kommet inn flere kommentarer til administrasjonen vedrgrende planene om &
starte opp et planarbeid for Andgyveien 14-16. Kommentarene er ikke en del av den
offisielle planprosessen, da den aldri har vaert pdbegynt, men gir et tydelig signal om at
naboer og velforening engasjerer seg, og at ogsd mange har betenkeligheter med 3
utvikle mange nye boenheter p& omradet. For & oppsummere kort kan det fra
kommentarene nevnes;

- Blokkbebyggelse er ikke forenelig med det allerede etablerte bomiljget og
omradestrukturen.

- Reagerer pa at utbygger ikke har underrettet eller avtalt med hjemmelshaver av
eiendommen Andgybakken 14, som er tatt inn som del av planomradet.

- Andgybakken oppleves allerede i dag som trafikkfarlig, skeptisk til gkt trafikk her.

- Bekymret for gkt parkering av gjester i veikant i Andgybakken.

- Planlagt utbygging vil gdelegge omradets preg, estetisk, fysisk og sosialt.

- Deler av planomradet ligger innenfor 100-metersbeltet.

- Viser til kulturmiljg som grenser til planomradet.

- Bekymret for stgy, omradet ligger i gul og rgd stgysone fra industrien.

- Gjeldende rekkefglgekrav for Kjoskrysset, som ma ferdigstilles i henhold til
reguleringsplan fgr det kan tillates nye boenheter sgr for krysset.

Plan og bygg kommenterer ikke den enkelte merknad pa dette stadiet, men vurderer det
som relevant at merknadene blir nevnt til den politiske behandlingen av planinitiativet.

Plan og byggskonklusjon

Plan og bygg mener det er gjort en god jobb med planinitiativet isolert sett, men at
lokaliseringen tett opp til Andgya Industripark er utfordrende. Plan og bygg mener
industri- og naeringsinteressene ma veie tyngst og bolitugvikling ikke kan iverksettes i
dette neeromradet. Det er et tydelig standpunkt fra kommunens side at Andgya
Industripark er gnsket og egnet for videreutvikling/utvidelse/endring av
industrivirksomhet, jf. nylig vedtatt kommuneplanens arealdel.

Dersom administrasjonens anbefaling om & stoppe planinitiativet ikke fglges vil
stgyanalysen og funn der vaere viktige. I s3 fall ma planprosessen vurdere og avklare
stgyreduserende tiltak, i fgrste rekke innenfor eget areal.

Plan og bygg kan ikke anbefale 8 legge til rette for bygging av nye boliger s tett opp
mot eksisterende industriarealer. Det anbefales at planinitiativet avvises.

Saksbehandler
Marit Svaland 13.09.24



Punkt 179/24: Fellesstykket ved Lundeelva - 428/670 — Seknad om
dispensasjon og tillatelse for oppfering av 9 forteyningsbommer

Bilag

SV_ Fellesstykket ved Lundeelva - supplering_

Seknad forteyningsbommer 428 670

Q-Fullmakt grunneiere og erklering nabogrense

B-Sgknad om dispensasjon

D-Situvasjonskart

D-Situasjonskart rev 11.06.24
Seknadsskjema+5153+-+Sgknad+om-tillatelse+til+tiltak+uten+ansvarsrett (2)
SV_BYGG-23 03186-8

BYGG-23 03186 supplering av saken for videre behandling

428/670 - Varsel om avslag pé seknad om fortgyningsbommer
SV_BYGG-23 03186-1 - Ingen adresse 428 670 0 0, forteyningsbommer - anmodning om uttalelse

B-Sgknad om dispensasjon rev 23.08.24



BYGGESAK
Byggesaksbehandling

Kristiansand
kommune

Dato 19. september 2024

Saksnr.: BYGG-23/03186-13

Saksbehandler Dijana Bozic

Godkjent av Arne Kjell Brunes

Venke Moe
Saksgang Mgtedato
Areal- og miljgutvalget 17.10.2024

Fellesstykket ved Lundeelva - 428/670 - Sgknad om
dispensasjon og tillatelse for oppfgring av 9 fortgyningsbommer

Forslag til vedtak

Areal- og miljgutvalget avslar sgsknad om dispensasjon og tillatelse for
etablering av ni stykker fortgyningsbommer ved fellesstykket ved Lundeelva,
jf. plan- og bygningsloven § 19-2.

Vilkarene for a gi dispensasjon fra plankravet jf. kommuneplanen § 2 og fra
byggeforbudet langs vassdrag jf. § 11, er ikke oppfylt fordi tiltaket vil
vesentlig tilsidesette hensynene bak bestemmelsene. Videre er vilkdrene for 8
gi dispensasjon fra arealformal (LNFR) pa land jf. kommuneplanen § 29 og i
vassdrag (bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone) jf.
kommuneplanen § 31, ikke oppfylt fordi fordelene er ikke klart stgrre enn
ulempene.

Det vises til begrunnelsen i saksfremlegget.

Sammendrag

Skjaergardsbygg AS sgker, pa vegne av hjemmelshavere, om dispensasjon og tillatelse
for etablering av ni stykker fortgyningsbommer pa fellesstykket ved Lundeelva.
Fortgyningsbommene er 6 meter lange. Det er oppgitt at tiltaket ikke betinger
mudring/inngrep pa sjgbunnen.

Omsgkt tiltak avhenger av fire ulike dispensasjonsforhold i gjeldende kommuneplan:
dispensasjon fra plankrav jf. § 2, byggeforbud langs vassdrag jf. §11 og arealformal pa
land og i vassdrag (LNF/bruk og vern av sjg med tilhgrende strandsone) jf. §§ 29 og 31.
Plan- og bygningssjefen vurderer at omsgkt dispensasjon hva gjelder plankrav og
byggeforbudet langs vassdrag bgr avslas fordi det vil vesentlig tilsidesette de hensyn
som bestemmelsene er ment & ivareta. Lundeelva har svaert viktige
naturforvaltningsinteresser med et rikelig og viktig naturmangfold som skal hensyntas.
Det vises til flere truede arter i omradet og bred forekomst av alegress i vassdraget.
Tiltaket har et stort omfang som gir et privatisert inntrykk og endret opplevelse av
omradet fra kulturlandskap til privat smabatanlegg. Bruken av omradet vil gke og delvis
endret da det tilrettelegges ytterligere for mer omfattende fortgyning av bater. Dette vil
ha stor innvirkning pa naturvernverdiene pa stedet. En plan vil kunne sikre en helhetlig



og gjennomtenkt arealutvikling av omrddet fremover i tid, noe som kan bli vanskelig ved
en dispensasjon fra plankravet i denne konkrete saken.

Videre vurderer plan- og bygningssjefen at omsgkt dispensasjon hva gjelder arealformal
pa land og i vassdrag bgr avslas fordi fordelene ved a gi dispensasjon ikke er klart stgrre
enn ulempene.

Plan- og bygningssjefen vil presisere at ansvarlig sgker har opplyst at tiltaket ikke
betinger mudring. Det er knyttet usikkerhet til dette, og en er av den vurdering at
mudring er helt ngdvendig for @ kunne etablere tiltaket. Dette bgr vurderes saerskilt pa
stedlig befaring. Det gjgres oppmerksom pa at dersom ngdvendige dispensasjoner
innvilges og sgknaden omfatter mudring, ma denne delen av tiltaket oversendes til
Statsforvalteren for godkjenning/tillatelse til inngrep pa sjgbunnen.

Venke Moe Arne Kjell Brunes
Plan- og bygningssjef Byggesaksleder
Sign. Sign.

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:

SV_ Fellesstykket ved Lundeelva - supplering__/ uttalelse fra Parkvesenet supplering
Sgknad fortgyningsbommer 428_670

Q-Fullmakt grunneiere og erklaering nabogrense

B-Sgknad om dispensasjon

D-Situasjonskart

D-Situasjonskart rev 11.06.24
Sgknadsskjema+5153+-+Sgknad+om+tillatelse+til+tiltak+uten+ansvarsrett (2)
SV_ BYGG-23_03186-8 / korrespondanse med ansvarlig sgker

BYGG-23_03186 supplering av saken for videre behandling
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SAKSFREMSTILLING

Saksparter
Ansvarlig sgker: Skjeergdrdsbygg AS ved Benjamin Andersen
Tiltakshaver: Vidar Jacobsen

qusilgtska rt

Plankart

,




Situasjonskart innsendt av sgker

16438450

16438400

Gjeldende plangrunnlag

Eiendommen er regulert til LNFR- areal (ndvaerende) for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv. pa land, og til formal bruk og vern av sjo og vassdrag med
tilhgrende strandsone i vann. Gjeldende plan er kommuneplan for Kristiansand, plan-id
1600, vedtatt 28.02.2024.

Aktuelle bestemmelser i kommuneplan

§ 2 — plankrav

«Tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven § 20-1 fgrste ledd bokstav a, d, e, k, | og m
kan ikke finne sted fgr det foreligger reguleringsplan».

Unntak fra plankravet kan gis dersom tiltaket omhandler utriggere som festes i godkjent
brygge. Plan-og bygningssjefen orienterer om en omfattende sakshistorikk pa
eiendommen hva gjelder steinsetting og rehabilitering av elvekanten. Det er etter vart
syn ikke godkjent en «brygge» pa eiendommen, men en opparbeidelse av
elvekant/elvebredden. Det vises til saksnr. BYGG-20/00930 i denne forbindelse. Fglgelig
er ikke omsgkt tiltak unntak plankravet.

§ 11 - byggeforbud langs vassdrag
«Innenfor 100-metersbeltet til verna vassdrag, inkl. sidevassdrag, er det ikke tillatt med
tiltak etter pbl. § 20-1».

§ 29 - byggeforbud i LNF spredt omrade
«P3 eksisterende bolig- og fritidseiendommer kan det utfgres tiltak i samsvar med plan-
og bygningsloven § 20-4 bokstav a, c og e, samt pbl. § 20-5 bokstav e, b, d, e, f og g».

Bestemmelsen gjelder ikke eiendommer i 100-metersbeltet langs sjgen eller i
kommuneplanens byggeforbudssoner langs vassdrag.

§ 31 - byggeforbud for areal bruk og vern av sjg og vassdrag
«Formalet gjelder flerbruksomrade i sjg for natur, friluftsliv, ferdsel, farled og fiske.
Etablering av akvakultur er ikke tillatt>».




Eksisterende forhold
Eiendommen har et samlet areal pa ca. 4330 m? og bestar av en opparbeidet elvekant
samt pir/molo.

Oversiktsbilde av eksisterende situasjon

Sgknaden

Sgknaden omfatter dispensasjon og tillatelse for installasjon og etablering av ni stykker
fortsyningsbommer. Fortgyningsbommene vil ha en lengde pa 6 meter. Avstand mellom
hver enkelt fortgyningsbom og plassering fglger av innsendt situasjonskart (vist ovenfor).
Sgknaden ble mottatt 07.11.2023, satt i bero etter sgkers gnske og ytterligere supplert
12.06.2024 og 05.09.2024.

Ansvarlig sgker har opplyst flere ganger at tiltaket ikke betinger mudring og vil ikke
endre dagens bruk av omrddet, da det i dag er brukt til fortgyning av bater og skal
fortsettes & benyttes til dette. Videre er det opplyst at det ikke vil bli lagt til flere bater i
dette omradet langs Lundeelva, slik at tiltakets konsekvenser for naturmangfoldet vil
veere uendret i forhold til dagens situasjon.

Uttalelser/samtykke fra annen myndighet
Plan- og bygningssjefen har oversendt sgknaden for uttalelse til Statsforvalteren
12.02.2024. Tilsvar er ikke mottatt.

Parkvesenet har i sin uttalelse datert 16.01.2024 orientert om at de er negativt innstilt til
tiltaket/sgknaden. Vedlagt er uttalelsen:



Viser til mottatte seknad om montering av 9 fort@yningsbommer pa eksisterende brygge langs
Lundeelva.
Omradet er uregulert og avsatt til LNF-omrader i gjeldende kommuneplan.

Seker opplyser at eksisterende brygge er godkjent.

Flybilder fra omradet viser at dagens fortgyning skjer ved at bater ligger langsmed brygga. Det er mudret
mindre kanaler som muliggjer dette.

Montering av 9 utriggere vil endre forteyningsmensteret til 3 ligge med baugen inn. Utfra flyfoto vil dette
betinge mudring i Lundeelva.

Det opplyses ikke i saknaden hva brygga er godkjent til. Er det til fortpyning for grunneier eller er den
godkjent som smabathavn? Er det tatt stilling til behovet for mudring for 3 muliggjere omsekt lgsning?

Ovwersikt over naturmangfold viser registreringer i elva. Sgknaden beskriver ikke tiltakets konsekvenser
for naturmangfold.

Parkvesenet frarader tiltak som pavirker omradets naturmangfold og som endrer omradets
landskapskarakter. Det er i dag en rekke brygger langs Lundeelvas bredd. Dersom det tillates
batfortgyning med utriggere langs hele lundeelva vil dette gi @kt battrafikk i elva og endre Lundeelva til
en smabathavn.

Dersom eksisterende brygge ikke er godkjent som smabathavn og forholdet til naturmangfold ikke er
beskrevet vil parkvesenet frarade godkjenning som omsakt. Tiltaket vil endre omradets karakter fra
kulturlandskap til smabathavn hvor landskapsverdien langs elva blir skadelidende.

Etter & ha mottatt svar fra ansvarlig sgker pa etterspurte spgrsmal i ovennevnt uttalelse,
har Parkvesenet videre uttalt seg 19.09.2024. Innstillingen er fortsatt negativ og
konklusjonen fra tidligere uttalelse opprettholdes. Vedlagt er uttalelsen:

Parkvesenet har uttalt seg til denne tidligere og vi viser til denne.

Seker hevder at tiltaket ikke utlese behov for mudring, men utira dagens og tidligere tiders
flyfoto over omradet er det apenbart at det ma mudres om det skal etableres utriggere som
omsekt.
Se foto.

Omsaekt tiltak vil medfere endring i manaureringsmenster og svaert mye tyder pa at dette
betinger mudring, slik som det er gjert de andre stedene | omradet hvor det er etablert utriggere
og ikke det forteyes langsmed brygga.

Parkvesenet uttalelse stiller spersmal ved om det er riklig & etablere forteyningsplasser i det
omfanget det sekes om da dette vil medfere krav til mudring.

Parkvesenet opprettholder konklusjon i tidligere uttalelse.



Foto vedlagt Parkvesenets uttalelse.
Markert b3tplasser hvor det er mudret, og sandbank foran omsgkte fortgyningsbommer

Plan- og bygningssjefens vurdering

Dispensasjonsgrunnlaget

Pbl. § 19-2 gir kommunen mulighet til & gi varig eller midlertidig dispensasjon fra
bestemmelser fastsatt i eller i medhold av denne lov. Det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen det dispenseres fra, eller lovens formal ikke blir vesentlig tilsidesatt og at
fordelene ved 3 gi dispensasjon er klart stgrre enn ulempene. Sgknader om dispensasjon
ma& begrunnes. Naboer skal varsles og regionale og statlige myndigheter hvis
saksomrade blir direkte bergrt, skal fa mulighet til 8 uttale seg for det gis dispensasjon
fra planer, plankrav og forbudet i lovens § 1-8 om forbud mot tiltak langs sjg og
vassdrag. Kommunens adgang til & gi dispensasjon er avgrenset. I tillegg ma det foretas
en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det ma
foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

Tiltaket avhenger av fglgende dispensasjoner:
1. Dispensasjon fra plankravet jf. kommuneplanen § 2
2. Dispensasjon fra byggegrense langs vassdrag jf. kommuneplanen § 11
3. Dispensasjon fra formal LNF-spredt (pa land) jf. kommuneplanen § 24
4. Dispensasjon fra formal bruk og vern av vassdrag jf. kommuneplanen § 31

Det gjgres oppmerksom pa at plan- og bygningssjefen har vurdert det hensiktsmessig a
foreta en vurdering av alle aktuelle dispensasjonsforhold, selv om det i utgangspunktet
ikke er ngdvendig da avslag pa ett forhold medfgrer at tillatelse ikke kan gis. Dette i
forhold til hensynet til ryddig saksprosess.

Ansvarlig sgkers begrunnelse for dispensasjon
Som begrunnelse for dispensasjon oppgir ansvarlig sgker blant annet:

o Installasjon av fortgyningsbommene vil gi bateierne en tryggere mate 3 fortaye
batene sine pa, spesielt med tanke pa de sterke strammene i elva. Tiltaket vil
ogsa eliminere behovet for bruk av fortgyningspeler/pilarer for akter fortgyning,
som igjen vil forbedre sikkerhet og bekvemmeligheten for bateierne.

o Tiltaket vil gi en enklere bruk og redusere muligheten for skader pa batene i
forbindelse med fortgyning.

o Tiltaket vil ikke fgre til mer privatisering da bruken per i dag er den samme.

o Tiltaket vil ikke medfgre endringer i dagens bruk av omradet, betinger ikke
mudring eller bergrer vassdragets naturmangfold.




o Nar det gjelder plankravet er var vurdering at en reguleringsplan ikke vil gi et
bedre beslutningsgrunnlag i det aktuelle tilfellet, og at plankravet er mer relevant
ved stagrre tiltak, vesentlige endringer i bruk eller belastning, utfordringer i forhold
til infrastruktur etc. Fortgyningsbommene er ikke permanente og kan fjernes
dersom det skulle bli aktuelt.

o Tiltaket vil ikke pavirke ndveerende eller fremtidig landbruk og endrer
eiendommens eller omradets karakter.

o Ved & tillate tiltaket, vil en unnga & pavirke den eksisterende infrastrukturen pa
bryggen.

o Godkjenning pa bryggen pa fellesstykket tar utgangspunkt i historisk bruk av
plassen som var utskipningskai og_ felles opplagsplass for gardene som selv ikke
grensen mot Lundeelva. En sgker & ivareta opplagsplassen pa en sikrere mate.

Det vises til ansvarlig sgkers begrunnelse i sin helhet i sgknadsdokumentasjonen.
Plan- og bygningssjefens vurdering av arealformal pd land og i vassdrag, jf. §§ 29 og 31

Vurderingen foretas samlet for begge arealformal da de skal ivareta de samme hensyn,
men da pa land og i sjg/vassdrag.

Formal LNF i kommuneplanen skal ivareta areal til landbruks-, natur- og frilufts formal.
Formalet skal legge en begrensning pa nedbygging av omrader hvor primaernaering er
prioritert, samt omrader som kan benyttes av allmennheten til friluftsliv og rekreasjon.

Hensynet bak vern og bruk av sjg/vassdrag er et naturlig arealformal for strandsonen,
der aktivitet pa lang og i sjg/vassdrag henger tett sammen. Formalet skal legge en
begrensning pa tiltak som kan vaere til hinder for allmenn ferdsel i omradet, samt
ivaretakelse av omrader som kan benyttes av allmennheten til friluftsliv, natur, ferdsel
og fiske.

Fortgyningsbommene festes i elvekant som er areal avsatt til LNF-formal. Det
eksisterende landfeste skal benyttes og det gjgres eventuelt ngdvendige tilpasninger for
fortgyningsbommene. Tiltaket vil reelt sett ikke pavirke bruken av arealene pa land og
heller ikke beslaglegge ytterligere areal pa land. P8 dette vis vil ikke landbruksinteresser
bli nevneverdig pavirket eller skadelidende som fglge av tiltaket. Virkningen pa frilufts-
og ferdselsinteressene, bade pa land og i vassdrag, vil stort sett forbli uendret sett opp
mot dagens eksisterende situasjon. Omradet benyttes i dag til & fortgye bater, med
rettigheter knyttet til medeierne i fellesstykket. Tiltaket er av et moderat omfang og vil
beslaglegge en del areal i vassdraget. Likevel anser vi at omradet fortsatt vil vaere
tilgjengelig for allmennheten, i likhet med dagens situasjon, selv om det etableres
ytterligere fortgyningsmuligheter for medeierne.

Slikt sett kan vi ikke se at tiltaket vil stride vesentlig mot de sentrale hensynene bak
byggeforbudet pa land eller arealformalet i vassdrag.

Plan- og bygningssjefens samlede vurdering av fordeler og ulemper

Det ma videre tas stilling til om fordelene ved & innvilge dispensasjon er klart stgrre enn
ulempene. Det presiseres at det m& vaere en kvalifisert overvekt av fordeler ved & gi en
dispensasjon. Fravaer av ulemper er ikke tilstrekkelig for & kunne innvilge dispensasjon.

For tiltakshaver og medeierne i fellesstykket med batplass er det utvilsomt at det vil
veere en fordel & fa etablert fortgyningsbommer. Etableringen vil gi en enklere bruk,
stgrre sikkerhet under ekstreme vaarforhold og til en viss grad gi et estetisk ryddigere
inntrykk av omrddet. Det vises til ansvarlig sgkers redegjgrelse av fordeler for disse
konkrete forhold. Likevel er det slik at de fordelene som her er papekt, er hovedsakelig
fordeler for nettopp kun tiltakshaver og medeierne av fellesstykket. Det er derimot
objektive og samfunnsnyttige fordeler som gj@r seg gjeldende i den konkrete saken som
er av relevans i en dispensasjonsvurdering. Den objektive fordelen ved tiltaket er at
utriggere kan gi gkt grad av beskyttelse til fortgyde bater. Sett bort fra dette, er
fordelene begrensede og knyttet til de som har batplass. Det foreligger ingen



samfunnsmessige fordeler for allmennheten og det offentlige. Tiltaket er relativt
dominerende da det gjelder etablering av ni stykker fortgyningsbommer. Dette vil gi
omradet en endret karakter. Parkvesenet har betegnet dette som at omradet endres til
fra et kulturlandskap til 8 gi et inntrykk av sm&b&thavn, noe plan- og bygningssjefen sier
seg enig i. Tiltaket anses derfor & vaere stort i omfang, og vil gi et betraktelig gkt
privatisert inntrykk ndr det er snakk om sdpass mange fortgyningsbommer.

Plan- og bygningssjefen vurderer derfor at det ikke foreligger en kvalifisert overvekt av
fordeler. I henhold til pbl. § 19-2 andre ledd andre punktum, kan dispensasjon derfor
ikke innvilges.

Plan- og bygningssjefens vurdering av plankravet, jf. § 2

Kommuneplanen stiller krav om plan. Hensynet bak plankravet i kommuneplanen er at
kommunen vil sikre en forsvarlig og gjennomtenkt utvikling av arealutnyttelsen i
omradet. Dette skal gi styring med den samlede arealutnyttelsen og arealbruken i
omradet. I slike tilfeller vil allmennheten, offentlige instanser, naboer og andre bergrte
ha et szerlig behov for 8 kunne uttale seg. Gjennom en planprosess vil man kunne sikre
en demokratisk og helhetlig utvikling av arealutnyttelsen i et omrade, og viktige forhold
som miljg, trafikk, teknisk infrastruktur etc. vil kunne sees i sammenheng med videre
utvikling.

I denne saken plasseres tiltaket innenfor omrader registrert med svaert viktige
naturforvaltningsinteresser. Utlgpet av Lundeelva er et brakkvannsdelta og utgjgr
dermed en saerskilt viktig naturtype (registrert som nasjonalt viktig med A-verdi).
Brakkvannsdeltaet har en viktig funksjon for vannfugler og er spesielt viktig for rastende
trekkfugl. Flere rgdlistearter er ogsa registrert. Det er ogsa registrert stor forekomst av
alegress i omradet, som utgjgr en viktig naturtype som huser et riktig biologisk mangfold
og produserer en rekke gkosystemtjenester. Ansvarlig sgker har fremhevet at omradet i
dag benyttes til fortgyning av bat og at tiltaket derfor ikke vil pavirke naturmangfoldet da
en opprettholder den samme bruken. Plan- og bygnanSSJefen er uenig i dette. Tiltaket er
et tiltak som tilrettelegger i stgrre grad for fort@ynmg av bat og generell battrafikk i
vassdraget. Dette i seg selv vil ha en virkning pa eksisterende naturmangfold. Hvordan
naturmangfoldet kan bli pdvirket og hvilke negative konsekvenser dette kan medfgre for
vassdraget som helhet, m& vurderes og avklares naermere. Her legges det til grunn at
flere instanser og myndigheter vil ha behov for & uttale seg - og at en stgrre
konsekvensutredning vil veere ngdvendig. Hensynene bak et generelt plankrav vil her
gjgre seg tydelig gjeldende for etableringen av fortgyningsbommene, fordi tiltaket vil
kunne fa stgrre virkninger for stgrre omrade.

Plan- og bygningssjefen mener videre at tiltaket er relativt dominerende da det gjelder
etablering av ni stykker fortgyningsbommer. Dette vil gi omradet en endret karakter.
Parkvesenet har betegnet dette som at omradet endres til fra et kulturlandskap til 8 gi et
inntrykk av sm8b8thavn, noe plan- og bygningssjefen sier seg enig i. Det er etablert en
del brygger og noen utriggere langs Lundeelva, men tiltaket vil skille seg ut fra den
gjennomgdende bebyggelsesstrukturen i omradet ved at det tillates for langt flere
utriggere. I sin helhet vil tiltaket fremstd som et privat smabatanlegg, som igjen har en
helt annen pavirkning pa omkringliggende miljg, og som &pner opp for en annen bruk og
kapasitet. Avklaring av om dette omradet skal utvikles til og pa en annen mate enn i
dag, er et forhold som bgr reguleres gjennom en plan og ikke gjennom
dispensasjonsbehandling. Dette betinger avklaring av viktige forhold slik som forholdet til
naturmangfoldet, infrastruktur, gnsket bruk av Lundeelva som helhet, konsekvenser for
annen ferdsel i Lundeelva, avklaring av ngdvendig mangvreringsareal, beslagleggelse av
areal og trafikkavklaring. En ren dispensasjonsbehandling vil kunne gi ugnskede
presedensvirkninger for omkringliggende eiendommer i planomradet, uten at de nevnte
forhold er ngye overveid og tatt stilling til p& et overordnet plan. Dette taler for behovet
for utarbeidelse av en helhetlig plan, der flere myndigheter gis anledning til & uttrykke
sitt syn pa utviklingen av omradet.



Det hersker videre uklarhet om hvorvidt tiltaket betinger mudring og inngrep pa
sjgbunnen. Ansvarlig sgker har opplyst at mudring ikke skal foretas, mens Parkvesenet
mener at dette er uunngaelig for 8 muliggjgre for omsgkt tiltak. I likhet med flere
tidligere saker i naeromradet, ser en at behovet for mudring har veert stort ndr det
gjelder utlgpet til Lundeelva. Et overblikk pa dagens flyfoto over omradet viser at det er
sveert grunt flere steder og forekomst av «sanddyner». Dagens fortgyning skjer ved at
batene ligger langs elvekanten, og det ser ut til & veere mudret mindre kanaler for dette.
Omsgkt tiltak vil endre fortgyningsmgnsteret til 8 ligge med baugen inn. Plan- og
bygningssjefen er enig i at dette vil betinge noe mudring. Mudring vil ha store
konsekvenser for miljget og naturmangfoldet, herunder szerlig alegress-samfunnet.
Fglgelig vil det dessuten betinge tillatelse fra Statsforvalteren. Ikke minst, vil det endre
landskapsbildet vesentlig. Mudring er dermed ikke inntatt i denne sgknaden (men er et
forhold som ma avklares tilstrekkelig). Poenget er a belyse at tiltaket med stor
sannsynlighet vil kunne ha store virkninger for dette omradet og omgivelsene, noe som
vil trekke i retning av behovet for en planprosess.

Etter plan- og bygningssjefens vurdering er det flere forhold i denne saken som trekker i
retning av at hensynene bak plankravet vil bli vesentlig tilsidesatt ved en dispensasjon.
En plan vil kunne sikre en helhetlig og gjennomtenkt arealutvikling av omradet fremover
i tid, noe som kan bli vanskelig ved en dispensasjon fra plankravet i denne konkrete
saken.

I henhold til det ovennevnte konkluderer plan- og bygningssjefen med at en dispensasjon
vil i dette tilfelle vesentlig tilsidesette de hensyn som sgkes ivaretatt gjennom § 2.
Vilkaret etter pbl. § 19-2 andre ledd farste punktum er derfor ikke oppfylt og sgknaden
avslas.

Da sgknaden om dispensasjon avslas etter § 19-2 fgrste punktum, vurderes ikke
sgknaden naermere i forhold til fordeler og ulemper da loven oppstiller to kumulative
vilkar der begge forhold ma oppfylles for at dispensasjon skal kunne gis.

Plan- og bygningssjefens vurdering av byggegrense langs vassdrag, jf. § 11
Kommunestyret har gjennom kommuneplanens arealdel har gitt arealer langs vassdrag
en saerskilt beskyttelse. M3let er, i likhet med plan- og bygningslovens § 1-8, en
ivaretakelse av natur- og friluftsomrade tilgjengelig for alle. Langs vassdrag skal det tas
seerlig hensyn til naturmiljg, landskap, friluftsliv og allmenne interesser.

Eiendommen har i dag en opparbeidet elvekant p& mer enn 50 meter samt en pir/molo.
Behovet for fortgyning av bater er sdledes ivaretatt med den bebyggelsen som er til
stede i dag, og omradet fremstar som noe privatisert. Generelt sett vil utriggere gi
strandsonen et preg som er mer pavirket av tekniske inngrep enn der det kun er en
langsgdende elvekant/etablert steinsetting. Etablering av ni stykker fortgyningsbommer
er en fast installasjon som beslaglegger en stgrre del av vannarealet, og gir strandsonen
et ytterligere bebygd preg og privatisert sone. Tiltaket anses derfor a vaere stort i
omfang, og vil gi et betraktelig okt privatisert inntrykk nar det er snakk om sdpass
mange fortgyningsbommer. Tiltaket vil endre omradets karakter betraktelig, og plan- og
bygningssjefen stiller seg bak Parkvesenets vurdering om at det vil fremsta som et privat
smabatanlegg. Dette vil vaere i strid med hensynet bak byggegrensen, og malet om a
ivareta ubebygde arealer langs vassdrag for tilgang til allmennheten.

Videre er det et sentralt hensyn & forhindre at omradet nedbygges, bade fordi det skal
oppleves som tilgjengelig for allmennheten, men spesielt for a8 sikre naturomradene,
naturmangfoldet og de truede artene som finnes her. Viktigheten av Lundeelva som
naturtype er allerede beskrevet i tidligere avsnitt. Det er plan- og bygningssjefens
oppfatning at tiltaket vil medfgre en vesentlig endring i naturlandskapet sett opp mot
hvordan det fremstar i dag. Det vil gi en gkt aktivitet i elvemunnet og omradet, fordi det
tilrettelegges for fortgyning av flere bater. @kt aktivitet og gkt nedbygging av omradet vil
veere negativt for naturverdiene pa stedet.
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Dersom tiltaket i tillegg medfgrer mudring, vil landskapshensynene vaere sveert
skadelidende som fglge av dette. Tiltaket vil ogsa vaere avhengig av tillatelse fra
Statsforvalteren.

I henhold til det ovennevnte konkluderer plan- og bygningssjefen med at en dispensasjon
vil i dette tilfelle vesentlig tilsidesette de hensyn som sg@kes ivaretatt gjennom § 11.
Vilkaret etter pbl. § 19-2 andre ledd ferste punktum er derfor ikke oppfylt og sgknaden
avslas.

Da sgknaden om dispensasjon avslas etter § 19-2 fgrste punktum, vurderes ikke
sgknaden naermere i forhold til fordeler og ulemper da loven oppstiller to kumulative
vilkar der begge forhold ma oppfylles for at dispensasjon skal kunne gis.

Konklusjon

Pbl. § 19-2 gir kommunen mulighet til 8 gi varig eller midlertidig dispensasjon fra
bestemmelser fastsatt i eller i medhold av denne lov. Det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen det dispenseres fra, eller lovens formal ikke blir vesentlig tilsidesatt og at
fordelene ved & gi dispensasjon er klart stgrre enn ulempene.

Plan- og bygningssjefen avslar sgknad om dispensasjon fra arealformal pa land (LNF) og i
vassdrag (bruk og vern av sjg og vassdrag), da fordelene ved & gi dispensasjon ikke er
klart stgrre enn ulempene.

Plan- og bygningssjefen avslar sgknad om dispensasjon fra plankrav og byggegrense
langs vassdrag fordi hensynene bak bestemmelsene blir vesentlig tilsidesatt. Tiltaket
medfgrer ytterligere privatisering, utbygging av vassdraget, nedbygging av omradet, far
utvidet og endret bruk (fremstar som en smabathavn) og kommer i konflikt med
naturmiljginteresser.

Dersom dispensasjoner innvilges, vil avklaring rundt behovet for mudring veere
ngdvendig, og i sa tilfelle, kreve godkjenning av Statsforvalteren.
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Punkt 180/24: Mestadveien 5 - GB. 28/374 - seknad om dispensasjon for
riving av hytte og gjenoppfering av fritidsbolig, anneks, brygge med mer

Bilag
Uttalelse fra Parkvesenet - Mestadveien

Uttalelse til seknad om oppfering av fritidsbolig med anneks ved Mestadveien 5

Re BYGG-24 01792-2 - Mestadveien 5 28 374 0 O - riving av fritidsbolig, garasje og bod - oppfering av fritidsbolig
med anneks - anmodning om uttalelse

Application

2 KART Situasjonsplan A.200.10.001-Situasjonskart

3 KART Situasjonsplan_A.200.10.002-Situasjonsplan

4 TEGN_TegningNyFasade A.200.42.001-Fasade Nord
5 TEGN_TegningNyFasade A.200.42.002-Fasade Ser
6_TEGN_ TegningNyFasade A.200.42.003-Fasade Vest
7 TEGN TegningNyFasade A.200.42.004-Fasade Ost
8 TEGN TegningNyFasade A.200.42.010-Fasader - Snitt Anneks
9 TEGN TegningNyPlan A.200.20.001-Plan 1

10 TEGN_ TegningNyPlan A.200.20.002-Plan 2

11_TEGN TegningNyPlan A.200.20.010-Plan Anneks

12 TEGN_TegningNyttSnitt A.200.40.001-Snitt

13 KORR Folgebrev_Folgebrev

18 KORR_UnderlagUtnytting Arealer



BYGGESAK
Byggesaksbehandling

Kristiansand
kommune

Dato 11. september 2024

Saksnr.: BYGG-24/01792-8

Saksbehandler Jan Inghard Thorsen

Godkjent av Arne Kjell Brunes

Venke Moe
Saksgang Mgtedato
Areal- og miljgutvalget 17.10.2024

Mestadveien 5 - GB. 28/374 - sosknad om dispensasjon for riving
av fritidsbolig og oppfgring av ny fritidsbolig, anneks, brygge
myv.

Forslag til vedtak

Areal- og miljgutvalget avslar ssknad om riving og gjenoppfaring av
fritidsbolig, samt anneks, brygge og gjerder, som omsgkt. Dispensasjon fra
reguleringsplanens friomrade innvilges ikke, jamfgr plan og bygningsloven
§ 19-2.

Areal- og miljgutvalget finner at hensynene bak ovennevnte bestemmelser
det sgkes dispensasjon fra blir vesentlig tilsidesatt. Vilkdrene for innvilgelse
av dispensasjon foreligger ikke, og dispensasjon kan derfor ikke innvilges.
Det vises til begrunnelsen i saksfremlegget.

Utvalget er positive til riving og gjenoppfaring av fritidsbolig og evt. anneks,
hvor samlet bruksareal og volum ikke blir stgrre enn eksisterende bygninger.
Videre er utvalget positive til sikring av skrent ned mot vannet med gjerde,
som er maks 1,2 meter hgyt, samt enkel trapp ned mot vannet i naturstein
lagt inn i terrenget.

Sammendrag:

Sgknaden omfatter riving av eksisterende hytte, garasje og bod. Videre sgkes det om
oppfgring av ny fritidsbolig i 2 etasjer og anneks, samt gjerde rundt eiendommen,
adkomst via trapp til vannet og flytebrygge. Samlet bruksareal for nye bygg er oppgitt til
137 m2, noe som er betydelig stgrre enn eksisterende bebyggelse.

Hele eiendommen er regulert til friomrade, hvor det i utgangspunktet ikke tillates nye
tiltak.

Sgknaden omfatter en hel rekke tiltak som vil medfgre at eiendommen blir betydelig mer
preget av bebyggelse i forhold til dagens situasjon. I denne saken er plan- og
bygningssjefen kommet til at de omsgkte tiltakene er for omfattende og i for stor grad vil
gke det bebygde preget i et omrdde avsatt til friomrade. Plan- og bygningssjefen
anbefaler derfor at omsgkte tiltak ikke godkjennes, men at det gis tydelige signaler om
hvilke justeringer utvalget mener bgr gjgres fgr tiltaket kan godkjennes.

Arne Kjell Brune

Byggesaksleder Venke Moe
Sign. Plan- og bygningssjef
Sign.

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift



Vedlegg:

Uttalelse til sgknad om oppfgring av fritidsbolig med anneks ved Mestadveien 5
Re_ BYGG-24_01792-2 - Mestadveien 5 28_374_0_0 - riving av fritidsbolig, garasje og
bod - oppfagring av fritidsbolig med anneks - anmodning om uttalelse
Application

2_KART_Situasjonsplan_A.200.10.001-Situasjonskart
3_KART_Situasjonsplan_A.200.10.002-Situasjonsplan
4_TEGN_TegningNyFasade_A.200.42.001-Fasade Nord
5_TEGN_TegningNyFasade_A.200.42.002-Fasade Sgr
6_TEGN_TegningNyFasade_A.200.42.003-Fasade Vest
7_TEGN_TegningNyFasade_A.200.42.004-Fasade @st
8_TEGN_TegningNyFasade_A.200.42.010-Fasader - Snitt Anneks
9_TEGN_TegningNyPlan_A.200.20.001-Plan 1
10_TEGN_TegningNyPlan_A.200.20.002-Plan 2
11_TEGN_TegningNyPlan_A.200.20.010-Plan Anneks
12_TEGN_TegningNyttSnitt_A.200.40.001-Snitt
13_KORR_Folgebrev_Fglgebrev

18_KORR_UnderlagUtnytting_Arealer

Uttalelse fra Parkvesenet - Mestadveien

Sakens gvrige dokumenter foreligger elektronisk

SAKSFREMSTILLING
Oversiktskart

Eiendommen ligger pa vestsiden av Hestvannet, som er statlig sikra friluftslivsomrade
(FS00000954).
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Gjeldende plangrunnlag
Eiendommen er avsatt til LNFR formal i kommuneplanen for Kristiansand kommune.

Omradet omfattes av reguleringsplan for Hgietun, planid: 4204_359, vedtatt 09.01.1980.
Hele eiendommen er regulert til friomrade.

Reguleringsplanen har sveert begrenset med bestemmelser for friomradene, bortsett fra
det som stari § 9:

"I friomr8der kan bygningsrédet tillate bygg og anlegg som naturlig knytter seg til
omrédets bruk som friomrdde. Likeledes kan det etter planer godkjent av bygningsrédet
tillates oppfart nadvendige mindre anlegg i forbindelse med vannforsyning, avlgp eller
elektrisitetsforsyning”.

Eksisterende forhold

Eiendommen i denne saken er bebygd med en mindre hytte, (ca. 40 m2) samt en liten
garasje (ca. 13 m2) og en bod (ca. 11 m2). Ved eventuell revidert sgknad, ma
eksisterende bebyggelse oppmales ngyaktig. Det er i tillegg registrert rester etter gamle
gjerder, samt en gammel staltrapp ned mot vannet.

Flyfoto 2023




I sgknaden opplyses at det er gnskelig a fa tillatelse til & reetablere en flytebrygge. Vi har
ikke kunnet finne dokumentasjon pa at det er godkjent noen brygge pa stedet. Her ma
det og nevnes at hele Hestvannet er avsatt til statlig sikra friluftslivsomrade, hvor staten
ved Miljgdirektoratet er rettighetshaver. Dersom utvalget vurderer & snu saken og gi
tillatelse til etablering av brygge ma dette gis pa vilkar om at bryggen ikke kan etableres
fgr det evt. foreligger tillatelse til omdisponering, ref. Fylkeskommunens uttalelse.

Sgknaden
Sgknad om dispensasjon er mottatt av kommunen den 17.06.2024.

Det sgkes om fglgende tiltak:
Riving av all eksisterende bebyggelse.
Oppfaring av fritidsbolig, med tilhgrende trapp og terrasser.

Oppfering av anneks.
Gjerde langs eiendomsgrensen rundt hele eiendommen, inkl. sikring mot skrent

ned mot vannet.
Etablering av steintrapp fra tomten ned til vannkanten.

e Etablering av flytebrygge.
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Anneks:
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Uttalelser fra annen myndighet
Saken har vaert oversendt Agder Fylkeskommune og Statsforvalteren i Agder for
uttalelse.

Agder Fylkeskommune uttaler seg til saken i brav av 14.08.2024. Det pekes pa at
Hestvannet er et statlig sikra friluftsomrdde. Det papekes at det pr. na ikke foreligger
noen sgknad om omdisponering for etablering av brygga. Fgr brygge eventuelt kan
etableres ma dette avklares med Miljgdirektoratet som rettighetshaver.

Videre sier Fylkeskommunen:

«En flytebrygge p8 det aktuelle omr8det vil i liten grad vanskeliggjore allmennhetens
bruk av vannet, og faren for privatisering er dermed liten. Det er ogs8 bratt ned mot
vannet der hvor flytebrygga skal ligge, og brygga vil dermed heller ikke privatisere
omrddet mer enn hva hytta allerede gjor. De viktigste omrddene for allmennhetens bruk
av Hestevann ligger i andre deler av vannet. Med bakgrunn i dette har vi ikke merknader
til spknaden».

Fylkeskommunen har ikke kommentert gvrige deler av omsgkte tiltak.

Statsforvalteren i Agder har ikke uttalt seg innenfor fristen pa 4 uker.

Internt har saken vart oversendt Parkvesenet for uttalelse.

Parkvesenet viser i e-post av 26.06.2024 til tidligere uttalelse i saken.

I uttalelse av 26.09.2023 uttaler parkvesenet fglgende:

«Med bakgrunn i at omr8det er regulert til friomr8de frar8der parkvesenet okt
bebyggelse pd eiendommen. Parkvesenet vil ikke motsette seg at eksisterende bygninger
erstattes med tilsvarende. Med bakgrunn i planstatus, eksponering mot vann og statlig
sikret friluftsomr8de frar8der parkvesenet at ny bebyggelse fr starre volum og
eksponering enn dagens. Ny bod bgar plasseres pd samme sted som eksisterende for §
samle og ikke spre bebyggelsen i friomr8det. Befaring viser at det er under oppforing et
kraftig gjerde mot skrent. Vi har forst8else for gnske om gjerde her, men vi gnsker 8
vurdere type gjerde siden dette er eksponert mot vannet. Vi registrerer at det er foretatt
mindre tiltak i form av sprenging/graving p& adkomst, trolig planlegges det bilvei opp til
hytta. Adkomsten ligger i friomrdde og plan- og bygg bar avklare adkomstforhold».

Det vises til uttalelsene i sin helhet.



Plan- og bygningssjefens vurdering

Tiltaket er i strid med gjeldende plangrunnlag, da kommuneplanen og reguleringsplanen
har avsatt hele eiendommen til henholdsvis LNFR omrade og friomrade omsgkte tiltak er
avhengig av flere dispensasjoner for @ kunne fa tillatelse.

Plan- og bygningsloven § 19-2 &pner for at kommunen kan gi dispensasjon, dersom
hensynet bak bestemmelsen det sgkes om dispensasjon fra ikke blir vesentlig tilsidesatt.
I tillegg ma fordelene ved & gi dispensasjon vaere klart stgrre enn ulempene.

Avvik fra arealplaner reiser seerlige spgrsmal. De ulike planene er som oftest blitt til
gjennom en omfattende beslutningsprosess og er vedtatt av kommunens gverste
folkevalgte organ, bystyret. Planene omhandler dessuten konkrete forhold. Det skal ikke
vaere en kurant sak & fravike gjeldende plan.

Dispensasjoner ma heller ikke undergrave planene som informasjons- og
beslutningsgrunnlag. Vesentlige planforutsetninger ma ikke fravikes ved bruk av
dispensasjon. Dersom en sgknad apenbart bergrer konfliktfylt forhold, eller det er klart at
tiltaket ikke ville bli lagt inn i den opprinnelige planen, skal tillatelse ikke gis ved
dispensasjon. Ut fra hensynet til offentlighet, samrad og medvirkning i planprosessen, er
det viktig at endringer i planer av betydning ikke skjer ved dispensasjoner, men
behandles etter reglene om kommuneplanlegging og reguleringsplaner.

Bakgrunn for dispensasjonen og sgkers begrunnelse for dispensasjon
Det sgkes om dispensasjon fra formal i plan, samt fra det generelle tiltaksforbudet i 100-
metersbeltet langs verna vassdrag.

Sagker beskriver en eksisterende bygningsmasse med stort behov for oppgraderinger og
vedlikehold. Da eksisterende bygninger er i sa darlig forfatning har tiltakshaver kommet
til at det er mest hensiktsmessig a rive og bygge nytt.

Ansvarlig sgker peker pa at eiendommen allerede er privatisert og sann sett ikke
interessant for allmennheten. Det pekes p& at det vil vaere en fordel 8 f& oppgradert
bygningsmassen pa eiendommen og at det vil veere viktig & sikre skrenten ut mot
vannet.

Hensynet bak bestemmelsene

Hensynet bak formalsbestemmelsen i kommuneplanen er & ivareta areal til landbruks-,
natur- og frilufts formal. Formalet skal legge en begrensning pa nedbygging av omrader
hvor primaernaering er prioritert, samt omrader som kan benyttes av allmennheten til
friluftsliv og rekreasjon. Tiltak som gjennomfgres i disse omradene skal blant annet vaere
for & ivareta en aktiv jordbruksdrift og skogsdrift. I disse omradene vil utbyggelse, av
blant annet infrastruktur, matte vike for arealer som kan nyttes innen primaernaeringen
eller som rekreasjonsomrader for allmennheten.

Hensyn friomrade

Hensynet bak regulert friomrade, som det sgkes dispensasjon fra, er 8 ivareta arealer til
rekreasjon og lek. Arealene skal ivaretas sa pass store at det er mulig og utfolde seg litt.
Samtidig skal friomradene ivareta omrader innimellom bebyggelsen med naturlig
vegetasjon. Friomrader skal skape en fglelse av rom og avstand i tett bebygde omrader.

Hensynet bak kommuneplanens & 11 - byggegrense langs vassdrag

Kommunestyret har gjennom kommuneplanens arealdel har gitt 50 - meters beltet langs
vassdrag (100 meter til verna vassdrag) en saerskilt beskyttelse. Malet er, i likhet med
plan- og bygningslovens § 1-8, en ivaretakelse av natur- og friluftsomrade tilgjengelig for
alle. I 50/100 metersbeltet langs vassdrag skal det tas saerlig hensyn til naturmiljg,
landskap, friluftsliv og allmenne interesser.




Var vurdering av om hensynet bak bestemmelsen blir vesentlig tilsidesatt
Omsgkte tiltak vurderes samlet sett 8 vaere sd omfattende at det etter plan- og
bygningssjefens vurdering i vesentlig grad vil tilsidesette hensynet bak bestemmelsene
det sgkes dispensasjon fra. Det vises spesielt til fglgende:

e Det bebygde preget gkes betraktelig ved at ny hytte bygges i to etasjer.

e Inngjerding av hele eiendommen vil utestenge allmennheten fra all ferdsel

e Brygge vil i vesentlig grad privatisere strandsonen langs vannet

Vi konkluderer med at dispensasjonen setter hensynet bak bestemmelsene vesentlig til
side.

Var vurdering av om fordelene ved 8 gi dispensasjon er klart stgrre enn ulempene
Siden vi vurderer at hensynet bak bestemmmelsene blir vesentlig tilsidesatt, er det ikke
ngdvendig 8 vurdere fordelene og ulempene for denne delen av omsgkte tiltak. Dette
fordi begge vilkdrene m& veere oppfylt for at vi skal kunne gi dispensasjon. Nar et vilkar
ikke er oppfylt, er det ikke ngdvendig a vurdere det andre vilkaret.

Konklusjon
I denne saken er plan- og bygningssjefen kommet til at omsgkte tiltak i for stor grad

privatiserer et omrade som gjennom bade kommuneplan, reguleringsplan og vedtak om
statlig sikret friomrade (Vannet) er gitt et spesielt vern mot videre utbygging.

Plan- og bygningssjefen anbefaler med bakgrunn i ovenstaende vurdering at omsgkte
tiltak avslas.

Plan- og bygningssjefen mener imidlertid at det kan vaere aktuelt 8 gi dispensasjon for &
gjenoppfere bebyggelse som har vaert lovlig etablert. Utvalget anbefales a gi klare
signaler p& hvilke tiltak som kan godkjennes og definere hvor mye bebyggelse som kan
oppfgres i et omrade hvor det ikke er apnet opp for ny bebyggelse. I denne forbindelse
bgr utvalget vurdere presedenseffekten av en evt. apning for a8 bygge mer enn
eksisterende bebyggelse.



Punkt 181/24: 1629 Detaljregulering, Lauvésen felt O1 - sluttbehandling

Bilag

Vedtak byst, 30102024, Sak 150/24, 1629 Detaljregulering, Lauvasen felt O1 - sluttbehandling
1. Plankart, sist datert 28.05.2024

2. Bestemmelser, sist datert 12.09.2024

3. Beskrivelse, sist datert 28.05.2024

4. Utomhusplan

5a. Anbefaling bygningsmessig plassering mot klimaavtrykk
5b. Sulfidundersokelse

5c. Analyse vegtrafikkstoy

5d. Vedlegg stoyanalyse

Se. Overvannsutredning

5f. VA-notat

5g. Naturmangfold

5h. Mobilitetsplan

6. Risiko- og sérbarhetsanalyse

7. Medvirkning med barn og unge

8. Saksprotokoll, areal- og miljeutvalget - 20.06.2024

9. Uttalelser til offentlig ettersyn

10. Oppsummering av uttalelser til offentlig ettersyn og kommentarer



PLAN OG BYGG

Plan
Kristiansand
kommune
Dato 27. september 2024
Saksnr.: PLAN-22/02666-35
Saksbehandler Asmund Amdal
Godkjent av Eirik Heddeland Martens
Venke Moe
Tone Iglebaek
Saksgang Mgtedato
Areal- og miljgutvalget 17.10.2024
Bystyret 30.10.2024

1629 Detaljregulering, Lauvasen felt O1 - sluttbehandling
Forslag til vedtak:

1. Bystyret vedtar detaljregulering for Lauvasen felt O1 med plankart sist
datert 28.05.2024 og bestemmelser sist datert 12.09.2024.

Sammendrag

Lauvasen felt O1 ligger ved krysset Lauvasen hovedvei og Gullvingeveien som gar inn til
Hamrevann.

Formalet med reguleringen er 8 legge til rette for ungdomsskole, idrettshall, idrettsbane
(11’er-bane) og barnehage. Forslaget er en oppfglging av bystyrevedtak 26.10.2022 om
skolestruktur i bydel Hanes/Tveit. Planforslaget er utarbeidet av Kristiansand kommune
ved plan og bygg.

Parallelt med planarbeidet har det vaert avholdt arkitektkonkurranse. Vinnerutkastet er
grunnlaget for planforslaget.

Planomradet er i dag ubebygd. Det er i sin helhet regulert til offentlige byggeformal. Tre
forutsetninger har vaert viktige ved plassering og utforming av bebyggelsen og det
endelige planforslag:

- Klimahensyn - de eksisterende tre myrer skal bevares
- Naturmangfold - et areal med registrert edellauvskog skal bevares
- Terrengutfordringer — omradet er kupert og faller kraftig mot nord og mot vest

Planlagte bygg og bane er store og kan vanskelig innpasses uten store terrengmessige
inngrep. Ved & legge bebyggelsen naer veiene tas minst mulig av dagens ubebygde areal
i bruk. Skole/hall og bane utgjgr et kompakt og arealeffektivt anlegg. Den stgrste
utfordringen er knyttet til plassering av banen som vil medfgre hgy fylling og mur.
Skole/hall har adkomst fra Gullvingeveien, mens barnehagen ligger for seg selv med
adkomst fra Lauvasen hovedvei. Bade skole og barnehage vil ligge apent og solrikt til.

Parkeringsdekning for skole og barnehage er i samsvar med gjeldende kommuneplan.
Under hallen etableres parkering i kjeller. Disse plassene er for ansatte ved skole og
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barnehage pa dagtid, og for besgkende/brukere av idrettsanlegget pa kveldstid.

Arealdisponeringen medfgrer at ca. en tredjedel av planomradet foresl|ds regulert til
grgnnstruktur. Disse ubebygde omradene vil ikke bare komme skole og barnehage til
gode. For dagens og kommende beboere i tilstgtende omrader vil dette fortsatt vaere et
lokalt og lett tilgjengelig leke- og turomrdde. Grunnet bevaring av natur sa har
byggeomradet avsatt til offentlig formal i overordnet reguleringsplan samlet sett en
relativt lav utnyttelse, og det er prioritert 8 avsette stgrre arealer 2 grgnnstruktur
fremfor & utnytte tomta til ytterligere kommunale funksjoner slik opprinnelig
reguleringsplan forutsatte.

Skole, idrettsanlegg, og barnehage vil tilfgre bydelen viktige funksjoner. Sammen med
kommende forretning vis-a-vis skolen utvikles de samlet til et «narsenter».

Byggestart for skole/hall og bane er mai 2025, med ferdigstilling juni 2027. Det er ikke
avklart nar barnehagen bygges.

Det er ingen innsigelser eller protester til forslaget.

Byutviklingsdirektgren anbefaler at planforslaget vedtas.

Ragnar Evensen

Byutviklingsdirektgr Venke Moe
Sign. Plan- og bygningssjef
Sign.

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:

1. Plankart, sist datert 28.05.2024

2. Bestemmelser, sist datert 12.09.2024

3. Beskrivelse, sist datert 28.05.2024

4. Utomhusplan

5a. Anbefaling bygningsmessig plassering mot klimaavtrykk
5b. Sulfidundersgkelse

5c. Analyse vegtrafikkstgy

5d. Vedlegg stgyanalyse

5e. Overvannsutredning

5f. VA-notat

5g. Naturmangfold

5h. Mobilitetsplan

6. Risiko- og sdrbarhetsanalyse

7. Medvirkning med barn og unge

8. Saksprotokoll, areal- og miljgutvalget - 20.06.2024

9. Uttalelser til offentlig ettersyn

10. Oppsummering av uttalelser til offentlig ettersyn og kommentarer



BAKGRUNN FOR SAKEN

Kristiansand kommune ved plan og bygg har utarbeidet offentlig forslag til
detaljregulering for Lauvasen, felt O1 jf. plan- og bygningsloven §§ 12-3 og 12-8.
Formalet med reguleringen er & legge til rette for ungdomsskole, idrettshall, idrettsbane
og barnehage.

Planforslaget fglger opp bystyrevedtak 26.10.2022 om skolestruktur i bydel Hanes. Dette
vedtaket omfatter ungdomsskole og idrettshall. I tillegg legges til rette for idrettsbane og
barnehage.

Parallelt med planarbeidet har det vaert avholdt arkitektkonkurranse som danner
grunnlaget for planforslaget. Det var Henning Larsens utkast «Lysningen» som vant
konkurransen.

Dagens situasjon
Planomradet ligger ved Lauvasen hovedvei, mellom Topdalsveien (Fylkesvei 41) og E18.
Planavgrensning er vist pa neste side og omfatter del av eiendommen gnr. 63, bnr. 12.

Hamre
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Beliggenhet

Omradet er ubebygd. Terrenget er kupert med blandet Igvskog og barskog. Det er
tre stgrre myrer i omradet, og apent fjell og bratte skrenter enkelte steder.

Det er noen stier i omradet, og de er vist pd grunnlagskartet. Omradet er i bruk som
et lokalt turomrdde, av bade voksne og barn. P& befaring ble det funnet rester etter
lekehytter i vestre del av omradet.

Det har tidligere gatt en hgyspent gjennom omradet, men denne er fjernet.

Planomradet er omgitt av veier pa tre sider. Mot gst ligger Gullvingeveien som fgrer
inn til ny bebyggelse p& Hamrevann. I sgr og vest ligger Lauvdsen hovedvei. Det er to
busstopp inn mot planomradet. Langs hovedveien er det tosidig gang/sykkelvei.



Loy

Planomr8det

Planens innhold
Planforslaget legger til rette for ungdomsskole, idrettshall, 11-er-bane og barnehage. I
tillegg reguleres store deler av planomradet til grennstruktur. Dette begrunnes med:

- Klimahensyn: Myrene er viktige karbonlagre og skal skjermes mot nedbygging
- Naturhensyn: Verdifull edellauvskog ivaretas i planforslaget
- Landskapshensyn: Bratt terreng, seerlig mot nord og vest, skjermes

mot utbygging for & unnga store og uheldige inngrep

Kommunen har avtale om kjgp av arealet som i dag eies av Randesund
Tomteutvikling AS.

Grunnlaget for utforming av planforslaget er vinnerutkastet i arkitektkonkurransen,
«Lysningen», utformet av Henning Larsen. Overordnede grep som har gitt fgringer for
plassering og utforming er:

- Bygge et kompakt anlegg for & redusere arealbruk og terrenginngrep

- Legge bebyggelsen tett opp mot hovedveien for & redusere behov for vei
og infrastruktur

- Ikke bebygge myrene for @ unngad et stort CO2-utslipp

Illustrasjonen under viser hovedgrepet.

- Ungdomsskole for 385 elever og 50 ansatte

- Idrettshall (bygget sammen med skolen)

- 1ll-er-bane

- Barnehagen bygges for 100 barn og 30 ansatte

- Store deler av planomradet er ubebygd - inkludert myrene

4



Skolen har sykkelparkering og kjgreadkomst mot Gullvingeveien, barnehagen har

adkomst fra Lauvasen hovedvei
Turvei (snarvei) fra skolen og ned til utfartsparkering ved hovedveien/Lauvastjgnna

¥

Fra skoleg8rden (Henning Larsen)

Byggestart for skole/hall og bane er mai 2025, med ferdigstilling juni 2027. Det er ikke
avklart nar barnehagen bygges.
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Forslag til reguleringsplan

PLANPROSESSEN
Gjeldende planer
Planforslaget er i samsvar med satsingsomradene og overordnet

arealstrategi i kommuneplanens samfunnsdel, vedtatt 23.09.2020, bl.a.
fglgende:

Bidra til senter- og stedsutvikling med god tilgjengelighet mellom
boliger, tjenester og mgteplasser

Samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging, med vekt pd mobilitet
til fots, sykkel og med kollektivtransport.

Forslaget er i samsvar med kommuneplanens arealdel (byggeomrade) 2024-
2034, vedtatt 28.02.2024. Omradet er avsatt til bebyggelse og anlegg (vist
under). I tillegg vises:



https://www.kristiansand.kommune.no/globalassets/innhold/politikk-og-organisasjon/planer-rapporter-og-meldinger/planer/sterkere-sammen--kristiansand-mot-2030-kommuneplanens-samfunnsdel-2020-2030-vedtatt-i-bystyret-23.09.2020-.pdf

- Skravert felt viser sikringssone H140_2 - nedslagsfelt drikkevann. Dette gjelder
et mindre areal i utkanten av planomr8det. Overvannsutredningen viser
avrenning fra planomrddet mot vest, dvs. bort fra og ikke inn i nedslagsfeltet.

- Temakart viser et mindre areal som vernet og fiskefgrende vassdrag. Dette
gjelder et mindre areal i utkanten av planomrédet. Overvannsutredningen viser
avrenning fra planomrddet mot vest, dvs. bort fra og ikke inn i nedslagsfeltet.

- Temakart viser hele planomr8det som flysikkerhetssone, restriksjonsomrdde 11
a/b. Dette er ivaretatt i planforslagets bestemmelser.

Utsnitt fra kommuneplanens arealdel (stiplet linje viser kommunedelplan for Hamrevann)

Reqguleringsplan

Gjeldende reguleringsplan er LAUVASEN, Endr. reg.plan, 31.05.2006 (Plan-
ID 804).

Felt O1 er vist med reguleringsformal offentlig bebyggelse og kan bebygges
med «skoler, barnehager, grendehus, kirke/forsamlingshus, offentlig tilbud
innenfor helse- og sosialsektor, og evt. annen offentlig virksomhet som
kommunen bestemmer. Tillatt tomteutnyttelse skal ikke overstige % TU =
40%».

Gjeldende reguleringsstatus.



Bygging og planarbeid i neerheten

- Det pagar utbygging av Hamrevannsomradet like nord for planomradet
Boligomradene pa Lauvasen bygges ut trinnvis.

- I forbindelse med kommuneplanen har Statsforvalteren reist innsigelse til
de nordlige deler av Hamrevannomradet. Saken er til endelig avklaring i
departementet og forventes lgst i Igpet av aret.

- Det er varslet oppstart av planarbeid for feltene B7/8 og F1 like sgr og gst
for planomradet innenfor Lauvasen planen. P3 feltene B7/8 planlegges
boliger. I forbindelse med planarbeidet vil det bli vurdert 3 flytte F1
(dagligvarebutikk) til nordsiden av Lauvdsen hovedvei, pd andre siden av
skoletomta.

Tidligere saksgang
Bystyret behandlet 26.10.2022 sak om skolestruktur i bydel Hadnes/Tveit og vedtok bl.a.:

«2. Ungdomstrinnet p4 H8nes og Tveit samlokaliseres i ny felles
ungdomsskole for 385 elever med idrettshall pd Lauv8sentomta».

Vedtaket har veert fgrende for arkitektkonkurranse og planarbeidet.

Offentlig ettersyn

Planforslaget I3 ute til offentlig ettersyn i perioden 29.06. — 31.08.2024. Det kom inn 9
merknader. Hgringsuttalelsene er oppsummert og kommentert i eget vedlegg. Det er
ingen innsigelser eller protester til forslaget.

- Glitre Nett informerer om at skolen ikke vil fa tildelt stremtilknytning fgr tiltak er gjort
i nettet (anslagsvis om 4-5 &r).
o Det er etablert dialog med Glitre Nett om dette.

- Statsforvalter mener det er lite redegjort for universell utforming. Mobilitetsplanen
bruker betegnelsen ansatte, og ikke arsverk. Bestemmelsene bgr ha et punkt om
fremmede arter.

o Teknisk forskrift har krav til universell utforming. Dette er fulgt opp i
plansaken i flere faser og vil ogsa veere tema i pafglgende byggesak.
e Om moblitetsplan og bestemmelser - se under.

- Lauvasen Velforening har kommentarer til plassering av bebyggelse, veianlegg og
parkeringsplasser. Det foresl|8s sykkelparkering nede ved utfartsparkering.
Velforeninga gjgr oppmerksom pa grillbu/balplass som bergres av planlagt turvei.

e Plassering av bygninger, bane, adkomst og parkering er godt bearbeidet og
kan vanskelig endres uten at det gar ut over disse elementene eller natur
eller terrengtilpasning.

e Det etableres ikke sykkelparkering utenfor skolens omrade

e Eksisterende balplass/grillbu vil bli hensyntatt.

Det vises til alle uttalelsene som bade falger som vedlegg i sin helhet, og i oppsummert
utgave som er kommentert.

Endringer etter offentlig ettersyn
Mobilitetsplan revideres slik at det brukes benevnelsene arsverk, ikke ansatte. Det gjgres
oppmerksom pa at det i bestemmelsene er brukt betegnelse arsverk, i samsvar med

kommuneplanen.

Bestemmelsene suppleres med krav om tiltaksplan for hdndtering av fremmede arter.



Ekstern medvirkning

Barn og unge
Det er utfgrt faglgende medvirkninger med barn og unge:

elevrddet pa Brattbakken skole, 14.06.2023

elever pa Vigvoll ungdomsskole, 16.06.2023

befaring med barn som bor i naerheten av planomradet og som bruker dette pa
fritida, 05.09.2023

Referat fglger som vedlegg. Under er en kort oppsummering.
Utenfor planomradet:

Bevare Tuftelgypa og gapahuken

Bevare tjgnna (her skgytes om vinteren)

Trafikkforhold: det bgr ikke veere innkjgring i svingen i bakken pga. trafikksikkerhet.
Bgr legges sd naer busstoppet som mulig.

Innenfor planomradet:

Midtre og vestre del brukt til lek, overnatting i hengekgye, hyttebygging, tur med
og uten hund

@nsker for kommende skole:

Bevare treer i skolegarden

Skolegdrd inn mot Hamrevann

Anbefalt inngang fra utfartsparkeringa

Benker og sitteplasser (noen med tak), ogsa for bruk etter skoletid
Idrettsanlegg og 11-er-bane, pne etter skoletid

Musikkrom

Tennisbane, basketballbane, parkour, skateboardbane,
treningsapparater, frisbeegolf

Sykkelparkering og gode stier inn fra nordgstsiden av skoletomten

Informasjonsmgte

Det ble holdt et apent informasjonsmgte 12.04.2023 (i varslingsperioden).
Planforslaget ble gjennomgatt og forskjellige forhold ble drgftet. Representanter fra
Lauvasen Velforening og beboere deltok.

Intern medvirkning
Planforslaget er behandlet i den interne samarbeidsgruppe. Ut over dette er det gjort
avklaringer med ingenigrvesenet og parkvesenet.

PLAN OG BYGGS VURDERING AV PLANFORSLAGET

Omradet er ubebygd i dag. Det er kupert og med stedvis store hgydeforskjeller, med
bratte fjellskraninger og myrer. Opprinnelig plan legger til rette for en rekke formal
innenfor felt O1. Skisser fra tidligere forslag viser at alle disse funksjonene vanskelig kan
innpasses uten veldig store og uheldige terrenginngrep. Denne problemstilling har vaert



sentral da planarbeidet ble igangsatt. For 8 hensynta terreng og naturverdier er folgende
forhold lagt til grunn ved utarbeiding av forslag til bebyggelse og planforslag:

- Byggeformal er begrenset til skole, idrettshall, fotballbane og barnehage.

- De tre myrene er bevart. Den ene av disse ligger mellom barnehage og skole og er
derfor bestemmende for plassering av bygninger og bane.

- Ny bebyggelse er plassert i kort avstand fra hovedveiene. Dette sparer mest mulig
av de ubebygde omrddene og en unngar lange internveier.

- Det resterende areal er stedvis bratt med fjellskraninger, myrer og bevaringsverdig
skog, og reguleres til grgnnstruktur.

Bade skole, barnehage og tilhgrende utomhusarealer vil bli liggende &pent til med gode
solforhold. De vil ogsa kunne nyte godt av de ubebygde omkringliggende arealer
innenfor planomradet.

Med skole, idrettshall, bane og forretning som planlegges vis-a-vis skolen etableres et
nytt samlingssted i bydelen. Samtidig sikres store deler av det ubebygde omrddet som et
lokalt tur- og lekeomrade. Tiltakene kommer eksisterende og planlagte boliger til gode.
Det ligger inne et stort antall nye boliger regulert til boligformal i nseromradet til den
kommende skolen.

Arkitektur, stedstilpasning og estetikk

Skole og idrettshall er store bygningsvolumer som vanskelig kan innpasses i det
ubebygde og kuperte terrenget uten store inngrep. Dette er Igst ved & fjerne en markert
kolle. Det etableres da et tilnaermet flatt omrade. Skole og hall «erstatter» kollen og
«gjenskaper» denne. Bygningene trappes ned en etasje mot banen som ligger noe
lavere. Banen vil vaere den sta@rste terrengmessige utfordringen, og stedvis vil det vaere
stor fylling/hgy mur. Skole, hall og bane er «knadd» til et kompakt anlegg som ogsa gir
massebalanse. Samlet sett gir dette et godt grep der skole og hall knytter seg pa en fin
mate mot skolegard og idrettsbane. Skole/hall er et stort bygg, men knytter seg til
naturomgivelse med vegetasjon pa store deler av taket og trekledning i en dempet
rgdbrun farge. Vertikale og horisontale elementer underdeler fasaden og bidrar til et
levende og variert uttrykk.

Barnehage kan lettere innpasses i omradet. Slik bygningsvolumet er markert fglger det
terrenget. Barnehagen ligger ogsa relativt naer veien, slik at grentareal ikke bergres
«mer enn det som trengs».

Grgnnstruktur

Gjeldende plan viser hele planomrddet som byggeformal. I planforslaget er omtrent en
tredjedel foreslatt som grgnnstruktur. Dette omfatter ogsa to av myrene og det
vesentlige av edellauvskogen.

Dagens stiforbindelse tvers gjennom omradet er viktig og vil «lande» i skolegarden ved
inngangspartiet. Fra skolen og ned til utfartsparkeringa etableres en ny forbindelse -
denne vil bli en ny snarvei opp til skolen. I tillegg kan det etableres sekundaere
stier/forbindelser, slik at skolen og idrettsanlegget kan nds pa flere mater.

Kulturminner

Det er ikke registrert kulturminner i omradet.

Barn og unges interesser

10



Det har vaert medvirkning med barn og unge. En stor del av planomrddet som i sin
helhet var avsatt til byggeomrade reguleres til grantformal og kan derfor bli et viktig
naeromrade for lek.

Forholdet til barn og unge anses som ivaretatt.

Universell utforming

Skolen skal tilrettelegges med universell utforming - jfr. krav i teknisk forskrift.

Universell utforming er vist ivaretatt i landskapsplanen bl.a. ved:
- Hovedinnganger i gst og vest og inngang i sgr har universell tilgang.
- Uteoppholdsomradene og de forskjellige delomradene er utformet med stigning

slik at de kan nas av bevegelseshemmede.
- Det er HC-parkering ved hovedinngang.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Det er ikke kjennskap til mulige ugnskede hendelser som kan pavirke planomrédet eller
hendelser som utbyggingen kan utlgse.

Klima- og miljgkonsekvenser

Omradet er ubebygget, og forslaget vil derfor medfgre tap av natur. Dette er hensyntatt
ved 3 lage et kompakt anlegg, og legge bebyggelse og tiltak ut mot veiene. Det gjgr det
mulig & regulere 38 % av planomradet til grgnnstruktur. Dette omfatter to myrer og et
felt med edellauvskog. En myr som skal bevares inngdr ogsa i byggeomradet.

Bygging vil medfgre utslipp. Parkeringsdekning er vurdert utfra bruk og beliggenhet, og
det er lagt vekt pa@ sambruk. Gang/sykkelveinett er godt utbygget, og bussdekninger
vurdert som god. Parkeringsdekning er i samsvar med kommuneplanen.

Det er ellers krav til at skolebygget skal oppfylle krav definert i Futurebuilt sitt
kriteriesett «Futurebuilt nZEB-kriterier for naer- nullenergibygg» Bygget skal i tillegg
Breeam-sertifiseres med minimums niva «good».

Naturmangfoldloven §§ 8-12
Forholdet til naturmangfoldlovens §§ 8-12 anses & vaere ivaretatt slik de er beskrevet i
naturmangfoldsrapporten. Planforslaget fglger opp med disse tiltakene:

- Edellauvskogsomradet er sikret som hensynssone og tilhgrende bestemmelser.
I forhold til det registrerte omradet er hensynssonen noe redusert. Dette
gjelder et areal hvor det er foreslatt overvannslgsning og plassering av sti.

- Omradet med store eiketraer og lind ligger utenfor planomradet, og det er derfor
ikke knyttet bestemmelser til dette.

- De tre myrene er sikret med hensynssoner og tilhgrende bestemmelser. To av
disse ligger i grennstrukturomradet, en inne i skolens omrade

- En stor del av planomradet er foreslatt som grgnnstruktur og knytter seg
opp mot stgrre friomrader nord for planomradet.

- I omradene regulert til grannstruktur kan det tilrettelegges med stier.
Forgvrig vil vegetasjon, store og gamle traer, stedegne arter, forekomster
av dgd ved og eksisterende vegetasjon fa sta ubergrt.

- Bestemmelsene suppleres med krav om at det skal utarbeides tiltaksplan for
handtering av fremmede arter.
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@konomiske konsekvenser for kommunen

- Kommunen ma kjgpe arealet som i dag eies av Randesund Tomteutvikling AS. Det
foreligger avtaler for dette. Rammen for tomtekjgpet ligger i eget prosjekt og inngar
ikke i summen under.

- Investeringsramme for nybygg og uteomrade er rullert inn i gkonomiplan, og ramme
er satt til kr 421 millioner

- Kommunen ved bygg- og eiendomsforvaltning skal sta for drift og vedlikehold av
skole og skolens uteomrader (inkl internveier mm) og turvei. Kostnadene er anslatt
til ca. 5 mill. kr. pr. 8r (2023-priser).

- Kommunen ved idrett skal sta for idrettsdrift og vedlikehold av bane og
flerbrukshall. Kostnadene er anslatt til ca. 1 mill kr. pr. ar (2023-priser).

- Kommunen ved parkvesenet vil sta for vedlikehold av grgnnstruktur. Kostnadene er
anslatt til ca. 30 000 kr. pr. ar (2023-priser).

- @kte driftskostnader foreslds lagt inn ved rullering av handlingsprogrammet.

Oppsummering

Utbyggingen vil gi omradet et flott og framtidsrettet skoleanlegg med gode og solrike
utearealer. Idrettsanlegget med hall og bane vil vaere et Igft for fritidsaktivitetene og et
nytt positivt tilbud i bydelen.

Det har lykkes & fa til et kompakt anlegg der en god miljgprofil er en forutsetting for
kommende utbygging. Anlegget er tilpasset terrenget i den grad det er mulig & fa til med
de funksjonene det skal legges til rette for.

Store deler av det ubebygde omradet sikres fortsatt bruk som lokalt tur- og lekeomrade.
Med videre utbygging i tilstatende omrader vil dette bli enda viktigere. Grunnet bevaring
av natur sa har byggeomradet avsatt til offentlig formal i overordnet reguleringsplan
samlet sett en relativt lav utnyttelse, og det er prioritert & avsette stgrre arealer til
grgnnstruktur fremfor & utnytte tomta til ytterligere kommunale funksjoner slik
opprinnelig reguleringsplan forutsatte.

Med skolen som samlingssted og mgteplass og forretningen som kommer like ved blir
dette et «naersenter» pa Lauvasen.

Plan og bygg anbefaler at planforslaget vedtas.

Asmund Amdal, 23.09.2024
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Punkt 182/24: 975 E3 Kongsgard/Vige - havne- og industriomrade, endring
av reguleringsplan - sluttbehandling

Bilag

Vedtak byst, 30102024, Sak 151/24, 975 E3 Kongsgard/Vige - havne- og industriomrade, endring av reguleringsplan -
sluttbehandling

1. Endret plankart, sist datert 29.05.2024

2. Endrede bestemmelser, sist datert 23.09.2024
3. Planbeskrivelse, sist datert 05.07.2024

4. Vei tegning

5. ROS-analyse

6. Heringsinnspill



Kristiansand

kommune
ORGANISASION
Politisk sekretariat
SAKSPROTOKOLL
Arkivsak-dok. 2024004136
Saksbehandler Jgran Syversen
Behandlet av Mgtedato Saknr
1 Areal- og miljgutvalget 17.10.2024 182/24
2 Bystyret 30.10.2024 155/24

975 E3 KONGSGARD/VIGE - HAVNE- OG INDUSTRIOMRADE,
ENDRING AV REGULERINGSPLAN - SLUTTBEHANDLING

AREAL- OG MILJQUTVALGET HAR BEHANDLET SAKEN I M@TE 17.10.2024 SAK
182/24

Areal- og miljgutvalgets innstilling:

Bystyret vedtar endring av reguleringsplan for Kongsgard/Vige - havne - og
industriomrade med plankart sist datert 29.05.2024 og bestemmelser sist datert
23.09.2024.

(10/1)

Voteringer:
Byutviklingsdirektgrens innstilling vedtatt med 10 mot 1 stemme, MDG.

18.10.2024



Punkt 183/24: Forslag til utvidelse av fredningsomriade for hummer i
Kristiansand

Bilag

Vedtak byst, 30102024, Sak 149/24, Forslag til utvidelse av fredningsomrade for hummer i Kristiansand
Infoskriv fra Fiskeridirektoratet - ensker at flere kommuner etablerer nye fredningsomrader for hummer
Kunngjering FVN 21-10-2023

Kunngjering kommunens hjemmeside 20.10.2023 - Onsker innspill til nye hummerfredningsomréader

Saksprotokoll areal og miljeutvalget sak 158-24



PARKVESENET
Landbruk og friluftsliv

Kristiansand
kommune
Dato 19. september 2024
Saksnr.: 2020096622-27
Saksbehandler Trond Johanson
Godkjent av Aase Margrethe Hgrsdal

Tone Iglebaek
Camilla Bruno Dunsad

Saksgang Mgtedato
Areal- og miljgutvalget 17.10.2024
Bystyret 30.10.2024

Forslag til utvidelse av fredningsomrade for hummer i
Kristiansand

Forslag til vedtak

1. Kristiansand bystyre anmoder Fiskeridirektoratet & igangsette en prosess med
inkluderende hgring for & etablere hummerfredningsomrader pa folgende omrader
i Kristiansand:

a. Sjeomradene i fredningssonen rundt sjgfuglreservatene i Kristiansand
b. Omradet som i dag er avsatt til havbeite for hummer ved Oksgy
c. Utvidelse av eksisterende hummerfredningsomrade ved Sandvigdalsfjorden

Sammendrag

For & gi et bedre vern av havet i Kristiansand vedtok bystyret 28.09.22 at det skal
vurderes nye omrader for hummerfredning i Kristiansand.

I dag er det et hummerfredningsomrade i Kristiansand. Dette er etablert i
Sandvigdalsfjorden, vest i Kristiansand.

Kristiansand kommune inviterte gjennom kunngjgring i Fedrelandsvennen den 21.10.23
og gjennom info p@ kommunens hjemmeside den 20.10.23 enkeltpersoner, lag,
foreninger og fiskere til & sende inn forslag til nye hummerfredningsomrader i
Kristiansand.

Innspillperioden var satt frem til 11.11.23.

Det kom inn 18 innspill fra enkeltpersoner, lag og foreninger. Alle hgringsinnspillene er
positive til tiltak som gir bedre forhold for hummerbestanden og kommer med
begrunnede forslag til nye hummerfredningsomrader.

Areal og miljgutvalget har i tillegg, i forbindelse med sin hgringsuttalelse til fornyet
konsesjon for hummerhavbeite den 12.09.24, foreslatt at Fiskeridirektoratet
gjennomfgrer en hgringsrunde om hele eller deler av havbeite-omradet ved

Oksgy egner seg til @8 omgjgres til et hummerfredningsomrade. Utvalget vedtok videre at
det er gnskelig med ytterligere hummerfredningsomrader eller utvidelse av eksisterende
fredningsomrade.



Kommunedirektgren vurderer at alle innspillene til nye hummerfredningsomrader er godt
beskrevet, og det er gode argumenter for de konkrete omradene. Kommunedirektgren
anbefaler bystyret a fglge opp innspillene om nye hummerfredningsomrader i
sjgomradene i fredningssonen rundt sjgfuglreservatene, omradet som i dag er avsatt til
havbeite for hummer ved Oksgy og utvidelse av eksisterende hummerfredningsomrade
ved Sandvigdalsfjorden.

Kristiansand kommune ber Fiskeridirektoratet om & sende forslaget pa nasjonal hgring.

Camilla B. Dunsaed Ragnar Evensen
Kommunedirektgr Byutviklingsdirektgr
Vedlegg:

Infoskriv fra Fiskeridirektoratet - @nsker at flere kommuner etablerer nye
fredningsomrader for hummer

Kunngjgring FVN 21.10.2023

Kunngjgring kommunens hjemmeside 20.10.2023 - @nsker innspill til nye
hummerfredningsomrader

Saksprotokoll areal og miljgutvalget sak 158/24, 12.09.2024



Saksutredning

Bakgrunn for saken
For & gi et bedre vern av havet i Kristiansand vedtok bystyret 28.09.22 at det vurderes
nye omrader for hummerfredning i Kristiansand.

I dag er det et hummerfredningsomrade i Kristiansand. Dette ligger i Sandvigdalsfjorden,
avgrenset av Torsteinsneset i gst, Helleviga/Romsviga i vest, Tjamsgya i syd og
fastlandet i nord.

Avgrensningen er vist pd kartet under.
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Figur 1 Oversikt over gjeldende hummerfredningsomrde i Sandvigdalsbukta

Kartet er ogsa tilgjengelig digitalt pa Fiskeridirektoratets kartside.

Fredningsomrader har flere positive effekter
Forskning i fredningsomradene viser positive effekter pd bestanden av hummer i
omradene:
e Hummeren er stgrre og hunnene bzerer dermed flere og stgrre egg, noe som igjen
gir stgrre larver med bedre evne til & overleve.
e Det er dokumentert at larver driver ut av omradene og bidrar til
hummerrekrutteringen utenfor fredningsomradene.
e Det foregdr ogsa en viss utvandring av stgrre hummer fra fredningsomrddene.
Det vil imidlertid ta enda noen &r fgr utviklingen i bestanden inne i
fredningsomradene eventuelt kan vise den fulle effekten av slik utvandring.

Fredningsomrader er et reguleringstiltak som kommer i tillegg til de mer tradisjonelle
reguleringene, som krav til utforming av teiner, begrensninger i antall teiner og
regulering av nar det er tillatt & fange hummer. Den lave bestand av hummer gjor det
ngdvendig a videreutvikle reguleringene, og erfaringene sa langt viser at
fredningsomrader peker seg ut som et viktig og relevant tiltak.

Mer info om effekter av hummerfredning finnes pa Fiskeridirektoratets hjemmesider.



https://portal.fiskeridir.no/portal/apps/webappviewer/index.html?id=eb06f87f721e4fa89cdaacef7156b19c&extent=133498.4896%2C6507023.537%2C189378.6013%2C6540890.2714%2C25833
https://www.fiskeridir.no/Fritidsfiske/Artar/Hummarfiske/Fredings-og-bevaringsomraade/OEnsker-at-flere-kommuner-etablerer-nye-fredningsomraader-for-hummer

Ved behandling av Bystyresak 154/2 - Oppstart av faglig utredning av Oksgy-Ryvingen
landskapsvernomrade som nasjonalpark fattet bystyret slikt vedtak:

2. Bystyret gnsker § vurdere ulike modeller for bedre vern av havet i Kristiansand, i
tr8d med Norges internasjonale forpliktelser om 30 % marint vern. Bystyret ber
derfor om en sak om muligheten for flere hummerreservater og andre vernesoner
i utvalgte omr8der. (49/22).

Ved behandling av sak 158/24 - Hummerhavbeite lokalitet 34377 Oksgy — uttalelse til
fornyet konsesjon fra Kristiansand kommune, fattet areal- og miljgutvalget slikt
enstemmige vedtak:

1. a) Kristiansand kommune ber Agder fylkeskommune avsld sgknaden om forlenget
konsesjon for havbeite ved Oksgy, fordi virksomheten nd er annerledes enn det
man fikk konsesjon til i 2014. Bedriften fikk havbeitekonsesjon med mal om &
sette ut 400 000 hummer-yngel i havet 8rlig, men dette har de gtt bort fra. N§
kjoper de noen hummer p8 Fiskebrygga og selger eksklusive
hummerfiskerettigheter.

b) Kristiansand kommune vil foresl§ for Fiskeridirektoratet at de gjennomforer en
hgringsrunde om hele eller deler av havbeite-omrddet ved Oksoy egner seg til §
omgjores til et hummerfredningsomrde.

2. 1 tillegg onsker Kristiansand ytterligere hummerfredningsomrdder eller utvidelse
av eksisterende fredningsomrdde.

Fiskeridirektoratet har invitert interesserte kystkommuner med i en prosess for a
etablere nye fredningsomrader for hummer. Hummer har status som truet art i
kategorien sarbar. Forskning i dagens fredningsomrader viser at fredningen har positiv
effekt pd bestanden av hummer i omradene.

Fiske i saltvann reguleres av havressursloven, og de aller fleste reguleringene blir
fastsatt av statlige fiskerimyndigheter. For hummerfiskets del blir alle regler fastsatt av
staten.

Kommunene kan ta initiativ til 8 sette i gang en prosess med sikte pa & etablere et
fredningsomrade for hummer. Kommunens forslag til fredningsomrade m& behandles
politisk fgr det sendes over til Fiskeridirektoratet. Fiskeridirektoratet vurderer forslaget
og sender forslaget ut pa nasjonal hgring. Fiskeridirektoratet kan deretter fastsette
forskrift om fredningsomrade med hjemmel i havressurslovens § 16. Fiskeridirektoratet
har myndighet til 8 senere endre eller oppheve et etablerte fredningsomrader.

Kristiansand kommune har tatt utfordringen fra Fiskeridirektoratet og gnsker med dette
at det settes i gang en hgringsprosess i regi av Fiskeridirektoratet for @ etablere nye
hummerfredningsomrader i Kristiansand.

Hummeren blir hardt beskattet og fredningsomrader har vist seg som et positivt tiltak for
& gke bestanden. Kristiansand er en av de tre kommunene med hgyeste antall registrerte
hummerfiskere i landet og den kommunen med flest hummerfiskere pr. sjgareal.

Enkeltpersoner, lag, foreninger og fiskere er invitert til & sende inn forslag til omrader.
Omradene som kan foreslds ma ha gode hummerbestander og ha en lett identifiserbar
utstrekning.

Forslag til nye hummerfredningsomrader oppsummeres og fremmes politisk for de
eventuelt oversendes Fiskeridirektoratet for videre prosess.

Innspill til nye hummerreservater kunne sendes Kristiansand kommune i perioden
20.10. - 11.11.23.



Hgringsinnspill

Det er kommet inn 18 hgringsinnspill. Mange av omradene som er meldt inn er
overlappende. Alle innspillene er godt beskrevet, og det er gode argumenter for de
konkrete omradene. Fglgende omrader er foreslatt i innspillperioden:

Sjgarealer i Randesund, avgrenset av @stre Randgy - Torsgya, Stokken og
fastlandet i nord. Omradet kan videre inkludere sjgarealene avgrenset av Kalvgya,
Haergya og Téemmerstg brygge. Omradene oppgis & vaere gode omrader for
hummer.

Omradet rundt Store- og Lille Lyngholmen i Vestergapet og omradene rundt
Borgya, Uvar og Sggne. Det oppgis a8 vaere mye hummer i disse omradene og
omradene er lett identifiserbare.

Kristiansandsfjorden, avgrenset av Gammelgya i vest opp mot Kroodden og med
avgrensning i gst fra Dvergsnestangen til Dvergsgya og i syd fra Kinn til Aspergya
ved FIekkerQ)y Dette omradet foresl3s av flere og oppgis a vaere egnet til
fredningsomrade.

Omradet som er avsatt til hummerhavbeite utenfor Flekkergy foreslds av flere 3
endres til hummerfredningsomrade siden det ikke lenger settes ut hummeryngel i
dette omradet. Noen foreslar hele omradet og andre foreslar bare den delen vest
for Oksgy, som Flekkergy Hummer i egen regi har totalfredet, ogsa for
medlemmene i andelslaget.

Omradet rundt Torvefjorden, avgrenset av Okse i syd, Amfenes i gst, Rivenes i
vest og fastlandet i nord. Omradet oppgis @ veere strategisk for at hummeryngel
ikke driver av garde med stremmen og vil forhapentligvis gi gkt lokal bestand.

Sjgarealene rundt eksisterende sjgfuglreservater. Her er det allerede ferdsels- og
ilandstigningsforbud i perioden 15.04 — 15.07. Dette er omrader med avgrensing
som er kjent for de fleste og som kan vaere viktige omrdder for hummer.
Hummerfredning vil ogsa@ medfgre mindre ferdsel og fiske pa andre arter som er
viktige for sjgfugl, som igjen oppgis a vaere positivt for sjgfugl i omradet hvor det
er flere arter som er rgdlistet. Disse omradene er foreslatt av flere enkeltpersoner
i tillegg til lag- og foreninger.

Enkelte er positive il fredningsomr%der for hummer, men ikke for andre arter.

Flere foreslar & utvide eksisterende hummerfredningsomrade i
Sandvigdalsfjorden, helt ut til Lyngholmen i syd og Vestergabet i gst.

Alle innkomne innspill er journalfgrt pd saken, og er synliggjort i samlekartet under.

Forslag til nye hummerfredningsomrader er vist med bla farge. Eksisterende
hummerfredningsomrade i Sandvigdalsbukta er vist med grgnn farge.
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Figur 2 Oversikt over samlet forslag til hummerfredningsomr8der i Kristiansand som er kommet inn
under heringen. Nye omrder er vist med bl§ flate. Bl§ flate ved Oksgy, @st for Flekkeroy er
sammenfallende med eksisterende omr8de for hummerhavbeite. Gronn flate viser eksisterende
hummerfredningsomréde.

Kartet under viser tematisk oversikt over sjgfuglreservatene. Omradene er fredet i
medhold av naturmangfoldloven.

Figur 3 Kartet viser oversikt over sjgfulgreservater med sjgareal i Kristiansand. For oversiktens
skyld er avgrensningen av Oksgy — Ryvingen landskapsvernomr8de vist p§ kartet med tynn, grenn
linje.



Juridisk grunnlag

Fiske i saltvann reguleres av havressursloven, og de aller fleste reguleringene blir
fastsatt av statlige fiskerimyndigheter. For hummerfiskets del blir alle regler fastsatt av
staten.

Det er kommunen som ma ta initiativ til & sette i gang en prosess med sikte pa &
etablere et fredningsomrade for hummer.

Kommunens beslutning om & ta initiativ oversendes til Fiskeridirektoratet. Den videre
prosessen gjennomfgres av kommunen i samspill med Fiskeridirektoratet. Prosessen
omfatter 3:

utarbeide forslag til omrader

kartlegge fiskeriaktiviteten i dem

identifisere og vurdere eventuelle interessemotsetninger
holde lokale hgringer

Kommunens forslag til fredningsomrade ma behandles politisk for det sendes over til
Fiskeridirektoratet. Fiskeridirektoratet vurderer om forslaget er tilstrekkelig dokumentert,
og sender forslaget ut pd nasjonal hgring. Etter hgring kan Fiskeridirektoratet fastsette
forskrift om fredningsomrade med hjemmel i havressurslovens § 16. Fiskeridirektoratet
har kompetanse (myndighet) til & senere endre eller oppheve et etablerte
fredningsomrader.

I sjgfuglreservatene er det et generelt ferdelsforbud p& land og i sjgareal rundt (i et areal
avgrenset av 50 meter fra land) i perioden 15.04 - 15.07. Formalet med fredningen er 8
bevare livsmiljget for plante- og dyrelivet i omradet, seerlig ut fra hensynet til sjgfuglene
og deres hekkeplasser.

Denne ferdselsrestriksjonen innebaerer at det ikke er tillatt & fiske i denne perioden.
Dette forbudet gjelder imidlertid ikke for utgvelse av fiske for manntallsfgrte yrkesfiskere
med fiskeriregistrerte bater.

Det pdgar egen vurdering om ferdselsforbudet skal utvides i forkant og etterkant av
dagens ferdselsforbud til & omfatte perioden 15.03 til 15.08. Denne utredningen har veert
pa hgring i regi av Statsforvalteren og er sendt til videre avklaring i Miljgdirektoratet.

Hummerfiske er dpent i perioden 01.10 kl. 08.00 til og med 30.11. Utover denne
perioden er hummer fredet. Fangst av hummer er regulert av forskrift om hgsting av
hummer.

Anbefaling av nye omrader til hummerfredning

Hummerfredning i tilknytning til sjgfuglreservatene:

Sjgfuglreservatene har en kjent avgrensning med et eksisterende ferdsels- og fiskeforbud
i perioden 15.04 - 15.07 (unntatt yrkesfiskere). Det pé’]gé’]r utredning om denne perioden
skal utvides til 15.03 - 15.08. Sjgarealene rundt sjgfuglreservatene er gode fiskeplasser
for hummer og hummerfredning i disse omradene vil vaere et effektivt virkemiddel for &
oppna bedre forhold for hummerbestanden i Kristiansand.

Utvidelse av eksisterende hummerfredningsomrade:

Eksisterende hummerfredningsomrade i Sandvigdalsbukta er et viktig omrade for
hummerbestanden i Kristiansand. Utvidelse som foreslatt vil innlemme flere viktige
omrader for hummer og bidra til bedre forhold for hummerbestanden i Kristiansand.
Areal- og miljgutvalget vedtok at de gnsker utvidelse av eksisterende fredningsomrade.



https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2021-12-23-3890
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2021-12-23-3890

Hummerfredning i omrade avsatt til hummerhavbeite ved Oksgy utenfor Flekkergy:
Hummerhavbeiteomrddet utenfor Flekkergy har god produksjon av hummer.
Eksisterende konsesjon til Flekkergy hummer DA, er under revisjon flere uttaler seg
negativt til fornyelse av denne pa grunn av privatisering av hummerfiske og at det ikke
lengre slippes ut hummeryngel fra eget klekkeri. Areal- og miljgutvalget vedtok den
12.09 at Kristiansand kommune vil foresld for Fiskeridirektoratet at de gjennomfgrer en
hgringsrunde om hele eller deler av havbeite-omradet ved Oksgy egner seg til &
omgjgres til et hummerfredningsomrade.

Etablering av hummerfredningsomrader som foreslatt vil gi et svaert viktig bidrag til
hummerbestanden i Kristiansand. Omrddene som foreslds er sma arealer og f& omrader
og det vil fortsatt vaere gode muligheter for et viktig rekreasjons- og naeringsmessig fiske
etter hummer for alle.

Kommunedirektgren vurderer at alle innspillene til nye hummerfredningsomrader er godt
beskrevet, og det er gode argumenter for de konkrete omradene. Kommunedirektgren
anbefaler bystyret & fglge opp innspillene om nye hummerfredningsomrader i
sjgomradene i fredningssonen rundt sjgfuglreservatene, omradet som i dag er avsatt til
havbeite for hummer ved Oksgy og utvidelse av eksisterende hummerfredningsomrade
ved Sandvigdalsfjorden, og ber Fiskeridirektoratet om & sende forslaget pa nasjonal
hgring.
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Figur 4 Kartet viser oversikt over omr8der som kommunedirektoren foresl8r vurdert til nye
hummerfredningsomréder i Kristiansand. Omr8dene er vist med lilla og rad farge. Gronn flate viser
eksisterende hummerfredningsomr8de i Sandvigdalsbukta.

Konklusjon (jf. forslag til vedtak)

1. Kristiansand bystyre anmoder Fiskeridirektoratet & igangsette en prosess med
inkluderende hgring for & etablere hummerfredningsomrader pa folgende omrader
i Kristiansand:

a. Sjeomradene i fredningssonen rundt sjgfuglreservatene i Kristiansand
b. Omradet som i dag er avsatt til havbeite for hummer ved Oksgy
c. Utvidelse av eksisterende hummerfredningsomrade ved Sandvigdalsfjorden



Punkt 184/24: Referatsaker til areal- og miljoutvalget 17.10.2024

Bilag
Kokleheia 31 - gbnr 31 307 - Statsforvalterens behandling av klage pa vedtak om avvisning av klage
Kristins vei 42 - gbnr 40 369 - Statsforvalterens behandling av klage over vedtak om oppfering av garasje

Oftenesheia 16 - gbnr 431 22 - Statsforvalterens behandling av klage over avslag pa seknad om dispensasjon for
sandpafylling

Oppstartsvarsel og hering av planprogram for Detaljregulering for Fjellhalldeponi - Nikkelverket (Glencore)

Varsel om oppstart av detaljregulering for Strai Kjokken



Kristiansand

kommune
ORGANISASION
Politisk sekretariat

SAKSPROTOKOLL

Arkivsak-dok. 2024000074
Saksbehandler Thore Granheim

Behandlet av Mgtedato Saknr
1 Areal- og miljgutvalget 17.10.2024 184/24

REFERATSAKER TIL AREAL- OG MILJQUTVALGET 17.10.2024

AREAL- OG MILJQUTVALGET HAR BEHANDLET SAKEN I M@TE 17.10.2024 SAK
184/24

Areal- og miljgutvalgets vedtak:

Areal- og miljgutvalget tar referatsakene til orientering.
(Enst)

18.10.2024
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