REFERAT Kommunalutvalget d. 13-03-2024

Megtedato Onsdag d. 13. marts 2024 kl. 12:30

Mgtested Formannskapssalen



Indholdsfortegnelse

Metedokumenter..............
Behandling av utvalgssak

Salg av Kilden parkeringShus. .........ccc.iiiuiiiiiiiiie ettt e e e e e e etaeesssaeetaeesssaeennes.



ORGANISASION

Politisk og administrativt sekretariat

INNKALLING TIL EKSTRAORDINART MOTE

KOMMUNALUTVALGET

Kristiansand
kommune

Kristiansand, 04.03.2024

Dato: 13.03.2024 ca kl. 12.30 eller umiddelbart etter formannskapets mgte

Sted: Formannskapssalen

Innkalling gjelder bare medlemmer. Varamedlemmer mgter etter saerskilt innkalling.

Forfall og eventuelle habilitetsspgrsmal meldes snarest til Anne Lise H. Aabg i

First Agenda Live https://app.agendalive.dk eller til tif. 98 28 79 38

eller epost alh@kristiansand-bystyre.no

SAKSKART Side
Bystyresak:
19/24 2024004051-1 Salg av Kilden parkeringshus 2

Mgtet vil bli streamet og overfgres direkte pd kommunens hjemmeside
https://kristiansand.kommunetv.no/

Mathias Bernander
Ordfgrer

(sign.)


https://app.agendalive.dk/
mailto:alh@kristiansand-bystyre.no
https://kristiansand.kommunetv.no/

18/24 Salg av Kilden parkeringshus - 2024004051-1 Salg av Kilden parkeringshus : Salg av Kilden parkeringshus

KLIMA OG AREALUTVIKLING
Analyse og eiendomsutvikling

Kristiansand
kommune
Dato 19. februar 2024
Saksnr.: 2024004051-1
Saksbehandler Per-Christian Nygard
Godkjent av Tone Iglebaek

Camilla Bruno Dunsaed

Saksgang
Kommunalutvalget
Bystyret

Mgtedato
13.03.2024
20.03.2024

Salg av Kilden parkeringshus

Forslag til vedtak

1. Kilden parkeringshus selges med fglgende forutsetninger som skal
ivareta parkeringsplassbehovet i omradet for offentligheten:

==
WN =

1.4

Begrensninger knyttet til langtidsleie og seksjonering
Rettigheter knyttet til sykkelparkering

Begrensning i ny eiers prisstrategi ved utleie
(strategisk/dynamisk prising)

Kommunal tilbakekjgpsrett

2. Salg av Kilden parkeringshus avventes til Kunstsilo har dpnet, og frem
til det er etablert et godt grunnlag for & beregne belegg og
leieinntekter for anlegget med alle de viktigste kulturinstitusjonene i
bruk. Dette antas & foreligge i siste kvartal 2024.

Evt forskyvning av salgstidspunkt til 2025 innarbeides i 1.tertial
sammen med kostnader relatert til salget.

3. Kommunalutvalget gis delegert myndighet til & godkjenne endelig
kjgpekontrakt.

Sammendrag

Bystyret vedtok i forbindelse med budsjettbehandlingen i desember 2023, & selge Kilden
parkeringshus for @ nedbetale kommunens gjeld.

For salgsprosessen igangsettes, er det gnskelig & avklare den videre prosessen knyttet til
salget, og hvilke premisser som skal fglge salget av parkeringshuset.

Kilden p-hus har totalt 402 plasser, og er det eneste offentlige parkeringshuset som
dekker parkeringsbehovet pa Oddergya/Silokaia. Det gkende tjenestetilbudet pa Kilden
og Kulturskolen, og Kunstsilo som apner na i mai, gjgr ogsa at parkeringsbehovet gker.
Kollektivtilbudet i denne delen av byen er darlig, og det er ikke lagt til rette for offentlig
parkering i omrddet utover parkeringshuset, og tilstatende friluftsparkering oppe pa

Oddergya.
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Det er pd bakgrunn av dette viktig 8 avklare om Bystyret gnsker & etablere
forutsetninger og rettigheter for kommunen i forbindelse med utforming av
salgsvilkarene ved salg av parkeringshuset og avvikling av det kommunale eierskapet.

N&r det gjelder timingen av salget, vil det vaere fornuftig 8 avvente dette til siste kvartal
2024 for & avklare etterspgrselen etter p-plasser ndr Kunstsilo apner nd i mai. Belegget
pa parkeringsanlegget ma med dagens tall ansees som lavt. Et stort antall besgkende til
Kunstsilo vil fgre til gkning i etterspgrselen av p-plasser. Dette vil gjenspeile
markedsverdien pa p-huset direkte.

Nar det gjelder forutsetninger og kommunale rettigheter som kan bidra til 8 ivareta
parkeringsplassbehovet i omradet, er fglgende vurdert som aktuelle:

¢ Kommunal forkjgpsrett ved en senere omsetning av eiendommen
e Tilbakekjgpsrett for kommunen
e Hjemfallsrett
o Eiendommen tilfaller kommunen vederlagsfritt etter et gitt antall ar.
e Begrensninger i oppdeling/seksjonering for videresalg og langtidsleie/feste
o Forutsetning om at eiendommen skal dekke kortsiktig parkeringsbehov for
institusjonene i neeromradet
e Begrensning i langtidsplasser utover allerede eksisterende avtaler/rettigheter.
e Beredskapsplasser ved gjenoppbygging av infrastruktur eller ved
ekstremvaer/sngfall.
e Sykkelparkeringsplasser
o Darlig plass til sykkelparkering i omradet i dag.
e Begrensninger i ny eiers prisstrategi ved utleie (strategisk/dynamisk prising)
¢ Utbyggingspotensial

Det varierer hvor mye de enkelte forutsetningene vil pvirke verdien, og utfra
vurderinger gjennomfgrt av administrasjonen med bistand fra Neaeringsmegleren AS v/
Hodne (notat vedlagt), foreslas kun enkelte forutsetninger/rettigheter tatt med.

Dette er:
e Begrensninger knyttet til langtidsleie, og seksjonering
e Rettigheter knyttet til sykkelparkering
e Begrensninger i ny eiers prisstrategi ved utleie (strategisk/dynamisk prising)
¢ Kommunal tilbakekjgpsrett
Dersom Bystyret slutter seg til dette vil kommunedirektgren i den videre salgsprosessen

formulere disse forutsetningene ytterligere, og sikre at de tas med b&de i salgsutlysning
av eiendommen og i salgskontrakten.

Vedlegg:

Notat fra Neeringsmegleren AS datert 04.03.2024
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Saksutredning

Bakgrunn for saken

Bystyret vedtok i forbindelse med budsjettbehandlingen i desember 2023, 8 selge Kilden
parkeringshus for @ nedbetale kommunens gjeld. Denne posten er lagt inn for
budsjettaret 2024.

For prosessen med salg igangsettes, fremmer kommunedirektgren sak for & avklare
aktuelle premisser for salget.

Disse premissene knytter seg bade til nar salget skal gjennomfgres (legges ut for salg i
markedet), og hvilke begrensinger kommunen skal legge pa eiendommen for & kunne
opprettholde en god og forutsigbar parkeringsdekning p& Oddergya med en ny eier av
Kilden Parkeringshus.

P& bakgrunn av et takstmandat, har Neeringsmegleren AS uttalt seg bade om tidspunktet
for et salg, og om aktuelle forutsetninger/rettigheter ved et salg.

Nar det gjelder tidspunkt for salget, er det pekt pa forhold som knytter seg til markedet
generelt, lavt belegg og apningen av Kunstsilo.

Den store rentegkningen det siste dret, har skapt stor usikkerhet i eiendomsmarkedet og
stgrre krav til avkastning/yield. Dette har fgrt til at prisene pa naeringseiendommer har
falt betydelig. Det antas at rentenivaet vil flate ut, og trolig g@ noe ned mot slutten av
dret. Dette vil skape gkt interesse for naeringseiendom.

Kunstsiloen som dpner i mai, kan gi betydelig okt etterspgrsel etter parkering. Et salg bgr
derfor avventes til man har fatt et bedre og oppdatert tallgrunnlag pa parkeringsbelegget
som inkluderer full drift av Kunstsilo.

odkonomiske konsekvenser knyttet til 3 avvente et salg

Verdien av Kilden parkeringshus settes i stor grad av kontantstrammen som
eiendommen genererer, og denne er vurdert til 8 gke fremover og i seaerlig grad nar
Kunstsilo 8pner i mai.

Det er 402 p-plasser i anlegget i dag, der 75 plasser er langtidsutleie i hovedsak som
fglge av tidligere frikjgpt areal i Gravane. Det er avsatt 12 HC plasser og 27 plasser til
el.bil lading.

Da gratisordningen for elbiler i anlegget falt bort i 2022, endret belegget seg fra naer
74% man-lgr (2022) til 44% man-lgr (2023). Pa lgrdager var belegget pa 29% (2023).

Fra 01.01.2023 ble prisene for korttidsparkering, i Kilden P-hus p& samme nivd som
Slottet og Gyldengdrden P-hus. Kilden P-hus har lik prising hele dggnet, noe som fraviker
kveld og natt i de to andre P-husene. Dette skyldes at Kilden P-hus trenger sirkulasjon
ogsa pa kveldstid pd grunn av kveldsaktiviteter spesielt i Kilden konserthus.

Sgndager 08-16 er det avgiftsfritt for alle. Dette er tiltak for 8 begrense bilkjgring lengre
inn pa Oddergya, spesielt for friluftsaktiviteter.

Fast leieplass, 24/7, er fra 01.01.2024 lik pris som gvrige P-hus (1800,- pr. mnd). Fast
leieplass, 06-18, har en lavere prising (1200,- pr. mnd).

I 2023 var kostnadene pa 1,86 MNOK, mens inntektene var pa 5,55 MNOK. Det gav et
nettoresultat pa 3,69 MNOK.

Grunnet hgye kostnader til vedlikehold i 2023 (ca. 1 MNOK), og antatt hgyere inntekter i
2024, er det budsjettert med et nettoresultat pa 5,3 MNOK i 2024.
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Hvor mye dpningen av Kunstsilo vil pavirke parkeringsbelegget gjenstar & se, men det vil
helt sikkert pavirkes. I tillegg utvides tilbudene bade p& Kilden og Kulturskolen.

Det m& ogsa nevnes at flere av aktivitetene pa gvre del av Oddergya profesjonaliseres og
medfgrer gkt tilfang av mennesker. Det er planer om et museum pa Oddergya som ogsa
vil medfgre et gkt behov for parkeringsplasser.

Ved igangsettelse av salgsprosessen, vil det innhentes verdivurdering av Kilden P-hus.
Dette anbefales gjennomfart s@ snart man har avklart etterspgrselen etter plasser i
anlegget og ndr Kunstsilo har vaert noen maneder i drift.

Kostnader knyttet til salget innarbeides i 1. tertial.

Medvirkning med brukerrepresentanter

Kilden p-hus er som nevnt eneste offentlige parkeringstilbud i dette omradet, og er viktig
for aktivitetene knyttet til kulturinstitusjonene her. Ledelsen ved Kilden, Knuden og
Kunstsilo er konsultert i saken.

Alle tre aktgrer viser til viktigheten av & ha mest mulig korttidsparkering og at det er god
flyt og sirkulasjon i anlegget. I tillegg vil en prisgkning kunne ha stor betydning for
virksomhetene, og de mener det bgr vaere en eller annen form for prisregulering slik at
det ikke kan legges opp til en strategisk prising utfra de ulike arrangementene som
gjennomfgres.

Vurdering av forutsetninger for et salg
Nar det gjelder forutsetninger og kommunale rettigheter som kan bidra til 8 ivareta
parkeringsplassbehovet i omradet, bgr folgende vurderes i forbindelse med salget:

e Begrensning i langtidsplasser utover allerede eksisterende avtaler/rettigheter.
e Begrensninger i oppdeling/seksjonering for videresalg og langtidsleie/feste
o Forutsetning om at eiendommen skal dekke kortsiktig parkeringsbehov for
institusjonene i neeromradet
e Sykkelparkeringsplasser
o Darlig plass til sykkelparkering i omradet i dag.
e Begrensninger i ny eiers prisstrategi ved utleie (strategisk/dynamisk prising)
e Beredskap- og erstatningsfunksjon ved veiarbeider, stort sngfall etc.

¢ Kommunal forkjgpsrett ved en senere omsetning av eiendommen
e Tilbakekjgpsrett for kommunen
e Hjemfallsrett
o Der eiendommen tilfaller kommunen vederlagsfritt etter et gitt antall ar.
e Utbyggingspotensial
o P-huset kan bygges ut med 1. etasje (ca. 70 p-plasser)

Det varierer hvor mye de enkelte forutsetningene vil pavirke verdien, og utfra
vurderinger gjennomfgrt av administrasjonen med bistand fra Neeringsmegleren AS v/
Hodne (notat vedlagt), foreslds kun enkelte forutsetninger/rettigheter tatt med.

o Det foreslas a ta inn en kommunal tilbakekjgpsrett som tinglyses pa eiendommen.
Denne tilbakekjgpsretten, ma ikke vaere av generell karakter, men vaere knyttet
til tidspunkt og forutsigbar verdifastsettelse. Det foreslds intervall p& 5 og 15 ar.

e Hjemfallsrett (der p-huset overtas vederlagsfritt av kommunen etter eks. 60 &r)
anbefales ikke. En slik bestemmelse vil vaere sterkt verdireduserende og
anbefales ikke.
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e Begrensning i langtidsleie og muligheten for seksjonering bgr legges inn. Dette vil
veere en viktig forutsetning for 8 opprettholde dekningen for korttidsparkering i
omradet, og ivareta brukere av kultur institusjonene. Her ma det vurderes
Igsninger som ivaretar intensjonen, uten at en kjgpers usikkerhet blir for stor.

e Na&r det gjelder forutsetning om bruk som beredskaps- og erstatningsfunksjon ved
veiarbeid, stort sngfall etc., anbefales det ikke & gd videre med slike rettigheter.

o Dersom rettigheter knyttet til sykkelparkering skal legges inn, ma de veere
konkrete og lokalisert i anlegget fortrinnsvis p& bakkeplan som i dag, hvor mange
p-plasser som disponeres til dette formalet og hvilken leie som skal betales. Det
er fa plasser for sykkelparkering i omradet i dag, sa en rettighet knyttet til
sykkelparkering bgr ivaretas.

e Parkeringshuset har et utbyggingspotensial pd 1 etasje (ca. 70 plasser). Det
vurderes dithen at det selges med dette potensialet og at det ikke legges inn
begrensinger eller rettigheter i denne forbindelse.

e Begrensninger i ny eiers prisstrategi ved utleie (strategisk/dynamisk prising)
Her bgr det vurderes en begrensning som i noe grad skaper forutsigbarhet for
kulturinstitusjonene, samtidig som det ikke skaper for mye usikkerhet og
verdireduksjon.

¢ Rettighetene som etableres i forbindelse med et salg sikres ved et evt. videresalg
med tinglysing av heftelse pa eiendommen.

Dersom bystyret slutter seg til de foreslatte forutsetningene vil kommunedirektgren vil i
den videre salgsprosessen formulere disse forutsetningene ytterligere, og sikre at de tas
med bade ved salgsutlysning av eiendommen og i salgskontrakt. Endelig salgskontrakt
forankres politisk.

Konklusjon
Med bakgrunn i det ovenstdende, foresldr kommunedirektgren at det fattes fglgende
vedtak i forbindelse med et salg av Kilden parkeringshus:

1. Kilden parkeringshus selges med fglgende forutsetninger som skal
ivareta parkeringsplassbehovet i omradet for offentligheten:

e Begrensninger knyttet til langtidsleie og seksjonering

e Rettigheter knyttet til sykkelparkering

e Begrensning i ny eiers prisstrategi ved utleie
(strategisk/dynamisk prising)

e Kommunal tilbakekjgpsrett

2. Salg av Kilden parkeringshus avventes til Kunstsilo har 8pnet, og frem
til det er etablert et godt grunnlag for & beregne belegg og leieinntekter
for anlegget med alle de viktigste kulturinstitusjonene i bruk. Dette
antas & foreligge i siste kvartal 2024.

En eventuell forskyvning av salgstidspunkt til 2025 innarbeides i
1.tertial ssammen med kostnader relatert til salget.

3. Kommunalutvalget gis delegert myndighet til 8 godkjenne endelig
kjgpekontrakt.
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Naeringsmegleren

Notat

Til: Kristiansand kommune v/Per Christian Nygard
Kopi: Erlend H. Hansen og Nils Erik Hessen

Fra: Nzeringsmegleren AS v/Jens Helge Hodne
Dato: 4. mar. 2024

Emne: Mulig salg Kilden Parkeringshus

Viser til mgte den 13.2.2024 hvor vi drgftet mulig salg av Kilden P-Hus. Viser ogsa til telefonsamtaler
med Erlend H. Hansen etter dette.

Jeg har mottatt utkast til takseringsmandat, samt notat dat. 12.2.2024 fra Parkeringssjef Wibekke
Syvertsen med informasjon om parkeringshuset og driften av dette.

| utkast til takseringsmandat fremkommer eksempler pa mulige heftelser/bestemmelser som kan bli
aktuelle a legge til grunn ved ev. salg. Jeg er anmodet om & gjgre en vurdering av disse, hvordan vil
disse heftelsene/bestemmelsene bli mottatt i markedet, hvordan vil de pavirke en salgspris. Jeg er ogsa
blitt bedt om & komme med ev. innspill pa hvordan intensjonen bak enkelte av bestemmelsene ev. kan
ivaretas pa en bedre mate for & unnga for stor verdireduksjon ved salg. Jeg ogsa bedt om a
kommentere andre relevante problemstillinger knyttet til et ev. salg av eiendommen.

Belegg og omsetning

Jeg nevner innledningsvis at jeg har hatt kontakt med parkeringssjef Wibekke Syvertsen for & fa litt mer
klarhet i forholdene rundt belegg mv.

| notatet fra parkeringssjefen finner jeg bl.a. felgende beleggstall som er oppgitt for 2023:

Mandag-lgrdag Mandag-fredag Lgrdag
Antall 168 179 111
1% 44% 47% 29%

Det fremkommer av notatet at det er gratis & parkere pa sendag (kl. 8-16).

Tallene inkluderer langtidsleie/faste avtaler. Av notatet fremkommer det videre at det pr. na er inngatt
slike avtaler for 75 plasser, 15 med private kunder og 60 med naeringskunder. Tallene inkluderer ogsa
33 plassene som Fiskebrygga Eiendom AS disponerer frem til 5.12.2036. Jeg nevner ogsa at jeg har fatt
opplyst at parkeringshuset, etter at gratis parkering for el-biler oppherte, aldri har veert fullt, selv ikke
ved store oppsetninger mv. i Kilden. Det er opplyst at man forventer gkt belegg nér Kunstsiloen dpner
i mai.

| e-post av 29.2.2024 oppgir parkeringssjefen falgende: «Belegget som beskrevet gielder manuell telling
pa ett tidspunkt midt pa dagen, og er antall biler i huset pa gitt tidspunkt — tallene er giennomsnitt giennom

Riktig adresse for gode forretninger
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dret.» Etter var vurdering ville det veere mer relevant & male belegg time for time ut i fra en kjernetid,
f.eks. fra kl. 06.00 til kl. 23.00. Vi vil derfor bruke beleggstallene med varsomhet.

Inntektstallene som fremkommer av parkeringssjefens notat inkluderer inntekter fra langtidsleie/faste
avtaler. Det er opplyst at inntektene 2023 utgjorde NOK 5 550 000. Overskuddet, som forutsettes a
utgjere driftsresultatet, utgjorde NOK 3 692 000. Budsjettet for 2024 viser tilsvarende NOK 6 370 000
og NOK 5 305. Hun har videre opplyst at parkeringsselskapet far leie fra Kristiansand kommune for de
33 plassene som disponeres av Fiskebrygga Eiendom AS. Denne leien er inkludert i inntektstallene som
fremkommer av overfor.

Aktuelle heftelser/bestemmelser

Som nevnt innledningsvis har jeg mottatt et utkast til takseringsmandat med eksempler pé heftelser/
bestemmelser som skal hensyntas ved en ev. verdivurdering. Disse heftelsene/bestemmelsene kan
0gsa veere aktuelle & benytte ved ev. salg.

Jeg nevner at heftelser, bestemmelser, eller andre forhold som skaper usikkerhet for en kjgper, er
verdireduserende. Slike bestemmelser kan gke risikoen og redusere forutsigbarheten for kjgper. Kjgper
ma prise inn en slik risiko og usikkerhet, noe som gir redusert verdi. Hvor stor verdireduksjonen er for
hvert enkelt forhold er vanskelig a vurdere.

Forkjapsrett

Kristiansand kommune har forkjopsrett ved omsetning av eiendommen, ved salg av selskap som gir
rettighetene til eiendommen ol

Generelt er en forkjgpsrett i noen grad prisdempende. En forkjgpsrett gir rettighetshaver, i dette tilfelle
kommunen, rett til 3 tre inn i hgyeste bud dersom/nar noen gnsker a kjgpe eiendommen. Pa denne
maten vil eier f& markedspris for eiendommen, ogsa dersom forkjgpsretten blir utevd.

Det gjeres oppmerksom pa at Lov om Laysingsrettar regulerer bestemmelsene om forkjgpsrett.
Dersom man velger en bestemmelse om forkjgpsrett vil jeg anbefale at bestemmelsen kontrolleres mot
nevnte lov av jurist.

En forkjopsrett bar ogsa sees i sammenheng med en ev. tilbakekjgpsrett, jf. neste punkt. Dersom man
er tilfreds med en ordning om rett til tilbakekjgp kan man vurdere om det er ngdvendig med
forkjapsrett.

Tilbakekjopsrett

Kristiansand kommune har rett til G kjgpe eiendommen tilbake fra den til enhver tids eier til takst med 12
mnd. varsel

En slik generell tilbakekjgpsrett til takstverdi vil skape usikkerhet for kjgper og er sterkt verdi-
reduserende. | prinsippet kan Kristiansand kommune vente til markedet er antatt «darlig», og sa kreve
tilbakekjgp. Vi vil ikke anbefale en slik bestemmelse.

Som et alternativ kan det avtales at selger (Kristiansand kommune) har en rett til & kjigpe eiendommen
tilbake f.eks. etter 10 ar og 20 ar. Det ma avtales hvordan prisen og andre vilkar skal settes ved
tilbakekjop. Dette kan f.eks. gjgres ved at prisen fremkommer basert pa noen forutsetninger:

e At eiendommen er alminnelig godt vedlikeholdt (dette kan utdypes og defineres naermere).

e At prisen skal baseres pa siste ars driftsoverskudd.

e At prisen skal baseres pa et avkastningskrav (yield) som knyttes opp mot en offentlig rente.

Riktig adresse for gode forretninger
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Lasningen er ikke ideell for en kjgper, men vil skape en bedre forutsigbarhet, og ikke redusere prisen
pa sammen mate som en tilbakekjgpsrett til takst.

«Hjemfall»

Eiendommen tilfaller Kristiansand kommune vederlagsfritt feks. 60 dr etter formell overtagelse.

En slik bestemmelse er sjelden brukt og vil skape usikkerhet for kjgpere. Vi er kjient med at «hjemfall»
er benyttet i avtalen knyttet til parkeringshuset under torvet. Vi kjenner ikke detaljene i denne avtalen,
men har forstatt at det er en festeavtale hvor fester ikke betaler festeavgift. Bortfester, kommunen, har
pa sin side sikret seq rett til a overta anlegget vederlagsfritt etter et naermere avtalt antall ar. Det er var
vurdering at denne avtalen ikke er sammenlignbar med et ev. salg av Kilden P-hus.

En bestemmelse om «hjemfall» vil veere sterkt verdireduserende og anbefales ikke.

Begrensning i oppdeling, salg, langtidsleie/feste

Eiendommen skal dekke behov for kortsiktig parkering til institusjonene i nceromrddet. Kjaper/Eiere kan ikke
selge eiendommen i deler, dvs. forbud mot deling, seksjonering, salg av ideelle andeler og alle former for
«lange leiekontrakter» eller andre avtaler hvor det i praksis gjennomferes salg/langtidsleie/ «privatisering»
som reduserer parkeringsdekningen til de ncerliggende institusjonene.

Se kommentar under «Langtidsplasser».

«Langtidsplasser» - begrensing

Kristiansand kommune kan til enhver tid velge G begrense antall plasser som eier har utleid til «faste
leietakere», for eksempel dersom akterene i omrddet (Kilden, Knuden, Kunstsilo, Museum ol) mener behovet
for publikumsparkering ikke dekkes godt nok.

Jeg kommenterer dette punktet og foregdende punkt under ett. Jeg mener det ber vaere mulig a legge
begrensinger knyttet til eierskapet, og bruken, pa en mate som kan vaere akseptabel for kjgper. Sa vidt
jeg kan forsta er intensjonen bak begge punktene at parkeringshuset primeert skal betjene brukere av
Kilden, Knuden, Kunstsiloen og ev. nytt museum.

Jeg tenker at det er mulig a avtale at eiendommen ikke kan seksjoneres opp. Videre at det ikke kan
inngas avtaler om salg av ideelle andeler eller aksjer mot disponering av parkeringsplasser. En slik
bestemmelse méa dog ikke hindre at eiendommen, eierselskapet, eller aksjer i eierselskapet kan selges.
Det er koblingen mot disponering av parkeringsplasser vi gnsker & forhindre.

Det er ikke uvanlig at muligheten for langtidsleie av parkeringsplasser begrenses. Jeg tenker derfor at
en slik bestemmelse ogsa bar kunne aksepteres av en kjgper. Her bgr det veere mulig a finne Igsninger
som ivaretar intensjonen overfor, samtidig som det gis mulighet for best mulig gkonomi for eier. Er det
mulig a knytte begrensingen opp mot belegget i parkeringshuset? Sa lenge belegget er lavt, ber det
vaere mulig a tilby mer langtidsleie.

Av notatet fra parkeringssjefen fremkommer det at det i dag tilbys langtidsleie i 2 kategorier; leie kl. 00
til 18, og leie hele dagnet. Leien er differensiert. Kunder til farstnevnte kategori vil veere brukere som
primaert trenger parkering pa dagtid, noe som frigjer plassene pa kveldstid. | sistnevnte kategori kan
leietakerne f.eks. vaere beboere i Kanalbyen. Denne ordningen bar kunne viderefgres overfor ny eier.

Riktig adresse for gode forretninger
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Oppsummert er det min vurdering at det ber vaere mulig a finne Igsninger som ivaretar intensjonen
uten at det skaper stor usikkerhet for en kjgper, og derved uten for stor verdireduksjon.

Beredskap/gjenoppbygging av infrastruktur

Kristiansand kommune har rett til d leie deler av eller hele eiendommen pd markedsmessige betingelser ved
feeks. store snefall og behov for rydding, gravearbeider som krever omplassering av kjeretay, andre «behov»
som kommunen mdtte ha.

Dette er et forhold det vil vaere vanskelig for en eier a forholde seg til. Jeg vil anbefale at det ikke legges
inn slik begrensning.

Sykkelparkering

Kristiansand kommune kan til enhver tid velge a leie det antallet parkeringsplasser som kommunen
onsker/trenger til sykkelparkering. Kommunen kan leie de plassene som er best egnet til sykkelparkering.
Leien skal skje pa markedsmessige betingelser og kommunen ma selv sta for evt. behov for ombygging /
trafikksikkerhetstiltak.

En slik generell rettighet skaper usikkerhet og anbefales ikke. Slik usikkerhet vil gi verdireduksjon. Er
det mulig 3 fa til en lasning med sykkelparkering i forbindelse med bygget som skal oppfares pa
naboeiendommen mot sgr?

Dersom det er ngdvendig at en slik rettighet opprettholdes pad eiendommen, ber det veere mulig &
definere rettigheten slik at det avtales hvor mange p-plasser som kan tas til dette formal, og innen
hvilken tidsramme (frist for a benytte retten). | tillegg mener jeg at kommunen ma betale den leie som
eier beviselig mister pa de aktuelle plassene (pris og beleggsprosent). Jeg vil anta at de plassene som
er aktuelle for sykkelparkering ogsa er de mest attraktive og mest inntektsbringende plassene for eier.

Hva skjer ved ev. videresalg?

Dersom kommunen selger eiendommen, ma begrensinger i bruk og eierskap, samt kommunens ev.
opsjoner pa tilbakekjep, og bruk (sykkelparkering), avtales naermere. Det ma avtales at disse
bestemmelsene gjelder ny eier, men ogsa fremtidige eiere. Som sikkerhet for dette kan bestemmelsene
tinglyses som heftelse i eiendommen.

Utbyggingspotensial

Av notatet fra parkeringssjefen fremkommer det at det kan bygges ytterligere 1 etasje med ca. 70 p-
plasser. Med dagens belegg er det ikke grunnlag for & bygge etasjen. Belegget ma gke vesentlig for
at det skal vaere lgnnsomt for en eier & bygge plassene.

Samtidig vil ytterligere 70 plasser bedre situasjonen nar etterspgrselen er sterst.

Jeg tenker at det er utfordrende a finne en lgsning pa dette. Nedenfor er noen tanker som kan veere
innspill for & finne den gode lgsningen.

Kan Kristiansand kommune, innen en avtalt tid, fa rett til a bygge pa etasjen for egen regning? Videre
at kjgper pa sin side blir pliktig & betale en sum for etasjen, en sum som star i forhold til mulige okte
inntekter. | dette vil det ligge et tap for kommunen, men kapasiteten blir gkt.

Kan det avtales at faste plasser skal veere pa toppen av parkeringshuset? Dette vil bedre kapasiteten i
nedre del som er mest attraktiv.

Riktig adresse for gode forretninger
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Begrensing i ny eiers prisstrategi ved utleie

Et tema som har veert drgftet er hvorvidt Kristiansand kommune i et salg kan legge begrensinger pa
hvordan en eier kan prise utleie av plasser i parkeringshuset. En slik begrensing vil veere verdi-
reduserende. Samtidig ber det veere mulig a lage bestemmelser som en kjgper kan forholde seg til.

En eier av et parkeringshus vil, naturlig nok, forsgke & prise parkering mest mulig dynamisk slik at prisen
er hgyest nar ettersparselen er hgyest. Dette kan sla veldig uheldig ut for bl.a. Kilden, som ved starre
oppsetninger vil ha behov for mye parkering. Dersom leieprisene settes opp pa kveldstid kan total-
kostnaden ved & besgke Kilden bli for hay.

Etter vart syn ma en eier av parkeringshuset selv fa velge hva parkering skal koste, uavhengig av hva
parkering koster i andre parkeringshus. Videre ma eier selv fa styre prismekanismer mv. Samtidig vil
det veere mulig & begrense ulempene for Kilden, ved f.eks. & si at leieprisene ikke kan gkes med mer
enn x % pa kveldstid sammenlignet med leiepris pa dagtid. Uansett vil slike begrensninger veere
verdireduserende. Det er omfanget av begrensingen som vil pavirke hvor reduserende forholdet vil
veere.

Tidspunkt for ev. salg

Vi har ogsa snakket om «timing», nar er det riktig a tiloy eiendommen for salg. Jeg tenker at det er 2
forhold som ma nevnes i denne forbindelse; markedet generelt, samt forhold til apning av Kunstsiloen.

Vi vil anta at dpningen av Kunstsiloen, og driften av denne, vil medfare gkt ettersparsel etter parkering
i parkeringshuset. Vi antar videre at den gkte etterspgarselen vil gi bedre driftsresultat i parkeringshuset,
uten at behovet for flere plasser gker. Vi antar videre at etterspgrselen fra besgkende i Kunstsiloen,
Knuden, og Kilden kommer pa ulike tidspunkt. Man vet ikke mye om hvor stor etterspgrselen etter
parkering fra besgkende i Kunstsiloen vil bli, dette er et argument for avvente et salg, f.eks. til hgsten.

@kende renter har gitt gkte kostnader for kjgpere av naeringseiendom og samtidig skapt usikkerhet i
markedet. Dette har medfart feerre transaksjoner, gkte krav til avkastning (yield) og betydelig fall i
eiendomsverdi. Fallet har vaert minst for eiendommer med lange leiekontrakter med trygge leietakere.
| dette tilfelle er situasjonen noe mer usikker. Vi antar at rentenivaet vil flate ut, og kanskje reduseres, i
lopet av 2024. Dette vil igjen skape mer interesse for naeringseiendom. Ogsa dette forholdet tilsier at
man kanskje burde ventet noe med 3 tilby eiendommen for salg.

Eiendomsmyeglér MNEF / Seniorpartner

Riktig adresse for gode forretninger
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Bystyresak:
18/24 Salg av Kilden parkeringshus

(ark.nr. 2024004051)

Kommunalutvalgets innstilling:

1. Kilden parkeringshus selges med fglgende forutsetninger som skal ivareta
parkeringsplassbehovet i omradet for offentligheten:

(Enst.)

1.1 Begrensninger knyttet til langtidsleie og seksjonering

(Enst.)

2. Kommunalutvalget gis delegert myndighet til & godkjenne endelig
kjopekontrakt.

(Enst.)

Forslag:

AP fremmet fglgende forslag:

«Kilden Parkeringshus selges ikke.»

Voteringer:
AP sitt forslag falt med 6 mot 3 stemmer (AP/Rgdt).

Kommunedirektgrens innstilling pkt. 1 ble enstemmig vedtatt.
Kommunedirektgrens innstilling pkt. 1, 1.1 ble enstemmig vedtatt.

Kommunedirektgrens innstilling pkt. 1, 1.2 falt med 6 mot 3 stemmer
(AP/Rgdt).

Kommunedirektgrens innstilling pkt. 1, 1.3 falt med 6 mot 3 stemmer
(AP/Rgdt).

Kommunedirektgrens innstilling pkt. 1, 1.4 falt med 6 mot 3 stemmer
(AP/Rgdt).

Kommunedirektgrens innstilling pkt. 2 falt med 6 mot 3 stemmer (AP/Rgdt).

Kommunedirektgrens innstilling pkt. 3 ble enstemmig vedtatt, vedtakets pkt. 2.

Mgtet hevet.
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Kristiansand

kommune

ORGANISASION
Politisk sekretariat
SAKSPROTOKOLL
Arkivsak-dok. 2024004051
Saksbehandler  Per-Christian Nygard

Behandlet av Mgtedato Saknr

1 Kommunalutvalget 13.03.2024 18/24

2 Bystyret 20.03.2024 29/24

SALG AV KILDEN PARKERINGSHUS

KOMMUNALUTVALGET HAR BEHANDLET SAKEN I M@TE 13.03.2024 SAK 18/24

Kommunalutvalgets innstilling:

1. Kilden parkeringshus selges med fglgende forutsetninger som skal ivareta
parkeringsplassbehovet i omradet for offentligheten:

(Enst.)

1.1 Begrensninger knyttet til langtidsleie og seksjonering

(Enst.)

2. Kommunalutvalget gis delegert myndighet til & godkjenne endelig
kjgpekontrakt.

(Enst.)

Forslag:

AP fremmet fglgende forslag:

«Kilden Parkeringshus selges ikke.»

Voteringer:
AP sitt forslag falt med 6 mot 3 stemmer (AP/Rgdt).

Kommunedirektgrens innstilling pkt. 1 ble enstemmig vedtatt.
Kommunedirektgrens innstilling pkt. 1, 1.1 ble enstemmig vedtatt.
Kommunedirektgrens innstilling pkt. 1, 1.2 falt med 6 mot 3 stemmer (AP/Rgdt).
Kommunedirektgrens innstilling pkt. 1, 1.3 falt med 6 mot 3 stemmer (AP/Rgdt).
Kommunedirektgrens innstilling pkt. 1, 1.4 falt med 6 mot 3 stemmer (AP/Rgdt).
Kommunedirektgrens innstilling pkt. 2 falt med 6 mot 3 stemmer (AP/Ragdt).

Kommunedirektgrens innstilling pkt. 3 ble enstemmig vedtatt, vedtakets pkt. 2.
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KLIMA OG AREALUTVIKLING
Analyse og eiendomsutvikling

Kristiansand
kommune
Dato 19. februar 2024
Saksnr.: 2024004051-1
Saksbehandler Per-Christian Nygard
Godkjent av Tone Iglebaek

Camilla Bruno Dunsad

Saksgang
Kommunalutvalget
Bystyret

Mgtedato
13.03.2024
20.03.2024

Salg av Kilden parkeringshus

Forslag til vedtak

1. Kilden parkeringshus selges med fglgende forutsetninger som skal
ivareta parkeringsplassbehovet i omradet for offentligheten:

=
WN =

1.4

Begrensninger knyttet til langtidsleie og seksjonering
Rettigheter knyttet til sykkelparkering

Begrensning i ny eiers prisstrategi ved utleie
(strategisk/dynamisk prising)

Kommunal tilbakekjgpsrett

2. Salg av Kilden parkeringshus avventes til Kunstsilo har apnet, og frem
til det er etablert et godt grunnlag for & beregne belegg og
leieinntekter for anlegget med alle de viktigste kulturinstitusjonene i
bruk. Dette antas & foreligge i siste kvartal 2024.

Evt forskyvning av salgstidspunkt til 2025 innarbeides i 1.tertial
sammen med kostnader relatert til salget.

3. Kommunalutvalget gis delegert myndighet til & godkjenne endelig
kjgpekontrakt.

Sammendrag

Bystyret vedtok i forbindelse med budsjettbehandlingen i desember 2023, & selge Kilden
parkeringshus for & nedbetale kommunens gjeld.

For salgsprosessen igangsettes, er det gnskelig & avklare den videre prosessen knyttet til
salget, og hvilke premisser som skal fglge salget av parkeringshuset.

Kilden p-hus har totalt 402 pIasser og er det eneste offentlige parkerlngshuset som
dekker parkeringsbehovet pa Odderﬂya/Sllokala Det (akende tjenestetilbudet pa Kilden
og Kulturskolen, og Kunstsilo som 8pner nd i mai, gjor ogsa at parkeringsbehovet gker.
Kollektivtilbudet i denne delen av byen er darlig, og det er ikke lagt til rette for offentlig
parkering i omradet utover parkeringshuset, og tilstatende friluftsparkering oppe pa

Oddergya.



Det er pa bakgrunn av dette viktig 8 avklare om Bystyret gnsker & etablere
forutsetninger og rettigheter for kommunen i forbindelse med utforming av
salgsvilkarene ved salg av parkeringshuset og avvikling av det kommunale eierskapet.

Nar det gjelder timingen av salget, vil det vaere fornuftig & avvente dette til siste kvartal
2024 for a avklare etterspgrselen etter p-plasser nar Kunstsilo &pner nd i mai. Belegget
pa parkeringsanlegget ma med dagens tall ansees som lavt. Et stort antall besgkende til
Kunstsilo vil fgre til gkning i etterspgrselen av p-plasser. Dette vil gjenspeile
markedsverdien pd p-huset direkte.

Nar det gjelder forutsetninger og kommunale rettigheter som kan bidra til 8 ivareta
parkeringsplassbehovet i omradet, er folgende vurdert som aktuelle:

e Kommunal forkjgpsrett ved en senere omsetning av eiendommen
e Tilbakekjgpsrett for kommunen
e Hjemfallsrett
o Eiendommen tilfaller kommunen vederlagsfritt etter et gitt antall ar.
e Begrensninger i oppdeling/seksjonering for videresalg og langtidsleie/feste
o Forutsetning om at eiendommen skal dekke kortsiktig parkeringsbehov for
institusjonene i naeromradet
e Begrensning i langtidsplasser utover allerede eksisterende avtaler/rettigheter.
e Beredskapsplasser ved gjenoppbygging av infrastruktur eller ved
ekstremveer/sngfall.
e Sykkelparkeringsplasser
o Darlig plass til sykkelparkering i omradet i dag.
e Begrensninger i ny eiers prisstrategi ved utleie (strategisk/dynamisk prising)
e Utbyggingspotensial

Det varierer hvor mye de enkelte forutsetningene vil pévirke verdien, og utfra
vurderinger gjennomfgrt av administrasjonen med bistand fra Naringsmegleren AS v/
Hodne (notat vedlagt), foreslas kun enkelte forutsetninger/rettigheter tatt med.

Dette er:
e Begrensninger knyttet til langtidsleie, og seksjonering
e Rettigheter knyttet til sykkelparkering
e Begrensninger i ny eiers prisstrategi ved utleie (strategisk/dynamisk prising)
e Kommunal tilbakekjgpsrett

Dersom Bystyret slutter seg til dette vil kommunedirektgren i den videre salgsprosessen
formulere disse forutsetningene ytterligere, og sikre at de tas med bade i salgsutlysning
av eiendommen og i salgskontrakten.

Vedlegg:

Notat fra Neeringsmegleren AS datert 04.03.2024



Saksutredning

Bakgrunn for saken

Bystyret vedtok i forbindelse med budsjettbehandlingen i desember 2023, & selge Kilden
parkeringshus for & nedbetale kommunens gjeld. Denne posten er lagt inn for
budsjettaret 2024.

Fgr prosessen med salg igangsettes, fremmer kommunedirektgren sak for & avklare
aktuelle premisser for salget.

Disse premissene knytter seg bade til nar salget skal gjennomfgres (legges ut for salg i
markedet), og hvilke begrensinger kommunen skal legge pa eiendommen for & kunne

opprettholde en god og forutsigbar parkeringsdekning pa Oddergya med en ny eier av

Kilden Parkeringshus.

P& bakgrunn av et takstmandat, har Naeringsmegleren AS uttalt seg bade om tidspunktet
for et salg, og om aktuelle forutsetninger/rettigheter ved et salg.

Nar det gjelder tidspunkt for salget, er det pekt pa forhold som knytter seg til markedet
generelt, lavt belegg og &pningen av Kunstsilo.

Den store rentegkningen det siste aret, har skapt stor usikkerhet i eiendomsmarkedet og
stgrre krav til avkastning/yield. Dette har fgrt til at prisene p& naeringseiendommer har
falt betydelig. Det antas at rentenivaet vil flate ut, og trolig g noe ned mot slutten av
aret. Dette vil skape gkt interesse for naeringseiendom.

Kunstsiloen som apner i mai, kan gi betydelig okt etterspgrsel etter parkering. Et salg bgr
derfor avventes til man har fatt et bedre og oppdatert tallgrunnlag p& parkeringsbelegget
som inkluderer full drift av Kunstsilo.

Okonomiske konsekvenser knyttet til 3 avvente et salg

Verdien av Kilden parkeringshus settes i stor grad av kontantstrémmen som
eiendommen genererer, og denne er vurdert til 3 gke fremover og i seerlig grad nar
Kunstsilo dpner i mai.

Det er 402 p-plasser i anlegget i dag, der 75 plasser er langtidsutleie i hovedsak som
fglge av tidligere frikjgpt areal i Gravane. Det er avsatt 12 HC plasser og 27 plasser til
el.bil lading.

Da gratisordningen for elbiler i anlegget falt bort i 2022, endret belegget seg fra naer
74% man-lgr (2022) til 44% man-lgr (2023). P3 Igrdager var belegget pa 29% (2023).

Fra 01.01.2023 ble prisene for korttidsparkering, i Kilden P-hus pd samme niva som
Slottet og Gyldengarden P-hus. Kilden P-hus har lik prising hele dggnet, noe som fraviker
kveld og natt i de to andre P-husene. Dette skyldes at Kilden P-hus trenger sirkulasjon
ogsa pa kveldstid pa grunn av kveldsaktiviteter spesielt i Kilden konserthus.

Sgndager 08-16 er det avgiftsfritt for alle. Dette er tiltak for & begrense bilkjgring lengre
inn pd Oddergya, spesielt for friluftsaktiviteter.

Fast leieplass, 24/7, er fra 01.01.2024 lik pris som gvrige P-hus (1800,- pr. mnd). Fast
leieplass, 06-18, har en lavere prising (1200,- pr. mnd).

I 2023 var kostnadene pa 1,86 MNOK, mens inntektene var pd 5,55 MNOK. Det gav et
nettoresultat pd 3,69 MNOK.

Grunnet hgye kostnader til vedlikehold i 2023 (ca. 1 MNOK), og antatt hgyere inntekter i
2024, er det budsjettert med et nettoresultat pa 5,3 MNOK i 2024.



Hvor mye apningen av Kunstsilo vil pavirke parkeringsbelegget gjenstar a8 se, men det vil
helt sikkert pavirkes. I tillegg utvides tilbudene bade pa Kilden og Kulturskolen.

Det ma ogsa nevnes at flere av aktivitetene pd gvre del av Oddergya profesjonaliseres og
medfgrer gkt tilfang av mennesker. Det er planer om et museum pa Oddergya som ogsa
vil medfgre et gkt behov for parkeringsplasser.

Ved igangsettelse av salgsprosessen, vil det innhentes verdivurdering av Kilden P-hus.
Dette anbefales gjennomfgrt sd snart man har avklart etterspgrselen etter plasser i
anlegget og nar Kunstsilo har vaert noen maneder i drift.

Kostnader knyttet til salget innarbeides i 1. tertial.

Medvirkning med brukerrepresentanter

Kilden p-hus er som nevnt eneste offentlige parkeringstilbud i dette omradet, og er viktig
for aktivitetene knyttet til kulturinstitusjonene her. Ledelsen ved Kilden, Knuden og
Kunstsilo er konsultert i saken.

Alle tre aktgrer viser til viktigheten av & ha mest mulig korttidsparkering og at det er god
flyt og sirkulasjon i anlegget. I tillegg vil en prisgkning kunne ha stor betydning for
virksomhetene, og de mener det bgr vaere en eller annen form for prisregulering slik at
det ikke kan legges opp til en strategisk prising utfra de ulike arrangementene som
gjennomfgres.

Vurdering av forutsetninger for et salg
Nar det gjelder forutsetninger og kommunale rettigheter som kan bidra til 8 ivareta
parkeringsplassbehovet i omradet, bgr folgende vurderes i forbindelse med salget:

e Begrensning i langtidsplasser utover allerede eksisterende avtaler/rettigheter.
e Begrensninger i oppdeling/seksjonering for videresalg og langtidsleie/feste
o Forutsetning om at eiendommen skal dekke kortsiktig parkeringsbehov for
institusjonene i neeromradet
e Sykkelparkeringsplasser
o Darlig plass til sykkelparkering i omradet i dag.
e Begrensninger i ny eiers prisstrategi ved utleie (strategisk/dynamisk prising)
e Beredskap- og erstatningsfunksjon ved veiarbeider, stort sngfall etc.

e Kommunal forkjgpsrett ved en senere omsetning av eiendommen
o Tilbakekjgpsrett for kommunen
e Hjemfallsrett
o Der eiendommen tilfaller kommunen vederlagsfritt etter et gitt antall ar.
e Utbyggingspotensial
o P-huset kan bygges ut med 1. etasje (ca. 70 p-plasser)

Det varierer hvor mye de enkelte forutsetningene vil pévirke verdien, og utfra
vurderinger gjennomfgrt av administrasjonen med bistand fra Naeringsmegleren AS v/
Hodne (notat vedlagt), foreslds kun enkelte forutsetninger/rettigheter tatt med.

e Det foreslas a ta inn en kommunal tilbakekjgpsrett som tinglyses pa eiendommen.
Denne tilbakekjgpsretten, ma ikke veere av generell karakter, men vaere knyttet
til tidspunkt og forutsigbar verdifastsettelse. Det foreslas intervall pa 5 og 15 ar.

e Hjemfallsrett (der p-huset overtas vederlagsfritt av kommunen etter eks. 60 &r)
anbefales ikke. En slik bestemmelse vil vaere sterkt verdireduserende og
anbefales ikke.



e Begrensning i langtidsleie og muligheten for seksjonering bgr legges inn. Dette vil
veere en viktig forutsetning for & opprettholde dekningen for korttidsparkering i
omradet, og ivareta brukere av kultur institusjonene. Her ma det vurderes
Igsninger som ivaretar intensjonen, uten at en kjgpers usikkerhet blir for stor.

e N3r det gjelder forutsetning om bruk som beredskaps- og erstatningsfunksjon ved
veiarbeid, stort sngfall etc., anbefales det ikke & ga videre med slike rettigheter.

e Dersom rettigheter knyttet til sykkelparkering skal legges inn, ma de veere
konkrete og lokalisert i anlegget fortrinnsvis pa bakkeplan som i dag, hvor mange
p-plasser som disponeres til dette formalet og hvilken leie som skal betales. Det
er fa plasser for sykkelparkering i omrddet i dag, s& en rettighet knyttet til
sykkelparkering bgr ivaretas.

e Parkeringshuset har et utbyggingspotensial pa 1 etasje (ca. 70 plasser). Det
vurderes dithen at det selges med dette potensialet og at det ikke legges inn
begrensinger eller rettigheter i denne forbindelse.

e Begrensninger i ny eiers prisstrategi ved utleie (strategisk/dynamisk prising)
Her bgr det vurderes en begrensning som i noe grad skaper forutsigbarhet for
kulturinstitusjonene, samtidig som det ikke skaper for mye usikkerhet og
verdireduksjon.

e Rettighetene som etableres i forbindelse med et salg sikres ved et evt. videresalg
med tinglysing av heftelse pa eiendommen.

Dersom bystyret slutter seg til de foreslatte forutsetningene vil kommunedirektgren vil i
den videre salgsprosessen formulere disse forutsetningene ytterligere, og sikre at de tas
med bade ved salgsutlysning av eiendommen og i salgskontrakt. Endelig salgskontrakt
forankres politisk.

Konklusjon
Med bakgrunn i det ovenstaende, foresl&r kommunedirektgren at det fattes fglgende
vedtak i forbindelse med et salg av Kilden parkeringshus:

1. Kilden parkeringshus selges med fglgende forutsetninger som skal
ivareta parkeringsplassbehovet i omrddet for offentligheten:

e Begrensninger knyttet til langtidsleie og seksjonering

e Rettigheter knyttet til sykkelparkering

e Begrensning i ny eiers prisstrategi ved utleie
(strategisk/dynamisk prising)

e Kommunal tilbakekjgpsrett

2. Salg av Kilden parkeringshus avventes til Kunstsilo har dpnet, og frem
til det er etablert et godt grunnlag for & beregne belegg og leieinntekter
for anlegget med alle de viktigste kulturinstitusjonene i bruk. Dette
antas & foreligge i siste kvartal 2024.

En eventuell forskyvning av salgstidspunkt til 2025 innarbeides i
1.tertial sammen med kostnader relatert til salget.

3. Kommunalutvalget gis delegert myndighet til & godkjenne endelig
kjgpekontrakt.
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