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TEKNISK
Teknisk direktars stab

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato 9. august 2019
Saksnr.: 201105296-49
Saksbehandler Line Baasland

Saksgang Mgotedato
Kommunalutvalget 20.08.2019
Formannskapet 28.08.2019

Mabg 1/6 - Utbyggingsavtale

Sammendrag

Reguleringsplan for omradet Maebg 1/6 ble vedtatt av Bystyret 21.4.2010. 31.5.2017 ble det
vedtatt endring av planen i sak reguleringsplan for Maebgveien og endring av reguleringsplan
for Maebga 1/6 mfl.

Det er i henhold til vedtak innledet drgftelser med representanter for Jakob Axelsens dadsbo
(heretter utbygger) for a innga utbyggingsavtale for omradet. Det er tatt utgangspunkt i
vedtatte reguleringsplan og gjeldende utbyggingspolitikk.

| forslag til utbyggingsavtale gjeres utbygger ansvarlig for planlegging og gjennomfaring av
utbygging i henhold til vedtatte planer. Standard politikk er fulgt ved dreftelse av forslag til
utbyggingsavtale.

Kommunen har patatt seg ansvar for grunnerverv og giennomfgring av trafikksikkerhetstiltak
i Meebgveien. Utbyggerne i Maebg 1/6 skal bidra med et forholdsmessig bidrag pa

1 620 000kr. Totalt skal utbyggingsomradene Skylleviga og Meebg 1/6 bidra med

1 800 00O0kr til titakene. Kommunen patar seg ansvar for kostnader utover dette.

Partene har draftet en avtale ut fra lovens krav/forutsetninger blant annet i forhold til
forholdsmessighet. Utbyggingens omfang er slik at kommunen ikke er forpliktet til gi noe
forholdsmessige bidrag i forbindelse med utbyggingen. Kommunen patar seg framtidig drift
av offentlig friomrade.

Forslag til utbyggingsavtale har veert ute pa hgring. Det kom inn en merknad til
utbyggingsavtalen fra grunneiere i Maebgveien. Administrasjonen kan ikke se at merknaden
har innvirkning pa utbyggingsavtalen.
Forslag til vedtak

Forslag til utbyggingsavtale for Maebg 1/6 vedtas
Ragnar Evensen
Radmann Terje Lilletvedt

Teknisk direktar

Vedlegg:
Forslag til utbyggingsavtale for Maebg 1/6



Bakgrunn for saken

Reguleringsplanen

Reguleringsplan for omradet Maebg 1/6 ble vedtatt av Bystyret 21.4.2010. 31.5.2017 ble det
vedtatt endring av planen i sak reguleringsplan for Maebgveien og endring av reguleringsplan
for Meebg 1/6 mfl.

Reguleringsplanen innebaerer i hovedsak byggeomrade til 27 boenheter lekeplass og
friomrade. Det er i tillegg utarbeidet reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser for
Meebgveien fortau.

Utbyggingsavtalen

Utbyggingsavtalen omfatter reguleringsplanomradet og rekkefalgekrav utenfor planomradet.
Forhandlingene om utbyggingsavtale ble innledet i 2011 med representanter for Jakob
Axelsens dadsbo. Pa bakgrunn av kommunens vedtatte utbyggingspolitikk er det
fremforhandlet et omforent forslag til utbyggingsavtale mellom kommunen og grunneierne i
omradet.

Utbyggingsavtalen har avventet reguleringssak med tanke pa endring av rekkefglgekravet til
Meebgveien. Lasningen for trafikksikkerhetstiltak i reguleringsplan for Maebgveien vedtatt
31.5.2017, og lagser rekkefglgekravet Maebg 1/6 og Skylleviga har til fortau og
trafikksikkerhetstiltak i Maebgveien. Utbyggingsavtalene for disse omradene behandles
derfor parallelt.

Utbyggingspolitikk
Kommunens vedtatte utbyggingspolitikk er lagt til grunn for de dreftelser og den avtalen som
er inngatt.

Utbygger er gjort kjent med sin forpliktelse til a sikre seg rettigheter til de arealer som skal
bygges ut eller er ngdvendig for utbyggingen. Utbygger har ved underskrift pa
utbyggingsavtalen bekreftet at slike avtaler foreligger. Utbyggingsavtalen forholder seg til
enhver tid gjeldende reguleringsplan.

Utbyggingspolitikken legger til grunn at utbygger er ansvarlig for at arealer innenfor angitt
planomrade/utbyggingsomrade skal planlegges og opparbeides av utbygger.

Utbyggingsegkonomi — forholdsmessighet — bidrag
| henhold til plan- og bygningslovens bestemmelser skal kommunen vurdere
deltakelse/medvirkning og krav til forholdsmessighet i prosjektet ved forhandling og

Utgangspunktet er kommunens vedtatt budsjett og forutsetninger. Utbygger er gjennom
forhandlingene gjort kjent med forutsetningene i kommunens budsjetter. Partene har drgftet
en avtale ut fra lovens krav/forutsetninger blant annet i forhold til forholdsmessighet.

Rekkefalgekrav

De krav som er stilt er knyttet til selve utbyggingsprosjektet og er forutsetning for
utbyggingen. Utbygger er gjort kjent med rekkefalgekravene og er ansvarlig for at de
gjennomfares.

Kommunalt samarbeid

Utbyggingspolitikken legger til grunn at utbygger er ansvarlig for at arealer innenfor angitt
planomrade/utbyggingsomrade skal planlegges og opparbeides av utbygger. Kommunen
imidlertid patatt seg ansvar for & gjennomfare rekkefglgekrav til fortau i Maebgveien og lgse
rekkefglgekravet til kapasitet pa Vagsbygdveien.

Kommunen patar seg giennomfgring av fortau i Maebgveien, mot et gkonomisk bidrag fra
utbyggingsomradene Maebg 1/6 og Skylleviga. Prinsippene i utbyggingsavtalen for Maebga
1/6 er de samme som i utbyggingsavtalen for Skylleviga.



Kommunen har gjennomfert grunnerverv i Mabgveien. Forhandlingene er na sluttfert, og
alle ngdvendige grunnervervsavtaler for & kunne gjennomfgre tiltakene er pa plass. Det
gjenstar imidlertid avtale med en eiendom for tiltak knyttet opp mot eiendommen. Kommunen
er i dialog med grunneieren, og regner med a kunne innga denne avtalen innen kort tid.
Utbyggingsavtalen legges derfor na fram for politisk behandling.

For kommunen starter arbeid med bygging av fortau i Meebgveien skal utbygger av Maebg
1/6 sammen med utbygger av Skylleviga ha stilt garanti for opparbeidelseskostnaden, eller
ha betalt inn bidraget. Kommunen tar risikoen med & dekke ekstra kostnader dersom tiltaket
viser seg a bli dyrere enn bidraget. Totalkostnaden foreligger ikke pr. i dag, men kostnaden
til tiltaket forventes a bli hayere enn farst beregnet. Det forholdsmessige bidraget fra Maebg
1/6 er pa 1 620 000 kroner og skal dekke kostnader til grunnerverv og opparbeidelse av
fortau, samt fartsdumper i Maebgaveien, i henhold til reguleringsplan for Maebgveien. Totalt
skal utbyggingsomradene Skylleviga og Maebg 1/6 bidra med 1 800 000kr til tiltakene.

Utbyggingen har rekkefalgekrav til kapasitet pa Vagsbygdveien, dette Igses gjennom bidrag
pa 70 000kr pr. boenhet.. Bidraget skal veere innbetalt far igangsetting av den enkelte tomt.
Er rekkefolgekravet til kapasitet pa Vagsbygdveien oppfylt for igangsetting av den enkelte
tomt, bortfaller kravet om innbetaling av bidrag.

Kommunen patar seg framtidig drift av offentlige anlegg.

Overfering av areal

Utbygger er orientert om hvilke typer arealer som etter utbyggingen skal overfgres hefte- og
vederlagsfritt til kommunen. Teknisk plan vil avklare hvilke arealer dette er, og hvilke av disse
arealene kommunen skal foresta framtidig drift og vedlikehold av.

Gvrige droftelser
Utbygger sarger for opparbeidelse av sandlekeplass. Det er i forslag til avtale satt frister for
opparbeidelse av grantomrader.

Utbyggingsavtalen oppharer senest 5 ar etter underskrevet dato.

Igangsetting

Det kan ikke igangsettes arbeid i utbyggingsomradet for trafikksikkerhetstiltakene i henhold
til reguleringsplan for Maebgveien er giennomfgrt. Dette var en forutsetning i siste
reguleringsplanbehandling.

Horing av avtalen

Avtaleforslaget har veert til offentlig ettersyn i perioden 22.6.2018 til 20.8.2018
Det kom inn merknad fra Karen Marcussen pa vegne av flere grunneiere i Maebgveien:

Som grunneiere bergrt av utbyggingsplanene for Meebagveien har vi ved flere anledninger gitt
vare synspunkt til kommunen og Fylkesmannen bade som gruppe og enkeltvis.

Vi vil med dette gi vare innvendinger péa utbyggingsavtale for Maebgveien og Skylleviga.

1) Farst og fremst ber vi om en redegjarelse for frafall av det opprinnelige rekkefalgekravet
for Maebgveien. Néar ble dette behandlet og vedtatt?

2) Vi vil ogsa pédpeke at det ikke er samsvar i rekkefglgekravene i pkt 4.7 andre kulepunkt i
utbyggingsavtalene for Maeba og Skylleviga. Vi ber om en klargjering av hvilket av de to
kravene som er gjeldende for de videre utbyggingsplanene.

3) Pa generelt grunnlag @nsker vi ogsa & papeke at Kristiansand kommunen i byggesaker pa
Flekkeraya fremstar som seerdeles vaklende og inkonsekvente. For utbygging pé Vestergya
blir de opprinnelige rekkefalgekravene opprettholdt, mens det pa Dsteroya og Meebg stadig



apnes for frafall fra de samme kravene. Vil det ogsé veere slik i fremtiden at gjeldende
reguleringsplaner kun har radgivende funksjon? Eller kan vi som grunneiere forholde oss til
at vedtatte reguleringsplaner gjelder for den tidsperioden de er vedtatt for?

4) Vi har tidligere papekt at i Flekkerayplanen fra 1994 fremhever dette omradet i
Maebgveien som “Lokalmiljg med bevaringsverdi”. Beboerne pa Maebg har veert lojale i a ta
vare pa dette pa en mate som har gjort stedet til en idyll med gamle hus, koselige hager og
et hyggelig milje som minner litt om svunne tider. Som nevnt i tidligere klage har
bevaringsverdien veert et argument for & avsla byggesoknader i omradet
Maebaveien/Bergstaveien. Vi etterlyser na en redegjarelse for hva som er gjeldende praksis i
forhold til & bevare det historiske lokalmiljget som Maebg utgjor.

5) Siden dette er snakk om “immaterielt kulturvern” mener vi at denne saken skulle veert pa
Fylkeskonservatorens bord i forbindelse med klagebehandling hos Fylkesmannen desember
2017. Vi kan ikke se av saksdokumentene at dette har skjedd og vil derfor hevde det
foreligger en saksbehandlingsfeil.

6) Da kommunen na har frafalt opprinnelig rekkefalgekrav for Maebgveien, vil
argumentasjonen for ikke a utrede alternativ vei via Lohaugen/Hgyfjellet veere borte. Vi ber
om en ny vurdering av atkomst eller rundlaype via Hayfjellet for kjgring til det nye
boligomradet, som skriftliggjares. | haringsuttalelse fra 2015 har vi som beboergruppe
kommet med falgende forslag overfor kommunen:
e miljegate —hvor gatens kulturhistorie kan komme til sin rett. Det er en hyppig brukt
atkomstvei til turomradet Murene/Bestemorsmed.
o tilretteleggelse for myke trafikanter (fotgjengere og sykelister)
e fartsregulering, da dagens 30-sone i liten rad respekteres
e tiltak for a hindre gjennomkjoring/trafikklekkasje fra Hoyfjellet, alternativ
atkomst via Flaybakken/Lohaugen

7) Trafikksikringstiltak er beskrevet i pkt 4.7 og 7.3 i utbyggingsavtalen. | utbyggingsavtalen
for Maebg stér det «(...) a foresta planlegging og gjennomfgring av fortau i Meebgveien langs
strekningen fra rundkjaringen til avkjaringen til Flekkeray barnehage og nye fartsdumper ma
veere etablert langs hele strekningen fram til kryss med Lohaugen». Som grunneiere ber vi
om at kommunene ogsa inkluderer en plan for fotgjengerfeltet fra Meebaveien over
Vestergya mot busstoppet, da dette i dag ikke er skiltet og utgjar en sarbarhet som
krysningspunkt for myke trafikanter.

8) Videre er trerekken med prydtraer langs bedehusparkeringen fjernet i kartskissene. Vi ber
om at disse beholdes sammen med jordvollen, og at fortau tegnes inn via nedre kant av
dagens voll. Da bade traerne og jordvollen har en staydempende effekt samtidig som det er
et estetisk innslag i gatebildet. Seerlig Meebgveien 4 med flere boenheter vil oppleve gkt stay
hvis traerne felles og omradet i sin helhet asfalteres.

9) Det er pr na utbyggingsstopp pa Vesteraya grunnet darlig trafikksikring, og vansker med a
fa etablert fortau langs strekningen ut til Andasfeltet. Som grunneiere i Maebgveien etterspar
vi argumentene for at det samtidig godkjennes etablering av 32 boenheter innerst i
Meebaveien, uten at strekket er sikret mer enn den farste 1/3-delen av veien. Som gruppe
har vi i tidligere brev papekt at den gkte trafikkmengden ogsa vil bergre resterende 2/3 av
Meebaveien, seerlig i arene med utbygging og tungtrafikk. Vil dette da tvinge igiennom nye
krav om a avgi grunn til fortau etc. i fremtiden for grunneiere lengre innover Msebgveien?



Utbyggerne har gitt falgende tilbakemelding pa merknaden:

Punkt 1 angar ikke utbyggingsavtalene. Det henvises for gvrig til vedtatt reguleringsplan.
Punkt 2. Vi viser til de vedtatte rekkefglgekravene og kan ikke se at disse er motstridende.
Punkt 3. Dette punktet mener vi ikke angar utbyggingsavtalene.

Punkt 4. Dette punktet mener vi ikke angar utbyggingsavtalene.

Punkt 5. Vi viser til vedtatt reguleringsplan

Punkt 6. Vi viser til vedtatt reguleringsplan

Punkt 7. Regulering av fotgjengerfeltet fra Maebgveien over Vestergya mot busstoppet ligger
utenfor reguleringsomradet og angar derfor ikke utbyggingsavtalene.

Punkt 8. Vi viser til vedtatt reguleringsplan

Punkt 9. Vi viser til vedtatt reguleringsplan, men opplyser for ordens skyld at antall boenheter
er 30, ikke 32.

Merknaden er dreftet med plan-, bygg- og oppmalingsetaten. Samlet har
administrasjonen felgende kommentarer til merknaden:

Pkt.1: Opprinnelig rekkefglgekrav i reguleringsplan for Maebg 1/6 m.fl. planid 870 ble
behandlet og vedtatt endret av bystyret i Kristiansand den 31.05.2017 etter en lengre
planprosess som startet 19.10.2015. Planvedtaket ble paklaget, men klagen ble ikke tatt til
folge. Klagefristen er na utlgpt.

Pkt. 2: Maebg 1/6 har falgende rekkefglgekrav: Far det gis igangsettingstillatelse til nye
boenheter innenfor planomrédet ma Meebgveien veere ferdig opparbeidet med fortau langs
strekningen fra rundkjaringen til avkjaring til Flekkeray barnehage og nye fartsdumper ma
veere etablert langs hele strekningen fram til kryss med Lehaugen.

Skylleviga har falgende rekkefglgekrav: Far det gis igangsettelsestillatelse til nye boenheter i
planomradet mé Meebgveien veere ferdig opparbeidet med fortau eller andre
trafikksikkerhetstiltak godkjent av kommunen langs strekningen fra rundkjaringen til krysset
Bergstaveien.

Reguleringsplan for Maebgveien regulerer fortau fra rundkjaringa til Flekkergy barnehage.
Reguleringsplan Maebg 1/6 forutsetter fartsdumper fra Flekkergy barnehage, forbi krysset til
Bergstaveien, og fram til krysset med Lghaugen. Med dette er de vedtatte rekkefglgekravene
i planene ivaretatt.

Pkt. 3: Ved behandling av byggesaker vil byggesaksavdelingen forholder seg til de enhver tid
vedtatte reguleringsplaner og bestemmelser. Reguleringsplaner gjelder frem til de blir
opphevet eller endret. Grunneiere skal kunne forholde seg til gjeldende reguleringsplaner.
Ved oppheving eller endring vil grunneiere fa tilsendt dette pa hering og kan uttale seg.
Dersom de eier eiendom som bergres av planen, har de ogsa klagemulighet pa vedtak som
gjelder oppheving og endring av gjeldende reguleringsplaner.

Pkt.4: Den delen av gamle bebyggelsen pa Maebg og mot Skyllevika som var avsatt til
«lokalmiljg med bevaringsverdi» i Flekkergyplanen fra 1994, er viderefgrt og na avsatt med
hensynssone «Bevaring kulturmiljg» i kommuneplanen. Omradet har egne retningslinjer i
kommuneplanen. De skal legges til grunn for plan- og byggesaksbehandling.

Pkt.5: Reguleringssaken har veert sendt til Vest-Agder fylkeskommune pa offentlig ettersyn.
Fylkeskonservator har saledes veert involvert pa vanlig mate. | klagebehandlingsrunden er
det fylkesmannen som er myndighet til pa behandle og fatte avgjgrelse i klagesaker. | en
klagebehandling skal all saksbehandling veere utfart og klagesaken komplett med alle



uttalelser, herunder eventuelle merknader fra fylkeskonservator. Fylkeskommunen har
saledes ingen rolle i behandlingen av klage pa reguleringsplan, og vi kan ikke se at det er
gjort saksbehandlingsfeil.

Pkt. 6: | reguleringssaken som ble avsluttet med vedtak i Bystyret 31.05.2017 var en rekke
alternativer utredet. Vurdering av frafall av rekkefglgekrav og utredning av ulike alternativer
var en del av samme plansak der alt ble sett i sammenheng. Forslagene som beboerne har
kommet med, og som er listet opp i pkt. 6 er alle vurdert i planarbeidet og redegjort for i
sakspapirene til bystyret.

Pkt. 7 Utbyggingsavtalen forholder seg til gjeldende reguleringsplaner og bestemmelser.
Fotgjengerfelt er ikke en del av dette. Administrasjonen sender foresparsel om skilting av
gangfeltet til Statens vegvesen.

Pkt. 8 Kristiansand eiendom opplyser at trerekken langs parkeringsplassen ved Bedehuset
har veert vurdert i forbindelse med forhandlinger med Bedehuset. Grunneier gnsker ikke a
beholde trerekken, og det ville veert vanskelig & bevare flere av treerne i forbindelse med
etablering av fortauet.

Pkt. 9 Sparsmalet om det skal stilles krav til fortau i hele eller kun deler Maebgveien knyttet til
nytt boligfelt innerst i veien har dragftet som et helt sentralt spgrsmal i hele planprosessen og
behandlet og avgjort av Bystyret den 31.05.2017.

Konklusjon
Pa bakgrunn av slik det er beskrevet i saken vil Teknisk direkter anbefale at forslag til
utbyggingsavtale vedtas.



Punkt 47/19: Skylleviga - utbyggingsavtale

Bilag
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TEKNISK
Teknisk direktars stab

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato 5. august 2019
Saksnr.: 201513918-8
Saksbehandler Line Baasland

Saksgang Mgotedato
Kommunalutvalget 20.08.2019
Formannskapet 28.08.2019

Skylleviga - utbyggingsavtale
Sammendrag

Reguleringsplan for omradet ble vedtatt av Bystyret 17.6.2015. Det er i henhold til vedtak
innledet droftelser med Reidar Hillesund og Svein Bjarn Hillesund (heretter utbygger) for a
innga utbyggingsavtale for omradet. Det er tatt utgangspunkt i vedtatte reguleringsplan og
gjeldende utbyggingspolitikk.

| forslag til utbyggingsavtale gjares utbygger ansvarlig for planlegging og gjennomfgring av
utbygging i henhold til vedtatte planer. Standard politikk er fulgt ved draftelse av forslag til
utbyggingsavtale.

Kommunen har patatt seg ansvar for grunnerverv og gjennomfgring av trafikksikkerhetstiltak
i Meebgveien. Utbyggerne i Skyllviga skal bidra med et forholdsmessig bidrag pa 180 000kr,
Totalt skal utbyggingsomradene Skylleviga og Maebg 1/6 bidra med 1 800 000kr til tiltakene.
Kommunen patar seg ansvar for kostnader utover dette.

Partene har drgftet en avtale ut fra lovens krav/forutsetninger blant annet i forhold til
forholdsmessighet. Utbyggingens omfang er slik at kommunen ikke er forpliktet til gi noe
forholdsmessige bidrag i forbindelse med utbyggingen. Kommunen patar seg framtidig drift
av offentlig friomrade.

Forslag til utbyggingsavtale har veert ute pa hgring. Det kom inn en merknad til
utbyggingsavtalen fra grunneiere i Maebgveien. Administrasjonen kan ikke se at merknaden
har innvirkning pa utbyggingsavtalen.

Forslag til vedtak

Forslag til utbyggingsavtale for Skylleviga vedtas.

Ragnar Evensen

Radmann Terje Lilletvedt

Teknisk direktar

Vedlegg:
Forslag til utbyggingsavtale for Skylleviga



Bakgrunn for saken

Reguleringsplanen
Reguleringsplan for omradet ble vedtatt av Bystyret 17.6.2015.

Reguleringsplanen innebaerer i hovedsak byggeomrade til 3 boenheter og sandlekeplass i
omradet.

Utbyggingsavtalen
Utbyggingsavtalen omfatter reguleringsplanomradet og rekkefglgekrav utenfor planomradet.

Forhandlingene om utbyggingsavtale ble innledet i 2015. Pa bakgrunn av kommunens
vedtatte utbyggingspolitikk er det fremforhandlet et omforent forslag til utbyggingsavtale
mellom kommunen og utbygger Reidar Hillesund og Svein Bjgrn Hillesund (heretter

utbygger).

Utbyggingsavtalen har avventet sak om utbyggingsomradet Maebg 1/6 med tanke pa
gjennomfagrbarhet av rekkefglgekravet til Maebgveien. Lasningen for trafikksikkerhetstiltak i
reguleringsplan for Maebgveien vedtatt 31.5.2017, lgser rekkefalgekravet Skylleviga har til
fortau og trafikksikkerhetstiltak i Maebgveien. Utbyggingsavtalene for disse omradene
behandles derfor parallelt.

Utbyggingspolitikk
Kommunens vedtatte utbyggingspolitikk er lagt til grunn for de dreftelser og den avtalen som
er inngatt.

Utbygger er gjort kjent med sin forpliktelse til & sikre seg rettigheter til de arealer som skal
bygges ut eller er ngdvendig for utbyggingen. Utbygger har ved underskrift pa
utbyggingsavtalen bekreftet at slike avtaler foreligger. Utbyggingsavtalen forholder seg il
enhver tid gjeldende reguleringsplan.

Utbyggingspolitikken legger til grunn at utbygger er ansvarlig for at arealer innenfor angitt
planomrade/utbyggingsomrade skal planlegges og opparbeides av utbygger.

Utbyggingsegkonomi — forholdsmessighet — bidrag
| henhold til plan- og bygningslovens bestemmelser skal kommunen vurdere
deltakelse/medvirkning og krav til forholdsmessighet i prosjektet ved forhandling og

Utgangspunktet er kommunens vedtatt budsjett og forutsetninger. Utbygger er giennom
forhandlingene gjort kjent med forutsetningene i kommunens budsjetter. Partene har drgftet
en avtale ut fra lovens krav/forutsetninger blant annet i forhold til forholdsmessighet.

Rekkefalgekrav

De krav som er stilt er knyttet til selve utbyggingsprosjektet og er forutsetning for
utbyggingen. Utbygger er gjort kjent med rekkefglgekravene og er ansvarlig for at de
gjennomfares.

Kommunalt samarbeid

Utbyggingspolitikken legger til grunn at utbygger er ansvarlig for at arealer innenfor angitt
planomrade/utbyggingsomrade skal planlegges og opparbeides av utbygger. Kommunen
imidlertid patatt seg ansvar for & gjennomfare rekkefglgekrav til fortau i Maebgveien og lgse
rekkefglgekravet til kapasitet pa Vagsbygdveien.



Kommunen patar seg gijennomfgring av fortau i Maebgveien, mot et gkonomisk bidrag fra
utbyggingsomradene Skylleviga og Maebg 1/6. Prinsippene i utbyggingsavtalen for
Skylleviga er de samme som i utbyggingsavtalen for Maebga 1/6.

Kommunen har gjennomfert grunnerverv i Mabgveien. Forhandlingene er na sluttfert, og
alle ngdvendige grunnervervsavtaler for & kunne gjennomfgre tiltakene er pa plass. Det
gjenstar imidlertid avtale med en eiendom for tiltak knyttet opp mot eiendommen. Kommunen
er i dialog med grunneieren, og regner med & kunne innga denne avtalen innen kort tid.
Utbyggingsavtalen legges derfor na fram for politisk behandling.

For kommunen starter arbeid med bygging av fortau i Maebgveien skal utbygger av
Skylleviga sammen med utbygger av Maebg 1/6 ha stilt garanti for opparbeidelseskostnaden,
eller ha betalt inn bidraget. Kommunen tar risikoen med & bekoste ekstra kostnader dersom
tiltaket viser seg a bli dyrere enn bidraget. Totalkostnaden foreligger ikke pr. i dag, men
tiltaket forventes a bli hgyere enn farst beregnet. Det forholdsmessige bidraget fra Skylleviga
er pa 180 000 kroner og skal dekke kostnader til grunnerverv og opparbeidelse av fortau,
samt fartsdumper i Maebgveien, i henhold til reguleringsplan for Maebgveien. Totalt skal
utbyggingsomradene Skylleviga og Maebg 1/6 bidra med 1 800 000kr til tiltakene.

Utbyggingen har rekkefglgekrav til kapasitet pa Vagsbygdveien, dette Igses gjennom 3
bidrag pa 70 000kr pr. boenhet. Totalt bidrag er 210 000kr. Bidraget skal veere innbetalt for
igangsetting av den enkelte tomt. Er rekkefolgekravet til kapasitet pa Vagsbygdveien oppfylt
for igangsetting av den enkelte tomt, bortfaller kravet om innbetaling av bidrag.

Kommunen patar seg framtidig drift av offentlige anlegg.

Overfering av areal

Utbygger er orientert om hvilke typer arealer som etter utbyggingen skal overfares hefte- og
vederlagsfritt til kommunen. Teknisk plan vil avklare hvilke arealer dette er, og hvilke av disse
arealene kommunen skal foresta framtidig drift og vedlikehold av.

@vrige droftelser
Utbygger sarger for opparbeidelse av sandlekeplass. Det er i forslag til avtale satt frister for
opparbeidelse av grentomrader.

Utbyggingsavtalen oppharer senest 5 ar etter underskrevet dato.

Igangsetting

Det er gitt dispensasjon til igangsetting av to av tomtene i Skylleviga. Det foreligger vilkar om
at rekkefglgekrauv til trafikksikkerhetstiltak i Meebgveien og kapasitetskrav pa Vagsbygdveien
skal vaere oppfylt far farste bolig tas i bruk eller det gis ferdigattest til boligene.

Standard politikk vedrgrende bankgarantistillelse blir derfor fraveket, i og med det allerede er
gitt igangsettingstillatelse.

Ved inngaelse av utbyggingsavtale, og oppfyllelse av vikarene i avtalen, vil vilkarene i
byggesaken veere lgst, og boligene kan tas i bruk/gis ferdigattest.

Horing av avtalen
Avtaleforslaget har veert til offentlig ettersyn i perioden 22.6.2018 til 20.8.2018

Det kom inn merknad fra Karen Marcussen pa vegne av grunneiere i Maebgveien:
Som grunneiere bergrt av utbyggingsplanene for Meebaveien har vi ved flere anledninger gitt
vare synspunkt til kommunen og Fylkesmannen bade som gruppe og enkeltvis.



Vi vil med dette gi vare innvendinger pé utbyggingsavtale for Maebgveien og Skylleviga.
1) Farst og fremst ber vi om en redegjarelse for frafall av det opprinnelige rekkefalgekravet
for Meebaveien. Nar ble dette behandlet og vedtatt?

2) Vi vil ogsa papeke at det ikke er samsvar i rekkefglgekravene i pkt 4.7 andre kulepunkt i
utbyggingsavtalene for Maeba og Skylleviga. Vi ber om en klargjering av hvilket av de to
kravene som er gjeldende for de videre utbyggingsplanene.

3) Pa generelt grunnlag @nsker vi ogsa & papeke at Kristiansand kommunen i byggesaker pa
Flekkeraya fremstar som seerdeles vaklende og inkonsekvente. For utbygging pa Vesteraya
blir de opprinnelige rekkefalgekravene opprettholdt, mens det pa Dsteraya og Meebo stadig
apnes for frafall fra de samme kravene. Vil det ogsa veere slik i fremtiden at gjeldende
reguleringsplaner kun har radgivende funksjon? Eller kan vi som grunneiere forholde oss til
at vedtatte reguleringsplaner gjelder for den tidsperioden de er vedtatt for?

4) Vi har tidligere papekt at i Flekkergyplanen fra 1994 fremhever dette omradet i
Maebaveien som ’Lokalmiljg med bevaringsverdi”. Beboerne pd Meebg har veert lojale i a ta
vare pa dette pa en mate som har gjort stedet til en idyll med gamle hus, koselige hager og
et hyggelig miljg som minner litt om svunne tider. Som nevnt i tidligere klage har
bevaringsverdien veert et argument for & avsla byggesoknader i omradet
Maebaveien/Bergstaveien. Vi etterlyser na en redegjarelse for hva som er gjeldende praksis i
forhold til & bevare det historiske lokalmiljget som Maebg utgjor.

5) Siden dette er snakk om “immaterielt kulturvern” mener vi at denne saken skulle veert pa
Fylkeskonservatorens bord i forbindelse med klagebehandling hos Fylkesmannen desember
2017. Vi kan ikke se av saksdokumentene at dette har skjedd og vil derfor hevde det
foreligger en saksbehandlingsfeil.

6) Da kommunen na har frafalt opprinnelig rekkefalgekrav for Meebgveien, vil
argumentasjonen for ikke a utrede alternativ vei via Lohaugen/Hgyfjellet veere borte. Vi ber
om en ny vurdering av atkomst eller rundlgype via Hayfjellet for kjaring til det nye
boligomradet, som skriftliggjeres. | haringsuttalelse fra 2015 har vi som beboergruppe
kommet med falgende forslag overfor kommunen:
e miljegate —hvor gatens kulturhistorie kan komme til sin rett. Det er en hyppig brukt
atkomstvei til turomradet Murene/Bestemorsmed.
o tilretteleggelse for myke trafikanter (fotgjengere og sykelister)
e fartsregulering, da dagens 30-sone i liten rad respekteres
e tiltak for & hindre gjennomkjoring/trafikklekkasje fra Hayfjellet, alternativ
atkomst via Floybakken/Lohaugen

7) Trafikksikringstiltak er beskrevet i pkt 4.7 og 7.3 i utbyggingsavtalen. | utbyggingsavtalen
for Maebg star det «(...) & foresta planlegging og gjennomfgring av fortau i Meebagveien langs
strekningen fra rundkjaringen til avkjaringen til Flekkeray barnehage og nye fartsdumper ma
veere etablert langs hele strekningen fram til kryss med Lehaugen». Som grunneiere ber vi
om at kommunene ogsa inkluderer en plan for fotgjengerfeltet fra Meebgveien over
Vestergya mot busstoppet, da dette i dag ikke er skiltet og utgjar en sarbarhet som
krysningspunkt for myke trafikanter.

8) Videre er trerekken med prydtraer langs bedehusparkeringen fjernet i kartskissene. Vi ber
om at disse beholdes sammen med jordvollen, og at fortau tegnes inn via nedre kant av



dagens voll. Da bade traerne og jordvollen har en staydempende effekt samtidig som det er
et estetisk innslag i gatebildet. Seerlig Meebaveien 4 med flere boenheter vil oppleve gkt stay
hvis traerne felles og omrédet i sin helhet asfalteres.

9) Det er pr na utbyggingsstopp pa Vesteraya grunnet darlig trafikksikring, og vansker med a
fa etablert fortau langs strekningen ut til Andasfeltet. Som grunneiere i Meebgveien etterspar
vi argumentene for at det samtidig godkjennes etablering av 32 boenheter innerst i
Meebgveien, uten at strekket er sikret mer enn den farste 1/3-delen av veien. Som gruppe
har vi i tidligere brev papekt at den gkte trafikkmengden ogsa vil bergre resterende 2/3 av
Maebaveien, seerlig i arene med utbygging og tungtrafikk. Vil dette da tvinge igjennom nye
krav om & avgi grunn til fortau etc. i fremtiden for grunneiere lengre innover Maebgveien?
Dokumentet er sendt pr epost post.teknisk@kristiansand.kommune.no i trad med frist for
haring 20.08.18. Det vil ogsa bli levert inn i papirform via postmottak.

Merknaden er oversendt utbyggerne for kommentar. Utbyggerne har gitt felgende
tilbakemelding pa merknaden:

Punkt 1 angar ikke utbyggingsavtalene. Det henvises for gvrig til vedtatt reguleringsplan.
Punkt 2. Vi viser til de vedtatte rekkefglgekravene og kan ikke se at disse er motstridende.
Punkt 3. Dette punktet mener vi ikke angar utbyggingsavtalene.

Punkt 4. Dette punktet mener vi ikke angar utbyggingsavtalene.

Punkt 5. Vi viser til vedtatt reguleringsplan

Punkt 6. Vi viser til vedtatt reguleringsplan

Punkt 7. Regulering av fotgjengerfeltet fra Maebgaveien over Vestergya mot busstoppet ligger
utenfor reguleringsomradet og angar derfor ikke utbyggingsavtalene.

Punkt 8. Vi viser til vedtatt reguleringsplan

Punkt 9. Vi viser til vedtatt reguleringsplan, men opplyser for ordens skyld at antall boenheter
er 30, ikke 32.

Merknaden er drgftet med plan-, bygg- og oppmalingsetaten. Samlet har
administrasjonen felgende kommentarer til merknaden:

Pkt.1: Opprinnelig rekkefalgekrav i reguleringsplan for Maebg 1/6 m.fl. planid 870 ble
behandlet og vedtatt endret av bystyret i Kristiansand den 31.05.2017 etter en lengre
planprosess som startet 19.10.2015. Planvedtaket ble paklaget, men klagen ble ikke tatt til
folge. Klagefristen er na utlgpt.

Pkt. 2: Maebg 1/6 har fglgende rekkefglgekrav: Far det gis igangsettingstillatelse til nye
boenheter innenfor planomradet ma Maebgveien veere ferdig opparbeidet med fortau langs
strekningen fra rundkjaringen til avkjoring til Flekkeray barnehage og nye fartsdumper méa
veere etablert langs hele strekningen fram til kryss med Lohaugen.

Skylleviga har fglgende rekkefglgekrav: Far det gis igangsettelsestillatelse til nye boenheter i
planomradet ma Maebgveien veere ferdig opparbeidet med fortau eller andre
trafikksikkerhetstiltak godkjent av kommunen langs strekningen fra rundkjaringen til krysset
Bergstaveien.

Reguleringsplan for Meebgveien regulerer fortau fra rundkjgringa til Flekkergy barnehage.
Reguleringsplan Maebg 1/6 forutsetter fartsdumper fra Flekkergy barnehage, forbi krysset til
Bergstaveien, og fram til krysset med Lghaugen. Med dette er de vedtatte rekkefglgekravene
i planene ivaretatt.



Pkt. 3: Ved behandling av byggesaker vil byggesaksavdelingen forholder seg til de enhver tid
vedtatte reguleringsplaner og bestemmelser. Reguleringsplaner gjelder frem til de blir
opphevet eller endret. Grunneiere skal kunne forholde seg til gjeldende reguleringsplaner.
Ved oppheving eller endring vil grunneiere fa tilsendt dette pa haring og kan uttale seg.
Dersom de eier eiendom som bergres av planen, har de ogsa klagemulighet pa vedtak som
gjelder oppheving og endring av gjeldende reguleringsplaner.

Pkt.4: Den delen av gamle bebyggelsen pa Maebg og mot Skyllevika som var avsatt til
«lokalmiljg med bevaringsverdi» i Flekkergyplanen fra 1994, er viderefart og na avsatt med
hensynssone «Bevaring kulturmiljg» i kommuneplanen. Omradet har egne retningslinjer i
kommuneplanen. De skal legges til grunn for plan- og byggesaksbehandling.

Pkt.5: Reguleringssaken har vaert sendt til Vest-Agder fylkeskommune pa offentlig ettersyn.
Fylkeskonservator har saledes veert involvert pa vanlig mate. | klagebehandlingsrunden er
det fylkesmannen som er myndighet til pa behandle og fatte avgjgrelse i klagesaker. | en
klagebehandling skal all saksbehandling veere utfart og klagesaken komplett med alle
uttalelser, herunder eventuelle merknader fra fylkeskonservator. Fylkeskommunen har
saledes ingen rolle i behandlingen av klage pa reguleringsplan, og vi kan ikke se at det er
gjort saksbehandlingsfeil.

Pkt. 6: | reguleringssaken som ble avsluttet med vedtak i Bystyret 31.05.2017 var en rekke
alternativer utredet. Vurdering av frafall av rekkefglgekrav og utredning av ulike alternativer
var en del av samme plansak der alt ble sett i sammenheng. Forslagene som beboerne har
kommet med, og som er listet opp i pkt. 6 er alle vurdert i planarbeidet og redegjort for i
sakspapirene til bystyret.

Pkt. 7 Utbyggingsavtalen forholder seg til gjeldende reguleringsplaner og bestemmelser.
Fotgjengerfelt er ikke en del av dette. Administrasjonen sender forespgrsel om skilting av
gangfeltet til Statens vegvesen.

Pkt. 8 Kristiansand eiendom opplyser at trerekken langs parkeringsplassen ved Bedehuset
har veert vurdert i forbindelse med forhandlinger med Bedehuset. Grunneier gnsker ikke a
beholde trerekken, og det ville vaert vanskelig & bevare flere av treerne i forbindelse med
etablering av fortauet.

Pkt. 9 Sparsmalet om det skal stilles krav til fortau i hele eller kun deler Meebgveien knyttet til
nytt boligfelt innerst i veien har drgftet som et helt sentralt spgrsmal i hele planprosessen og
behandlet og avgjort av Bystyret den 31.05.2017.

Konklusjon
Pa bakgrunn av slik det er beskrevet i saken vil Teknisk direktar anbefale at forslag til
utbyggingsavtale vedtas.
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Evaluering av stillingsbanken
Sammendrag

Stillingsbankens maksimale innmeldingstid ble september 2015 vedtatt redusert fra to til ett
ar. Etter bestilling fra Bystyret er det foretatt en evaluering av i hvilken grad dette har gitt
konsekvenser for kandidatenes omlgpstid og en del andre forhold.

Farste evaluering ble juni 2018 sendt tilbake til administrasjonen. Det ble da presisert at en i
en periode matte avsette 100% ressurs til arbeidet med Stillingsbanken, for deretter a
komme tilbake med en oppdatert evaluering basert pa denne erfaringen. Dette har veert gjort,
og det er denne evaluering som her foreligger.

Denne oppdaterte evalueringen har veert til hgring hos fagforeningene, og deres
tilbakemeldinger folger vedlagt.

Forslag til vedtak
Evalueringen tas til etterretning. Resultatet og bakgrunnsmaterialet spilles inn til nye

Kristiansand, slik at det der kan medtas i vurderingene nar den nye kommunen skal
beslutte sin modell for ivaretakelse av helsemessig- og @konomisk overtallige.

Ragnar Evensen
Radmann Eva B. Asland
Organisasjonsdirektar

Vedlegg:
Uttalelser fra fagforeninger

Bakgrunn for saken
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