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Sak 10/16: Program for metet



ORGANISASJON
Politisk og administrativt sekretariat

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Kristiansand, 18.03.2016

MOTEINNKALLING TIL KOMMUNALUTVALGET

Dato: 05.04.2016 kl. 09.00
Sted: Formannskapssalen

Innkalling gjelder bare medlemmer. Varamedlemmer mgter etter saerskilt innkalling.

Forfall medels snarest til Formannskapssekretaeren tIf +47 38243479

PROGRAM FOR M@TET:

Kl. 09.00-09.30 Kristiansand Eiendom orienterer om
- Salg av Agder Naturmuseum til Statsbygg
- Status utbyggingsomradet Kroodden

SAKSKART

Side

Kommunalutvalgssak:
11/16 | 201600008-15 | Godkjenning av protokoll fra kommunalutvalgets
mote 08.03.16

Sektor 1 — Gkonomi:

Bystyresak:
12/16 | 201602952-3 IKAVA - rutinemessig endring eierandelene i

selskapsavtalen

Sektor 5 - Teknisk:

Kommunalutvalgssak:
13/16 | 201602466-1 Kjevik Lufthavn- lokalisering av gjeste-/smabathavn

Kommunalutvalgssak:
14/16 | 200712698-22 | Forespgrsel om overtakelse av eiendommen
Gyldenlgves gate 9

Formannskapssak:
15/16 | 201406115-11 | Utbyggingsavtale - Bidrag til Krysslgsning
Oddemarka




Sektor 6 — Organisasjon:

201506694-3

Kommunalutvalgssak:

Mobildekning i Erkleiv-omradet i Kristiansand
kommune

Harald Furre
Ordfarer

(sign.)




Sak 11/16: Godkjenning av protokoll fra kommunalutvalgets mete 08.03.16

Vedlegg

Protokoll Kommunalutvalget 08.03.2016



ORGANISASJON
Politisk og administrativt sekretariat

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato 18. mars 2016
Saksnr.: 201600008-15
Saksbehandler Anne Lise Holand Aabg

Saksgang Mgtedato
Kommunalutvalget 05.04.2016

Godkjenning av protokoll fra kommunalutvalgets mote 08.03.16

Forslag til vedtak

Kommunalutvalget godkjenner protokoll fra kommunalutvalgets mgte 08.03.16.

Tor Sommerseth
Radmann Anne Lise Holand Aabg
Formannskapssekretaer

Vedlegg:
Protokoll fra kommunalutvalgets mate 08.03.16



Sak 12/16: IKAVA — rutinemessig endring eierandelene i selskapsavtalen

Vedlegg

Vedtak BYSTYR, 20042016, Sak 46/16, IKAVA — rutinemessig endring eierandelene i selskapsavtalen
Vedtak KOMMUN, 05042016, Sak 12/16, IKAVA — rutinemessig endring eierandelene i selskapsavtalen
Selskapsavtale for IKAVA - rutinemessig endring av eierandelene i selsapsavtalen.pdf

SELSKAPSAVTALE FOR IKAVA 2016.pdf



OKONOMI
@konomienheten

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato 15. mars 2016
Saksnr.: 201602952-3
Saksbehandler  @yvind Stenvik Andersen

Saksgang Mgtedato
Kommunalutvalget 05.04.2016
Bystyret 20.04.2016

IKAVA - rutinemessig endring eierandelene i selskapsavtalen

Med bakgrunn i eksisterende selskapsavtale har Interkommunalt arkiv i Vest-Agder IKS
(IKAVA) behov for & gjere en rutinemessig endring av selskapsavtalen. Den eneste
endringen som formelt gjgres er en justering av eierandeler blant eierne basert pa utviklingen
og endringer i folketall siden forrige justering i 2011.

Endringer i eierandel vil ikke ha noe a si for eiernes arlige innskudd til selskapet, da dette
beregnes pa bakgrunn av folketall og tilsvarende prosentvis gkning for eiere som ikke kan
legge folketallet til grunn. Dette siste gjelder Vest-Agder fylkeskommune, Aseral og
Kristiansand kommune. Andelen for fylkeskommunen, Kristiansand og Aseral er basert pa
deres gkonomiske innskudd i 2015. Fordeling av resterende eierandeler er deretter basert pa
folketall.

Forslag til vedtak

1. Bystyret godkjenner forslag til revidert selskapsavtale hvor § 5 Innskuddsplikt og
eierandel endres som beskrevet i saksfremstillingen.

Tor Sommerseth
Radmann Arne Henrik Lukashaugen
Jkonomidirektar (kst.)

Vedlegg:
- Selskapsavtale for IKAVA — rutinemessig endring av eierandelene i selskapsavtalen
ma vedtas i eiernes kommunestyrer/fylkesting.

- Selskapsavtale for Interkommunalt arkiv i Vest-Agder IKS med oppdaterte
eierandeler fra og med 2016.



Selskapsavtalen for Interkommunalt arkiv i Vest-Agder IKS ble vedtatt av eiernes
kommunestyrer og fylkestinget i Iapet 2002 og 2003, og tradte i kraft fra 13.2.2003. | avtalens
”§ 5 Innskuddsplikt og eierandel” angis blant annet den enkelte eiers andel av selskapet. Av
hensyn til endringer i folketall og eventuelle andre endringer, er falgende punkt for
rutinemessig endring i eierandeler lagt inn: "Eierandelen blir justert hvert fierde ar pa
bakgrunn av endringer i folketallet, farste gang fire, 4, ar etter denne avtalens ikrafttredelse”.
Avtale er tidligere revidert i 2007 og 2011, og pa bakgrunn av dette sendes ny § 5, tredje
ledd i selskapsavtalen ut for vedtak i den enkelte kommunes kommunestyre henholdsvis
fylkesting.

Endringer i eierandel vil ikke ha noe a si for eiernes arlige innskudd til selskapet, da dette
beregnes pa bakgrunn av folketall og tilsvarende prosentvis gkning for eiere som ikke kan
legge folketallet til grunn. Dette siste gjelder Vest-Agder fylkeskommune, Aseral og
Kristiansand kommune. Andelen for fylkeskommunen, Kristiansand og Aseral er basert pa
deres gkonomiske innskudd i 2015. Fordeling av resterende eierandeler er deretter basert pa
folketall.

De nye eierandelene i forhold til gammel eierandel, fordeler seg som falger:

Kommune Naveerende andel Ny eierandel

Audnedal 1,36 % 1,39 %
Farsund kommune 7,76 % 7,62 %
Flekkefjord kommune 7,43 % 7,20 %
Heegebostad kommune 1,35 % 1,35 %
Kristiansand kommune 12,64 % 12,62 %
Kvinesdal kommune 4,79 % 473 %
Lindesnes kommune 3,89 % 3,88 %
Lyngdal kommune 6,44 % 6,62 %
Mandal kommune 12,33 % 12,22 %
Marnardal kommune 1,83 % 1,82 %
Sirdal kommune 1,47 % 1,46 %
Songdalen kommune 4,94 % 5,05 %
Sagne kommune 8,82 % 8,91 %
Vennesla kommune 10,99 % 11,20 %
Aseral kommune 1,26 % 1,27 %
Vest-Agder fylkeskommune 12,64 % 12,62 %
Sum 100 % 100 %

Forslag til revidert selskapsavtale fglger vedlagt. IKAVA har bedt kommunen om & gjere
folgende vedtak:

| selskapsavtalen for Interkommunalt arkiv i Vest-Agder IKS, endres § 5, tredje ledd til a lyde:

§5 Innskuddsplikt og eierandel
Deltakerne yter arlig midler til selskapets drift.

Belgpets starrelse og grunnlaget for utregningen av driftstilskuddet skal vaere
folketallet ved siste arsskifte. For deltakere som ikke kan legge folketall til grunn, og
for nye deltakere, skal innskuddet fastsettes av representantskapet i forbindelse med
behandlingen av selskapets arsbudsijett.



Deltagernes beregnede eierandel fra og med 2016:

Kommune Eierandel

Audnedal 1,39 %
Farsund kommune 7,62 %
Flekkefjord kommune 7,20 %
Haegebostad kommune 1,35 %
Kristiansand kommune 12,62 %
Kvinesdal kommune 4,73 %
Lindesnes kommune 3,88 %
Lyngdal kommune 6,62 %
Mandal kommune 12,22 %
Marnardal kommune 1,82 %
Sirdal kommune 1,46 %
Songdalen kommune 5,05 %
Sagne kommune 8,91 %
Vennesla kommune 11,20 %
Aseral kommune 1,27 %
Vest-Agder fylkeskommune 12,62 %
Sum 100 %

Eierandelen blir justert hvert fijerde ar pa bakgrunn av endringer i folketallet, forste
gang fire, 4, ar etter denne avtalens ikrafttredelse.

Eierandelen endres ogsa ved inn- og uttreden.
Ved endring i eierandel ma selskapsavtalen endres.

Radmannen anbefaler bystyret a godkjenne forslag til revidert selskapsavtale hvor § 5
Innskuddsplikt og eierandel endres som beskrevet i saksfremstillingen.



Sak 13/16: Kjevik Lufthavn- lokalisering av gjeste-/smibathavn

Vedlegg

Forslag til bathavn pa Kjevik. (SKISSEFORSLAG).docx



KRISTIANSAND EIENDOM
Bygg- og eiendomsavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato 18. februar 2016
Saksnr.: 201602466-1
Saksbehandler Per-Christian Nygard

Saksgang Motedato
Kommunalutvalget 05.04.2016

Kjevik Lufthavn- lokalisering av gjeste-/smabathavn

Sammendrag

Kristiansand Lufthavn Kjevik har i dag ingen gjestebrygge eller smabathavn som muliggjer
adkomst og ligge for rutebat eller smabater i kortere eller lengre tidsrom. Temaet har vaert
oppe tidligere, og de siste arene har dette aktualisert seg igjen ved at flere av de store
offshorevirksomhetene som ligger sjgnaert til i Kristiansand har signalisert et snske om slikt
tilbud. Dette ble videreformidlet i forrige bystyre periode av daveerende ordfgrer Arvid
Grundekjan.

Mulighet for a transportere besgkende i bat, et rent transporttilbud sjgveien i
sommersesongen, og mulighet for bruk av rutebat som eksempelvis MS Maarten, har veert
innspill i denne sammenheng.

Bade Neeringsforeningen og Visit Kristiansand gnsker tiltaket velkommen, og mener det kan
veere et godt bidrag til & gjgre Kristiansand enda mer synlig som sommerbyen i sgr.

Ingen av disse aktgrene har imidlertid mulighet til & bidra gkonomisk s& kommunen ma mest
trolig bidra med en andel dersom dette skal kunne realiseres.

Kristiansand Eiendom (KE) har sett pa en mulig lokalisering av brygge ved Kjevik og gjort
forelgpige avklaringer knyttet til reguleringsstatus og forbudssoner med Avinor. KE har pa
bakgrunn av dette laget et forslag om & plassere en flytebrygge med kapasitet pa 30-40
plasser like nedenfor terminalbygget ved eksisterende betongkai. Her er det kort vei il
ankomst- og avgangshall pa ca. 400 meter, samtidig som det vil vaere enklere & administrere
leie/avgift pa plasser av lufthavnens personell.

Avinor er positive til tiltaket, og vil se pa muligheten for et samarbeid om driften av et slikt
anlegg. Det er seerlig handteringen av batplassavgiften som kan knyttes opp mot
parkeringsdriften pa lufthavnen. Pa hvilken mate en betalingsordning konkret skal handteres,
ma avtales naermere nar prosjektet besluttes igangsatt.

Kostnaden pa en enkel flytebrygge med utvendig flytemolo for & dempe bglger er estimert til
1,5 mill. kroner. Dersom flytemoloen tas bort, vil kostnaden reduseres til ca. 600 000,-
kroner, men bruken vil da vaere mer begrenset.

KE mener nzeringslivet ma vise vilje til & bidra sterkt med investerings- og driftsmidler for a
kunne realisere dette. Private aktgrer ma dekke kostnadene inkludert drift og vedlikehold av
anlegget, men dersom ngdvendig kan kommunen dekke en andel oppad begrenset til 50 %
av investeringskostnaden for bryggeanlegget.



Levetiden pa et slikt bryggeanlegg ligger mellom 20-30 ar avhengig av type og materialbruk.
Det er sveert begrensede drift- og vedlikeholdskostnader knyttet til selve bryggeanlegget.
Driftskostnader vil farst og fremst knytte seg til administrasjon av betalingssystem for
batplassene og tilsyn/sikkerhet.

Forslag til vedtak

1. Kiristiansand Eiendom arbeider videre med a fa pa plass en offentlig batplass
lasning ved Kjevik Lufthavn.

2. Private aktgrer ma dekke kostnadene inkludert drift og vedlikehold av anlegget,
Dersom ngdvendig kan kommunen dekke en andel oppad begrenset til 50 %
av investeringskostnaden for bryggeanlegget.

Hans-Christian Gram
Eiendomssjef Per-Christian Nygard
Avdelingsleder

Vedlegg: 1 kartskisse med inntegnet forslag til plassering av flytebrygge.



Sak 14/16: Overtakelse av Gyldenloves gate 9 (Latinskolen med gymsal)

Vedlegg

Vedtak KOMMUN, 05042016, Sak 14/16, Forespersel om overtakelse av eiendommen Gyldenlgves gate 9
vedlegg 1 _mail fra Kirkevergen.pdf

vedlegg 2 brev fra Domkirken menighetsrad.pdf

vedlegg 3 omréaderegulering 1-2etg.pdf

vedlegg 4 fra 3 etg.pdf

vedlegg 5_reguleringsbestemmelser.doc



KRISTIANSAND EIENDOM
Bygg- og eiendomsavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato 14. mars 2016
Saksnr.: 200712698-22
Saksbehandler Erik Sgderlind

Saksgang Mgtedato
Kommunalutvalget 05.04.2016

Forespgrsel om overtakelse av eiendommen Gyldenlgves gate 9
Sammendrag

Det er fremsatt gnske fra Kristiansand kirkelige fellesrad og Domkirken menighetsrad om at
eierskapet til eiendommen Gyldenlgves gate 9 skal overfgres fra Kristiansand kommune til
kirken. Eiendommen Gyldenlgves gate 9 omfatter «Latinskolen», «mellombygget»,
«gymsalen» og «bakbygget».

Den tidligere «gymsalen» blir i dag disponert av Domkirken menighetsrad til menighetshus.
Dette bygget er et erstatningslokale for et bygg som Domkirkens menighet mistet i
forbindelse med utvidelsen av Festningsgata. Denne disposisjonsretten ble gitt i et
bystyrevedtak av 05.05.1976. Det er ikke inngatt en skriftlig avtale vedrarende
ansvarsforhold og kostnadsfordeling ved bruk av «gymsalen» og «mellombygget».
Vedrgrende «Latinskolen» er det i dag tre leieforhold, hhv. to med Kristiansand kirkelige
fellesrad og et med Kirkens SOS, disse er inngatt pa markedsmessige vilkar og utlgper
31.12.2016.

Med fokus og satsning pa flere og bedre apne byrom, opprusting av Kirkeparken, lukking av
nedkjgringsrampen til Kristiansand folkebibliotek og planene for & apne en passasje fra
Gyldenlgves gate til «Vingarden», er Gyldenlagves gate 9 en meget viktig eiendom for
Kristiansand kommune. En eventuell fremtidig flytting av Sgrlandets kunstmuseum og
utvikling/ny bruk av denne eiendommen, gjgr det ogsa viktig og fortsatt ha eierskap til
Gyldenlgves gate 9.



Forslag til vedtak

1. Eierskapet til Gyldenlgves gate 9 skal fortsatt ligge hos Kristiansand
kommune. Eiendommen Gyldenlgves gate 9 omfatter «Latinskolen»,
«mellombygget», «gymsalen» og «bakbygget».

2. Leieforholdene i «Latinskolen» reforhandles pa markedsmessige vilkar,
ved utlgp av leieavtalene pr 31.12.2016. Ny avtaleperiode, frem til
endelige planer for omradet foreligger, skal veere kortsiktig og lik
avtaleperioden for «gymsalen».

3. Det inngas en ny kortsiktig leieavtale for lokalene som omfattes av
«gymsalen» og «mellombygget». Leieavtalen skal ivareta kommunens
planer for «mellombygget» med etablering av passasje fra Gyldenlgves
gate til «Vingarden». Ny langsiktig avtale kan inngas nar endelige planer
for omradet foreligger. Dagens ordning med fri husleie viderefares. Leier
skal betale alle driftskostnader i henhold til standard avtaleverk.

4. Parkeringsplassene i bakgarden avvikles, og er ikke en del av
leieavtalene.

Saken er forelagt teknisk direktar som er enig i innstillingen.

Hans-Christian Gram
Eiendomss;jef Erik Sgderlind

Eiendomsforvalter

Vedlegg:

1

2.
3.
4
5

Henvendelse fra Kristiansand kirkelige fellesrad, epost datert 02.02.2016
Henvendelse fra Domkirken menighetsrad, brev datert 07.03.2016
Omraderegulering for Kvartal 20, 1-2.etg., plan 1223.

Omraderegulering for Kvartal 20, fra og med 3.etg., plan 1223.
Regleringsbestemmelser, omraderegulering Kvartal 20, plan 1223.



Bakgrunn for saken

Det er fremsatt gnske fra Kristiansand kirkelige fellesrad og Domkirken menighetsrad om at
eierskapet til eiendommen Gyldenlgves gate 9 skal overfgres fra Kristiansand kommune til
kirken. Det vil si at eiendommen deles og at «Latinskolen» overfares til Kristiansand kirkelige
fellesrad, og at domkirkens menighetshus, «gymsalen» med «bakbygg», overfares til
Domkirken menighetsrad.

@nsket er fremsatt i mail, datert 02.02.16, fra kirkeverge Hans Erik Ruud til Jgrgen
Kristiansen. Kopi av mailen fglger som vedlegg i saken. Videre er det mottatt brev fra
Domkirken menighetsrad, ved leder Svein Takle, vedrgrende samme sak, om at domkirkens
menighetshus overfares til Domkirken menighetsrad. Kopi av brev fglger som vedlegg i
saken.

Dagens situasjon

Det er tre leieforhold i «Latinskolen» i dag. To leieforhold med Kristiansand kirkelige fellesrad
og ett leieforhold med Kirkens SOS. Alle tre leieforholdene utigper 31.12.2016.
Leieforholdene er regulert i en standard leieavtale inngatt pa markedsmessige vilkar, de to
farste avtalene inngatt med en varighet pa 10 ar fra 2007, og den siste med en varighet pa 5
ar fra 2012. Det foreligger ingen avtale om bruken av «gymsalen» og «mellombygget», ut
over bystyrevedtak av 05.05.76.

Historikk

| forbindelse med utvidelsen av Festningsgata matte kirken gi fra seg et bygg i Henrik
Wergelandsgate. Som et erstatningslokale for dette bygget ble det foreslatt at kirken kunne
disponere «gymsalen» og «mellombygget» i Gyldenlgves gate 9. Bruken av «gymsalen» er
ikke regulert i en egen avtale, men baserer seg pa bestemmelsene i Bystyrevedtak av
05.05.1976. Det er ingen avtalefestet felles forstaelse for hvordan «gymsalen» og
«mellombygg» skal driftes og vedlikeholdes. Det politiske vedtaket gir Domkirkens menighet
en bruksrett til kxgymsalen» og «mellombygget» uten & definere dette nsermere.

Det politiske vedtaket lyder:
1, Bystyret samtykker i at gymnastikksalen og tiletgtende rom i Gyldenlgves-
gate 9 stilles til disposisjon som menighetshus for Domkirkens
Menighet,

Det star ikke noe spesifikt om kostnadsfordelingen mellom partene ut over felgende i selve
saksgrunnlaget:

Enkeltheter som ytre vedlikehold, avglfter, for-
sikringspremier, md avtales senere."



Etter Bystyrevedtaket i 1976 ble det sendt fglgende forslag fra kommunen til kirken:

Mellom Kristiansand kommune og Domkirkens Meni

ghet er det inngatt folgende avtale vedr.
bruksrett til Domkirkens Menighetshus:

- Domkirkens Menighetshus i Gyldenlaves gate 9 er ved vedtak i Bystyret 5. mai 1976 stilt
til disposisjon for Domkirkens Menighet. Menighetshuset omf:

atter den tidligere
Katedralskolens gymnastikksal og tilstatende rom/bygning og fremgér av vedlagte
plantegning,

Kommunen skal fortsatt eie bygningene, mens menigheten far bruksrett til disse innen den
bygningsmessige ramme etter pkt. 1. Bruksretten kan kun bringes til oppher dersom

tungtveiende kommunale hensyn tilsier det og etter vedtak i Bystyret. Dersom menigheten
ma fravike bruken, foretas det ekonomisk oppgjer etter denne aviales pkt, 3.

3. Dersom menighetens bruksrett oppharer, jfie. pkt. 2, innleser kommunen de investeringer
som er foretatt i bygningene, beregnet etter avlagt byggeregnskap. Den aktuelle
innlasningssum reguleres etter AS Stormbulls indekser IA, eller tilsvarende indeks pi
innlasningstidspunktet. Kommunens tilskudd til ombyggingen av menighetshuset tas ikke

med i beregningsgrunnlaget. Eventuelt nytt tilskudd i forbindelse med reinvestering
vurderes ut fra samtidens situasjon.

Menigheten bekoster utstyr til de rom som omfattes av meni ghetshuset og holder dette
forsikret. Menigheten har ansvar for renhold og innvendig vedlikehold av disse rom, og
dekker utgifter til lys og oppvarming etter egen méler. Det yire vedlikehold og andre

drifiskostnader dekkes av kommunen, herunder ogsh forsikring av bygget med de foretaite
investetinger.

5. Kommunen beerer omkostninger som métte fisl ge av reguleringsmessige inngrep i
eiendommen.

6. Vaktmestertjenéster ivaretas av kirketjeneren.

(Avtalen er basert p4 avtaleutkast utarbeidet av skole- og sosialridmannen i 1976 og vedtatt

av formannskapet som en forelapig aviale. Endelig avtale er trolig ikke innghtt slik som
forutsatt.)



Dette ble besvart av kirken slik:

Deres ref: Wir relft 070
AVTALE MELLOM KRISTIANSAND KOMMUNE OG DOMEKIRKEN MENIGHET

VEDRORENDE BRUKSRETT TIL DOMKIRKENS MENIGHETSHUS (I FORBINDELSE MED
HIEMMELSOVERFORING AV KIRKELIGE EIENDOMMER)

Dato: 09.07.01,

Viser til forslag til avtale utarbeidet av Knut Gundersen (se vedlegg).

Forslag til avtale om bruksrett til Domkirken menighetshus ble forelagt Domkirkens menighetsrid,
Menighetsridet har folgende kommentar/ansker til endringer i avtaleutkastet:

I} Det bar fremgd i avialen at menigheten ikke skal betale for bruken utover vedlikehold (pkt. 4)

2) Edring i andre setning i pkt. 2: «Bruksretien kan kun bringes til oppher dersom ekstraordinere grunner og
tungtveiende kommunale hensyn tilsier det og bystyret vediar det, En oppsigelse skal likevel bare vere
gyldig dersom menigheten har en realistisk mulighet til 4 skaffe seg tilsvarende lokaler et annet sted p&
tilsvarende villkim (siste setning kan ogsd erstattes med: oppsigelse kan likevel kun skje demsom
kommunen kan skaffe Domkirken menighet tilsvarende og egnede lokaler pd samme vilkér),

3) Kan det sies noe «sterkeren om kommunens forpliktelse til ytre vedlikehold shik at nedprioritering/forfall
av byeningen lan unngir?

4) Kan menigheten gis opsjon pd & kjepe eiendommen, dersom kommunen ensker & selge den?
5} Avtalen bes tinglyst pd eiendommens blad i grunnboken.

Fint om du vil se litt pd nytt avtaleutkast. Jeg mangler tilbakemelding fra et menighetsrid vedrarende avtale,
54 snart dette foreligger kan vi signere.

Finansdept, har endelig fattet vediak om at det ikke skal betales dokumentavgift for tinglysing av overfaring
av kirkelige elendommer.

Med peste hilsen og enske om fortsatt pod sommer,

rut H. Seth )
kirkesjef

Det har ikke veert videre forhandlinger eller avtaleinngaelser etter 2001, og heller ingen felles

forstaelse av hvordan Bystyrevedtaket skal leses i forhold til ansvarsforhold og
kostnadsfordeling.



Reguleringsmessige forhold og videre utvikling

Eiendommen Gyldenlgves gate 9 omfattes av reguleringsplan vedtatt 26.01.2011

I nord- gstre del av Kvartal 20 eier Kristiansand kommune Skippergata 22, 24 og
Gyldenlgves gate 9. Sammen med eiendommen som brukes av Sgrlandets kunstmuseum
utgjer dette neste halve kvartalet. Dette er et meget sentralt omrade i kvadraturen og flott
tiltenkt byrom. | reguleringsbestemmelsene er Gardsplass 2 beskrevet slik: «Gardsplass 2
skal utvikles til et kulturelt byrom for uteservering, utvendig kunstformidling,
gjestesykkelparkering for museums- og gallerivirksomheten, vegetasjon og gangadkomst fra
Markensgate, Kirkegata, Skippergata og Gyldenlgves gate.» Bade «gymsalen» og
«Latinskolen» er verneverdige.

Med opprusting av Kirkeparken, lukking av nedkjgringsrampen til Kristiansand folkebibliotek
og planene for & apne en passasje fra Gyldenlgves gate til «Vingarden», omtalt som
Gardsplass 2 i reguleringsbestemmelsene, er Gyldenlgves gate 9 en meget viktig eiendom
for Kristiansand kommune. En eventuell fremtidig flytting av Sgrlandets kunstmuseum og
utvikling/ny bruk av denne eiendommen, gjer det ogsa viktig og fortsatt ha eierskap til
Gyldenlgves gate 9.
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Utbyggingsavtale - Bidrag til Krysslgsning Oddemarka

Sammendrag

| reguleringsplanene for omradene St Olavsvei 45 — 49, Trymsvei 1-11, Oddemarka Vest og
Tobienborg er det satt rekkefaglgekrav til opparbeidelse av del av reguleringsplan for
Oddemarka kryssomrade.

Ihht gjeldende utbyggingspolitikk og pa grunn av foreliggende rekkefglgekrav, er det inngatt
anleggsbidragsavtaler og utbyggingsavtaler med de private utbyggingsinteressene. Avtalene
er politisk behandlet.

Eksempel pa foreliggende avtaler er vedlagt saken.
Denne saken omhandler 2 forhold.

Farste forhold omhandler hvorvidt innholdet i revidert reguleringsplan for krysslgsningen
(knyttet til Krysslgsningen og trafikk mellom veier) er sdpass endret, at dette kan gi grunnlag
for bortfall av krav om innbetaling av bidrag til krysslgsningen fra utbyggerne.

Det andre forholdet er fastsettelse av revidert kostnadsanslag / bidrag for opparbeidelse av
del av kryssomradet.

Revidert plan for kryssomradet pa Oddemarka viser en endret trafikksituasjon der omradene
ikke lenger har en trafikklasning som binder omradene sammen med «biltrafikk». | stedet
tilrettelegger planen for nye/endrede vei og krysslgsninger. Planen tilrettelegger for bedre og
nye kollektiv og g/s-lgsninger.

Utbyggerne hevdet at tekst i inngatte avtaler og revidert planlgsning kan vurderes & gi bortfall
for krav om innbetaling av bidrag. Partene har etter drgftelser kommet til en felles forstaelse
om at kravet til innbetaling av bidrag fortsatt er gjeldene.

Det skal gjennomfagres en ny kostnadsberegning for den nye regulerte krysslgsningen.
Ingenigrvesenet har beregnet medgatte og gjenstaende kostnader til & utgjere kr. 9.85 mill.
Bidrag fra utbyggerne er i inngatte avtaler kr 11.633 mill. Differanse (for mye beregnet
innbetalt) utgjer dermed kr 1.783 mill.

Ihht inngatte avtaler skal «for mye innbetalt bidrag» tilbakebetales utbygger. Utbyggerne er
orientert om revidert kostnadsoverslag, og beregnet belgp som skal tilbakebetales



utbyggerne. Det er gitt tilbakemelding pa at revidert kostnadsanslag og kommunens fordeling
av belgp som skal tilbakebetales aksepteres.

Det legges til grunn at «for mye innbetalt bidrag» tilbakefgres utbygger etter at
overtakelsesavtale er inngatt og kommunen har overtatt anlegg for eie, drift og vedlikehold.
(Dette i samsvar med inngatte utbyggingsavtaler).

For omrade som ikke er igangsatt (del Tobienborg senteromrade) fastsettes revidert bidrag til
kr 358 per BRA.

@vrige forutsetninger i inngatte avtaler er uendret.
Forslag til vedtak
Formannskapet tar saken til orientering
Teknisk direktor falger opp inngatte avtaler og forutsetninger slik det fremgar av

saken og foreliggende avtaler.

Ragnar Evensen
Teknisk direktar Harald Karlsen
Seniorradgiver

Vedlegg:
Anleggsbidragsavtale
Utbyggingsavtale



Bakgrunn for saken

| forbindelse med utbygging av omradene St Olavsvei 45 — 49, Trymsvei 1-11, Oddemarka
Vest og Tobienborg er det satt rekkefglgekrav til opparbeidelse av del av reguleringsplan for
Oddemarka kryssomrade.

Det er forhandlet fram anleggsbidragsavtaler og utbyggingsavtaler for omradene St Olavsvei
45 — 49, Trymsvei 1-11, Oddemarka Vest og Tobienborg er at utbyggingsomradene.
Avtalene er politisk behandlet.

Eksempel pa foreliggende avtaler er vedlagt saken.

Under fglger utsnitt av vedtatt plan fra 2006.




Kommunen har i drgftelsene med utbyggingsinteressene lagt til grunn vedtatt
utbyggingspolitikk og fastsatt krav til utbygging. Dette innebzerer at det er utbygger som selv
er ansvarlig for planlegging og gijennomfgring av fastsatte krav til utbygging.

De private partene ble anmodet om a finne en Igsning felles Igsning.

Ved oppstart av drgftelsene for inngaelse av utbyggingsavtale har utbygger reist spgrsmal til
kommunen om utbyggerne kan belastes hele kostnaden for etablering av en krysslasning.
Kostnad for opparbeidelse av regulert Igsning fra 2006 var pa dette tidspunkt estimert til &
utgjere i starrelsesorden kr 20-25 mill.

| drgftelsene som ble fort ble partene herunder kommunen enig at en forenklet kryssl@gsning
matte vurderes. Det ble lagt til grunn at en forenklet Iasning kunne ha en kostnad som 14 i
stgrrelsesorden ca. kr 15 mill.

Behovet for endring av foreliggende plan (omregulering) ble partene enige om méatte foretas
av kommunen. Mulighetene for kommunal forskuttering og gjennomfaring av plan /
byggetiltak ble det ogsa spurt om kommunen kunne gjennomfare.

Fra kommunens side ble det papekt at dette var & anse som en fylkeskommunal vei, og at
det i de kommunale budsjettene ikke var avsatt/prioritert midler til gjennomfaring planlegging
og bygging av et kryss.

Det er videre papekt at plan og prosjekteringsarbeid vil vaere en omfattende. Opparbeidels-
og planleggingskostnad ble estimert til & utgjere ca. kr 16 mill.

Fra utbyggersiden var det et sterkt gnske om a fa igangsatt utbyggingsprosjektene raskt.

Kommunen anmodet utbyggingsinteressene a sette seg sammen for a klarerere den interne
kostnadsfordeling omradene imellom samt hva omradene samlet kunne bidra med for en
opparbeidelse av krysslgsningen. De private utbyggingsinteressene mente de kunne dekke
en kostnad i stgrrelsesorden kr 10-12 mill.

Fra kommunens side var det viktig at de private partene var omforent om den interne
fordelingen og at deres samlede bidrag var fastsatt for ferste utbyggingsavtale ble forhandlet
frem og fremlagt for politisk behandling.



Etter draftingsrunder kom partene til enighet om at et bidrag fra utbyggingsomradene skulle
settes per BRA. Utbyggernes forslag var at bidraget ble satt til kr 422 per BRA. Deres
samlede bidrag (Totalt BRA fastsatt til 27567) ble dermed fastsatt til kr 11.633.000.

Det ble lagt til grunn at kommunen skulle dekke merkostnadene ifm planlegging og
giennomfaring av tiltaket.

Anleggsbidragsavtalene ble forhandlet fram. Avtalene skulle legges til grunn for de
utbyggingsavtalene som skulle inngas mellom utbygger og kommune.

Reguleringsplan, bestemmelser og anleggsbidragsavtaler er senere benyttet som underlag
for politisk behandlingen av utbyggingsavtaler for omradene.

Anleggsbidragsavtalen / utbyggingsavtalen:
Det er i anleggsbidragsavtalen inntatt noen forutsetninger ift revidert plan og I@sning for
kryssomradet. Disse formuleringene er og tatt inn i de inngatte utbyggingsavtalene.

Utbyggerne har innledningsvis bedt kommunen vurdere.

Anleggsbidragsavtalens punkt:

2.11.

Dersom revidert plan for Oddemarka kryssomrade avklarer at det ikke skal etableres et nytt
kryss eller annet aviastende tiltak for trafikk mellom Oddernesveien, St. Olavsvei og
@sterveien, forfaller betalingsforpliktelsen til utbygger bort.

2.12

Dersom det etter den reviderte planen for Oddemarka kryssomrade viser at kostnadene blir
lavere enn kr 11.633 000 skal utbygger bidrag reduseres forholdsmessig jfr tabell. Slik
beregning skal foretas av kommunen. For mye utbetalt bidrag skal refunderes utbygger
straks slik avklaring foreligger.

Er kravet om innbetaling av bidrag falt bort?

Utbyggerne har henvist til at det i den reviderte reguleringsplanen for Oddemarka
Kryssomrade ikke inngar noe kryss / vei forbindelse mellom Oddernesveien, St Olavsvei og
Dsterveien.
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Utbyggerne mener at déf dermed kan fd;éii'ggé et grunnlag for at betalingsforpliktelsen kan
veere falt bort iht avtalens punkt 2.11. De har bedt kommunen vurdere dette.



Pa den annen side ser tiltakshaverne at de skisserte tiltak i revidert plan vil vaere med pa a
bidra til at de trafikale Igsningene for omradene bedres. De har derfor anmodet om at
partene bgr finne en omforent lgsning. Utbyggersiden fremmet et forslag om at de dekker
inntil kr 8 mill. i bidrag til den nye krysslgsningen.

Avtalens pkt 2.12 sier at dersom det etter en revidert plan for Oddemarkakrysset viser en
kostnad lavere enn kr 11.6 mill, skal utbyggers bidrag reduseres forholdsmessig jfr avtalt
fordeling mellom utbyggingsomradene.

Kommentar:
Reguleringsplanen for nytt kryssomrade er vist ovenfor.

Det er utarbeidet en revidert kostnadskalkyle basert pa revidert vedtatt plan for
Kryssomradet. Kostnadsberegningen viser at en opparbeidelse ihht revidert plan vil ha en
kostnad pa kr 9.85 mill.

Reviderte plan for krysslgsningen er vurdert opp mot forutsetninger i de inngatte avtaler.

Kommuneadvokaten har bistatt i en vurdering. Tilbakemeldingen er at de foreliggende
avtaler er dekkende for at utbygger ma innbetale bidrag til opparbeidelse av krysslgsningen.

Utbyggingsomradene har rekkefglgekrav til & gjennomfare del av plan for Kryssomradet pa
Oddemarka. | avtalene er innarbeidet formulering om andre avlastende tiltak for trafikk.
Kommuneadvokaten mener at dette er dekkende for at det fortsatt skal innbetales bidrag.

Tilbakemeldingen er formidlet utbyggersiden.

Etter drgftinger er partene enige om bidrag kan kreves. Dermed gjenstar det a fa fastsatt et
revidert bidrag og fordeling/tilbakebetaling til utbyggerne.

Det fremgar av de inngatte avtaler at kommunen skal foreta en ny beregning av kostnader
nar revidert plan for krysslgsningen foreligger (er vedtatt).

Kostnader (medgatt og planlagte) utgjer etter beregninger kr 9.850 mill.

Kommunen skal fremme sak for fastsettelse av justert bidrag.

Utbygger har akseptert beregninger som er gjennomfart.

Utbyggersiden far som fglge av dette redusert sitt bidrag fra kr 11.633 — 9.850 = 1.783 mill

Redusert bidrag skal iht de inngatte avtaler fordeles mellom utbyggingsomradene ihht
fastsatt fordeling i anleggsbidragsavtalen. Det er i avtalen fastsatt et bindende antall BRA

ST Olavsvei 4050 BRA 4050/27567 *1.783 261940

Tobienbig (B/F/K) 5800 BRA 5800/27567 * 1.783

Tobienborg (B3, B4) 3100 BRA 3100/27567 * 1.783 200504

Oddemarka Vest 8850 BRA 8850/27567 * 1.783 572407

Trymsvei 1 trinn 3674 BRA 3674/27567 * 1.783 237630

Trymsvei 2 trinn 2093 BRA 2093/27567 * 1.783 135372
27567 BRA

Det legges til grunn at «for mye innbetalt bidrag» tilbakefgres utbygger etter at
ferdigstillelsesavtale er inngatt og kommunen har overtatt anlegg for eie, drift og vedlikehold.



For omrade som ikke er igangsatt (del Tobienborg senteromrade) fastsettes revidert bidrag til
kr 358 per BRA.

@vrige forutsetninger i inngatte avtaler er uendret.
Det er tatt forbehold om endringer ifm politisk behandling.
Kommunen skal ihht de inngatte avtaler na foresta en etappevis utbygging av kryssomradet.

Det legges opp til at siste utbyggingsetappe av kryssomradet gjennomferes sa snart det er
inngatt avtale for siste utbyggingstrinn.
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Mobildekning i Erkleiv-omradet i Kristiansand kommune

Kristiansand kommune har generelt god mobildekning, og det er ogsa registrert forbedringer
gjennom utbyggingsprosjektet som Telenor Norge AS gjennomfgrer i forbindelse med
avtalen som Det Digitale Agder har inngatt pa vegne av kommunene.

| Erkleiv-omradet er det dessverre mange innbyggere som ikke har mobildekning. Gjennom
flere ar har det kommet innspill om manglende dekning, og innbyggerne er fortvilte i forhold
til de store problemene dette skaper bade for private og neeringslivet. Tall som kommunen
har fatt fra kontaktpersoner i bygda, viser at 64 husstander med ca. 135 personer har ingen
eller sveert darlig dekning. | tillegg er det bedrifter i omradet, som ogsa er avhengig av
mobildekning.

Manglende mobildekning skaper store problemer for skoleelever, arbeidstakere i
vaktordninger, trygghet og generell velferd. Innbyggerne har tatt opp problemene med
kommunen gjennom samtaler og brev, og det har ogsa veert interpellasjoner i bystyret.

| forbindelse med et forprosjekt som Det Digitale Agder (DDA) gjennomfarte for noen ar
siden, der en vurderte mulig utbyggingsprosjekt, sa det ut til at det kunne komme en
basestasjon pa Erkleiv. Innbyggerne i Erkleiv-omradet trodde dermed at problemene knyttet
til mobildekning ville Igse seg.

Selv om Kristiansand kommune er kjent med at Igsningene som Teleplan Globe AS skisserte
i forprosjektet i prosessen med DDA, ikke var bindende for utbyggingsprosjektet som Telenor
Norge AS i etterkant gjennomfgarte, er bade kommunen og DDA klar over at planene skapte
forventninger hos innbyggerne i Erkleiv om en Igsning pa problemene. Men situasjonen for
innbyggerne og neeringsdrivende pa Erkleiv er altsa like vanskelig som tidligere.

Med dette som bakgrunn gikk Kristiansand kommune hgsten 2015 i dialog med Telenor om
saken. Formalet var & kunne fa klarhet i faktagrunnlaget i saken, samt fa innspill pa mulige
tiltak som kunne bedre mobildekningen i Erkleiv-omradet.

Dialogen med Telenor

Det ble gjennomfart mgte med Telenor pa hgsten 2015, hvor bade faktagrunnlaget for
dekning i Erkleiv-omradet, mulige tiltak og mulig videre prosess ble diskutert. | etterkant av
mgtet gikk Telenor tilbake for a analysere saken mer i detalj, med det formal a kunne
fremlegge anbefalte tiltak og kvalitetssikrede kostnadsestimater til neste mgte med
Kristiansand kommune.




Deretter ble det i januar 2016 arrangert nytt mate hvor ordfgrer, radmann og
organisasjonsdirekter fra Kristiansand var til stede, samt prosjektleder fra
DDA/fylkeskommunen og dekningsdirekter fra Telenor. Som en innledning til metet ble fakta
for saken i fellesskap slatt fast, det vil si at det ikke er mobildekning i omradet.

A skaffe mobildekning for Erkleiv-omradet er & betrakte som et opsjonsprosjekt for
Kristiansand kommune, med basis i den opprinnelige DDA avtalen. | mgte ble mulig Igsning i
forhold til en slik opsjonsavtale gjennomgatt, med ett estimat for kostnader og kostnadsdeling
i henhold til modellen for opsjoner. Det ble ogsa sett pa en mulig fremdriftsplan. Av
konkurransemessige arsaker er det ikke alle detaljer fra matet som kan gjengis, men Telenor
la frem en skisse av gnsket dekningsomrade for Erkleiv-omradet, som ble diskutert. Videre
ble plassering av en mulig basestasjon for Erkleiv-omradet, samt teoretiske
dekningsberegninger lagt frem fra Telenors side.

Mulig opsjonsprosijekt for Erkleiv-omradet

Kommunene i Agder kan gjennom DDA- kontrakten be om ytterligere samarbeidsprosjekter/
opsjonsprosjekter for ytterlig utbygging av mobildekning. Dette forlgper seg da slik at
kommunen sgrger for grunneieravtale og nadvendig godkjenning av byggeseknader, og
handterer kraftfremfgring med forespgrsel, bestilling, oppfalging ift Agder Energi, samt
kostnader knyttet til dette.

Telenors rolle er da & bygge prosjektene, mens kommunen ma betale for dette. Telenor
Norge legger til grunn naverdi prinsipp med gkonomisk balanse basert pa kost nytte. Dette
gjeres da pa samme mate som for alle andre fylker som gnsker ytterligere
samarbeidsprosjekter.

Videre er det slik at Telenor Norge holder opsjonsprosjektene utenom evaluering i forhold til
den opprinnelige avtalen med DDS, det vil si tale/SMS(99%) og MBB(98%).

Opsjonsprosjektene inngar i Telenors «normale» drifts og vedlikeholdsrutiner av
basestasjonsutstyr (radioutstyr, kabler, antenner, samband, osv.).

Kommunen star som eier av hytte og mast. Telenor eier basestasjonsutstyr (radioutstyr,
kabler, antenner, samband, osv.). Kommunen star som Tiltakshaver, mens Telenor/
Konsulentselskap star som Ansvarlig sgker. Partner (entreprengr) star som ansvarlig
utfgrende, mens Telenor/Konsulent star som ansvarlig kontrollerende. Telenor far videre fri
innplassering av utstyr i kommunens stasjon.

Nar det gjelder kostnadsestimatene for prosjektet er disse basert pa Telenor 's «ngkkeltall»
og snittkostnader. Lgsningsforslaget baserer seg pa etablering av en hytte og en mast, og
estimatene er forelgpig uforpliktende fra Telenor Norge.

Fremdrift for et mulig opsjonsprosjekt for Erkleiv-omradet er avhengig av tidspunkt for
eventuelt signering av avtale mellom Telenor og Kristiansand kommune. Lgsningen
avhenger ogsa av ngdvendig grunneieravtale, byggemelding, sambandsfremfgring og
kraftfremfgring. Av erfaring kan Telenor ansla at etableringstid av basestasjon vanligvis er fra
ca.12 mnd. til flere ar.

Konkrete kostnadsestimater for mulig opsjonsprosjekt ble ogsa gjennomgatt i matet, men
kan av konkurransemessige arsaker for Telenor sin del ikke gjengis direkte i saksframlegget.

Kristiansand kommunes andel/investeringer inn i prosjektet er anslatt til anslagsvis 1.6 mill. kroner.

Nar det gjelder drifts- og vedlikeholdskostnader, har Telenor oppgitt at slike
opsjonsprosjekter inngar i Telenors normale drifts- og vedlikeholdsrutiner for basestasjoner.



Forslag til vedtak:

Radmannen gis fullmakt til & innga forhandlinger med Telenor, med det formal &
fa pa plass en opsjonsavtale for Kristiansand kommune, for videre utbygging av
mobildekning for Erkleiv-omradet.

Tor Sommerseth
Radmann Eva B. Asland
Organisasjonsdirektgr
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