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ORGANISASION

Politisk og administrativt sekretariat

Kristiansand
kommune

Kristiansand, 24.10.2025

MOTEINNKALLING TIL FORMANNSKAPET

Dato: 05.11.2025 kl. 09.00
Sted: Formannskapssalen

Innkalling gjelder bare medlemmer. Varamedlemmer mgter etter saerskilt innkalling.

Forfall og eventuelle habilitetsspagrsmal meldes snarest til Anne Lise H. Aabg i
First Agenda Live https://app.agendalive.dk eller til tif. 98 28 79 38 eller

epost alh@kristiansand-bystyre.no

Program for mgtet:

Kl. 09.00 - 09.30

Kl. 09.30 - 10.00

Orientering om ny strategiplan for SSHF
ved sykehusdirektgr Nina Mevold

Kirkelig fellesrad ved kirkeverge Andreas Andersen,
fellesradsleder Elin Saltrge, domprost Nils Terje
Andersen og gkonomisjef Bente Urdal

- Utfordringer og satsingsomrader

- Budsjett 2026

SAKSKART Side
Formannskapssak:

78/25 2025000013-97 | Godkjenning av protokoll fra
formannskapets mgte 22.10.2025 2
By- og stedsutvikling:
Formannskapssak:

) Sluttbehandling av utbyggingsavtale for

79/25 2025014398-9 Vedderheia del av felt H 10

Kommunalutvalgets innst. 04.11.25 ettersendes

Mgtet overfgres direkte og kan sees i opptak pa https:/ /kristiansand.kommunetv.no

Mathias Bernander
Ordfgrer

(sign.)
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Kristiansand
kommune

Dato 24. oktober 2025

Saksnr.: 2025000013-97

Saksbehandler Anne Lise H Aabg

Godkjent av Camilla Dunsad

Saksgang Mgtedato

Formannskapet 05.11.2025

Godkjenning av protokoll fra formannskapets mgte 22.10.2025

Forslag til vedtak

Formannskapet godkjenner protokoll fra formannskapets mgte 22.10.2025.

Vedlegg:
Protokoll fra formannskapets mgte 22.10.2025
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ORGANISASION
Politisk sekretariat
Kristiansand
kommune

PROTOKOLL FORMANNSKAPET

Dato: 22.10.2025

Sted: Formannskapssalen
Behandlede saker: 73/25-77/25

Mgtets varighet: KI. 09.00 til 14.05

Mgteleder: Ordfgrer Mathias Bernander

Til stede: Forfall:

Mathias Bernander (H)

Norunn Tveiten Benestad (H)

Nicolai @steby (H) for Amalie Gunnufsen (H)
Charlotte Beckmann Finnestad (KRF)

Sigrun Saether (KRF)

Jonas Ek (KRF)

Jacob Haugmoen Handegard (V)

Tom Jgrgensen (FRP) for Stian Storbukds (FRP)
Julie Hetland (FRP)

Svein-Harald Mosvold Knutsen (PP)

Kenneth Mgrk (AP) mgtt kl. 11.45

Jannike Arnesen (AP)

Tonje J. Alvestad (SV)

Kasper Bekkeli Espeland (Radt)

Erik Rostoft (PS)

Til stede fra administrasjonen:
Kommunedirektgren

Direktgr for gkonomi og virksomhetsstyring
Svein Tore Kvernes for direktgren for oppvekst
Direktgr for helse og mestring

Direktgr for kultur og innbyggerdialog

Direktgr for by- og stedsutvikling

Direktgr for organisasjon og teknologi
Formannskapssekretaeren

Dessuten mgtte:

Vibeke Wold Sunde, arealutvikling og samferdsel

Hans Petter Breistein, Helse og mestring, forvaltning og koordinering
Marius Moen, KKP, Kristiansand kommunale pensjonskasse

Frode Thorkildsen, KKP, Kristiansand kommunale pensjonskasse
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Kl. 09.00 - 09.45
Arbeidet med boliger for vanskeligstilte med helseutfordringer knyttet til rus
og/eller psykisk helse ved Vibeke Wold Sunde og Hans Petter Breistein
Helseutvalget var invitert til & delta

— Bestillinger til administrasjonen

— Tiltak - boligsosial handlingsplan

— Det jobbes bredt for & bedre situasjonen
— Antall boliger

— Antall ledige boliger for tildeling

— Antall boliger under arbeid

- Antall pd venteliste

— En del av vare innbyggere

Deretter sp;zsrsmé’il 0og kommentarer.

KI. 10.00 - 10.45
Status gkonomi ved Terje Fjellvang

— 2. tertialrapport
-Forslag til vedtak
-Korrigert netto driftsresultat 2025
-Det korrigerte resultatet (budsjett) bedres med 255 mill kr sammenlignet
med 1. tertial og skyldes
-Prognose pr 31.12.2025 omradene
-Prognose disposisjonsfond pr 31.12.2025
-Enkelte budsjettendringer pd omradene
-Enkelte ngkkeltall
-Investeringer — noen hovedpunkter
-Tilleggsforslag fra kommunedirektgren
— Utfordringsbildet gkonomisk handlingsrom
-Kommunenes gkonomiske stilling
-Meget svakt resultat for kommunene samlet i 2024
-Klart hgyere inntektsniva i 8r og neste ar
-Forventet resultat i 2025
-KS er tilfreds med at ny offentlig AFP blir finansiert
-Regjerningen legger ogsa opp til en gradvis endring i forutsetningene for beregning
av pensjonskostnader
-2021: alle tenkte at renten skulle litt opp, pa sikt, kanskje
-Fasiten var naermest helt utenkelig
-2023: Renten har steget altfor mye og skal bare ned
-Fasiten var ganske usannsynlig
-Norges Bank kuttet renten til 4,0% og lgftet rentebanen mye
-Ida Wold Bache «Vi kan ikke gi noe Igfte om renten»
— Statsbudsjettet 2026
-Regjeringen varsler vendepunkt for Norge
-Kommuneopplegget 2026
-Statsbudsjettet 2026
- @konomiplanen 2026-2029
-Vedtatt gkonomiplan 2025-2028
-Hovedpunkter
-Kommunale avgifter
-Utviklingen i integreringstilskudd 2021-2029
-@konomiske maltall o handlingsregler for skonomistyringen
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-Netto 1&negjeld 2020-2029
-Justering av gjeldstaket ved rullering av @P?
— Sammenligninger med andre i 2024
-Kommunebarometeret 2025
-4204 Kristiansand rangeres som nummer 22 i Kommuneindeksen 2025
-Grunnskole
-Datagrunnlaget kvalitet oppvekst
-ASSS (ASSS.no)
-Hovedbildet

Deretter sp;zsrsmé’ﬂ 0og kommentarer.

KI. 11.15 - 11.45
Orientering om pensjonsordninger for folkevaigte
ved Marius Moen og Frode Thorkildsen, KKP, Kristiansand kommunale pensjonskasse

— To hovedaktiviteter

— Historikk - tidslinje

— Historikk - folkevalgtordningen

- Offentlig tjenestepensjon for medlemmer fgdt fgr 1963,
gjelder ogsa for folkevalgte i KKP

- Ny offentlig tjenestepensjon fra 2020 innfasing av ny alderspensjon,
gjelder ogsa folkevalgte i KKP

— Innmelding i folkevalgtordningen, plikt for folkevalgte & bli innmeldt i
pensjonsordningen

— Utfordring med dagens ordning for medlemmer fgdt fgr 1963

— Anbefalt innslagspunkt for innmelding av folkevalgte i pensjonsordningen?
endring til 20% grense for innmelding?

— Medlem av offentlig tjenestepensjon etter 67 ar for medlem fodt for 1963

- Oppsummering og anbefaling av innmeldingsgrense for folkevalgte

- Ny livsvarig AFP

— Noen av vilkarene for ny avtalefestet pensjon (AFP)

Deretter spgrsmal og kommentarer.

Formannskapssak:
73/25 Godkjenning av protokoll fra formannskapets mgte 08.10.25
(ark.nr. 2025000013)

Formannskapets vedtak:

Formannskapet godkjenner protokoll fra formannskapets mgte 08.10.25.
(Enst.)
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Bystyresak:
74/25 2. tertialrapport 2025 Kristiansand kommune

(ark.nr. 2025003802)
Formannskapets innstilling:

Bystyret tar 2. tertialrapport 2025 orientering.

Budsjettendringer pa drift og investering vedtas.

Budsjettendringer p& bruk av disposisjonsfond og bundne fond vedtas.

Det settes av 67,7 mill. kr fra drift til sentralt disposisjonsfond.

Det settes av 87,6 mill. kr ubrukte midler integrering fra drift til fond for

integreringstilskudd.

Det overfgres 2,075 mill. kr fra Organisasjon og teknologi til sentralt

disposisjonsfond.

7. Det overfgres samlet 29,1 mill. kr fra By- og stedsutvikling (ulike fond) til
sentralt disposisjonsfond.

8. Investeringsbudsjettet reduseres med 136 mill. kr.

9. Investeringsbudsjettet: Forsinket fremdrift pa investeringsprosjekter
medfgrer redusert momskompensasjon med 10 mill. kr.

10. Investeringsbudsjettet: Salgsinntekter/tilskudd reduseres med 41 mill. kr.

11. Investeringsbudsjettet: Avvikling og overfgring av midler fra Kristiansand
Boligstiftelse og Kristiansand kommunes stiftelse for utleieboliger
innarbeides i investeringsbudsjettet med 440 mill. kr.

12. Kristiansand kommune tar i 2025 opp til sammen inntil 644,5 mill. kr i 1an til
finansiering av investeringer jf. kommunelovens § 14-15 fgrste ledd.

13. Samlede l&neopptak (inkl. Startldn) i 2025 blir inntil 884,5 mill. kr.

14. Skatteanslaget gkes med 37 mill. kr. Det kompenseres for endringer i
ordningen med tilskudd til ressurskrevende tjenester med 4,5 mill. kr.
Sentralt disposisjonsfond tilfgres 32,5 mill. kr.

(Enst.)

ke

o

Forslag:

Kommunedirektgren fremmet fglgende tilleggsinnstilling:

«Skatteanslaget gkes med 37 mill. kr. Det kompenseres for endringer i
ordningen med tilskudd til ressurskrevende tjenester med 4,5 mill. kr. Sentralt
disposisjonsfond tilfgres 32,5 mill. kr.»

Voteringer:
Kommunedirektgrens innstilling med tilleggsforslag ble enstemmig vedtatt.

Formannskapssak:
75/25 Fremtidig skolestruktur Randesund - hgring
(ark.nr. 2025016186)

Formannskapets vedtak:

1. Utredningsrapport «Tilleggsutredning Randesund» sendes p& hgring til
instanser som fremgar av saken.

2. Hgringsfristen settes til 31.12.202¢
Ehst.[]
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76/25

Formannskapssak:

Hgringsinnspill til forslag til planprogram - Revidering av regional plan
for likestilling, inkludering og mangfold.

(ark.nr. 2020036954)

Formannskapets vedtak:

1 Formannskapet vedtar hgringsinnspill pa forslag til planprogram -
Revidering av regional plan for likestilling, inkludering og mangfold
med fglgende endringer:

(14/1)

2. Nytt pkt. 6. «Eldre i samfunnet» - ref. Eldreradets innstilling.
(Enst.)

3. Fglgende innarbeides i hgringsinnspillet:
I lys av levekarsutfordringene i Agder s& utvides planprogrammet med
folgende tema: «Levekars -og likestillingsutfordringer blant gutter og menn i
Agder».

(Enst.)

4. Formannskapet ber om at innspillet fra Radet for personer med
funksjonsnedsettelse i Kristiansand blir vektlagt i revidering av planen.
(Enst.)

Forslag:

FRP fremmet fglgende forslag:

«Fglgende innarbeides i hgringsinnspillet:

I lys av levekarsutfordringene i Agder s& utvides planprogrammet med fglgende
tema: «Levekars -og likestillingsutfordringer blant gutter og menn i Agder».»
KRF fremmet fglgende forslag:

«Formannskapet ber om at innspillet fra Radet for personer med
funksjonsnedsettelse i Kristiansand blir vektlagt i revidering av planen.»

PP fremmet fglgende forslag:
«Foreliggende regional plan for likestilling, inkludering og mangfold avvikles.»

Voteringer:
PP sitt forslag falt med 14 mot 1 stemme (PP).

FRP sitt forslag ble enstemmig vedtatt, vedtakets pkt. 3
KRF sitt forslag ble enstemmig vedtatt, vedtakets pkt. 4.
Kultur og idrettsutvalgets innst. pkt. 2 ble enstemmig vedtatt.

Kultur og idretts utvalgets innst. pkt. 1 ble vedtatt med 14 mot 1 stemme (PP).
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Formannskapssak:

77/25 Oversikt over driftstilskudd og tilskuddsordninger 2025 i Kristiansand
kommune
(ark.nr. 2025017143)

Formannskapets vedtak:

1. Formannskapet ber administrasjonen om en sak om hvordan vi kan styrke
og utvikle ordningen med samarbeidsavtaler og hvordan flere aktgrer med
ulike former for kommunal stgtte kan gis gkt forutsigbarhet.

(10/5)

2. Administrasjonen bes ogsd om & vise til hvordan dagens system for
evalueringer fungerer og hvordan dette kan forbedres for @ synliggjere
effekten av ulike samarbeid.

(Enst.)

Forslag:

H/KRF/FRP/V/PP fremmet fglgende forslag:

«1. Formannskapet ber administrasjonen om en sak om hvordan vi kan styrke
og utvikle ordningen med samarbeidsavtaler og hvordan flere aktgrer med
ulike former for kommunal stgtte kan gis gkt forutsigbarhet.

2. Administrasjonen bes ogsa om & vise til hvordan dagens system for
evalueringer fungerer og hvordan dette kan forbedres for a synliggjgre
effekten av ulike samarbeid.»

AP/SV/Rgdt/PS fremmet fglgende forslag:

«Formannskapet viser til vedtak i kontrollutvalget i sak 60/24 og deler deres
bekymring.

I gkonomiplan 2024-2027 star det at «forvaltning av tilskuddsordninger skal
baseres pa dpenhet og likebehandling, alle potensielle sgkere skal ha en reell
mulighet til & konkurrere pa lik linje med andre sgkere».

Det bes derfor om en vurdering av om bystyrets tildelingspraksis er i tr&d med
vedtatte retningslinjer og overordnet intensjon med tilskuddsordningene.»

Voteringer:
AP/SV/Rgdt/PS sitt forslag falt med 10 mot 5 stemmer (AP/SV/Rgdt/PS).

H/KRF/FRP/V/PP sitt forslag nr. 1 ble vedtatt med 10 mot 5 stemmer
(AP/SV/Rgdt/PS).

H/KRF/FRP/V/PP sitt forslag nr. 2 ble enstemmig vedtatt.

Kommunedirektgrens innstilling ble ikke votert over.

Innmeldte spgrsmal:

Repr. Jannike Arnesen, AP, ba om informasjon om bruk av velferdsteknologi, med bakgrunn i
artikkel i Feedrelandsvennen om tilsynskameraene pd Prestheia omsorgssenter.

Direktgr for helse og mestring besvarte spgrsmalet, helse og mestring tar leerdom av
tilbakemeldingene i forhold til bruk av tilsynskamera. Helse og mestring vil orientere
formannskapet om velferdsteknologi p& et senere tidspunkt.
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Repr. Svein-Harald Mosvold Knutsen, PP, ba om at stgrre saker far en bredere behandling
slik at alle f&r den samme informasjonen, som for eksempel behandling av sak om
Lagmannsholmen og ba om at orienteringer legges i forkant av bystyremgter slik at flere
kan delta pa presentasjonene.

Ordfgreren informerte om at det er planlagt jevnlig informasjon til bystyret om utvikling av
Lagmannsholmen.

Repr. Jacob Haugmoen Handegard, V, hadde sendt inn spgrsmal per epost:

«I saksfremlegget til omrédereguleringen for Lagmannsholmen behandlet 24.04.2025 vises
det til at "Konsekvensutredningen (Menon-rapport) skal kvalitetssikres av en uavhengig
instans...". Hvor langt er man kommet i dette arbeidet?

Er det planlagt at kvalitetssikringen blir lagt frem for politikerne i videre saksbehandling?»

By- og stedsutviklingsdirektgren svarte pd spgrsmalet. Menon-rapport 1.0 ble tilgjengelig
kort tid etter at vedtaket ble fattet, men pa grunn av mange spgrsmal og uklarheter ble
rapporten sendt tilbake. Det gjenstar fortsatt flere uavklarte punkter, og man avventer
politiske vedtak. Neste uke skal det holdes et mgte mellom Kristiansand havn,
Statsforvalteren og Kristiansand kommune. Nar Menon-rapport 2.0 er ferdigstilt, vil den bli
lagt frem for kvalitetssikring.

Repr. Tonje Jondahl Alvestad, SV, hadde sendt inn spgrsmal per epost:

«Vi har spgrsmal etter henvendelse som gjelder flagging - ref. reglement for bruk av byrom osv.
Reglementet er fint det (revidert mai-25), men vi opplever at det er noen uklarheter i dette.
Dette innebaerer f.eks at arrangementsstenger pa torvet ikke er tilgjengelig hele dret, det

har veert brukt ei mindre flaggstang (den som har hatt turist-informasjons-flagg) som na

bare brukes til dette flagget og til slutt er det de flaggstengene p& lundsbroa - at det er
informasjon om at de er underlagt andre regler enn det som star i reglementets Pgt 5.7.

Kunne vi ha fatt noen oppklaringer pa dette, enten i neste formannskap eller pd mail?»

By- og stedsutviklingsdirektgren besvarte spgrsmalet skriftlig per epost:
«Arrangementsstenger pa torget og i Tresse: Disse stengene star ikke montert opp i
vintersesongen pga vintervedlikehold. Unntaket er Oddernes og Lundsbroa, her star
arrangementsstengene ute hele aret. Stengene settes normalt opp foér 8 mai og tas ned
igjen pa hgsten. Det betyr at flagging pa stengene bare er mulig i sommerhalvaret, nar
stengene faktisk stdr der. Vi gnsker a fa dette tydelig inn i neste revisjon av reglementet.
Lundsbroa: Formuleringen i 5.7 om Lundsbrua knytter seg kun til at flagging ma foregd pa
en forsvarlig mate i henhold til egnet fysisk sikkerhetstiltak.

Det har ikke veert praksis at enkeltarrangementer pa torvet far flagge pa Lundsbrua, kun
arranggrer pa Lund (som Start og UiA), og stgrre arrangementer for hele byen (byjubileum,
Tallship mm)»

By- og stedsutviklingsdirektgrens svar ble fulgt opp av representanten, som stilte spgrsmal
om muligheten for & sette opp flaggstenger i vinterhalvaret, slik at det er mulig & flagge.
By- og stedsutviklingsdirektgren redegjorde for hvorfor flaggstengene pa Torvet tas ned om
vinteren, blant annet pd grunn av trafikk til og fra isbanen og behovet for brgyting av
sykkelveier. Ordfgreren oppsummerte med at formannskapet bgr legge administrasjonens
vurdering til grunn, da det er utfordrende & opprettholde flaggstengene i vinterhalvaret, og
dette er en vurdering det er vanskelig for formannskapet & overprgve.

Mgtet hevet.
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HE

Kristiansand
kommune
Dato 13. oktober 2025
Saksnr.: 2025014398-9
Saksbehandler Vibeke Wold Sunde
Godkjent av Jan Erik Lindjord

Harald Eiolf Karlsen
Tone Iglebaek
Camilla Bruno Dunseaed

Saksgang Mgtedato
Kommunalutvalget 04.11.2025
Formannskapet 05.11.2025

Sluttbehandling av utbyggingsavtale for Vedderheia del av felt H

Forslag til vedtak

1. Forslag til utbyggingsavtale for Vedderheia - del av felt H, datert
29.08.2025, vedtas.

2. Qkte driftskostnader p& totalt 57 000 kr (2025-priser) sgkes innarbeidet i
budsjett og gskonomiplan for fgrste driftsar.

Sammendrag

Reguleringsplanen for Vedderheia del av felt H — plan id 1652 ble vedtatt av bystyret i
Kristiansand den 18.06.2025. Utbyggingsavtalen fglger opp planen.

Forhandlingene av utbyggingsavtalen ble innledet i juli 2025. Avtaleforslaget er
framforhandlet i tr&d med vedtatt reguleringsplan. Utbygger er ansvarlig for at arealene
innenfor planen opparbeides. Kommunen skal overta offentlig infrastruktur som
beskrevet i avtalen.

Avtaleforslaget har veert til offentlig ettersyn i perioden 01.09. — 02.10.2025.

Vedlegg:
Utkast til utbyggingsavtale for Vedderheia del av felt H
Henvendelse angaende trygg skolevei i nytt boligfelt pa Vedderheia i Sggne
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Saksutredning
Bakgrunn for saken

Reguleringsplanen for Vedderheia del av felt H - plan id 1652 ble vedtatt av bystyret i
Kristiansand den 18.06.2025. Vedtaket av planen ble paklaget. Klagene er oversendt til
Statsforvalteren i Agder for endelig avgjgrelse. Klagene er ikke gitt oppsettende virkning,
utbyggingsavtale kan inngds for klagene er behandlet av Statsforvalteren.

Reguleringsplanen legger til rette for & videreutvikle eksisterende boligomrade pa

Vedderheia i tr&d med overordnede planer. Det tilrettelegges for 30 nye boenheter,
fordelt pd en blanding av rekkehus, flermannsboliger og 4-mannsbolig.

R

Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008

4. Detaljregulering

@ Vedderheia del av felt H

Kiisissnl  Med tilhorende regulering-bestemmelser

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN [ 1~ | ™™ [ ¥

l
1

Figur 1. Vedtatt plankart for detaljregulering av Vedderheia del av felt H - plan id 1652.

Forhandlingene av utbyggingsavtalen ble innledet i juli 2025. Avtaleforslaget er
framforhandlet i trdd med vedtatt reguleringsplan.

Utbyggingspolitikk

Kommunens vedtatte utbyggingspolitikk er lagt til grunn for drgftelsene av avtalen.
Utbygger har selv hand om alle arealene innenfor planen. Det er avtalt at offentlig
infrastruktur skal overfgres hefte- og vederlagsfritt til kommunen etter utbygging. Det er
utarbeidet et forelgpig overtakelseskart i henhold til gjeldende reguleringsplan (bilag 6 i
utbyggingsavtalen). Overtakelsesavtale med kart vil endelig avklare hvilke arealer
kommunen skal overta. Kommunen skal drifte de kommunaltekniske anleggene som
overtas. Mgteplassen i planen skal eies av kommunen, men vedlikeholdes av
velforeningen i omradet.

Rekkefglgekrav
Rekkefglgekravene i planen skal Igses av utbygger i trdd med reguleringsplanen, med
unntak av rekkefglgekravet til kryss p& E39, hvor det er avtalt innbetaling av bidrag.

I henhold til revidert praksis for garantistillelse er det avtalt bankgarantistillelse for de
offentlige anleggene pa 25 % av kontraktssummen. Garanti for de eventuelt gjenstdende
offentlige anleggene skal foreligge fagr det gis igangsettingstillatelse til fgrste boenhet i
planen.
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@konomiske konsekvenser

Planen legger til rette for at det vil bli bygd ca. 110 m ny offentlig vei, som vil bli driftet
av kommunen. De &rlige driftskostnadene til drift av de kommunaltekniske anleggene er
anslatt til ca. 34 000 kr (2025-priser).

Kommunen ved parkvesenet anslar de arlige driftskostnadene til friomradene til ca.
23 000 kr (2025-priser).

Klima- og miljgkonsekvenser
Klima- og miljgkonsekvenser ble vurdert ved vedtaket av planen, i saksframlegget fra
sluttbehandlingen av planen star det fglgende:

Bevaring og utvikling av grentomrader har veert en sentral del av planleggingen
for dette omridet. Det er korte avstander til skole, barnehage og
rekreasjonsomr8der bde i skog og ved sjo. En starre matbutikk er lokalisert litt
over 1 km unna planomrddet. Det er bussforbindelser til Tangvall, som
korresponderer godt med buss videre til Kristiansand sentrum. Det er
sammenhengende gang- og sykkelvei til Tangvall. Mulighetene for 8 kunne g4,
sykle eller ta kollektiv til hverdagslige gjoremé&l er derfor gode. P§ grunn av
topografi er det likevel sannsynlig at boligomrdet blir bilbasert. Dette har en
negativ miljokonsekvens.

Omrédet er ubebygd, og det er av den grunn ingen bebyggelse som kan
gjenbrukes. Det er utarbeidet et klimaregnskap som viser at arealbruksendringens
klimaeffekt blir pd 257,7 tonn CO,-ekvivalenter.

Samlet sett har planforslaget negative klima- og miljgkonsekvenser siden
forslaget omfatter nedbygging av natur.

Utbyggingsavtalen endrer ikke p& planens konsekvenser for klima og miljg.

Offentlig ettersyn av avtalen

Avtaleforslaget ble lagt ut pa offentlig ettersyn administrativt. Forslaget 13 ute til offentlig
ettersyn i perioden 01.09. - 02.10.2025. Det kom ingen uttalelser til avtaleforslaget
innen hgringsfristen.

Etter hgringsfristen har kommunen mottatt en henvendelse pa e-post den 08.10.2025,
som omhandler planen og at denne ikke ivaretar hensynet til trygg skolevei. Det er uklart
om henvendelsen er ment som et innspill til utbyggingsavtalen, uttalelsen legges ved til
orientering. Det er vurdert i planen at denne i tilstrekkelig grad legger til rette for trygge
gangforbindelser. Foresldtte utbyggingsavtale endrer ikke pa Igsningene i vedtatt
reguleringsplan.

Saken har veert sendt til kommunens rad pa hgring. Eldreradet vedtok i mgte den
09.10.2025 & ta saken til orientering. De gvrige radene har ikke kommet med uttalelser
til avtaleforslaget.

Vurdering og konklusjon

Avtalen legger til rette for gjennomfgring av utbygging i trdd med vedtatt
reguleringsplan. P& bakgrunn av slik det er beskrevet i saken anbefaler
Byutviklingsdirektgren at forslag til utbyggingsavtale vedtas.
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Utkast til utbyggingsavtale for Vedderheia del
av felt H

Dokumentet er signert digitalt av felgende undertegnere:

* OLE JOHAN BUEKLEV, signert 29.08.2025 med ID-Porten: BankID

Det signerte dokumentet innholder

— ¢ En forside med informasjon om signaturene
¢ Alle originaldokumenter med signaturer pa hver side
e Digitale signaturer

Dokumentet er forseglet av Posten Norge

(<

Signeringen er gjort med digital signering levert av Posten Norge AS. Posten
garanterer for autentisiteten og forseglingen av dette dokumentet.

Slik ser du at signaturene er gyldig

O

Hvis du apner dette dokumentet i Adobe Reader, skal det sta averst at
dokumentet er sertifisert av Posten Norge AS. Dette garanterer at innholdet i
dokumentet ikke er endret etter signering.
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4 Kristiansand
kommune

UTBYGGINGSAVTALE FOR VEDDERHEIA - DEL AV FELTH
I KRISTIANSAND KOMMUNE

1. PARTER

Avtalen er inngdtt mellom:
Skytterveien AS, org. nr. 932 990 245 (senere kalt utbygger) og Kristiansand
kommune, org. nr. 820 852 982 MVA (senere kalt kommunen)

2. GEOGRAFISK AVGRENSNING / AVGRENSNING I TID

2.1. Avtalen omfatter areal som er avgrenset pa vedlagte kart med
detaljregulering for Vedderheia — del av felt H - plan id 1652, vedtatt
18.06.2025., jf. bilag 1, samt areal omfattet av rekkefglgekrav utenfor
planomradet.

2.2. Avtalen gjelder til egen overtakelsesavtale foreligger. Delovertakelse av
omrader i forbindelse med ferdigstillelse av felt, skal avklares mellom
partene fgr igangsetting av felt.

2.3. Avtalen opphgrer senest 10 3r etter underskrevet dato.

3. GRUNNERVERV

3.1. Utbygger er ansvarlig for & erverve ngdvending grunn og rettigheter bade
innenfor og utenfor utbyggingsomradet sa langt det er ngdvendig for 8
gjennomfgre utbyggingen og gjgre tomtene byggeklare.

3.2. Utbygger bekrefter ved underskrift av denne avtalen at utbygger disponerer
ngdvendig grunn og rettigheter for det arealet som skal bygges.

3.3. De arealene som eies av Kristiansand kommune og som inngar i avgrenset
omrade kan ikke disponeres uten at det er inngatt en egen avtale om dette.

(Vedlegges dersom egen avtale foreligger).

4. PLANLEGGING OG OPPARBEIDELSE

4.1. Utbygger er ansvarlig for ngdvending planlegging, prosjektering og
byggeledelse.

4.2. Utbygger er ansvarlig for at arealene planlegges og opparbeides i samsvar
med den til enhver tid gjeldende reguleringsplan, kommunale normer,
godkjente tekniske planer og landskapsplaner, inklusiv sikringsplan.

4.3. Fremfgring av kabler for strgm (fordelingsnett og veibelysning), tele og
bredband etc. skal utfgres ved & legge jordkabler.

Utbyggingsavtale for Vedderheia - del av felt H.
By- og stedsutviklingsdirektgren - avtaleutkast datert 29.08.2025.
side 1
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4.4, Utbygger er ansvarlig for & kontakte alle kabeletater og samordne dem i en
felles plan.

4.5. Utbygger er pliktig til 3 tilrettelegge for fremtidige kabelbehov ved &
anlegge ekstra trekkergr i kabelgrgft, ekstra trekkergr skal inngd som en
del av infrastrukturen som skal overtas vederlagsfritt av kommunen. Antall
ror og dimensjon pa ekstrargr skal avklares med ingenigrvesenet.
Innmalingsdata for ekstra trekkrgr i vei skal leveres til ingenigrvesenet.

4.6. Utfylling ut over formalsgrenser mot grgnnstruktur er ikke tillatt uten etter
saerskilt avtale med kommunen. Utbygger er ansvarlig for opprydding i
grgnnstrukturen under anleggsperioden slik at byggerester, stein etc. ikke
er til fare eller sjenanse for boomradet.

4.7. Utbygger er ansvarlig for gjennomfgring er rekkefglgekravene i trad med
planen, med unntak av rekkefglgekrav 7.2. fgrste ledd: Nytt kryss p&
eksisterende E39 med tilhgrende veganlegg skal veere etablert for det gis
igangsettingstillatelse til bebyggelse innenfor felt BK1-BK4, som lgses ved
innbetaling av bidrag som beskrevet i pkt. 7.3.

5. FRAMDRIFT OG UTBYGGINGSTAKT

(Det benyttes entydig frist for ferdigstillelse av samtlige anlegg da dette har sammenheng med
garantistillelsen. Kommunen mé i praksis vise fleksibilitet dersom for eksempel markedsutviklingen
(redusert omsetning/salg) skulle tilsi at det er urimelig & kreve opprettholdelse av den opprinnelige
fristen overfor utbygger. Ny frist skal da reforhandles og korrigeres b&de i avtale og garanti).

5.1. Utbygger skal utarbeide framdriftsplan som fglger avtalen som eget bilag
(bilag 2). Framdriftsplanen skal angi tidspunkt for opparbeidelse av tekniske
anlegg, opparbeidelse av offentlig grennstruktur, annonsering av
tomter/boliger og ndr tomtene forventes byggeklare.

5.2. Offentlig grgnnstruktur, lekearealer og samferdselsanlegg (vei, vann, avlgp
etc.) skal veere ferdig opparbeidet og godkjent av kommunen senest 1.
september 2027. Ngdvending underlagsmateriale og dokumentasjon i
forbindelse med ferdigstillelse skal veere innlevert kommunen senest 1. mai
for 8 kunne oppna offentlig drift og vedlikehold pafglgende sesong.

5.3. Utbyggingen skal tilpasses kommunens til enhver tid gjeldende
utbyggingsprogram. Utbygger skal innrapportere én gang per ar til
kommunen i henhold til framdriftsplanen. Endringer i framdriften skal
godkjennes av kommunen.

6. DISPONERING AV TOMTER/BOLIGER

6.1. Salgsmateriell med dekkende opplysninger om omradet og bebyggelsen
utarbeides av utbygger.

7. OKONOMISKE BETINGELSER

7.1. Utbygger har det gkonomiske ansvaret for gjennomfgringen av avtalen.
7.2. Partene har vurdert avtalen i forhold til lovens krav om forholdsmessighet
og anser kravet for 8 vaere oppfylt.

Utbyggingsavtale for Vedderheia - del av felt H
By- og stedsutviklingsdirektgren - avtaleutkast datert 29.08.2025.
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7.3. Utbygger betaler inn et bidrag pa 102 300 kr per, i henhold vedtak
19.05.2011 i S@ggne kommunestyre, sak 37/11, for ivaretakelse av
rekkefglgekrav om at: Nytt kryss p8 eksisterende E39 med tilhgrende
veganlegg skal veere etablert fgr det gis igangsettingstillatelse til
bebyggelse innenfor felt BK1-BK4. Belgpet skal indeksreguleres i trad med
SSB sin konsumprisindeks, fra vedtaket av avtalen fram til
innbetalingstidspunktet. Bidraget skal innbetales per boenhet fgr det gis
igangsettingstillatelse til den enkelte boenhet.

7.4. Utbygger er selv ansvarlig for @ kreve inn eventuell refusjon fra andre
grunneiere for opparbeidelse av tekniske anlegg. Utbygger skal ikke fremme
refusjonskrav overfor kommunen.

7.5. Kommunen og utbygger kan inngd avtale om justeringsrett dersom dette
gir kommunen momskompensasjon for investeringer i forbindelse med
overdragelse av infrastrukturtiltak opparbeidet av utbygger. Kommunen og
utbygger forplikter seg i sa fall til & innga en egen tilleggsavtale, jf. bilag 3.

7.6. Utbygger skal gjennomfgre rekkefglgekravene i tr&d med planen. Dersom
rekkefglgekravene til offentlig infrastruktur skal gis utsatt frist plikter
utbygger & stille garanti i form av en pakravsgaranti, som sikkerhet for
ferdigstillelse av de offentlige anleggene (vei, vann, avlgp, lekeplasser og
andre ngdvendige anlegg) i omradet i henhold til fristene i foreliggende
avtale. Kommunens vedlagte mal skal benyttes (bilag 4).

Pakravsgaranti tilsvarende 25 % av kontraktssummen, ekskl. mva., for
opparbeidelse av de offentlige anleggene som gjenstar, skal fremlegges og
godkjennes av kommunen fgr det gis igangsettingstillatelse til farste
boenhet i planen. Ved delovertakelse av anlegg kan det vaere aktuelt 8

redusere garantien forholdsmessig.

(Belgpets stgrrelse m3 sees i sammenheng med omfanget av de tekniske anlegg.
Bankgarantien vil p§ et senere tidspunkt og i samrdd med fagetatene aksepteres redusert i
henhold til ferdigstillelse).

7.7. Utbygger plikter 8 stille garanti i form av en pakravsgaranti, som sikkerhet
for avtale bidrag i omradet i henhold til angitt betalingsplan.

7.8. Etter overtakelsesavtale er inngatt plikter utbygger til & utbedre eventuelle
mangler i reklamasjonsperioden. Som en del av avtaleforpliktelsen stiller
utbygger garanti i reklamasjonsperioden i forhold til anleggets verdi.

8. OVERTAKELSE AV GRUNN OG ANLEGG

8.1. Ved sgknad om igangsettingstillatelse av utbyggingen skal utbygger
samtidig sgke om fradeling av arealene som kommunen skal overta.

8.2. Kommunen skal overta eiendomsretten til alle offentlige regulerte anlegg og
grgnnstruktur i utbyggingsomradet, jf. bilag 6. I tillegg skal kommunen
overta resterende arealer av GB 471/257 utenfor planomradet, regulert til
offentlige anlegg i reguleringsplanene for Vedderheia felt C2, C3 og B - plan
id 19890307 og Vedderheia G, H og J - plan id 20041104. Arealene skal
overtas vederlagsfritt og frie for heftelser/servitutter av enhver art.
Kommunen utarbeider forelgpig og endelig overtakelseskart som viser
hvilke arealer og anlegg som kommunen skal eie og hvilke anlegg
kommunen skal vedlikeholde. Arealene skal overtas med pastdende anlegg

Utbyggingsavtale for Vedderheia - del av felt H
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og innretninger. De arealer som kommunen skal eie, skal sammenfgyes i
henhold til overtakelseskartet. Eventuell deling og/eller sammenfgyning av
arealer samt overskjgting skal bekostes av utbygger. Arealene skal vaere
overskjgtet til kommunen fgr kommunen overtar tekniske anlegg. Det tas
forbehold om at overtakelseskartet kan endres tilsvarende eventuelle
endringer i reguleringsplan og i planer for tekniske anlegg og
landskapsplan.

8.3. Dersom kommunen overtar tekniske anlegg som gar over eiendom som
ikke skal overtas av kommunen, skal utbygger sikre kommunen ngdvendige
rettigheter til ettersyn og vedlikehold. Utbygger er ansvarlig for at
erklzeringen blir tinglyst som heftelse pa vedkommende eiendom, og at
dette blir forelagt kommunen, alt uten omkostninger for kommunen. Se
bilag 8.

8.4. De anlegg som kommunen skal overta eiendomsrett til og ha fremtidig
vedlikehold av ma vaere anlagt i henhold til bestemmelser i denne avtale,
samt at det skal foreligger ferdigattest etter plan- og bygningsloven. 1
tillegg ma Kristiansand kommunes normer for vann og avlgp, vei, avfall og
landskap fglges for opparbeidelse og krav til sluttdokumentasjon og
innmaling. Sluttdokumentasjon og innmalingsdata skal innleveres samlet og
komplett.

8.5. Nar dokumentasjon og innmalingsdata er godkjent, skal utbygger ta initiativ
til ferdigbefaring. Det skal fgres protokoll og frist for utbedring av eventuelle
feil og mangler skal avtales pa befaring og protokollfgres. Utbygger er
forpliktet til & foreta utbedringer av eventuelle feil og mangler og gir
tilbakemelding nar alle feil og mangler er rettet. Det fores endelig protokoll.
Dersom utbygger ikke har utbedret tiltak i henhold til avtalte frister som
fglge av fgrste ledd, kan kommunen sgrge for at arbeidene blir utfgrt for
utbyggers regning.

N&r eventuelle feil eller mangler er utbedret og anlegg med tilhgrende
dokumentasjon er godkjent av kommunen og protokollfgrt, samt utbyggers
plikter etter pkt. 8.2-8.4 er oppfylt, utarbeider kommunen
overtakelsesavtale med tilhgrende kart se bilag 5. Vedlikehold av de anlegg
som kommunen skal overta ma gjgres og bekostes av utbygger inntil
overtakelsesavtalen er signert av partene.

8.6. Utbygger er ansvarlig for vedlikehold og sikkerhetskontroll av
lekeplassutstyr som omfattes av Forskrift om sikkerhet ved lekeplassutstyr
av 19.07.96 inntil anleggene er overtatt av kommunen.

8.7. Mgteplasser skal vedlikeholdes av beboerne i fellesskap gjennom
velforening etter at disse er godkjent av kommunen. De plikter som
paligger beboerne i denne forbindelse skal inntas i skjgtene, se bilag 9.

9. SARSKILTE BESTEMMELSER

9.1. Utbygger er ansvarlig for & opprette velforening, dersom dette ikke
eksisterer for omradet. Velforeningen skal veere etablert for kommunen

Utbyggingsavtale for Vedderheia - del av felt H
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overtar de tekniske anlegg og ha medlemskap Vellenes Fellesorganisasjon.
Velforeningen kan ha lekeplassutstyr som omfattes av lekeplassforskriften
pd kommunale lekeplasser. Velforeningen inngar da driftsavtale med
kommunen om plassering og vedlikehold av lekeplassutstyr.
9.2. Utbygger skal gjgre alle kjgpere/-festere kjent med utbyggingsavtalen og
bilag til denne (herunder overtakelseskart) samt reguleringsplan med
bestemmelser.
9.3. Utbygger kan ikke overfgre sine rettigheter og plikter helt eller delvis til
andre utbyggere uten kommunens samtykke.
9.4. Tvist som matte oppstd med bakgrunn i denne avtalen skal sgkes Igst ved
forhandlinger. Dersom forhandlinger ikke Igser tvisten, skal tvisten lgses
ved de ordineere domstoler. Kristiansand tingrett avtales som verneting.
9.5. Mislighold
Reklamasjon
Den part som vil gjgre gjeldende misligholdsvirkninger, ma
reklamere skriftlig innen rimelig tid etter at han oppdager eller
burde ha oppdaget mislighetsholdet.

Erstatning
Dersom en part misligholder sine forpliktelser etter avtalen, kan den
andre parten kreve erstatning for det direkte gkonomiske tap som
pafgres som fglge av misligholdet. Partene har plikt til 8 begrense
eventuelle tap. Erstatning for indirekte tap kan ikke kreves

Forsinket betaling: Ved for sen innbetaling i forhold til denne avtale
betales rente i henhold til. lov av 17.desember 1976 nr.100.

9.6. Denne avtalen er ikke bindende for Kristiansand kommune fgr den er
behandlet og godkjent av Kristiansand formannskap, jf.
saksbehandlingsreglene i PBL. kap. 17.

9.7. Denne avtale kan tinglyses som heftelse pa de eiendommer som inngar i
utbyggingsomradet. Eventuell tinglysning p& kommunal eiendom skal
godkjennes av kommunen. Den som krever tinglysing, dekker

omkostningene.
(Dersom utbygger krever tinglysing og avtaleomradet omfatter kommunal eiendom ma
kjgpesum for grunneiendom veere innbetalt jf. kommuneloven se § 51)

10. BILAG

Til utbyggingsavtalen ligger fglgende bilag:

Bilag 1 Kartutsnitt

Bilag 2 Fremdriftsplan

Bilag 3 Standard avtale om overfgring av justeringsrett
Bilag 4 Standard garantitekst

Bilag 5 Standard overtakelsesavtale

Bilag 6 Forelgpig overtakelseskart

Bilag 7 Erkleering ledninger

Utbyggingsavtale for Vedderheia - del av felt H
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Bilag 8 Standard kommunale rettigheter
Bilag 9 Utskrift fra grunnbok for eiendommer som skal overfgres kommunen

Kristiansand, den ..........ccociviiinnnnns 2025

For Kristiansand kommune For utbygger
Harald E Karlsen Ole Johan Bueklev
Kommunalsjef for klima og areal Skytterveien AS

Vibeke Wold Sunde
Saksbehandler
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Bilag 1 - Kartutsnitt
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Figur 1. Plankart for Vedderheia - del av felt H, vedtatt 18.06.2025.
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Bilag 2 - Fremdriftsplan for utbyggingsomradet

Fremdriftsplan for utbyggingsomrade Vedderheia del av felt H:

Fremdrift, Forventet | Ferdig Overlevert | Kommentarer/Avvik
reguleringsformal oppstart | dato kommunen

Offentlige 2. halvar | 2. halvdr | 2. halvar

trafikkomrader, 2026 2027 2027

kjgrevei, vann/avigp

m.m.

Offentlige friomrader, | 2. halvdr [ 2. halvdr | 2. halvar

tursti m.m. 2026 2027 2027

Boligomrader 2027 Styres av utbyggings-

programmet.

Fremdrift i forhold til gjeldende utbyggingsprogram:

Boligformal | 2025 2026 2027 2028 Senere

Antall Dato | Antall | Dato | Antall | Dato | Antall | Antall Sum | Kommentar

Annonsert

Igangsatt 0 0 10 10 10 30

Utb. prog. 0 0 0 0 30 | Planen
2025-2028 apner for
antall 24-30

enheter.

For utbygger *

Utbyggingsavtale for Vedderheia - del av felt H
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Bilag 3 - Standardavtale overfgring av justeringsrett

AVTALE VEDROGRENDE OVERFZRING AV JUSTERINGSRETT

Mellom

Firmanavn (Org. nr. XXXXXXXXXXX)
("Overdrager”)

og

Kristiansand kommune (Org. nr. 820 852 982)
("Mottaker”)

(Overdrager og Mottaker er i fellesskap benevnt “Partene”)

1 BAKRUNN

Det fglger av lov av 19. juni 2009 nr. 58 om merverdiavgift (merverdiavgiftsloven) § 9-3,
jf. forskrift av 15. desember 2009 nr. 1540 til merverdiavgiftsloven
(merverdiavgiftsforskriften) § 9-3-4 og § 9-3-5 at ved overdragelse av
byggetiltak/kapitalvare s& kan mottaker overta overdragers rett til & justere inngaende
merverdiavgift.

Innevaerende avtale ("Avtalen”) gjelder overfgring av justeringsrett i forbindelse med
overdragelse av infrastrukturtiltak opparbeidet av Overdrager i forbindelse med
utbygging av fast eiendom pa (gnr. bnr. i Kristiansand kommune).

Avtalen regulerer de rettslige forhold om overfgring av tilbakefgrt justeringsbelgp fra
Mottaker til Overdrager.

2 OPPLYSNINGER VEDRORENDE PALGPTE KOSTNADER OG
MERVERDIAVGIFT FOR KAPITALVARE/BYGGETILTAK

Avtalen omfatter spesifikasjoner om de infrastrukturtiltak som er opparbeidet av
Overdrager i forbindelse med utbygging av fast eiendom pa gnr. xx bnr. xx i Kristiansand
kommune. P3 tidspunktet for signering av Avtalen er folgende spesifikasjoner utarbeidet
og vedlagt Avtalen:

1. Spesifikasjon vedrgrende utarbeidelse av offentlige vann- og avigpsanlegg pa sted xx,
jf. oppstilling datert xx

2. Spesifikasjon vedrgrende utarbeidelse av offentlig vei og grennstruktur pa sted xx, ijf.
oppstilling datert xx

Spesifikasjonen som vedlegges Avtalen skal oppfylle de dokumentasjonskrav som fglger
av merverdiavgiftsforskriften § 9-3-5 fgrste ledd jf. § 9-3-3 fgrste ledd.

3 JUSTERINGSRETTENS OMFANG

Mottaker skal i henhold til spesifikasjoner som beskrevet i Avtalens punkt 2 for den
gjenstdende del av justeringsperioden arlig kreve justert 1/10 av inngdende
merverdiavgift som Overdrager har betalt ved opparbeidelsen av infrastrukturtiltaket
("justeringsbelgpet”).

Mottaker skal ta med det &rlige Justeringsbelgpet i kompensasjonsoppgaven for 6. termin
for vedkommende &r.
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4 DELVIS TILBAKEFORING AV JUSTERINGSBELGP

Mottaker utbetaler justeringsbelgpet for det enkelte 3r, etter administrasjonsfradrag med
10 % - minimum 100 000 kr - til dekning av mottakers administrasjonskostnader, til
utbyggingsselskapet, senest innen 10 dager etter merverdiavgiftsoppgjgret for den
aktuelle termin.

Overdrager skal hvert ar i justeringsperioden fremme et krav om andel av
justeringsbelgpet jf. neervaerende Avtale, med henvisning til denne Avtalen. Kravet
sendes Mottaker (ved @konomienheten) i desember méned i vedkommende justeringsar.

Andel av justeringsbelgpet skal utbetales til det bankkontonummer som Overdrager gir
anvisning pa innen 15. mars kommende ar etter justeringsarets utlgp, eventuelt s& snart
som mulig og senest innen 10 dager etter at belgpet er mottatt fra Staten.

Overdragerens krav om tilbakefgring av 90 % av det arlige Justeringsbelgpet avhenger
av at Mottaker har fatt utbetalt Justeringsbelgpet fra staten.

5 DIVERSE
Opplysningene som nevnt i Avtalens punkt 3 skal vaere bekreftet av Overdragerens
revisor i samsvar med ISA 805.

Overdrager er ansvarlig for alle kostnader knyttet til inngdelsen av Avtalen.

Mottaker er ikke ansvarlig for gkonomisk tap som Overdrager métte lide som fglge av at
avtalen hindres gjennomfgrt som falge av eventuelle lovendringer og eller krav/palegg
fra skatteetaten.

Med mindre kravet skyldes forhold pa Mottakers side, plikter Overdrager & holde
Mottaker skadeslgs, dersom Mottaker m3 tilbakebetale kompensert eller fradragsfart
inngdende merverdiavgift med renter og eventuell tilleggsavgift. Overdragerens ansvar
begrenser seg til andel av Justeringsbelgpet som er overfgrt til Overdrager jf. Avtalens
punkt 5, herunder renter og eventuell tilleggsavgift knyttet til overfgrt andel av
Justeringsbelgpet.

6 TVISTER

Enhver tvist eller uoverensstemmelse i forbindelse med Avtalen skal sgkes Igst i
minnelighet. Dersom minnelig Igsning ikke oppnds, kan hver av partene bringe tvisten
inn for de alminnelige domstolene med Kristiansand tingrett som avtalt verneting.

kK Kk kX k

Avtalen er utstedt i to eksemplarer, hvorav partene beholder ett hver.
Kristiansand__/ 202x

Firmanavn Kristiansand kommune
Navn Terje Lilletvedt

Tittel byingenigr

Navn Aase Margrethe Hgrsdal
Tittel parksjef
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SPESIFIKASJON VED OVERFORING AV JUSTERINGSRETT

(NB det skal utarbeides en spesifikasjon for & va anlegg og en spesifikasjon for vei, friomrade og
lekeplasser)

Overdrager:
Utbygger/firma, org. nr. xx

Mottaker:

Kristiansand kommune, org. nr. 820 852 982
Postboks 4, 4685 Nodeland

TILTAK 1/KAPITALVARE 1:

Infrastrukturanlegg (spesifisere ytterligere....) pa utbyggingsomrade

Type kapitalvare:
Infrastrukturanlegg, (spesifiseres ytterligere)

Fullfgringstidspunkt:
Anskaffelseskostnad uten merverdiavgift:
Total merverdiavgift:

Fradragsfgrt merverdiavgift ved anskaffelsen:
Kr. 0,-

Fradragsrett ved anskaffelsen angitt i prosent:
0 %.

Overdragerens fradragsrett ved overdragelsen angitt i prosent:
0 %.

Mottakerens fradragsrett/kompensasjonsrett ved overdragelsen angitt i
prosent: 100 %

Resterende justeringsbelgp for overdrageren ved overdragelsen:
Justeringsretten som overfgres:

Kr. ....., herav et &rlig justeringsbelgp p& Kr. .......

_ /202

Utbygger / firma

Sign.
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Bilag 4 - Standard garanti

Standard garantiformulering i utbyggingssaker i Kristiansand kommune

(Kristiansand kommune sgker a forplikte alle aktgrer pa en likeverdig mate og
samtidig skape forutsigbare rammer for aktgrene. Kommunen skal sikre at
pabegynt arbeid kan sluttfgres i.h.h.t. godkjente planer.)

For
"utbygger™"
(hoveddebitor)

stiller vi (......) herved pakravsgaranti overfor

Kristiansand kommune

By- og stedsutviklingsdirektgren
Postboks 4

4685 Nodeland

(benefisiant)

for et belgp inntil NOK xx xxx xxx,- (kronerxxx 00/100)

som sikkerhet for riktig oppfyllelse av forpliktelser i henhold til utbyggingsavtale
datert xx.xx.xx, vedrgrende "omr8denavn”.

Vi forplikter oss til pa forste, skriftlige forlangende fra benefisianten 8 utbetale
inntil ovennevnte garantibelgp til tross for eventuelle innsigelser fra
hoveddebitor. Kravet om utbetaling skal inneholde erklzering om at hoveddebitor
ikke har oppfylt sine forpliktelser i henhold til ovennevnte avtale.

Denne garanti er gyldig inntil retur.........

Garantien kan ikke transporteres uten garantistens skriftlige samtykke.

S& snart vart ansvar ifslge garantien er opphgrt, bes dette garantidokument
returneres til ” .....".

Sted, dato

Utbyggingsavtale for Vedderheia - del av felt H
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Bilag 5 - Standard overtakelsesavtale

(DEL)OVERTAKELSESAVTALE FOR “OMRADE, FELT” (ref. utb.avt) -

PLANID xx
Mellom utbygger «utbygger» Org.nr. XxXx XXX XXX
Og Kristiansand kommune Org.nr. 820 852 982

er det inngdtt avtale om overtakelse av tekniske anlegg og overfgring av
eiendom med videre iht. utbyggingsavtale for <OMRADE, FELT», vedtatt av
formannskapet «dato»

1. Overtakelse av offentlig infrastruktur

Kristiansand kommune overtar tekniske anlegg (vei, vann og avlgp) og
grontanlegg (lekeplass, naermiljgpark, friomrader, park, ballgkke, tursti mv) til
offentlig vedlikehold og eiendom slik de er anlagt og inntegnet pa vedlagt
overtakelseskart datert xx.xx.xx.

Kristiansand kommune overtar ikke drift og vedlikehold av infrastruktur til elkraft
(trafo mv) og avfallshandtering som er etablert pa offentlig grunn.

Kristiansand kommune overtar ikke drift og vedlikehold av
sandlekeplasser/mgteplasser. Disse har en velforening ansvar for etter egen
avtale med kommunen.

Kartet angir de anlegg som overtas med fglgende markeringer (farger): [justeres
iht reg. plan]

Bla heltrukken | Vannledninger, spillvannsledninger og overvannsledninger

strek: med tilhgrende kummer og sluk.

Gra farge: Trafikkformal, adkomstveier med snuplass og gatebelysning,
herunder fundament, armaturer og kabler mm

Rosa farge: Fortau, gangareal, gagate

Grgnn farge: Friomrade, lekeplass, park tursti mv

Utbygger bekrefter ved denne avtalen at det foreligger ferdigattest etter plan- og
byggingsloven for de anlegg som kommunen overtar.
2. Overtakelse av grunn

Kristiansand kommune overtar arealer (veigrunn, friomrader, mv.) slik de er
inntegnet pa vedlagt overtakelseskart datert xx.xx.xx.

Kartet angir de arealer som overtas med fglgende markeringer (farger):
[justeres iht reg. plan, angi gjeldende arealformél]
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Gra farger: Trafikkformal veigrunn inkl. gang- og sykkelvei, fortau,
gjesteparkeringsplasser, annen veigrunn

Mgrk grgnn Areal for sandlekeplass uten vedlikeholdsplikt for kommunen.

farge: Lekeplassen skal vedlikeholdes av beboerne i byggefeltet etter
egen avtale godkjent av kommunen.

Lys grgnn Kvartallslek, naermiljgpark, park.

farge:

Grgnn farge Grgntanlegg uten vedlikeholdsplikt for kommunen.

m/ skravur:

Rosa farge: Spesialomrade, trafo

B3 farge: Badeomrade

Orange farge: | VA-anlegg

Orange farge | Renovasjonsanlegg, elkraftanlegg uten vedlikehold for
kommunen

Arealer kommunen skal overta skal vaere sammenfgyd til et bruksnummer.

Arealene er overskjgtet til Kristiansand kommune vederlagsfritt i tinglyst stand,
uten heftelser og til fri disposisjon.

Dersom arealer ikke er overskjgtet Kristiansand kommune innen 6 -seks-
maneder vil kommunen kunne tvangsgjennomfgre overskjgtingen for utbyggers
regning. Utbygger og bergrte grunneiere aksepterer med sin underskrift dette

dokument som tvangsgrunnlag for eventuell tvangsgjennomfgring av ovennevnte

pkt. iht. Tvangsfullbyrdelseslovens bestemmelser.

2. Kommunale rettigheter pa privat grunn

Mgrk grgnn farge

med skravur:

Sandlekeplass pa privat grunn. Allmennheten har tilgang
og kan benytte lekeplassen.

Regulerte siktlinjer:

Frisiktareal. Raderettsbegrensning; Maks hgyde for mur,
beplantning o.l. er 50 cm.

Vann- og

avigpsanlegg:

Offentlig VA pa privat grunn som er sikret med
tinglysninger.

4. Videre gjelder fglgende betingelser

Veiene med tilhgrende belysningsanlegg og sluk overtas der de er anlagt med rett
til & ha dem liggende der selv om de matte ga inn pa private tomter. Dersom de
gar inn pd private tomter er utbygger ansvarlig for a tinglyse rettigheter for
kommunen. Kommunen er uten ansvar for de tilfeller hvor veiene er lagt

annerledes enn reguleringen tilsier.

Utbygger er ansvarlig for at kommunale rettigheter og private servitutter er
tinglyst p@ de angjeldende private eiendommer.
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Utbygger er ansvarlig for at tomteeiere /festere blir gjort kjent med denne
avtalen og tilhgrende kart.

5. Sikkerhet/garanti

Utbygger er pliktig til & utbedre eventuelle reklamasjoner reklamasjonsperioden.
Som en del av kontraktsforpliktelsen i reklamasjonsperioden stiller utbygger
garanti pa 3 % i 3 &r i forhold til de offentlige anleggenes verdi.

Utbygger er ansvarlig for garantidrift i 1 vekstsesong etter
ferdigbefaring/ferdigstillelse av grgntanlegg i henhold til kommunens
utenomhusnormal. (gjelder for reguleringsplaner vedtatt fgr 28.2.24)

Utbygger er ansvarlig for etableringsskjgtsel i 3 vekstsesonger etter
ferdigbefaring/ferdigstillelse av grgntanlegg i henhold til kommunens
landskapsnorm. (gjelder for reguleringsplaner vedtatt etter 28.2.24)

Garantidrift/etableringsskjgtsel skal gjennomfgres i henhold til kommunens
utomhusnormal/landskapsnorm.

N&r garantiperioden er avsluttet er utbygger ansvarlig for & innkalle parkvesenet
til ferdigbefaring for endelig overtakelse av grgntanlegget.

Kristiansand den ................ Kristiansand den ................
For Kristiansand kommune Utbygger «navn»

Byingenigr

Parksjef

Saksbehandler
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Bilag 6 - Forelgpig overtakelseskart

Figur 2. Forelgpig overtakelseskart, datert 26.08.2025.
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Bilag 7 - Standarderklaering for ledninger

ERKLARING

Eier av Gnr. x Bnr x i Kristiansand kommune, erklzerer for seg og etterfglgende
eiere at Kristiansand kommune Org.nr. NO 820 852 982 har rett til vederlagsfritt
3 legge og & ha liggende hovedledninger for vann og avlgp over denne
eiendommen.

Det skal ikke foretas graving eller fylling som kan skade ledningene. Det kan ikke
bygges eller beplantes med trzer over ledningene eller i en avstand pa 4 m fra
denne uten at Kristiansand kommune gir dispensasjon til dette.

Kristiansand kommune har rett til adkomst for ngdvendig tilsyn, vedlikehold og
ngdvendig oppgradering av ledningene.

Eventuell(e) skade(r) som oppstar pa eiendommen ved vedlikehold og
oppgradering av ledningene blir gjenstand for et selvstendig erstatningsoppgjgr.
Eventuell tvist i forbindelse med erstatningsoppgjgr skal primeert forsgkes Igst
ved forhandlinger. Dersom enighet ikke oppnas, skal tvisten Igses for de
ordinaere domstoler med Kristiansand tingrett som verneting.

Denne erklaering skal tinglyses som heftelse pa eiendommen og kan ikke slettes
eller endres uten samtykke fra Kristiansand kommune.

Navn Personnummer

Eier av Gnr xx Bnr xx
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Bilag 8 - Standard kommunale heftelser

8.

9.

. Kommunen forbeholder seg rett til uten erstatning a foreta mindre

reguleringer i tomtegrense samt rett til & ha ngdvendige skjserings- og
fyllingsskraninger med plass for fender inne pd tomten. Dette gjelder ogsa
ved eventuell senere utvidelse av vei til regulert bredde.

Kommunen har rett til 8 anlegge og vedlikeholde kloakk- og vannledning,
gassledning, telefon- og elektriske ledninger og kabler over tom-ten. For
ulempe og skade som voldes ved slike arbeider etter at kjgperen har
opparbeidet tomten, tilkommer kjgperen erstatning.

. Anlegg av mur o.l., oppfylling eller graving ma ikke foretas slik at ledninger

og tekniske anlegg over tomten kan bli skadet eller vanskeliggjgre
vedlikeholdet.

Mur/innhegning mot gate, vei eller offentlig areal plikter kjgperen 8 sette opp
og vedlikeholde i samsvar med bygningsmyndighetenes og
vegmyndighetenes eventuelle krav/bestemmelser.

Mot Kristiansand kommunens eiendom pahviler gjerdeholdet tomtekjgperen
alene.

Tomten er pliktig til & ta imot overvann fra ovenforliggende omrade og lede
dette videre til nedenforliggende omrade pa en forsvarlig mate.

For boenheter som har regulert fellesareal (adkomstvei, o.l.) samt lekeareal i
regulert friomréde, baeres vedlikeholdsutgifter i fellesskap.

Eier av eiendommen er til enhver tid pliktig til & veere medlem av omradets
velforening.

For denne tomten gjelder dessuten fglgende:
X

10.Mulig tvist om forstdelsen av skjgtets bestemmelser avgjgres med endelig

virkning av en voldgiftsrett.

Utbyggingsavtale for Vedderheia - del av felt H
By- og stedsutviklingsdirektgren - avtaleutkast datert 29.08.2025.
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79/25 dling av utby

for Vedderheia del av felt H - 2025014398-9 dling av i for

ia del av felt H : Utkast til

ia del av felt H

Bilag 9 - Utskrift av grunnbok 471 /257

Kommune:

Gnr: 471 257

unnboksinformasjon fra

1204 ERISTIANSREND

Grunnboksinformasjon

HIJEMMELSOFPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2024/1201868-1/200

11.03.2024 21.00

HEFTIELSER

ller fsr even

arsealoverre

HJEMMEL TIL EIENDOMSREIT
VEDERLAGZ: HOK 0
TTTERVEIEN AS

ORG_NR: 8932 550 245

du pa grunnboksutskriften til ho

1999/18651-1/93
18.11.159559

GRUNNDATA

1987/7302-1/93

26.05.1987

1988/4745-1/93
24.03.1588

1988/4746-1/93
24.03.1%38

1988/4747-1/93
24.03.1%588

1988/4748-1/93
24.03.15%38

1989/4203-1/93

20.03.1989

1983/5454-1/93

12.04.1585

1989/8955-1/93
15

15%.06.1985

1989/15168-1/93

gieldsr dette servitutter sldre enn fsstel

EFKLERING/AVTALE
Bestemmelse om g3
Med flare ©

Zestemmel
Zestemmel
Pliktig m
GJELDER LEEF

mskap 1
E REGIST

EEGISTEERING AV GRUNN
il MATRIKKELEMEET

REGISTRERING AV GRUKM
UISKILT FRA DENKE MATRIKFELENEET: KNR:4204
BHR:Zg3

REGISTRERING AV GRUNN
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BHR:Z&4
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BHR:Z&5
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BHR:ZgE
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BNR:Z51

REGISTRERING AV GRUNM

UISKILT FRA DENKE MATRIEEELENHET: ENR:4204 CGNR:471
BNR:Z53

REGISTRERING AV GRUKM

UTSEILT FRA DENKE MATRIEFELENHET: ENR:4204 CNR:471
BNR:305

REGISTRERING AV GRUNN

Figur 3. Grunnbokutskrift, kun side 1, hvor heftelsene er oppgitt, er tatt med.

Utbyggingsavtale for Vedderheia - del av felt H

By- og stedsutviklingsdirektgren - avtaleutkast datert 29.08.2025.
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79/25

ing av i for ia del av felt H - 2025014398-9 dling av utbyggil for Vedderheia del av felt H : F 3 trygg i i nytt

igfelt pa Vedderheia i Sogne

From: "Vibeke Wold Sunde" <Vibeke.WoldSunde@kristiansand.kommune.no>
Sent: Mon, 13 Oct 2025 08:57:30 +0200

To: "Vibeke Wold Sunde" <Vibeke.WoldSunde@kristiansand.kommune.no>
Subject: VS: Trygg skolevei i nytt boligfelt pa Vedderheia i Sggne

Fra: Charlotte <ic.westerlund@gmail.com>

Sendt: onsdag 8. oktober 2025 22:05

Til: Post Byutvikling <post.byutvikling@kristiansand.kommune.no>
Emne: Trygg skolevei i nytt boligfelt pa Vedderheia i S@gne

For ett par uker siden fikk vi presentert fra utbygger at Kristiansand kommune (?) ikke
onsket a lage noe trygg gangsti for skolebarna i forbindelse med utbygging av boligfeltet
pa Vedderheia.

I gata hvor jeg bor, Skytterveien 147, skal det straks i gang med utbygging av gaten ned
mot Tinntjenn skole. Denne gaten blir brukt av samtlige barn pd hele Vedderheia, en gate
som na skal romme masse trafikk, forst anleggstrafikk ved utbygging, deretter trafikk til
boligene. Denne gaten er for smal til & ha fortau, og utkjerslene fra hver bolig gar direkte
ut i gaten - hvor da barna gér/ sykler til skolen. HER VIL DET EN DAG SKJE EN
ULYKKE!

Jeg har selv ungdommer, sa jeg kunne valgt & se forbi, men nei, denne gaten blir for

utrygg, det er den allerede, uten mange nye boliger og anleggstrafikk.

I de opprinnelige tegningene var det regulert inn skikkelig gangsti med lys, pa baksiden
av rekken hvor jeg bor, men né er det blitt nedgradert til at det skal bli et "trakk" hvor
barna skal ga til skolen.

Denne stien, eller trakket som det na blir, vil ikke gjore eiendommen min godt, men altsa,
jeg skal ikke ha pa min kappe at jeg ikke har gjort det jeg kan for a legge til rette for trygg
skolevei for skolebarna! Ta det dere vil av skogholtet bak eiendommen her og la barna fa

den trygge og gode skoleveien de har krav pé!

Mvh Charlotte Westerlund

33

34/34



Sak .: Behandling av utvalgssak



Sak 78/25: Godkjenning av protokoll fra formannskapets mete 22.10.2025

Vedlegg

Protokoll Formannskapet 22.10.2025



POLITIKK OG ADMINISTRASION
Politisk og administrativt sekretariat

Kristiansand
kommune

Dato 24. oktober 2025

Saksnr.: 2025000013-97

Saksbehandler Anne Lise H Aabg

Godkjent av Camilla Dunsead

Saksgang Mgtedato

Formannskapet 05.11.2025

Godkjenning av protokoll fra formannskapets mgte 22.10.2025

Forslag til vedtak

Formannskapet godkjenner protokoll fra formannskapets mgte 22.10.2025.

Vedlegg:
Protokoll fra formannskapets magte 22.10.2025



Sak 79/25: Sluttbehandling av utbyggingsavtale for Vedderheia del av felt H

Vedlegg
Vedtak KOMM, 04112025, Sak 46/25, Sluttbehandling av utbyggingsavtale for Vedderheia del av felt H
Utkast til utbyggingsavtale for Vedderheia del av felt H

Henvendelse angaende trygg skolevei i nytt boligfelt pA Vedderheia i Segne



KLIMA OG AREAL
Arealutvikling og samferdsel

Kristiansand
kommune
Dato 13. oktober 2025
Saksnr.: 2025014398-9
Saksbehandler Vibeke Wold Sunde
Godkjent av Jan Erik Lindjord

Harald Eiolf Karlsen
Tone Iglebaek
Camilla Bruno Dunsad

Saksgang Mgtedato
Kommunalutvalget 04.11.2025
Formannskapet 05.11.2025

Sluttbehandling av utbyggingsavtale for Vedderheia del av felt H

Forslag til vedtak

1. Forslag til utbyggingsavtale for Vedderheia - del av felt H, datert
29.08.2025, vedtas.

2. Qkte driftskostnader pa totalt 57 000 kr (2025-priser) sgkes innarbeidet i
budsjett og gkonomiplan for forste driftsar.

Sammendrag

Reguleringsplanen for Vedderheia del av felt H - plan id 1652 ble vedtatt av bystyret i
Kristiansand den 18.06.2025. Utbyggingsavtalen fglger opp planen.

Forhandlingene av utbyggingsavtalen ble innledet i juli 2025. Avtaleforslaget er
framforhandlet i trdd med vedtatt reguleringsplan. Utbygger er ansvarlig for at arealene
innenfor planen opparbeides. Kommunen skal overta offentlig infrastruktur som
beskrevet i avtalen.

Avtaleforslaget har veert til offentlig ettersyn i perioden 01.09. - 02.10.2025.

Vedlegg:
Utkast til utbyggingsavtale for Vedderheia del av felt H
Henvendelse angdende trygg skolevei i nytt boligfelt p& Vedderheia i Sggne



Saksutredning
Bakgrunn for saken

Reguleringsplanen for Vedderheia del av felt H - plan id 1652 ble vedtatt av bystyret i
Kristiansand den 18.06.2025. Vedtaket av planen ble paklaget. Klagene er oversendt til
Statsforvalteren i Agder for endelig avgjgrelse. Klagene er ikke gitt oppsettende virkning,
utbyggingsavtale kan inngds for klagene er behandlet av Statsforvalteren.

Reguleringsplanen legger til rette for 3 videreutvikle eksisterende boligomrade pa

Vedderheia i trdd med overordnede planer. Det tilrettelegges for 30 nye boenheter,
fordelt pa en blanding av rekkehus, flermannsboliger og 4-mannsbolig.

R

Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008
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e
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Figur 1. Vedtatt plankart for detaljregulering av Vedderheia del av fe/t H - plan id 1652.

Forhandlingene av utbyggingsavtalen ble innledet i juli 2025. Avtaleforslaget er
framforhandlet i tr&d med vedtatt reguleringsplan.

Utbyggingspolitikk

Kommunens vedtatte utbyggingspolitikk er lagt til grunn for drgftelsene av avtalen.
Utbygger har selv hdnd om alle arealene innenfor planen. Det er avtalt at offentlig
infrastruktur skal overfgres hefte- og vederlagsfritt til kommunen etter utbygging. Det er
utarbeidet et forelgpig overtakelseskart i henhold til gjeldende reguleringsplan (bilag 6 i
utbyggingsavtalen). Overtakelsesavtale med kart vil endelig avklare hvilke arealer
kommunen skal overta. Kommunen skal drifte de kommunaltekniske anleggene som
overtas. Mgteplassen i planen skal eies av kommunen, men vedlikeholdes av
velforeningen i omradet.

Rekkefglgekrav
Rekkefglgekravene i planen skal Igses av utbygger i trad med reguleringsplanen, med
unntak av rekkefglgekravet til kryss pa E39, hvor det er avtalt innbetaling av bidrag.

I henhold til revidert praksis for garantistillelse er det avtalt bankgarantistillelse for de
offentlige anleggene p& 25 % av kontraktssummen. Garanti for de eventuelt gjenstdende
offentlige anleggene skal foreligge fgr det gis igangsettingstillatelse til fgrste boenhet i
planen.



gkonomiske konsekvenser

Planen legger til rette for at det vil bli bygd ca. 110 m ny offentlig vei, som vil bli driftet
av kommunen. De &rlige driftskostnadene til drift av de kommunaltekniske anleggene er
anslatt til ca. 34 000 kr (2025-priser).

Kommunen ved parkvesenet anslar de arlige driftskostnadene til friomradene til ca.
23 000 kr (2025-priser).

Klima- og miljgckonsekvenser
Klima- og miljgkonsekvenser ble vurdert ved vedtaket av planen, i saksframlegget fra
sluttbehandlingen av planen star det fglgende:

Bevaring og utvikling av grentomrdder har vaert en sentral del av planleggingen
for dette omr8det. Det er korte avstander til skole, barnehage og
rekreasjonsomrdder b8de i skog og ved sjo. En storre matbutikk er lokalisert litt
over 1 km unna planomrédet. Det er bussforbindelser til Tangvall, som
korresponderer godt med buss videre til Kristiansand sentrum. Det er
sammenhengende gang- og sykkelvei til Tangvall. Mulighetene for § kunne g4,
sykle eller ta kollektiv til hverdagslige gjgremdl er derfor gode. P§ grunn av
topografi er det likevel sannsynlig at boligomr§det blir bilbasert. Dette har en
negativ miljokonsekvens.

Omrédet er ubebygd, og det er av den grunn ingen bebyggelse som kan
gjenbrukes. Det er utarbeidet et klimaregnskap som viser at arealbruksendringens
klimaeffekt blir p§ 257,7 tonn CO»-ekvivalenter.

Samlet sett har planforslaget negative klima- og miljokonsekvenser siden
forslaget omfatter nedbygging av natur.

Utbyggingsavtalen endrer ikke p& planens konsekvenser for klima og miljg.

Offentlig ettersyn av avtalen

Avtaleforslaget ble lagt ut pd offentlig ettersyn administrativt. Forslaget |13 ute til offentlig
ettersyn i perioden 01.09. - 02.10.2025. Det kom ingen uttalelser til avtaleforslaget
innen hgringsfristen.

Etter hgringsfristen har kommunen mottatt en henvendelse pa e-post den 08.10.2025,
som omhandler planen og at denne ikke ivaretar hensynet til trygg skolevei. Det er uklart
om henvendelsen er ment som et innspill til utbyggingsavtalen, uttalelsen legges ved til
orientering. Det er vurdert i planen at denne i tilstrekkelig grad legger til rette for trygge
gangforbindelser. Foreslatte utbyggingsavtale endrer ikke pa Igsningene i vedtatt
reguleringsplan.

Saken har vaert sendt til kommunens rdd pd hgring. Eldrerddet vedtok i mgte den
09.10.2025 & ta saken til orientering. De gvrige radene har ikke kommet med uttalelser
til avtaleforslaget.

Vurdering og konklusjon

Avtalen legger til rette for gjennomfgring av utbygging i trad med vedtatt
reguleringsplan. P38 bakgrunn av slik det er beskrevet i saken anbefaler
Byutviklingsdirektgren at forslag til utbyggingsavtale vedtas.
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