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1599 Heftenes smdbathavn - detaljregulering - offentlig
ettersyn

Forslag til vedtak

1. Areal- og miljgutvalget legger detaljregulering for Heftenes smabathavn
med plankart sist datert 05.10.2023 og bestemmelser sist datert
08.11.2023, ut til offentlig ettersyn.

Sammendrag
Planomrade ligger p& Vige, vest i Kristiansand kommune.

& Trysnes Marina |

Fig. 1 - oversiktskar



Det planlegges etablering av smabathavn med plass til 50 bater. Det er i dag en bathavn
pd stedet, og ny bathavn vil fremstd som en utvidelse av denne, mot nordgst. Begge vil
imidlertid veere selvstendige bdthavner.

Omrade for ny bathavn
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Fig 3 - P/anfors/ag

Det skal i tillegg til selve bathavna reguleres inn parkeringsplass, turvei/adkomstveg
mellom parkering og ny smabathavn, turdrag fra parkering til hytter, samt boder til

oppbevaring. Det skal legges til rette med utsetningsrampe for kajakk. Det skal ikke
etableres utsettingsrampe for bathengere, eller utsettingsplass for lastebil med kran.

Det er i dag en privat vei fra Trysnesveien og frem til bathavna. Det er i kjennelsen i fra
Agder jordskifterett i mgte 27.04.2023 sagt fglgende:

«Jordskifteretten papeker at den fremforhandlede Igsningen kun er knyttet til de som har
inngatt avtalen. Dette innebaerer at begge advokater er enige i at jordskifteretten senere
- om ngdvendig - ma fastsette bestemmelser/vedtekter for de nye batplasseierne. Dette
vil man komme tilbake nar det foreligger en godkjent reguleringsplan». Jordskifteretten
har konstatert at det ikke er kommet protester eller tiltredelse som innebzerer at saken
ikke kan stanses i pdvente av reguleringsplanarbeidet. Dette legges med bakgrunn i
dette til grunn at det det vil bli inngatt avtale om veirett.



Etablering av bathavn er i samsvar med kommuneplanen for Sggne kommune, og forslag
til ny kommuneplan for Kristiansand kommune. Det legges ikke opp til utsettingsramper
for bat, med tilhgrende tungtrafikk, og trafikkbildet vil av den grunn ikke endres
vesentlig. Regulert vei er en enfeltsvei, og det skal gjgres mindre utbedringer.

Plan- og bygningssjefen anbefaler at planforslaget legges ut til offentlig ettersyn

Venke Moe
Plan- og bygningssjef Eirik Heddeland Martens
Sign. Planleder

Sign.

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur
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BAKGRUNN FOR SAKEN

ViaNova Kristiansand AS har pa vegne av Heftenes AS, fremmet detaljregulering for
Heftenes smabathavn. Hensikten med detaljreguleringen er & legge til rette for ny
smabathavn. Den nye havna vil fremsta som en naturlig utvidelse av eksisterende

smabathavn, men begge vil veere selvstendige havner.

Dagens situasjon

Det er ei mindre bathavn pa stedet i dag. Ny bathavn skal etableres nordgst for
eksisterende havn. Det er etablert en sti fra dagens parkeringsplass, ned til bryggene.

Denne stien skal ogsa benyttes til den nye bathavna

Fig. 4 — Planavgrensning

Det er i kommuneplanen angitt at det skal etableres en tursti gjennom, og forbi omradet.
Tiltaket er av begrenset stgrrelse, og det kan av den grunn ikke stilles krav til ny tursti
utenfor planomradet. Det reguleres imidlertid inn tursti innenfor omrddet. Det har vist
seg vanskelig 8 etablere tursti over privat brygge, vist pa figuren til venstre under, og

= | Nodahoimen
: I I I
I I
I I
! L R
n ! !
i _— |
I
| 1
I 1
| I
= !
== |
3 I
g i, Ly |
/ —-—
7 ;
—| |
\ A=
4| \
b | Y=
N . |
|‘\' I |
o = Sti
» P |
—t
;h""' i \
/ /!
( ¥ et
11 [ W N RN S = )Y S of
\\ | %\
L——n-ﬂ—--\ N
I~ \\ .
| A \ ~Smibathavn Heftenes | Spgne
Ll T b oa e Plangrense
¥l SV Date: 0fl.10.2021
| =J

det er av den grunn lagt opp til ei slgyfe lenger gst.

Fig. 5 - tursti markert med rgd farge

Det er en grunneier i omradet. Utbygger har en avtale med grunneier om utvikling av

omradet.

Fig. 6 — regulert tursti

= Slayfe




Planens innhold

Hensikten med detaljreguleringen er 3 legge til rette for ny smabathavn, med ca. 50
batplasser. Det skal videre reguleres parkeringsplass, turvei/adkomstveg mellom
parkering og ny smabathavn, turdrag fra parkering til hytter, samt boder til oppbevaring
0g renovasjon.

Det planlegges 25 parkeringsplasser, som er en dekningsgrad p& 0,5 p-plasser pr.
batplass. I kommuneplanens bestemmelser er det angitt en dekningsgrad pa 0,3, men pa
grunn av bathavna’s plassering anbefales det 8 gke dekningsgraden.

Det planlegges etablering av tursti som en del av anlegget. Allmenn tilgang sikres ved a
tinglyse rettigheter til bruk. Det samme gjelder for badeomradet mot @st, mrk. FLV pa
plankartet.

En utvidelse av smabathavna vil generere noe mer trafikk, men ganske lite i
gjennomsnitt pr. dag gjennom hele ret. Eksisterende vegstandard vurderes derfor &
veere tilstrekkelig for den planlagte utvidelsen av smabathavna. For 8 bedre de trafikale
forholdene noe, skal veien utbedres i form av mgteplasser og bedret sikt, se «temakart
utbedret vei» datert 09.06.2023.

Avfallshandtering skal handteres jf. avfallsteknisk norm. Det er avsatt areal ved
parkeringsplass til avfallshdndtering pa 3x6 m. Renovasjons bod skal etableres p& avsatt
areal. Dunklgsning skal benyttes.

Det er ikke kapasitet til 50 kW pd dagens 230V linjer (for & kunne gi ladestrgm til ca. 10
bater, og 12 marinestolper (vanlig forbruksstrgm)). Dette betyr at det i forste omgang
ikke tilrettelegges for ladestrgm til el-bater.

Det er gnskelig med vannuttak ved bryggeanlegget. Det er vannledninger i sjgen tett pa
planlagt smabathavn, og det har veert kontakt med ingenigrvesenet mtp. tilkopling.
Endelig Igsning vil bli avklart senere.

PLANPROSESSEN
Gjeldende planer

Kommuneplanens samfunnsdel og overordnet arealstrategi 2020 - 2030

I henhold til kommuneplanens satsningsomrader svarer planforslaget godt opp mot
satsningsomradet «attraktiv og miljgvennlig». I kommuneplanen star det blant annet at
«Kristiansand tar vare pa naturen og sikrer naturmangfoldet og kulturlandskapet». I
utarbeidelsen av planforslaget er det gjort grundige utredninger angdende naturmangfold
og kulturminner.

I overordet arealstrategi star det at Kristiansand kommune skal «sikre og videreutvikle
overordnet og lokal grgnnstruktur, med trygge forbindelser til boomrader. Bevare 100-
metersbeltet langs sjg og vassdrag, og tilrettelegge for allmenhetens bruk av
strandsonen og elvebredder». I planforslaget skal eksisterende turvei viderefgres, og det
skal etableres turdrag fra eksisterende bebyggelse ned til regulert parkeringsplass som
igjen legger til rette for tilkomst til sjgen.

Kommuneplanens arealdel 2018-2030

Kommuneplanens arealdel for Sggne 2018-2030 er gjeldene for omradet. I
kommuneplanens arealdel er planomrddet satt av til smabathavn, grentomrader og
samferdsel. Omradet er ogsa avsatt til smabdthavn i kommuneplanens arealdel for
Kristiansand 2023- 2024 som na er under utarbeidelse.




Fig. 7 - gjeldende kommunep/anlkart

Reguleringsplan

Reguleringsplaner Hefteneset, plan ID: 2007122-2, vedtatt 22.11.2007 gjelder i dag for
omradet. Reguleringsplanen omhandler blant annet boliger, fritidsboliger, parkering,
privatsmabathavn, friluftsomrade, mm.
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Fig. 8 - Gjeldende reguleringsplankart
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Melding om oppstart
Melding om oppstart av reguleringsarbeid ble varslet 13.10.2021 med frist 10.11.2021.

Det kom inn 14 merknader. Disse er oppsummert og kommentert av forslagsstiller i

planbeskrivelsen.
Hovedproblemstillingene i innkomne merknader gjelder:

Veien inn til omradet. Momenter vedrgrende bruk av veien kommenteres ikke
ettersom veisaken har veert i jordskifteretten, og det ser ut til at det blir inngdtt
enighet om bruken. Med hensyn til standard, skal veien utbedres noe. Det ma i
den forbindelse inngds avtale med bergrte parter.

Hensynet til dyreliv, og biologisk mangfold. Utbyggingen av flytebryggeanlegget
vil ha negativ betydning for det biologiske mangfoldet, i form av gkte
forstyrrelser. Det er imidlertid gjennomfgrt avbgtende tiltak med & redusere antall
batplasser, ved & ikke etablere opplagringsplass for bater med tilhgrende
forurensing fra batpuss, samt at det er stilt krav til bruk av personer med
artskunnkap i anleggsfasen. Det er ikke avdekket vesentlige forhold som er til
hinder for etablering av bdthavna.

Smabathavna liggger naer Hummervikholmen hvor Norges eldste hodeskalle “Sol”
ble funnet. Konservator skal kontaktes i forhold til en evt. skilting.



Ekstern medvirkning

Det ble gjennomfgrt et informasjons- og dialogmgte med grunneiere, naboer og
interesseparter 07.12.2021. Det var mulighet til & delta bade fysisk p& Samfundets skole
- Oftenes vrimlehall, og p@ teams grunnet korona pandemien. Referat fra mgtet ligger
ved planforslaget.

Elevradet ved Lunde skole ble presentert for utbygging av Heftenes smabathavn den
02.02.2022. Mgtet ble gjennomfgrt pd teams grunnet korona pandemien. Elevene fikk
mulighet til 8 drgfte bruken av omradet, samt beskrive lekeomrader i lokalmiljget.
@nsker fra elevene pa Lunde skole rundt Heftenes smabathavn var fglgende:

- Balplass

- Lavvo

- Klatrestativ

- Forbedret badeplass/ stupebrett

- Benker/ samlingsplass

Referat fra mgtet med elevrddet ved Lunde skole ligger vedlagt.

Det har veert god og hyppig dialog mellom tiltakshaver og eiere av adkomstvei
(Heftenesveien). Tiltakshaver har avholdt medvirkningsmgter med veieiere, samt
gjennomfgrt mgter og befaring med styret i veilaget. Veilaget holdt ordinzert arsmgte
30.04.2023 hvor tiltakshaver informerte om planarbeidet sa langt. Det ble gjort avtale
mellom tiltakshaver og involverte veieiere om bruk av vei/veirett 17.02.2023. Nye
vedtekter skal avklares i Jordskifte etter godkjent reguleringsplan. Det ble avholdt
forberedende rettsmgte med Agder Jordskifterett den 16.11.2022.

Tiltakshaver har gjennomfgrt et medvirkningsmgte med formann i eksisterende
smabathavn. Formann fikk informasjon om tiltaket, og mulighet til 8 komme med
innspill.

Intern medvirkning
Saken har veert diskutert i samarbeidsgruppa. Det foreligger ingen interne uenigheter.

PLAN OG BYGGS VURDERING AV PLANFORSLAGET

Detaljreguleringen Heftenes smabathavn forholder seg til foringene som er gitt i
kommuneplanens arealdel. Det er gjennomfgrt god kartlegging og befaring av omradet.
Biologisk mangfold har blitt undersgkt og kartlagt bade pa land og i sjg. I tillegg er det
utarbeidet et miljgprogram (MP) for smabathavna. Det er blitt gjennomfgrt undersgkelser
av kulturminner i sjg, samt avklaringer pa land, hvor det ikke ble gjort noen
registreringer. Atkomstveg (Heftenesveien) er vurdert i forhold til teknisk standard,
kapasitet og sikkerhet.

Kulturminner
Det er ingen registrerte kulturminner innenfor planomradet. Lokasjon for automatisk
fredet kulturminne utenfor planomradet (SOL) vil ikke bli pavirket av tiltaket.

Barn og unges interesser

Tiltaket utlgser ikke krav om erstatningsareal for barn og unge. Det ble gjennomfart
mgte med elevradet pa Lunde skole, hvor det ble opplyst at 1-2 elever bor i tilknytning til
planomradet, og at de hadde lite kjennskap til barns bruk av omradet, men opplyste at
noen elever brukte omradet til turomrdde og badeplass. @nsker fra elevene i omradet
rundt bathavn var bélplass, lavvo, klatrestativ, forbedret badeplass/stupebrett,
benker/en samlingsplass. Det legges opp til etablering av mindre tiltak, slik som benker,
balplass ol. innen friluftsformal «FL3». Dette vil kunne bidra til 8 gke barn og unges
interesse for omradet.




Universell utforming

Eksisterende gangadkomstvei fglger terrenget, og har en bratt stigning, og falger ikke
kravene for universell utforming. Endringer som ma gjgres for at gang adkomstvei skal
veere universelt utformet krever stgrre terrenginngrep, noe som ikke er gnskelig med
tanke pa@ nedbygging av natur.

Risiko- og sdrbarhetsanalyse
Det er ikke avdekket noen risiko for ugnskede hendelser i planomradet hvor det er behov
for naermere utredninger.

Matjord
Det omdisponeres ikke matjord.

Klima- og miljgkonsekvenser

Arealbruk:

Plantiltaket har en stgrrelse pa ca. 22 daa. Hvorav det meste av arealet er sjg og
grontomrader. Resterende areal er avsatt til parkering, vei og smabatanlegg.
Planomradet vil i liten grad endre pa eksisterende areal.

Transport:

Avstanden til Tangvall sentrum, gjgr at det forventes at de fleste av brukerne av
smabadthavnen vil bruke bil som transportmiddel. Det tilrettelegges for 25 nye
parkeringsplasser.

Natur (nedbygging av ulike markslag):

Etablering av parkeringsplass vil fgre til noe nedbygging av skog. Som vist tidligere er
dette skog med lav bonitet og i et begrenset areal. Biolog skriver i sin rapport at
etablering av parkeringsplass ikke kommer i konflikt med spesielle naturkvaliteter.
Det er ingen dyrket mark eller myrer som blir bergrt av planomradet.

En smabathavn bestdende av flytende elementer og en enkel gangbrygge langs land er
langt mer skansomt sammenlinket med anlegg som medfgrerer utfylling i sjg. Tiltaket er
i trad med kommuneplanens arealdel. Tiltaket innebaerer tiltak i strandsonen og har
samlet sett negative miljg- og klimakonsekvenser.

Naturmangfoldloven §§ 8-12

§ 8 Kunnskapsgrunnlaget

- Omradet er undersgkt med hensyn til naturmangfold, jf. rapport datert 30.10.2023.
Det er foretatt registreringer bade pa land og i vann. Kunnskapsgrunnlaget anses for
a veere godt.

8§ 9 Fgre-var prinsippet

- Det er flere usikkerhetsmomenter i forhold til forstyrrelser av sjgfugl bade hekkende
og overvintrende arter. Utbyggingen av flytebryggeanlegget vil ha negativ betydning
for det biologiske mangfoldet, i form av gkte forstyrrelser (battrafikk og annen
aktivitet ved gkt menneskelig aktivitet), forurensing, tap av areal med truete arter
som blant annet lind i forhold til dagens situasjon. Hver enkelt faktor har trolig liten
pavirkning, men totalt har det en negativ effekt. Det anbefales av den grunn
avbgtende tiltak, jf. rapport om naturmangfold datert 30.10.2023.

§ 10 Samlet belastning

- Reguleringsplanomradet er bare en liten del av et stgrre gkosystem. Dette kan
betraktes som hele Vigekilen, og landomradene omkring. Dette betyr at tiltak i
naeromradene ogsd ma vurderes, dvs. at effekten pa tilgrensende arealer ma
vurderes som hensynet til hekkeholmer og overvintringsomrader for fugl, forekomster
av rgdlistearter i naeromradene. Tiltaket er av begrenset stgrrelse. Samlet belastning
for arten i distriktet anses ikke for 8 bli skadelidende.

§ 11 Kostnader



- Kostnadene beeres av tiltakshaver.

§ 12 Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetode
- Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder skal benyttes.

Forholdet til naturmangfoldlovens §§ 8-12 anses 3 veere ivaretatt.

@konomiske konsekvenser for kommunen
- Planforslaget medfgrer ingen kostnader for kommunen.

Folkehelse

Plantiltaket tilrettelegger for sjgnzere aktiviteter som vil kunne bidra til gkt aktivitet
utendgrs. Det skal ogsa etableres en utsetningsbrygge for kajakk, som vil kunne bidra til
3 gjore det enklere & utfore aktiviteter som padling, sup-brett (padle board) eller
lignende. Store deler av planomradet reguleres til «friluftsformal», hvor det kan legges til
rette for etablering av friluftslivfremmende aktiviteter i deler av regulerte formal («FL3»).

Stay

Det vil veere noe stgy fra en bathavn, og det er en blanding av seilbdter og motorbater.
Dette er likevel begrenset da tiltaket kun omhandler 50 b&tplasser, og det kun vil vaere
aktuelt for korte tidsperioder fa dager i aret.

Forurensning
Det skal ikke veere tilrettelagt for @8 heve bat fra vann til land, og heller ikke

vinteroppstilling for bat. Det gjgr at mulige forurensningselementer med tanke pa
vedlikeholdsarbeid i form av batpuss, maling og lignende unngds. Noe forurensing som
naturlig felger med en smabathavn er 3 forvente. Tiltaket er likevel i et lite omfang, og
forurensing fra smabathavnen vil ikke kunne skape stor miljgskade.

Vannmiljg, vannforskriften § 12

Det er gjort vurderinger etter vannforskriften § 12, dvs. gjort vurderinger av etablering
flytebryggeanlegget i forhold til forurensing og forstyrrelser i forhold til fugl, bade i
hekketiden og for overvintrende arter. Det er ogsa gjort en forenklet marin undersgkelse
blant annet tatt sedimentprgver fra reguleringsplanomradet i sjg, tatt videoopptak fra
omradet som er brukt for 8 dokumentere tilstanden i reguleringsplanomradet.

Oppsummering

Konsekvensene av planforslaget er tilstrekkelig utredet. Planforslaget er, med unntak av
parkeringsdekning, i tr&d med kommuneplanens arealdel. Plan og bygg anbefaler at
reguleringsplanen for Heftenes smabathavn med plankart sist datert 05.10.2023 og
reguleringsbestemmelser datert 08.11.2023 legges ut pa offentlig ettersyn.

Anne Marit Tgnnesland, 13.11.2023



Punkt 22/23: Auglandskollen 8 — 13/85, klage pa avslitt seknad om fradeling
av ny boligtomt

Bilag

1. Seknad om fradeling

2. Merknad Auglandskollen 4

3. Merknad Auglandskollen 10

4. DOK-analyse

5. Mangelbrev og varsel om avslag

6. Svar pa mangelbrev - avkjerselstillatelse

7. Nabomerknader oversendes for uttalelse

8. Tiltakshavers svar til nabomerknadene
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Areal- og miljgutvalget 07.12.2023

Auglandskollen 8 - 13/85, klage pa avslatt sosknad om fradeling
av ny boligtomt

Forslag til vedtak

Areal- og miljgutvalget opprettholder plan- og bygningssjefens vedtak av
17.10.2023. Klagen av 07.11.2023 tas ikke til fglge. Saken oversendes
Statsforvalteren i Agder for endelig klagebehandling.

Sammendrag:
Saken gjelder klage p& avslatt sgknad om fradeling av en ny boligtomt.

Sgknad om fradeling av en ny boligtomt fra Auglandskollen 8 er avhengig av
dispensasjon fra kravet til utarbeidedes av reguleringsplan i kommuneplan for
Kristiansand kommune (gamle Kristiansand kommune) § 2.

Spgrsmalet i saken er om det skal gis dispensasjon fra plankravet, eller om en eventuell
utvikling/fortetting pa Auglandskollen 8 ma skje gjennom reguleringsplan.

I avslaget vektla plan- og bygningssjefen at fradelingen kan fremstd som en trinnvis
utvikling av Auglandskollen 8. Videre ble forhistorien knyttet til eiendommen hensyntatt.
Kommunens planavdeling har tidligere presisert at trafikksikkerhetstiltak/fortau for
Auglandsveien/Broveien ma vaere avklart fgr det kan veere aktuelt 8 iverksette en
fortetting for Auglandskollen 8. Det ble ogsa vektlagt at det finnes andre store
boligeiendommer i omrddet som kan tenkes delt, og at en eventuell fortetting av
omradet derfor bgr vurderes gjennom reguleringsplan.

Vedtaket ble pdklaget av tiltakshaver den 07.11.2023. I klagen star det skrevet at
omradet allerede er utbygd med spredt boligbebyggelse og at eiendommen er godt egnet
for fortetting. Tiltakshaver mener det er urimelig & kreve gjennomfgring av en
reguleringsprosess for & fradele en ny boligtomt. Det vises ogsa til at avkjersel er
godkjent av ingenigrvesenet.

Plan- og bygningssjefen kan ikke se at det er gitt nye momenter i klagen som gjgr at
vedtaket av 17.10.2023 ma endres.
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SAKSFREMSTILLING

versiktska rt

Auglandskollen 8 er markert i radt.

Gjeldende plangrunnlag

Parsellen er omfattet av kommuneplan for Kristiansand kommune 2011-2022 (gamle
Kristiansand kommune), plannr. 4204-1055, godkjent 22.06.2011. I
kommune(del)planen er parsellen avsatt til formal bebyggelse og anlegg.

Deler av parsellen er ogsd omfattet av kommune(del)plan RV 456 Vagsbygdveien,
plannr. 113, godkjent 24.01.2007. Kommune(del)planen er retningsgivende for
regulering og bygging av ny RV 456 Vagsbygdvei.

Kommune(del)planen for Vagsbygdveien gjelder foran kommune(del)plan for
Kristiansand, jf. kommune(del)plan for Kristiansand § 1 punkt 1. N&r det ikke foreligger
motstrid, supplerer kommune(del)planen for Kristiansand kommune(del)planen for
Vagsbygdveien, jf. kommune(del)plan for Kristiansand § 1 punkt 5. Det foreligger ikke
motstrid mellom de to planene hva gjelder Auglandskollen 8. De to
kommune(del)planene supplerer dermed hverandre.

Det foreligger ikke reguleringsplan for parsellen som sgkes fradelt. Omsgkt fradeling er
dermed avhengig av dispensasjon fra plankravet i kommune(del)plan for Kristiansand §




Eksisterende forhold
Auglandskollen 8 har en beregnet tomtestgrrelse pa 2364 m2. Eiendommen er bebygd
med en enebolig, og et garasjeuthus/anneks til bolig.

Sgknaden

Sgknad om fradeling av en ny boligtomt ble mottatt 08.08.2023 og supplert 15.09.2023.
Det er sgkt om dispensasjon fra plankravet. Den omsgkte fradelingen er vist i
situasjonskartet under.
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Uttalelser/samtykke/tillatelse fra annen myndighet
Det er ikke innhentet uttalelser til saken da annen myndighets ansvarsomrade ikke ble
ansett for & veere bergrt.

Avkjgrselstillatelse er gitt i ingenigrvesenets vedtak av 15.09.2023.
Merknader/protester

Det har innkommet merknader/protester fra to naboer, herunder hjemmelshaverne for
Auglandskollen 4 og 10.

Auglandskollen 4 og 10 er markert i rgdt i situasjonskartet under. Auglandskollen 8 ligger
mellom de to eiendommene.

Merknaden fra hjemmelshaverne for Auglandskollen 4 gar pd trafikksikkerheten i
omradet. Det skrives at det er stor trafikk i omradet, og at ytterligere bebyggelse vil gke
trafikkbildet. Hjemmelshaverne skriver at de har bevitnet bade kollisjoner og
nestenulykker. De skriver at de har fatt beskjed fra kommunen om at det ikke vil skje
noen ytterligere oppdeling/utbygging fgr ny gang- og sykkelsti er pa plass.

Hjemmelshaver for Auglandskollen 10 har innvendt at den omsgkte fradelingen ser ut
som en trinnvis fortetting av Auglandskollen 8, og at han regner med at utbygger har
planer for videre utbygging av eiendommen.

Tilsvar til merknader/protester

Merknadene er besvart av tiltakshaver som blant annet skriver at en hgyere utnyttelse
av eiendommen tidligere har blitt vurdert, men at det er konkludert med at det er
gnskelig 8 fradele en ny boligtomt.

Det skrives at det tidligere har veert varslet oppstart for reguleringsarbeid for Broveien og
Auglandsveien og at det ikke synes 8 ha vaert seerlig fremgang i reguleringsarbeidet
siden 2011. Tiltakshaver mener at det er urimelig @ kreve en planprosess for fradeling fra
Auglandskollen 8 nar konsekvensene av fradelingen er sma og planprosessen har tatt
lang tid.

Plan- og bygningssjefens vedtak av 17.10.2023
Sgknaden ble avslatt i vedtak av 17.10.2023. I avslaget vektla plan- og bygningssjefen
at fradelingen kan fremstd som en trinnvis utvikling av Auglandskollen 8.

Videre ble forhistorien knyttet til eiendommen hensyntatt. Kommunens planavdeling har
tidligere uttrykt at trafikksikkerhetstiltak/fortau for Auglandsveien/Broveien ma vaere
avklart for det kan vaere aktuelt & iverksette en fortettingsprosess for Auglandskollen 8.



Det ble ogsd vektlagt at det finnes andre store boligeiendommer i omrédet som kan
tenkes delt og at en eventuell fortetting av omradet derfor bgr vurderes gjennom
reguleringsplan.

Klage av 07.11.2023

Vedtaket ble paklaget av tiltakshaver 07.11.2023. I klagen star det skrevet at omradet
allerede er utbygd med spredt boligbebyggelse og at eiendommen er godt egnet for
fortetting. Tiltakshaver kan ikke se at en dispensasjon fra plankravet vil hindre en
fremtidig utvikling av omrade, eller forhindre forutsigbar utvikling for kommunen.

Tiltakshaver mener det er urimelig & kreve gjennomfgring av en reguleringsprosess for @
fradele en boligtomt fra Auglandskollen 8. Det vises o0gsa til at avkjgrsel er godkjent av
ingenigrvesenet.

Plan- og bygningssjefens vurdering
Plan- og bygningssjefen kan ikke se at det i klagen er anfgrt nye momenter som er av
avgjgrende betydning for saken.

Situasjonskartene under viser en ytterligere mulig fradeling fra Auglandskollen 8, samt
mulige fradelinger fra Auglandskollen 10 og 30.
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Det er fremdeles plan- og bygningssjefens vurdering at en eventuell fradeling av
Auglandskollen 8 bgr vurderes gjennom reguleringsplan. Det er spesielt behovet for & fa
en helhetlig vurdering av trafikksikkerhetstiltak og andre fortettingsmuligheter i omradet
som taler for & fastholde plankravet.

Areal- og miljgutvalget anbefales & opprettholde plan- og bygningssjefens avslag.

Kamilla Gjersge Bjgrnaali, 15.11.2023.



Punkt 23/23: Paulen 251, 2/271 - klagebehandling - tilbygg til fritidsbolig

Bilag

Tilleggsinformasjon Paulen 2512 271 0 0

Paulen 251 2/271/0/0 - Ber om tilleggsopplysninger til klage

ALT 2 5kvm E-2 Plan 1 etg. Snitt

1-Paulen 251, 2-271-0-0 - Avslag pé dispensasjon for tilbygg til fritidsbolig
ALT 2 5kvm E-1 Fasader

Klage pa® avslag Paulen 251. pdf11 (1)

ALT 2 S5kvm E-3 Plan 2 etg. snitt

ALT 1 8,6kvm E-2 Plan 1 etg Snitt

ALT 1 8,6 kvm E-3 Plan 2 etg. Snitt

ALT 1 8,6 kv E-1 Fasader

Tilleggsinfo etter klage Paulen 251 2-271-0-0 - Ber om tilleggsopplysninger til klage[89] copy
Application

Paulen 251, 2/271/0/0 - Avslag pa dispensasjon for tilbygg til fritidsbolig
Site plan

Site plan

Dispensation

Site plan

Tegning ny fasade

Tegning ny plan

Tegning nytt snitt
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Politisk sekretariat
SAKSPROTOKOLL
Arkivsak-dok. 2023002907
Saksbehandler Elin Pettersen

Behandlet av Mgtedato Saknr

1 Areal- og miljgutvalget 07.12.2023 23/23

PAULEN 251, 2/271 - KLAGEBEHANDLING - TILBYGG TIL
FRITIDSBOLIG

AREAL- OG MILJQUTVALGET HAR BEHANDLET SAKEN I M@TE 07.12.2023 SAK
23/23

Areal- og miljgutvalgets vedtak:

Areal- og miljgutvalget sender saken i retur for at tiltakshaver kan trekke klagen
0og be om at redusert tiltak med stgrrelse inntil 130 kvm blir behandlet.
(Enst.)

Forslag:

Plan- og bygningssjefen fremmet fglgende innstilling:

«Areal- og miljgutvalget opprettholder plan- og bygningssjefens vedtak av
09.01.2023. Klagen fra tiltakshaver Gunn Marie Sandrib Jenssen tas ikke til
fglge. Saken oversendes Statsforvalteren i Agder for endelig klagebehandling.»

Hgyre fremmet fglgende utsettelsesforslag:
«Areal- og miljgutvalget sender saken i retur for at tiltakshaver kan trekke
klagen og be om at redusert tiltak med stgrrelse inntil 130 kvm blir behandlet.»

Voteringer:
Ved alternativ votering ble Hgyre sitt utsettelsesforslag ble enstemmig vedtatt.

11.12.2023



Punkt 24/23: Parsell i Paulen — 2/2, dispensasjon for fradeling av parsell i
strandsonen
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Parsell i Paulen - 2/2, dispensasjon for fradeling av parsell i
strandsonen

Forslag til vedtak:

Areal- og miljgutvalget avslar sgknad om dispensasjon fra forbudet mot tiltak
innenfor 100-metersbeltet fra strandlinjen i pbl. § 1-8 andre ledd og
kommune(del)planenes LNF-formal for fradeling av en parsell fra gnr. 2 bnr.
2. Fradelingen vil medfgre en vesentlig tilsidesettelse av de hensyn LNF-
formalet og pbl. § 1-8 andre ledd skal ivareta, og fordelene ved & gi
dispensasjon er ikke klart stgrre enn ulempene.

Sammendrag

Sgknaden gjelder fradeling av en parsell pd ca 22 m2 fra gnr. 2 bnr. 2. Parsellen ligger i
Paulen.

Spgrsmalet i saken er om parsellen kan fradeles som en selvstendig eiendom, eller om
(e} . .
parsellen ma forbli en del av eiendommen gnr. 2 bnr. 2.

Fradelingen er i strid med, og derfor avhengig av dispensasjon fra, forbudet mot tiltak
innenfor 100-metersbeltet fra strandlinjen i pbl. § 1-8 andre ledd og
kommune(del)planenes arealformal (LNF).

Fradelingen isolert sett vil ikke medfgre noen visuelle endringer. Plan- og bygningssjefen
vurderer likevel at den omsgkte fradelingen kan tilrettelegge for gkt privatisering av
parsellen. En delingstillatelse kan blant annet anvendes som et argument for & senere
sgke om & bebygge parsellen. Parsellen ligger i et meget tett bebygget omrade og det
vurderes som viktig & ivareta sjgglgttet som parsellen gir.

I sak BYGG-20/02467 avslo plan- og bygningssjefen sgknad om til 8 oppfgre brygge pa
parsellen. Klage fra tiltakshaver ble ikke tatt til fglge av By- og stedsutviklingsutvalget i
mgte 03.09.2020, og Statsforvalteren tok heller ikke klagen til fglge i vedtak av
19.11.2020. Plan- og bygningssjefen viser til denne saken, og vurderer at det heller ikke
bor gis tillatelse til & fradele parsellen som en selvstendig eiendom.

Plan- og bygningssjefen anbefaler at dispensasjonssgknaden avsl3s.



Venke Moe Arne Kjell Brunes
Plan- og bygningssjef Byggesaksleder
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SAKSFREMSTILLING

Oversiktskart

SIS : 1 km = _7 AR |
Gnr. 2 bnr. 2 er markert i rgdt. Det er teigen i nord (i Paulen) som sgkes fradelt.



Gjeldende plangrunnilag
Det foreligger ikke reguleringsplan for parsellen.

Parsellen er omfattet av kommuneplan for Kristiansand kommune 2011-2022 (gamle
Kristiansand kommune), plannr. 4204-1055, godkjent 22.06.2011. 1
kommune(del)planen er parsellen avsatt til LNF-formal.

Parsellen er ogsa omfattet av kommunedelplan for Flekkergy, deler av strandsona,
vedtatt 21.06.2011 av Miljgverndepartementet. Ogsd i denne planen er parsellen avsatt
til LNF-formal, her med retningslinjer, herunder viktige landskaps-
turvegdrag/grgnnstruktur der bygge- og anleggstiltak ikke bgr tillates.

I henhold til kommune(del)planen for Kristiansand § 1 punkt 3 gar Flekkergyplanen foran
ved motstrid mellom de to planene. Der det ikke er motstrid mellom planene, supplerer
disse hverandre. Parsellen er avsatt til LNF-formal i begge planene, og planene supplerer
derfor hverandre.

Utsnitt fra plankart for Flekkergyplanen med tilhgrende tegnforklaring:
N NSNS .

KRISTIANSAND KOMMUNE

Kommunedelplan for Flekkereya, deler av strandsonen

BYGGEOMRADER (PBL §20-4, 1.LEDD NR. 1)
Boligomrade

Erverv

Erverv - lager KRISTIANSAND

Fritidsbebyggelse KOMMUNE

Friomrade

Annet byggeomrade, Sjebod/lager, brygge

Annet byggeomrade, Smabathavn/gjestebrygge (sje og land) Fremtidig
LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE, LNF (PBL§20-4,1.LEDD NR.2)

[ LNF-omrade

OMRADER FOR S/ERSKILT BRUK ELLER VERN AV SJ@ OG VASSDRAG
(PBL §20-4, 1.LEDD NR. 5)

RONENRD

Vannareal for allment friluftsliv

U6

Vannareal for allment flerbruk
VIKTIGE LEDD | KOMMUNIKASJONSSYSTEMET (PBL §20-4, 1.LEDD NR. 6)
| Vegareal

RETNINGSLINJER | LNF-OMRADER
Viktige landskaps, turvegdrag/grentstruktur der bygge-
og anleggstiltak ikke ber tillates.




Det fremgar av retningslinjer for Flekkergyplanen at:

«I LNF-omr8dene vil kommunen stille seg positiv til tiltak som fremmer bruk av
omrédene til friluftsliv. Hensyn til kulturminnevern, landskap og biologisk
mangfold skal ivaretas ved opparbeidelse av omr8dene. Der hensyn til
kulturminnevern, landskap, terreng og biologisk mangfold ikke blir skadelidende
skal kyststi gis universell utforming. Eksisterende bygninger i LNF-omr8dene
tillates ikke utvidet eller bruksendret.»

e 50 m
Digitalisert versjon av gjeldende kommunekart med eiendomsgrenser. Parsellen er markert i radt.

Eksisterende forhold

Beregnet tomtestgrrelse for gnr. 2 bnr. 2 er 11 351 m2. Eiendommen bestar av flere
teiger. Det er oppfgrt sjgbod og brygge p@ eiendommen. Parsellen som sgkes fradelt er
ubebygd og har et beregnet areal pa ca 22 m2.

Sgknaden
Sgknaden ble mottatt 08.06.2023. Komplett sgknad foreld 04.09.2023.

Det er sgkt om fradeling av en parsell/en hel teig fra gnr. 2 bnr. 2. Omsgkt fradeling er i
strid med kommune(del)planenes LNF-formal og forbudet i pbl. § 1-8 andre ledd. Det er
sgkt om dispensasjon.

Uttalelser/samtykke/tillatelse fra annen myndighet
Sgknaden har veert forelagt for Parkvesenet og Statsforvalteren i Agder for uttalelse.

Plan- og bygningssjefen har ikke mottatt uttalelse fra Statsforvalteren innen 4-
ukersfristen gitt i anmodningen av 25.10.2023, jf. pbl. § 21-5 tredje ledd.



Parkvesenet har uttalt at:

«Omrédet er uregulert og avsatt til Viktig landskaps-, turvegdrag/gronnstruktur
der bygge- og anleggstiltak ikke bgr tillates.

Naboeiendommer i syd har samme planstatus og er uregulert.

Areal i nord er avsatt til bod/lager.

Parkvesenet minner om det generelle bygge- og deleforbudet i 100-metersbeltet
og frar8der deling uten plan hvor forholdet til strandsone, kyststi, utvikling,
gronnstruktur og allmenhetens tilgang til strandsone er avklart.»

Merknader/protester

Tiltaket er nabovarslet. Det er ikke sendt ut varsel til samtlige naboer, men plan- og
bygningssjefen palegger ikke slik varsling. Det er opplyst at det ikke har innkommet
noen nabomerknader.

Plan- og bygningssjefens vurdering

Ngdvendige dispensasjoner:

Parsellen er avsatt til LNF-formal, som i henhold til retningslinjene for Flekkergyplanen er
viktige landskaps- turvegdrag/grgnnstruktur der bygge- og anleggstiltak ikke bgr tillates.
Omsgkt fradeling er ikke forenelig med LNF-formalet, og er dermed avhengig av
dispensasjon fra nevnte formal.

Videre ligger parsellen i strandkanten. I henhold til pbl. § 1-8 andre ledd, jf. § 1-6 fgrste
ledd er tiltak som fradeling forbudt innenfor 100-metersbeltet fra strandlinjen. Sgknaden
er dermed ogsd avhengig av dispensasjon fra forbudet i pbl. § 1-8 andre ledd.

Dispensasjonsgrunnlaget:

Pbl. § 19-2 gir kommunen mulighet til & gi varig eller midlertidig dispensasjon fra
bestemmelser fastsatt i eller i medhold av denne lov. Det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen det dispenseres fra, eller lovens formal ikke blir vesentlig tilsidesatt og at
fordelene ved 3 gi dispensasjon er klart stgrre enn ulempene. Sgknader om dispensasjon
ma& begrunnes. Naboer skal varsles og regionale og statlige myndigheter hvis
saksomrade blir direkte bergrt, skal fa mulighet til 8 uttale seg for det gis dispensasjon
fra planer, plankrav og forbudet i lovens § 1-8 om forbud mot tiltak langs sjg og
vassdrag. Kommunens adgang til & gi dispensasjon er avgrenset. I tillegg ma det foretas
en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det ma
foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

Sgknad om dispensasjon:

I medhold av pbl. § 19-1 er det sgkt om dispensasjon fra gjeldende LNF-formal og
forbudet i pbl. § 1-8 andre led.

I den opprinnelige dispensasjonssgknaden skrev sgker at:



Begrunnelser for dispensasjoner:

Det er fradeling av en liten teig som ligger inneklemt og som er langt fra resterende areal pa bnr. 2,
som ligger i Holtaomradet. De hensyn som er satt i planer blir ikke vesentlig tilsidesatt om det gis
dispensasjon fra formal da teigen blir liggende som i dag og uforandret.

Fordeler med fradeling er st@rre enn ulemper. Arealet ikke kan utnyttes til annet enn dagens bruk og
i samsvar med formalet. Eiere ser ikke hensikten med a beholde teigen til bnr. 2, da det er strandlinje
med bryggeareal til bor. 2 i Holtaomradet.

Vedr. dispensasjon fra delingsforbudet vil ikke forbudet bli vesentlig tilsidesatt, da teigen allerede er
en selvstendig teig under bnr. 2 og at resterende deler av bnr. 2 ligger i Holtaomradet.

Plan- og bygningssjefen vurderte at den opprinnelige sgknaden ikke begrunnet at
vilkarene for dispensasjon i pbl. § 19-2 andre ledd var oppfylt. Plan- og bygningssjefen
krevde derfor a fa tilsendt en ny og godt begrunnet sgknad om dispensasjon fra forbudet
i pbl. § 1-8 andre ledd og LNF-formalet.

Sgker innsendte deretter en ny sgknad om dispensasjon:

Begrunnelser for dispensasjoner:

Dette gjelder fradeling av en liten teig som ligger inneklemt og som er langt fra resterende areal pa
bnr. 2, som ligger i Holtaomradet. De hensyn som er satt i planer blir ikke vesentlig tilsidesatt om det
gis dispensasjon fra formdl og deleforbudet, da teigen blir liggende som i dag og uforandret.

Fordeler med fradeling er vektet st@rre enn ulemper sa lenge teigen er eksisterende og ikke endrer
storrelse. Arealet kan ikke utnyttes til annet enn dagens bruk og i samsvar med formal i gjeldende
planer. Eiere ser ikke hensikten med 4 beholde teigen til bnr. 2, da det er strandlinje med bryggeareal
til bnr. 2 i Holtaomradet. Og at arvingene ikke er bosatt pa stedet naer teigen,

Vedr. dispensasjon fra delingsforbudet vil ikke forbudet bli vesentlig tilsidesatt, da teigen allerede er
en selvstendig teig under bnr. 2 og at resterende deler av bnr. 2 ligger | Holtaomradet. argumentene
hvorfor vi gnsker denne utskillelsen. Grenser endres ikke.

Det er ngdvendig a dele fra teigen vedr. arv/skifte for 4 etterkommere av Arne Reinhartsen og det
pekes pa at teigen ikke lenger er det den var for ca 100 ar siden. Gnr 2 bnr 2 er i forhold til sitt meget
lave bnr fragmentert over svaert mange ar, og dette er en teig pa bnr 2 hvor det etter gjeldende
planer ikke gis tillatelse til 8 bygge pa, hvordan hjemmelsforholdet da skal veere videre har saledes
ingen vesentlig betydning. En deling medfgrer ingen fysiske endringer i landskapet og bgr vektlegges.
Teigen er i samsvar med formal og retningslinjer satt i gjeldende planer. Det foreligger overvekt av
fordeler framfor ulemper ved 2 tillate deling. Det er ikke gnskelig for arvingene a ha videre eierskap
eller noen tilknytning til teigen som ligger fragmentert pa dette stedet.

Plan- og bygningssjefens dispensasjonsvurdering

Plan- og bygningssjefen foretar en samlet dispensasjonsvurdering knyttet til forbudet i
pbl. § 1-8 andre ledd og LNF-formalet, ettersom flere av de samme hensynene gjgr seg
gjeldende.

Ved spgrsmal om dispensasjon fra pbl. § 1-8 andre ledd og LNF-formalet skal gis, er
vurderingstemaet om den omsgkte fradelingen medfgrer en «vesentlig tilsidesettelse» av
de hensyn LNF-formalet og pbl. § 1-8 andre ledd skal ivareta, jf. pbl. § 19-2 andre ledd
forste punktum. Dersom hensynene ikke blir «vesentlig» tilsidesatt, ma det vurderes om
fordelene ved 3 gi dispensasjon er «klart» stgrre enn ulempene, jf. pbl. § 19-2 andre
ledd andre punktum. Dersom de to nevnte vilkarene er oppfylt «kan» kommunen gi
dispensasjon, jf. pbl. § 19-2 fgrste ledd.



Hvorvidt omsgkt fradeling medfgrer en «vesentlig» tilsidesettelse av de hensyn LNF-
formalet og pbl. § 1-8 andre ledd skal ivareta.

Hensynet bak det avsatte LNF-formalet er & bevare strandsonen i et langsiktig
perspektiv. Arealformalet er benyttet for visuelt viktige ubebygde lanskapselementer,
omrader med biologisk mangfold av stor verdi, samt omrader som er viktige for & holde
visuell kontakt med sjgen, dvs. «glgtt».

Stortinget har gitt 100-metersbeltet langs sjgen en saerskilt beskyttelse. Det er et
nasjonalt mal at dette omradet skal bevares som natur- og friluftsomrade tilgjengelig for
4 alle, jf. St.meld. nr. 26 (2006- 2007). I 100-metersbeltet skal det derfor tas saerlig
hensyn til natur- og kulturmiljg, landskap, friluftsliv og andre allmenne interesser.

Det sentrale hensynet bak bade LNF-formalet og forbudet i pbl. § 1-8 andre ledd er altsd
3 bevare strandsonen mest mulig ubergrt, til bruk for allmennheten, i et langsiktig
perspektiv.

Fradeling isolert sett medfgrer ingen visuelle endringer. Plan- og bygningssjefen vurderer
likevel at den omsgkte fradelingen kan tilrettelegge for gkt privatisering av parsellen. En
delingstillatelse kan blant annet anvendes som et argument for & senere sgke om a
bebygge parsellen. P sikt kan det dermed bli vanskeligere for allmennheten & benytte
seg av arealet som er tilgjengelig langs sjgen. Parsellen ligger i et meget tettbebygget
omrade og det vurderes som saerskilt viktig & ivareta sjgglgtten som parsellen gir.

Sak BYGG-20/02467 gjaldt blant annet omsgkt parsell. I saken ble sgknad om riving av
eksisterende brygger og oppfgring av nytt felles bryggeanlegg delvis godkjent. Det ble
gitt avslag for den delen av sgknaden som gjaldt oppfgring av brygge pa parsellen som
na sgkes fradelt. Avslaget ble begrunnet med at bygging av brygge pa parsellen i
vesentlig grad ville tilsidesette hensynet bak LNF-formalet og pbl. § 1-8 andre ledd.

Bygge pa skravert omrade gis ikke
dispensasjon.

Illustrasjon inntatt i vedtaket av 14.02.2020.

Vedtaket av 14.02.2020 ble paklaget av sgker. Klagen ble sendt til politisk behandling.
By- og stedsutviklingsutvalget opprettholdt administrasjonens vedtak, og klagen ble
sendt til Fylkesmannen i Agder (na Statsforvalteren i Agder) for endelig behandling. I
vedtak av 19.11.2020 opprettholdt Fylkesmannen kommunens vedtak. Ogsa
Fylkesmannen vurderte at tiltaket i vesentlig grad ville tilsidesette hensynene bak LNF-
formalet og pbl. § 1-8 andre ledd. I vedtaket skriver Fylkesmannen blant annet at:

«Fylkesmannen vurderer at kommunen i bSde kommuneplanen og
kommunedelplanen har tatt konkret stilling til at omr8det bryggen @nskes oppfart
i skal vaere ubebygd, ved § avsette omradet til LNF-form&l. Kommunen har med
dette gitt uttrykk for et gnske om at arealet skal veere ubebygd.



Utbyggingsinteresser er alts§ avveid mot vern av natur- og friluftsomrdder. Den
omsgkte bryggedel er i strid med gjeldende arealformél, og vil etter v8rt syn
innebeere et betydelig og permanent avvik fra den arealbruken kommunen har
lagt opp til. Dette trekker i retning av at hensynene bak byggeforbudet i 100-
metersbeltet og LNF-form8let blir vesentlig tilsidesatt dersom dispensasjon
innvilges.»

Med andre ord gir bAde kommune(del)planenes arealformdl og byggesaken av 2020
uttrykk for at arealet skal beholdes slik det er.

Under henvisning til de ovennevnte momentene er det plan- og bygningssjefens
vurdering at hensynene bak LNF-formalet og forbudet i pbl. § 1-8 andre ledd vil bl
vesentlig tilsidesatt ved fradelingen. Det fgrste av de to kumulative vilkarene for
dispensasjon er fglgelig ikke oppfylt. I utgangspunktet er det derfor ikke ngdvendig a
vurdere om det andre vilkaret for dispensasjon er oppfylt. Det er imidlertid plan- og
bygningssjefens vurdering at heller ikke det andre vilkaret for dispensasjon er oppfylt, og
vi finner det hensiktsmessig & begrunne dette naermere.

Kravet om at fordelene ved & gi dispensasjon ma vaere «klart stgrre» enn ulempene,
innebaerer at det ma foreligge en kvalifisert overvekt av fordeler som taler for a innvilge
dispensasjonen, jf. Ot.prp.nr. 32 (2007-2008) s. 242.

A gi dispensasjon for omsgkt fradeling kan etter var vurdering lede til en uthuling av
kommune(del)planen, og herunder skape en forventning om at det skal gis dispensasjon
fra LNF-formalet i andre lignende saker.

Plan og bygningssjefen kan ikke se at det ikke dokumentert klart stgrre fordeler enn
ulemper ved en dispensasjon for omsgkt fradeling. At arvingene av gnr. 2 bnr. 2 far
anledning til 3 selge parsellen og beholde resterende del av gnr. 2 bnr. 2 utgjer ikke en
objektiv og samfunnsmessig fordel. Dermed er heller ikke det andre vilkaret for
dispensasjon oppfylt

Forslag til vedtak:

Areal- om miljgutvalget avslar sgknad om dispensasjon fra forbudet mot tiltak
innenfor 100-metersbeltet fra strandlinjen i pbl. § 1-8 andre ledd og
kommune(del)planenes LNF-formal for fradeling av en parsell fra gnr. 2 bnr.
2. Fradelingen vil medfgre en vesentlig tilsidesettelse av de hensyn LNF-
formalet og pbl. § 1-8 andre ledd skal ivareta, og fordelene ved & gi
dispensasjon er ikke klart stgrre enn ulempene.

Kamilla Gjersge Bjgrnaali, 24.11.2023
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Plan
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Areal- og miljgutvalget 07.12.2023
Bystyret 24.01.2024

1517 Kleplandsveien 4, 6 og 8 m.fl. - detaljregulering -
sluttbehandling

Forslag til vedtak
1. Bystyret vedtar detaljregulering for Kleplandsveien 4, 6, 8 m. fl. med
plankart datert 14.11.2023 og 09.03.2023, og bestemmelser sist datert
17.11.2023.

2. Bystyret viser til retningslinjer for kommunens utbyggings- og boligpolitikk
og anmoder byutviklingsdirektgren om & fremlegge en utbyggingsavtale.

3. Kostnader til drift av offentlig grgnnstruktur og kommunalteknisk
infrastruktur skal innarbeides ved neste rullering av handlingsprogrammet.

4. Bystyret vedtar at nytt veinavn er Solasfladen.

Sammendrag
Tiltaket ligger i Kleplandsveien pa Tangvall.




Fig. 1 - Oversiktsbilde med planomr8det

markert med rodt

Hensikten med planen er 3 legge til rette for bygging av to leilighetsblokker med opptil
38 leiligheter over fem etasjer, og 26 rekkehus. Samlet bruksareal er angitt til 11 307
m2. Planavgrensningen dekker hele omradet B12 i kommunedelplanen for Tangvall.
Omradet er p& ca. 10 dekar.

Hovedgrepet er a etablere sentrumsnaere rekkehus og leiligheter av varierende stgrrelse.
For tiden blir det planlagt og bygd mange leiligheter pa Tangvall. Rekkehusene vil tilby
noe annet, og kan vaere med pa 3 fa flere barnefamilier til sentrum.

I kommunedelplanen pkt. 1.7 bokstav b er det et rekkefglgekrav til kvartalslekeplass pa
minimum 2,25 dekar, inklusiv sandlekeplass, maksimalt 400 meter i luftlinje fra bolig.
Terrengsprang stgrre enn 30 meter og vei stgrre enn samlevei SA1 regnes som barriere
for atkomst til lekeplassen. Kommunedelplanen har imidlertid ikke satt av areal til
fremtidig kvartalslekeplass pa @stsiden av Hglleveien. Dette planomradet ligger godt
plassert for en kvartalslekeplass. Etter dialog med forslagstiller blir det i planforslaget
opparbeidet et areal pa ca. 1 daa som skal opparbeides med kvartalslekeplassfunksjoner.
Bade administrasjonen og forslagstiller er enige om at dette oppfyller rekkefglgekravet i
kommuneplanen.

Kommunen har mottatt mange innspill med hensyn til hgyde pd ny bebyggelse. Blokkene
mot vest ble redusert med en etasje under fgrstegangsbehandlingen. De fremstar nd
som en overgangsbebyggelse mellom de planlagte rekkehusene og dagens 8-etasjers
leilighetsbygg vest for Kleplandsveien (Tangvall Park). Byutviklingsdirektgren kan ikke se
at det skal kreves ytterligere reduksjoner. Konsekvensene for naboer vurderes nd som
akseptable.

Byutviklingsdirektgren mener planforslaget er et godt gjennomarbeidet forslag som viser

gode boliger og bokvaliteter. Planlagt utbygging er positiv pa grunn av gkt variasjon av
boligtyper pa Tangvall. Det anbefales at planforslaget vedtas.

Ragnar Evensen

Byutviklingsdirektgr Venke Moe
Sign. Plan- og bygningssjef
Sign.

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur
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BAKGRUNN FOR SAKEN

Asplan Viak fremmer forslag til regulering av Kleplandsveien 4, 6, 8, m.fl. pa vegne av
Tofteland AS. Hensikten med planen er & legge til rette for bygging av to leilighetsblokker
med opptil 38 leiligheter i fem etasjer, og 26 rekkehus. Planforslaget er i tr&d med
fgringene i kommunedelplanen for Tangvall.

Dagens situasjon

Planomradet er avgrenset av Kleplandsveien mot vest, Toftelandsveien mot sgr og
Amerikaveien mot @st. Mot nord er omradet avgrenset av eiendomsgrenser til naboer.
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Fig. 2 - oversiktsbilde, planomrdde i rodt Fig. 3 - Planomr8det

Mot nord, @st og sgr bestdr dagens bebyggelse inntil planomradet stort sett av eneboliger
og noen tomannsboliger med relativt romslige tomter. Dominerende takform er saltak.
De fleste bygningene i dette omradet har hgyder p& mellom 7,5 og 9,5 m. Vest for
Kleplandsveien er bebyggelsen preget av stgrre grunnflater og volum, som en del av
Tangvall sentrum. Den nyeste bebyggelsen er relativt hay og naboblokken pa andre
siden av Kleplandsveien (Tangvall Park) har hgyde opptil ca. 25 meter.

Omradet er relativt flatt, med en mindre kolle som vil forsvinne under utbygging av
omradet. Terrenget i omradet blir jevnet ut, men tilpasset til omliggende terrenghgyder.

Det er flere grunneiere innenfor omradet. Utbygger er eier av flere eiendommer, og har
avtaler med andre.

Planens innhold



Fig. 4 - forslag til plankart, datert 18.10.2023

Det planlegges etablering av 64 nye boenheter av forskjellig stagrrelse - rekkehus og
leiligheter. All parkering skal skje under bakken med unntak av 4 gjesteparkeringsplasser
pa terreng. Det skal etableres parkeringskjeller med plass til totalt 69 plasser for bil og
60 plasser for sykkel.

Uteoppholdsareal skal vaere min. 80 m2 per boenhet for rekkehusene og 25 m2 for
blokkleilighetene.

Det skal etableres en stgrre lekeplass med kvartalslekefunksjoner (f_FRI, pa plankartet).
Lekeplassen ligger sentralt i planomradet, med god tilgjengelighet for alle boenheter
innenfor planomradet. Det skal sikres allmenne rettigheter til lekeplassen, som skal
fungere som kvartalslekeplass for naeromradet.

Hoy bebyggelse pa vestsiden av Kleplandsveien (Tangvall Park) gir utfordringer med
hensyn til sol og skyggeforhold for nye boliger i planomrddet. Dette er hensyntatt i
planleggingen, og sol/skyggeanalyser viser at det er tilstrekkelig med sol pa
uteoppholdsarealer og lekeplass. Ny bebyggelse far heller ikke store konsekvenser for
tilgrensende naboer, se vedlagte sol- og skyggeanalyser.

Eksisterende eneboligbebyggelse har saltak. Ny bebyggelse planlegges med flate tak.
Omradet vil fremstd som et nytt konsentrert boligomrade, og med variasjon i hgyder
mener plan og bygg at flate tak kan aksepteres.



Tangvall park (eksisterende
bebyggelse

Fig. 5 — illustrasjon a ny bebyggelse sett i fra Toftelandsveien.

En av eiendommene som skal bygges ut har bruksnavn Fladen, mens tre eiendommer
innenfor planomradet og tre like utenfor har bruksnavn som begynner med Sol-. Asen
nordgst for utbyggingsomradet heter Soldsen. Nytt veinavn foreslas derfor til 8 bl
Solasfladen.

PLANPROSESSEN

Regional plan for Kristiansandsregionen

Planen stgtter opp om malet om effektiv bystruktur, der potensialet for fortetting
innenfor allerede utbygde by- og tettstedsomrdder skal utnyttes, szerlig ndr dette styrker
bruk av kollektivtransport og gir en samfunnsgkonomisk god utnyttelse av eksisterende
infrastruktur.

Kommuneplanen

Samfunnsdelen for nye Kristiansand kommune ble vedtatt 23.09.2020. Under den nye
visjonen «sterkere sammen» er det lagt opp til tre satsningsomrader: «Attraktiv og
miljgvennlig», «Inkluderende og mangfoldig» og «Skapende og kompetent». I
overordnet arealstrategi er det mal om at senteromradene skal utvikles til inkluderende
steder, med variert boligtilbud, mgteplasser, handel og tjenester, tilpasset det naturlige
omlandet og tilrettelagt for et samfunn der en stgrre andel av innbyggerne er eldre. Det
gjeldende planforslaget bidrar til en videreutvikling av Tangvall i trad med disse
fgringene.

Kommunedelplan for Tangvall

Formalet med planene er & legge til rette for at Tangvall skal veere et levedyktig
sentrumsomrade og et godt boomrade. Omradet B12 er i sin helhet lagt ut til
boligformal, og planforslaget er med dette i trad med overordnet plan.

Offentlig ettersyn

Planforslaget I3 ute til offentlig ettersyn i perioden 19.06.23 - 02.09.23. Det kom inn ti
merknader. Hgringsuttalelsene er oppsummert i eget vedlegg med plan og bygg sin
kommentar.

Under fglger et tematisk sammendrag av uttalelsene, og Plan og byggs vurdering.

Hgyde pd blokkbebyggelsen




Det papekes at det under salg av leiligheter i Tangvall Park ble lovet at ny bebyggelse
ikke skulle ha mer enn 3 etasjer. Et innspill sier maksimalt tre etasjer, andre sier maks
fire, hvor 4. etasje er inntrukket.

Plan og bygg sin kommentar

Planforslaget er i trdd med overordnet plan, Kommunedelplanen for Tangvall. Omradet
ligger sentrumsneert, og det er fra kommunens side gnskelig med hgy tetthet. Hgyden pa
blokkene ble redusert med en etasje under fgrstegangsbehandlingen, og plan og bygg
kan ikke se at det skal kreves ytterligere reduksjoner. Plan og bygg kan ikke se at de nye
boligblokkene far stgrre negative konsekvenser for eksisterende bebyggelse.

Konsekvenser med hensyn til sol og skygge
Det papekes at ny bebyggelse, og da szrlig blokkene, vil fgre til skyggelegging av
naboers uteomrader.

Plan og byggs kommentar

Sol og skyggeanalysene viser at ny bebyggelse far liten konsekvens med hensyn til sol/
skygge, se vedlagte sol- og skyggeanalyser. For bebyggelsen p& nordsiden,
Kleplandsveien 12 A-C, s& vil ny blokkbebyggelse skyggelegge deler av tomten i mars.
kl. 12. Ellers pavirkes ikke eksisterende bebyggelse i vesentlig grad.

For 8 synliggjore dette ble det ogsd utarbeidet enkelte sol- og skyggeanalyser som viser
omradene med og uten ny bebyggelse, den 21. juni kl. 20. Se fig. 7-9. Disse viser at
eksisterende boligblokk (Tangvall Park) skygger for boligene i Toftelandsveien 16, 18 og
20 pa kveldstid pa8 sommerstid, og at forholdene ikke forverrer seg vesentlig ved
oppfering av ny bebyggelse. For Bekkeveien 2 (markert med 2 pa figuren under) vil ny
blokkbebyggelse gi noe skygge kl. 20 pd sommerstid. Dagens bebyggelse skyggelegger
for Bekkeveien 1 (markert med 1 p& figuren under, Toftelandsveien 24-26 og 28-30
(markert med 24-26 og 28-30 pa figuren under), og ny bebyggelse vil ikke forverre
situasjonen i saerlig stor grad ettersom uteoppholdsarealene ikke bergres.

Fig. 8 - b8de blokkbebyggelse og rekkehus



Ogsa beboere i Tangvall Park, har papekt at ny blokkbebyggelse vil gi reduserte
solforhold. Plan og bygg kan ikke se at konsekvensene blir store, og det er kun a
morgenen ny bebyggelse vil gi noe skygge, se fig. 10-12.

22.desember klokka 10.00

Fig. 9 - sol- og skygge analyser
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Fig. 10 - juni kl. 0990 Fig. 11 - Sept. kil. 092

Innsyn
Det papekes at boligblokkene, med sin hgyde, vil fare til innsyn til leilighetene i Tangvall
Park.

Plan og byggs kommentar

Planforslaget er i tr&d med fgringene i overordnet plan (kommunedelplanen for Tangvall).
Leilighetene i Tangvall park, som har inngangsparti og balkong mot gst (mot ny
bebyggelse), har ogsa balkong mot vest. @vrige leiligheter har balkonger mot nord og
mot sgr. Med hensyn til innsyn m& det paregnes noe innsyn i regulerte boligomrader.



Overvann
Det uttrykkes bekymring for skader pd nabobebyggelsen som fglge av gkt overvann, og
at parkeringskjeller og flere harde flater kan fgre til vann i kjeller mm.

Plan og byggs kommentar

Overvannsrapport er gjennomgatt og godkjent av ingenigrvesenet. Fgr det gis
byggetillatelse skal teknisk plan inkl. overvann sendes inn og godkjennes av kommunen.
Ngdvendige tiltak vil bli iverksatt.

Setninger/ terrengendringer

Det uttrykkes ogsa bekymring for at sprengning og inngrep kan pavirke jordmassenes
stabilitet. Det sies 0ogsa at med slike omfattende inngrep i kort avstand fra private
boliger, ma forebyggende tiltak iverksettes for & hindre sprekker i utvendig grunnmur,
interne gipsvegger mm. Det er ogsa papekt at rystelsesmalere bgr monteres pa
nabolagets boliger.

Plan og byggs kommentar

Det er gjennomfgrt grunnundersgkelser av omradet, jf. rapport av Grunnteknikk AS av
22.01.2020. De har vurdert omradestabiliteten i & vaere tilfredsstillende. Ansvarlig
entreprengr ma ta hensyn til at anleggsomradet ligger inn mot eksisterende bebyggelse.

Gang- og sykkelvei, redusert parkering ved Hjelperen bruktbutikk

Eier av hjelperen bruktbutikk har uttalt at dersom gang- og sykkelstien forlenges pa
sgrsiden av Toftelandsveien, altsa foran det som i dag drives som «Hjelperen
bruktbutikk», vil dette medfgre at butikken ma avvikles. Eiendommen er et naeringsbygg,
og nar sa og si all parkering blir fjernet, vil grunnlaget for 8 kunne drive nsering her
bortfalle. Utbyggingen skal skje pa nordsiden av Toftelandsveien, og det vil etter var
oppfatning derfor vaere naturlig at sykkelstien legges der.

Plan og byggs kommentar

Gang- og sykkelsti pa sgrsiden av Toftelandsveien ble regulert inn under arbeidet med
reguleringsplanen for Nymoen, som ble vedtatt i 2017. Krav til opparbeidelse av denne
ligger som et rekkefglgekrav i kommunedelplanen for Tangvall, og viderefgres i denne
planen. Det er ikke aktuelt @ regulere denne pa nytt pd nordsiden av Toftelandsveien.

Endringer etter offentlig ettersyn

By- og stedsutviklingsutvalget vedtok i mgte den 15.06.2023 at antall etasjer skulle
reduseres i fra seks til fem etasjer. Planbeskrivelsen som fulgte hgringen var ikke justert
i forhold til dette, men endringen er na lagt inn i beskrivelsen.

Plankartet er endret pa folgende punkter:

o Eksisterende eiendomsgrenser som utgar som falge ny bebyggelse, er markert
som eiendomsgrenser som skal oppheves.

e Symboler for stengning av avkjgrsler er lagt inn

e Frisiktlinjer i krysset inn til planomradet er endret i trdd med krav
i Statens vegvesen sin handbok N100.

e Det er regulert inn eiendomsgrenser i felt BK1-BKS5.

e Det er regulert inn areal f_ASB som skal benyttes til trappehus/ heis.

e Det er angitt maksimal utnyttelse (BYA) pr. tomt. Det var i hgringsforslaget angitt
maksimal utnyttelse pr. felt.

Reguleringsbestemmelsene er endret pa folgende punkter:

Pkt. 1.1.1.

Det er ytterligere spesifisert at det skal etableres 2 boligblokker innenfor
felt BB.

Pkt. 1.1.4.
Det er lagt til en bestemmelse om at balkonger ikke ma komme i konflikt



med krav til frisikt i veikrysset Kleplandsveien/ Toftelandsveien.

Det er 0ogsa sagt at frittstdende bygg pa inntil 15 m2 kan plasseres 1 m fra nabogrense.
Dette gjelder ikke mot offentlig vei.

Pkt. 1.1.5.
Regulerte tomtegrenser tillates justert slik at eiendommene kan deles opp i delevegg og i
forlengelsen av denne.

Trappehus med heis til parkeringskjeller pa inntil 30 m2 BYA, tillates etablert i omrade
f_ASB.

Bebygd areal pr. boenhet er gkt fra BYA = 92 m2 til 95 m2 for felt BK1, BK3, BK4, BKS5,
og fra 98 m2 til 100 m2 for felt BK2

Pkt. 2.1.
Tredje setning er endret til «Avkjgrsel til offentlig vei skal utformes etter krav i Statens
vegvesen sin hdndbok N100».

Pkt. 2.2.
Innenfor arealformalet annen veggrunn, er det lagt inn en bestemmelse om at det tillates
& etablere gjerde langs eiendommene som grenser til planen i nord.

Pkt. 5.1 bokstav b).
Det er spesifisert at tekniske planer ogsa skal inkludere overvann.

Pkt. 5.2. bokstav a).

Det legges det inn en ny bestemmelse under som sier fglgende:

«gang- og sykkelvei pd nordsiden av Toftelandsveien, i fra f_OVT og frem til krysset
Kleplandsveien/Toftelandsveien, samt fortau gst for Kleplandsveien i fra krysset
Kleplandsveien/ Toftelandsveien og frem til avkjgringen til boligfeltet, f_KV2, skal veere
ferdig opparbeidet»

Pkt. 5.2 bokstav e).
Det er spesifisert krav til bortledning av overvann.

Ekstern medvirkning
Det ble gjennomfgrt en befaring med naboer 27.11.2019. P& befaringen ble det orientert
om planarbeidet og naboene kom med innspill. Oppsummert kom det fglgende innspill:

Sol/skyggeforhold er viktig

Variert bebyggelse

Mye grgnt

@nsker familieboliger

Ikke ny bebyggelse tett p3.

@nsker ikke slik bebyggelse som Tangvall Park.

I samarbeid med utbygger har det vaert mgter med elevrddene for Tangvall og Nygard
skole. Referat fra mgtene er lagt ved saken. Oppsummert ga elevene fglgende innspill og
merknader:

e De bruker ikke omradet til lek i dag.

e Det er fa som ferdes i omradet, men noen besgker familie og venner.

e For lekeplassen kom det mange gode innspill til innhold. Spesielt mente barna at
det burde komme ronser, noe det er lite av pa Tangvall. Det er kun en ronse
tilgjengelig i dag, etter at en annen ble gdelagt.

e Det burde vaere fortau inne i omradet. P& dette innspillet ble det opplyst i mgtet
om at det ikke er vanlig med fortau nar det er lite biltrafikk. Elevene synes det er
bra at det kommer en bedre gang- og sykkelvei langs Toftelandsveien.



e Det er bra at det blir plass til flere mennesker og at de som bor i omrddet far flere
lekekamerater.

e Det er bra at det kan bo flere naert der bussen gar.

e Begge elevrddene synes omradet blir fint. Flere av elevene pa Tangvall kunne
tenkt seg & bo i omradet. Elevene fra Nygard skole mente at de som flytter inn
kommer til & bli veldig forngyde og at omradet blir bra for barn.

Innspillene er ivaretatt i planforslaget.
Det er ikke utfgrt ekstern medvirkning i hgringsperioden.

Intern medvirkning
Saken har veert behandlet i samarbeidsgruppa, og det foreligger ingen interne
uenigheter.

PLAN OG BYGGS VURDERING AV PLANFORSLAGET

Kulturminner

Det er ikke registrert noen automatisk fredete kulturminner i omradet.

Planen legger opp til rivning av en SEFRAK-registrert bygning. Bygningen er ikke vernet,
og det har ikke kommet merknader til planen som tilsier at vern bgr vurderes.

Barn og unges interesser

Gjennom mgter med Tangvall og Nygard skoler kom det fram at omradet ikke er i bruk
til lek eller opphold i dag. Omradet blir sett pa som privat. Gjennom realisering av planen
vil omradet fa bedre tilgjengelighet for barn og unge, ved at gata og lekeplasen vil
oppleves som mer inviterende. Lekeplassen er lett tilgjengelig for beboerne og andre
som gnsker & benytte den.

Det er ikke krav om erstatningsarealer og barn og unge.

Universell utforming

Leilighetene i blokkbebyggelsen skal tilfredsstille krav til tilgjengelighet. Fire
parkeringsplasser skal veere HC parkeringsplasser med bredde 4,5 meter. Ut over dette
er planomradet flatt, og tilgjengelig.

Boligtilbud og bomiljg

Hovedgrepet er a legge til rette for sentrumsnaere rekkehus og leiligheter av varierende
stgrrelse. For tiden blir det planlagt og bygd mange leiligheter p& Tangvall. Rekkehusene
vil tilby noe annet, og kan vaere med pa & fa flere barnefamilier til sentrum.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Risiko for planforslaget er vurdert ut fra sjekkliste for ROS-analyser til Kristiansand
kommune. Enkle forhold og vurderinger kommer fram av ROS-sjekklisten og av
planbeskrivelsen. Stgy og grunnforhold er utredet i egne fagrapporter. Stgyforholdene er
beskrevet under pkt. 4.12 i planbeskrivelsen, og i vedlagte stgyrapport.

Matjord
Det omdisponeres ikke matjord.

Klima- og miljgkonsekvenser

Fortetting av eksisterende boligomrade like ved sentrum er positivt fremfor 8 bygge ned
nye arealer i utkanten av bebygde strgk, som kan medfgre tap av natur, friluftsomrader
og landbruksarealer. Omradet er i dag private hagearealer og det er ikke kjent at det
foreligger spesielle miljgverdier i omradet.

Omradet ligger sentralt til pa Tangvall med gang- og sykkelavstand til de fleste
hverdagsfunksjoner. Beliggenheten er slik sett i trdd med mal om samordnet areal- og
transportplanlegging, og er positiv med hensyn til klimahensyn.
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Det stilles krav om bruk av tre i konstruksjon (rekkehus) og fasader. Dette er et
miljgmessig og fremtidsrettet grep.

Planforslaget vurderes til og samlet sett ha positive klima- og miljgkonsekvenser.

Naturmangfoldloven §§ 8-12

§ 8 Kunnskapsgrunnlaget

Omradet er tidligere godt undersgkt med hensyn til naturmangfold. Resultater av
registreringer ligger i kommunens kartdatabase. Det er ikke foretatt tilleggsregistreringer
i forbindelse med dette planarbeidet. Det er ikke registrert noen rgdlistede arter innenfor
planomradet, men det er registrert naer truet steer like utenfor, og vaert innspill om at
Vipe bruker omradet ut utkanten av jordene til hekking. Det er ikke gjennomfgrt noen
utredning av konsekvenser for viktige naturtyper og naturmangfold, da sannsynligheten
er vurdert som lav.

8§ 9 Fgre-var prinsippet

Konsekvensene av tiltaket er delvis kjent. Viktige naturverdier, truede eller sarbare
arter/naturtyper og viktige viltomrader vil tilsynelatende ikke bli bergrt av tiltakene i
planforslaget. Konsekvensene vil vaere nedbygging av en ubergrt grgnn lunge. Dette er
av irreversibel karakter.

§ 10 Samlet belastning

Denne lokaliteten er tilsynelatende ikke en av omradene som brukes av truede arter,
med unntak av at hekkeomradet for Vipe kan bli noe redusert. Samlet belastning for
arten i distriktet vil trolig ikke bli skadelidende.

§ 11 Kostnader
Kostnadene baeres av tiltakshaver.

§ 12 Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetode

Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetode skjer ved at planomradet bygges ut samlet,
noe som gir massebalanse og intern handtering av masser. Det stilles ogsa krav om
revegetering med stedegen beplantning. Turdrag opparbeides s skansomt som mulig og
fglger terrenget. Sandlekeplasser skal opparbeides uten falldekke i gummi.

Forholdet til naturmangfoldlovens §§ 8-12 anses & vaere ivaretatt.

@konomiske konsekvenser for kommunen
Planforslaget har ingen gkonomiske konsekvenser for kommunen.

Skole- og barnehagesituasjon
Det er god kapasitet pa skole og barnehage i omradet.

Stgy
Omradet er stgyutsatt, og omradet ligger delvis i gul stgysone i fra Kleplandsveien og

Toftelandsveien.
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Fig. 12 - stgysonekart

Plan og bygg har meldt tilbake at det ikke er gnskelig med en lengre stgyskjerm mot
Toftelandsveien av hensyn til estetikk, trygghetsfglelse, og for at Toftelandsveien skal
fremsta som en trivelig gate. Ut fra gjeldende planer klarer man & unngd stgyskjerm.
Dersom det skal etableres noen form for stgyskjerming skal denne utformes som en
arkitektonisk integrert del av bebyggelsen. Det skal gjennomfgres tiltak i trdd med
stgyrapport datert 16.05.2023.

Utbyggingspolitikk (boligprogram, utbyggingsavtale)

Felt B 12 er ikke nevnt spesielt i kommunens utbyggingsprogram, men feltet ligger tett
inn mot sentrum av Tangvall, som er definert som et bydelssenter hvor man gnsker
utvikling. I forbindelse med oppstart av planarbeidet ble det ogsa varslet oppstart av
arbeid med utbyggingsavtale.

Overvannshandtering og blagrgnne Igsninger

Hovedflomveien ut av omradet ligger hvor det er planlagt en gresskledd nedsenkning. P&
det smaleste mellom rekkehus og leilighetsbygg er det 18 m, noe som skulle vaere
tilstrekkelig for & sikre flomvegen. Nedstrems omradet vil flomveien vaere den samme
som eksisterende situasjon. Den gar gst langs Toftelandsveien og ned Bekkeveien. Ved
50 ars flom i Sggne elva vil det bli oppstuving i det bl3 feltet, fig. 8, fgr vannet renner
videre sgrover mot elva som de rgde pilene anviser.

Fij. 13 - overvann

Utbyggingen vil pdvirke flomvannsmengden i negativ retning. For 8 unngd gkt belastning
pa eksisterende bebyggelse er forslag til tiltak @ justere tverrfallet i gvre av Bekkeveien.
Det vil bli stilt krav til ngdvendige tiltak i teknisk plan, som ogsd skal inneholde krav til
bortledning av overvann. Det vises for gvrig til vedlagte VAO rapport.

Grgnnstruktur/ lekearealer

Det er som nevnt ikke satt av arealer til ny kvartalslekeplass vest for Hglleveien. Kravet i
kommunedelplanen for Tangvall blir derfor vanskelig & imgtekomme. Det har i prosessen
vaert diskutert flere Igsninger, og plan og bygningssjefen mener at planlagt Igsning er en
sa god Igsning som det er mulig a & til i omradet.
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Fig. 15 - skisse over mulig opparbeidelse av lekeareal

Ettersom lekeplassen plasseres over garasjekjelleren, gnsker ikke kommunen og overta
lekeplassen. Allmennhetens rettigheter skal imidlertid sikres, jf.
rekkefglgebestemmelsene okt. 5.2 bokstav c), og rekkefglgekravet anses med dette for &
veere oppfylt.

Oppsummering

Hovedgrepet er & legge til rette for sentrumsnaere rekkehus, og leiligheter av varierende
stgrrelse. For tiden blir det planlagt og bygd mange leiligheter pa Tangvall. Rekkehusene
vil tilby noe annet, og vil kunne vaere med pa 3 fa flere barnefamilier til sentrum. Dette
er en gnsket utvikling.

Plan og bygg vurderer planforslaget som et godt gjennomarbeidet forslag som viser gode
boliger og gode bokvaliteter. Plan og bygg anbefaler at detaljregulering for
Kleplandsveien 4,6,8 m.fl med plankart datert 14.11.2023 og 09.03.2023 og
bestemmelser sist datert 17.11.2023 vedtas.

Anne Marit Tgnnesland, 17.11.2023
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2. Bestemmelser, sist datert 14.11.2023

3. Planbeskrivelse, sist datert 10.05.2023

4. Illustrasjoner

5. Sjekkliste for risiko- og sarbarhetsanalyse

6. Tidligere politiske vedtak og klagebehandling

7. Samtlige heringsinnspill
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Plan
Kristiansand
kommune

Dato 22. november 2023

Saksnr.: PLAN-22/01034-51

Saksbehandler Mikal Christophersen Haugen

Godkjent av Venke Moe

Tone Iglebaek

Saksgang Mgtedato

Areal- og miljgutvalget 07.12.2023

Bystyret 24.01.2024

1617 Detaljregulering, Holta 11 og 17 - sluttbehandling

Forslag til vedtak

1. Bystyret vedtar detaljregulering for Holta 11 og 17 med plankart sist
datert 14.11.2023 og bestemmelser sist datert 14.11.2023.

Sammendrag

Planomradet ligger pa Flekkergy, gst for veien Holta. Hensikten med planen er & legge til
rette for en ny eneboligtomt i tilknytning til gbnr 2/105. Eksisterende enebolig pa gbnr
2/214 reguleres med dagens forhold og mulighet for en liten utvidelse.

Denne saken begynte som en byggesak i 2018, da det ble gitt tillatelse til ny bolig pa den
ubebygde eiendommen gbnr 2/105. Tillatelsen ble pdklaget. Statsforvalter tok klagen til
falge og opphevet tillatelsen, med anbefaling om & vurdere ny tomt i plan. 23.03.22
mottok plan og bygg planinitiativ for den aktuelle eiendommen. Plan og bygg avviste
planinitiativet med begrunnelse i at det vil veere ngdvendig 8 se planomradet i en stgrre
sammenheng, ikke kun regulere én tomt. Planinitiativet ble forelagt by- og
stedsutviklingsutvalget til endelig avgjgrelse den 29.09.22. BSU vedtok & ga videre med
planinitiativet og utvide planavgrensningen til ogsd 8 omfatte Holta 11 (sak 179/22).

I Igpet av hgringsperioden kom det inn fire innspill. Offentlige myndigheter har ingen
vesentlige merknader til planforslaget. Eier av eksisterende boligtomt innenfor
planomradet har konkrete innspill rettet mot egen tomt.

Byutviklingsdirektgren mener at omradet kan fortettes med en ny enebolig. Ny
bebyggelse viderefgrer eksisterende struktur og kvaliteter, og innordner seg strgkets
karakter med de foresldtte bestemmelsene angdende takform, bebygd areal og hgyde.

Byutviklingsdirektgren anbefaler at planforslaget vedtas.

Ragnar Evensen

Byutviklingsdirektgr Venke Moe
Sign. Plan- og bygningssjef
Sign.
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BAKGRUNN FOR SAKEN

COWI AS fremmer pa vegne av forslagsstiller Flekkergy Eiendom AS planforslag for de to
eiendommene gbnr 2/105 og 2/214. Formalet med planen er 3 tilrettelegge for ny tomt
pa gbnr 2/105. Det er eier av eiendom gbnr 2/105 som er initiativtaker til
reguleringsplanen.

Dagens situasjon

Planomradet er lokalisert pd gstsiden av Flekkergy, langs privat vei Holta. Planomradet
ligger innenfor 100-metersbeltet, men det omkringliggende omradet er tettbebygd og
fortettet med flere boenheter de siste arene.

]

[390a]
Flelinibt

[3waa]

Planomr8det markert med rod ring.

Planens innhold

Planomradet omfatter de to eiendommene gbnr 2/105 og 2/214, benevnt B1 og B2 p3
plankartet. En liten del av gbnr 2/591 inngar i reguleringsplanen av plantekniske arsaker.
Planavgrensning fglger ellers eksisterende eiendomsgrenser og reguleringsplaner.

Omradet som reguleres har et totalareal pa om lag 2700 m2. Tomt innenfor delfelt B2 er
allerede bebygd. Ny enebolig i felt B1 kan oppfgres med saltak med en total mgnehgyde
pd 7,5 meter malt fra maks hgyde pa topp gulv. Det er tillatt 8 bygge 200 m2 (BYA).

Eksisterende bolig i felt B2 reguleres med dagens forhold og med en utvidelsesmulighet
pa ca. 50 m2 BYA. Det er foresl3tt at takform kan vaere valmet eller saltak. P3 tomt B2 er
det i dag tillatt med 2 boenheter, og dette viderefgres i ny reguleringsplan. I felt B2 er
det vist byggegrense mot sjg som faglge av tomtas plassering i 100-metersbeltet. For
resten av tomta er det ikke vist byggegrense i plankartet. Her gjelder krav om fire meter
avstand til nabogrensen iht plan- og bygningsloven.
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T.v. P/navgrensning markert med sort linje. T.h. Skrfoto over planomr8det

Teknisk infrastruktur

Planen medfgrer ikke behov for ny eller oppgradert infrastruktur. Foreslatt ny bolig i felt
B1 tilkobles det eksisterende private vann- og avilgpsanlegget i Holta. Tomtene er ikke
tilknyttet overvannsnettet. Flomveier ledes i dag naturlig til sjg og vil i fremtiden falge
samme vei til sjgen som dagens situasjon. Overvann handteres pa egen tomt. Ny
boligtomt planeres med grus og plen. For fremtidig situasjon legges det opp til stgrre
omrader med plen og at takrenner ledes direkte til plen/grentomrader for naturlig
fordrgyning pa tomten. Eksisterende bolig i felt B2 benytter i dag Igsningen med
fordrgyning pa egen tomt. Flomveier er dokumentert i planbeskrivelsen.

I dag er det 11 boliger som er tilknyttet den private veien Holta. Det har blitt gjort en
trafikkfaglig vurdering av eksisterende vei med tanke p& veistandard og
fremkommelighet. Denne tar hgyde for gkt bruk som fglge av ny bolig. Veien er lite
trafikkert og har tilfredsstillende standard for det antallet boenheter som benytter seg av
veien bade for og etter utbygging, jf. krav til private atkomstveier i kommunens
veinormal.

Grgnnstruktur
Det ble i den tidligere byggesaken stilt krav til at tiltaket skal bidra til opprustning av

lekeplassutstyr pa gbnr 2/804 som allerede er avsatt til lek/mgteplass i den nylig
vedtatte naboplanen for Holta 9. Dette forutsetter en avtale mellom eier av gbnr. 2/214
og 2/105 for & kunne gjennomfgres. Avtale mellom partene har ikke vaert aktuelt. Det er
derfor foresl|dtt 8 oppgradere eksisterende lekeplass p& gbnr 2/707 vest for @stergya
med en huske. Lekeplassen er kommunal og har behov for flere lekeelementer. Dette er
sikret med rekkefglgebestemmelse. Se kart under.
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PLANPROSESSEN

Gjeldende planer

Kommuneplanens samfunnsdel og overordnet arealstrategi 2020 — 2030
Arealstrategien angir at man skal redusere behovet for & ta i bruk nye
utbyggingsomrader. En ny enebolig anses som en naturlig fortetting i et allerede
eksisterende boligomréde med all ngdvendig infrastruktur.

Kommuneplanens arealdel 2011 - 2022
Omradet er i gjeldende kommuneplan avsatt til boligformal. Det er ingen hensynssoner
for omradet. I forslag til ny arealdel er formalet uendret.

Reguleringsplan

Det foreligger ikke reguleringsplan for de to eiendommene, men en liten del av gjeldende
reguleringsplan for SKALEVIK, vedtatt 02.03.1988 (PlanID: 512), vil omreguleres fra
boligformal og hytter til boligformal ifm. denne planen. Ny reguleringsplan vil gjelde
foran deler av denne reguleringsplanen. Rgde ringer viser areal som vil inngd i ny plan.
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Rgde ringer viser reulert areal som vil ing§ i ny plan



Mot nordgst grenser omradet til reguleringsplanen for Holta 9 med planld 1537, og i @st
grenser omradet til reguleringsplan Hustofta vest med planID 1337.

Tidligere saksgang

Det ble i 2018 gitt tillatelse til ny bolig pa den ubebygde eiendommen gbnr 2/105 (B1).
Tillatelsen ble paklaget. Statsforvalteren tok klagen til falge og opphevet tillatelsen.
Statsforvalter anbefalte i stedet gjennomfgring av en detaljregulering.

Innsendt planinitiativ ble forelagt by- og stedsutviklingsutvalget (BSU) til endelig
avgjgrelse den 29.09.22. BSU vedtok a utvide planavgrensningen til & ogsa omfatte Holta
11 (B2). Denne avgrensningen har forslagstiller selv foreslatt til BSU som en mulig
avgrensning. Foreslatt mgnehgyde (+24.8) er den hgyden som ble vedtatt i 2018 i
tidligere by- og miljgutvalget ifm. sgknad om ny bolig.

Administrasjonen fglger opp tidligere vedtak og fremmer reguleringsplanen med de
premisser som er angitt.

Offentlig ettersyn

Forslaget 13 ute til offentlig ettersyn i perioden 24.06. - 04.09.23. Ved hgringsfristens
utlgp var det kommet inn fire merknader. Under fglger sammendrag av hver enkelt
uttalelse og Plan og byggs vurdering.

Statsforvalteren i Agder, 04.09.23
- Har ingen merknader til saken vurdert opp mot de nasjonale og vesentlige
regionale interessene man er satt til & ivareta.

Agder Fylkeskommune, 14.08.23
- Har ingen vesentlige merknader til planforslaget.

Statens vegvesen, 15.08.23
- Bemerker at rekkefglgebestemmelsen som sier at Kjoskrysset skal vaere ferdig
utbygd fgr det kan gis igangsettingstillatelse innebzerer at realisering ligger frem i
tid avhengig av bevilgning og bygging av krysset. Alternativt ma det gis
dispensasjon.
- Utover dette har man ikke flere vesentlige merknader til planen.

Plan og byggs kommentar:
- Det legges opp til at rekkefglgekravet om utbygging av Kjoskrysset Igses gjennom
innbetaling av anleggsbidrag. Dette vil gi grunnlag for @ sgke dispensasjon.

Kim Andreasen, 03.09.23
- Ny eier av Holta 11, gbnr 2/214, og er positiv til at egen eiendom er en del av
planomradet.
- Mener det vil veere naturlig  tillate samme mgnehgyde for B1 og B2, og foreslar
at kote M p& B2 justeres opp til +24,5.
- @nsker & fa med i planen at det er ok med underetasje i B2 da egen bolig har
underetasje og at dette vil vaere naturlig pa et evt. tilbygg.

Plan og byggs kommentarer:
- Eksisterende bolig har forholdsvis hgy utnyttelse og gkt mgnehgyde vil medfgre
stgrre eksponering mot sjg.
- Det er lagt inn bestemmelse om underetasje for bolig i B2. I plankartet er det lagt
inn gulvhgyde for underetasje ut ifra dagens situasjon.
- Medregnet underetasje vil tillatt byggehgyde/antall etasjer for eksisterende bolig i
B2 veere tilsvarende som for ny bolig i B1.

Endringer etter offentlig ettersyn
Det er gjort endringer i plandokumentene for eksisterende boligtomt (B2). Bruk av
underetasje er presisert bade i plankart og bestemmelser.



Det er lagt inn tomtegrense mellom gbnr 2/105 og gbnr 2/591 i plankartet. Denne er i
trad med dagens eiendomsgrense.

Medvirkning

Det har veert intern medvirkning med kommunale instanser som ingenigrvesenet og
parkvesenet. Administrasjonen har vurdert at det ikke er ytterligere behov for
medvirkning i denne planen med andre malgrupper som for eksempel barn og unge.
Tomtene er ikke et naturlig sted for barn 8 benytte, siden en av tomtene er bebygd og
den andre tomten er privat. Det har veert mgter mellom plan og bygg og tidligere eier av
Holta 11, som ikke har gnsket & veere en del av planarbeidet. Den aktuelle eiendommen
har siden blitt overdratt til ny eier. Ny eier har levert innspill ved offentlig ettersyn hvor
man blant annet uttrykker seg positiv til at egen eiendom inngdr i reguleringsplanen.

PLAN OG BYGGS VURDERING AV PLANFORSLAGET

Plan og bygg mener at omradet kan fortettes med en ny enebolig. Den nye bebyggelsen
vil bli oppfart i et allerede eksisterende boligomrade hvor all ngdvendig infrastruktur,
som vann og avlgp, renovasjon og privat vei allerede er opparbeidet. Planen fglger opp
intensjonen i tidligere politiske vedtak og hovedgrepet virker akseptabelt.

Bebyggelse
Omkringliggende bebyggelse bestar av bade eldre og nyere boligbebyggelse med

tilhgrende garasjer. Plan og bygg har vaert opptatt av at de arkitektoniske kvalitetene i
omradet skal bevares ved en fortetting. Foreslatt bebyggelse vil viderefgre eksisterende
struktur og kvaliteter, og innordne seg strgkets karakter med de foreslatte
bestemmelsene. Plan og bygg mener at foreslatt bebyggelse med en hgyde pa 7.5 meter
og en BYA pd 200 m? tilpasser seg strokets karakter.

Forslag til ny bolig i B1

Kulturminner

Det er ingen kulturminner, fredede bygninger eller kulturlandskap av viktig betydning i
planomradet. Nytt hus forringer ikke kulturmiljget i Skibbusundet og har ikke negativ
innvirkning pa det kulturhistoriske landskapet som innseilingen til Kristiansand utgjgr.

Barn og unges interesser

Planomradet har ikke tidligere vaert brukt som lekeomrade for barn og unge. Det er gode
tur- og rekreasjonsmuligheter i umiddelbar naerhet til planomradet. Det er etablert
sandlekeplasser naert opp til planomradet (Hustofta 160 m og @stergya 95 m).




Kvartalslekeplass er lokalisert langs Paulen. Plan og bygg mener at foreslatt
rekkefglgebestemmelse om 3 tilfgre et nytt lekelement er et godt grep som styrker en
allerede etablert sandlekeplass.

Infrastruktur

Adkomstveien Holta er privat og brukes per i dag av flere eiere. Siden det kun planlegges
for en ny boligtomt, ser ikke plan og bygg behov for oppgradering av adkomstvei.
Veibredden og kurvaturen tilsier at veien har tilstrekkelig standard for en privat vei.

Klima- og miljskonsekvenser

Planomradets stgrrelse er pa 2700 m2 og det er kun én bolig som skal oppfgres. Plan og
bygg mener at planen generelt gir sma klima- og miljgkonsekvenser. Ny bebyggelse skal
oppfgres med konstruksjon i tre, og det skal veere klar overvekt av trematerialer i
fasadene. Ettersom det kun legges opp til én ny bolig vil ikke gkt trafikk medfgre saerlig
negativ klimakonsekvens. Det er ingen verdifull natur i planomradet som kan bli pavirket
av tiltaket. Det er ingen bebyggelse pa tomten i dag som kan gjenbrukes.

Naturmangfoldloven §§ 8-12

Planomradet er kartlagt ved bruk av Artsdatabanken og Miljgstatus.no. Det er gjort en
observasjon av Makrellterne i omrédet. Dette er en vanlig sjgfugl som det er gjort mange
observasjoner av rundt pa Flekkergya, og det er ikke grunn til & tro at planomradet er en
biotop for denne fuglen. Det er ingen arter som blir bergrt av tiltaket. Planen er av en slik
stgrrelse at den har liten pavirkning pa fugle- og dyreliv, samt planter. Den ligger i et
allerede etablert boligomrade. Det konkluderes derfor med at kunnskapsgrunnlaget her
er godt og at det ikke er behov for ytterligere kartlegging.

89 Fgre-var prinsipppet
Det er ingen arter som blir bergrt av tiltaket.

§10 Samlet belastning
Det er ingen arter som pavirkes negativt av utbygging i planomradet.

§11 Kostnader
Det er ingen kostnader knyttet til bevaring av arter.

§12 Miljgforsvarlige teknikker og driftsetoder.
Ikke relevant.

Forholdet til naturmangfoldlovens §§ 8-12 anses & vaere ivaretatt.
@konomiske konsekvenser for kommunen

Oppgradering av eksisterende kommunal lekeplass vil kunne medfgre en mindre gkning i
vedlikeholdskostnader. Ellers vil alle tiltak i omradet veere private.

Se planbeskrivelsen for gvrige temaer.

Oppsummering

Plan og bygg mener at omradet kan fortettes med en enebolig. Bebyggelsens utforming
er tilpasset omkringliggende bebyggelsesstruktur med takform, stgrrelse og hgyde.
Planen fglger opp intensjonen i tidligere vedtak fra by- og stedsutviklingsutvalget og
hovedgrepet virker akseptabelt.

Plan og bygg anbefaler bystyret 8 vedta detaljregulering for Holta 11 og 17.

Mikal Christophersen Haugen, 20.11.23.
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1643 Detaljregulering Del av Andgyveien fortau -

sluttbehandling

Forslag til vedtak

Kristiansand
kommune

1. Bystyret vedtar detaljregulering for Del av Andgyveien fortau med
plankart sist datert 23.06.23 og bestemmelser sist datert 23.06.23.

2. Kostnader til drift av kommunalteknisk infrastruktur skal innarbeides ved
neste rullering av handlingsprogrammet.

Sammendrag

Planomradet ligger pa Andgya pa en slgyfe av Andgyveien fgr Grgnnehaven og Fruens
Allé. Formalet med planen er 8 etablere fortau langs en delstrekning av Andgyveien, i
henhold til tiltak beskrevet i Trafikksikkerhetsplanen Kristiansand kommune 2022-

2026.
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Figur 1: Planomr8det markert med rad sirkel.



Planarbeidet vil gi grunnlag for & arbeide videre med detaljprosjektering og
grunnerverv. Opparbeidelsen ma finansieres delvis over kommunale budsjetter og
delvis fra trafikksikkerhetsvilkdr satt i byggesaker i neeromrddet. P& grunn av
kommunens gkonomi er planlagt ferdigstilling, som var satt til utgangen av 2025,
skjgvet ut i tid.

Byutviklingsdirektgren vurderer planforslaget som godt balansert med hensyn til

inngrep i private eiendommer og ivaretagelse av kravet om gkt trafikksikkerhet langs
denne delstrekningen. Byutviklingsdirektgren anbefaler at planforslaget vedtas.

Ragnar Evensen

Byutviklingsdirektgr Venke Moe
Sign. Plan- og bygningssjef
Sign.

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur
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BAKGRUNN FOR SAKEN

Kristiansand kommune ved plan og bygg i samarbeid med ingenigrvesenet fremmer
planforslaget. Malet med planarbeidet er & etablere fortau langs en delstrekning av
Andgyveien. Dette fortauet fremgar som tiltak i handlingsplanen til
Trafikksikkerhetsplanen Kristiansand kommune 2022-2026.

Fortauet er delvis finansiert gjennom dispensasjonsvilkdr, som er gitt i fortettingssaker i
omradet de siste arene, og delvis gjennom kommunale midler.

Dagens situasjon
Planomrddet omfatter fra og med slgyfen ved Andgyveien 40 og 37 til og med
Andgyveien 39. Fortauet foreslas plassert pa gstsiden av veien.

Planomradet bestdr i alle hovedsak av eksisterende vei med grgfter og boligeiendommer
- altsd opparbeidet vei eller hagearealer. Det er ogsa med en eksisterende offentlig
parkeringsplass i gst. Det er boligeiendommer pa begge sider av veien, som medfgrer at
det er opparbeidet bade bebyggelse, hager, murer og innkjgrsler helt opptil veien. Det er
flere av de private tiltakene som er opparbeidet p& kommunal eiendom. Det er
varierende grad en hgydeforskjell pa ca. 1 meter pa gstsiden mot boligeiendommene,
mens det pa vestsiden er skrdnende terreng fra det offentlige friomradet ned mot sjgen,
med omkring 10 meter i hgydeforskjell.

Mellom nr. 40 og 42 A er det et offentlig friomrdde og sti ned til sjgen. Om vinteren
brukes denne bakken ned til sjgen som akebakke.

Veien brukes som skolevei for barn fra Fruens Allé, Grgannehaven og deler av
Andgyveien. Lenger inne langs Andgyveien er det alternative skoleveier via
sti/fortau/gang- og sykkelvei ut pd gang- og sykkelveien langs den «ytre» Andgyveien.

B

Offentlig -
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Figur 2: Planomr8de vist med gult omriss.

Planens innhold
Planen omhandler omtrent 200 meter med fortau som skal opparbeides langs
eksisterende del av Andgyveien.



PLANPROSESSEN
Gjeldende planer

Kommuneplanen

Planarbeidet kan ses i sammenheng med kommunens visjon om & veere attraktiv og
miljgvennlig. Den er et lite bidrag til arealstrategiene som skal; redusere transportbehov
med fokus pa gange, sykkel og kollektivtransport, prioriterer fortetting og transformasjon
og som hindre nedbygging av natur og landbruksarealer gjennom byspredning.

I gjeldende arealdel er arealene i all hovedsak avsatt til eksisterende bebyggelse og
anlegg. Dette samme gjelder for forslaget til ny arealdel.

-
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Figur 3: Gjeldende kommuneplan med planomriss i radt.

Reguleringsplaner
Fglgende regulering- og bebyggelsesplaner blir litt bergrt:
e Andgya, planID 31, fra 1952 (rosa)
e Andgya, planID 518, fra 1987 (omfatter Andgen gard)
e Andgya, felt K1, del av, planID 1361, fra 2014 (i nord)
e Bebyggelsesplan Andgya, felt B3, planID 518D, fra 1989 (i sgrgst)
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q Figur 5: reguleringsplan fra 1952 som vises som
Figur 4: Utklipp fra kommunens planbase rosa i figur 4. Gul ellipse viser ca. plassering av
med det ulike regulerings- og planomrédet.

bebyggelsesplanene.

Det er ingen konflikt med etablering av fortau og gjeldende regulerings- og

bebyggelsesplaner utenom at noen boligtomter og friomrader i begrenset grad blir
bergrt.

Tidligere saksgang

Det er gitt dispensasjoner for fradeling av tomter langs Grgnnehaven og Fruens Allé med
vilkar om bidrag til trafikksikkerhetstiltak langs Andgyveien.

Offentlig ettersyn

Planforslaget I3 ute til offentlig ettersyn i perioden 09.09.23 - 20.10.23. Det kom inn fem
merknader. Under fglger sasmmendrag av hver enkelt uttalelse og plan og byggs
vurdering

Statsforvalteren i Agder v/ Miljgvernavdelingen, 13.10.23

- Nasjonale og vesentlige regionale interesser er ivaretatt. De har ingen
merknader til planforslaget.

Plan og byggs kommentar
- Tas til orientering.

Agder fylkeskommune v/ Regionalavdelingen, 19.09.23
- De har ingen merknader til planforslaget.

Plan og byggs kommentar
- Tas til orientering.

Statens Vegvesen, 06.09.23
- Positive til etablering av fortau og at det ryddes opp i veilinjen og krysset.

- Anbefaler at det legges inn frisikt i hver enkelt avkjgrsel. Dette vil bedre sikten og
trafikksikkerhet.

Plan og byggs kommentar

- Det vil ryddes i vegetasjon og eierforhold som vil bedre sikten. Avkjagrslene er
allerede etablert sa det er ikke aktuelt 3 regulere inn frisikt i plankartet.

Andgyveien 42C, 24.10.23

- Eiendommen og naboeiendommen Fruens Alle 1 har utfordringer med overvann som
kommer ned veien fra omradene rundt Andgen gard. Eksisterende sluk er ikke
sammenfallende med vannstrgmmen. Det forutsettes av dette handteres.




Plan og byggs kommentar
- Ingenigrvesenet er klar over problematikken og overvann fra vei vil bli hdndtert
bedre ved ny opparbeiding.

Andgyveien 42 A og B, 22.09.23

- @nsker ikke at innspillet bli offentlig gjort.

- Eiendommens garasje er etablert delvis pa kommunal eiendom, men plasseringen er
godkjent av kommunen. Det er gnskelig at det settes av arealet til sng, slik at
garasjens tak ol. ikke gdelegges ved brgyting ol.

- De gnsker 3 fa bekreftet at arealet som de benytter av kommunal eiendom kan
eksproprieres av dem.

- Mail 28.08.23

Det ma vurderes 8 skifte ut kommunale ledninger nar veien fgrst apnes, og
samtidig stikk for vann inn til byggetomten Andgyveien 42 A.

Kotehgyden pa ny vei vil gi utfordringer mht. vann og sikt ut fra utkjgrsel til
planlagt boligtomt med garasje.

Plan og byggs kommentar

- Kommunen er omfattet av offentlighetsloven og arkivloven. Innspill til
hgringsprosesser ma offentliggjgres og arkiveres sa sant den ikke inneholder
sensitiv informasjon. Det er ikke tilfelle for dette innspillet og vi har dermed ikke
hjemmel til & unnta offentlighet. Eier er blitt kontaktet direkte vedr. dette forholdet.

- Eiendommen er pa nedsiden av veien med noe hgydeforskjell. For 8 kunne utvide
veien med en grgft, som kan ivareta sngopplag, vil det vaere ngdvendig & rive
garasjen. Derfor er det valg & viderefgre eksisterende situasjon og det blir ikke
aktuelt 3 etablere en bredere grgft.

- P& grunn av kommunens gkonomiske situasjon er det ikke startet opp med
grunnerveryv slik som opprinnelig planlagt.

Nar det gjelder grunnerverv handteres dette gjennom privatrettslige avtaler om
kjgp/ salg. Planforslaget endrer ikke hvem som eier arealene, men dpner opp for en
mulighet til eierbytte. Alle bergrte vil bli kontaktet i forbindelse med den videre
prosess. Utover dette kan vi ikke nd si noe om hvem eller hva, som skal kjgpes eller
selges av eiendom.

- Ingenigrvesenet vil vurdere tilstanden p& kommunale ledninger ndr veien fgrst skal
dpnes. Et privat vannstikk m3 i s fall sgkes og bekostes av eier.

- Planforslaget regulerer ikke kotehgyden pa veien. Denne fastsettes fgrst i
detaljprosjekteringen. I detaljprosjekteringen vil ogsa overvannet fra vei handteres
via sluk. Overvann fra omliggende terreng m& handteres pa egen tomt. Tilpassing til
avkjgrselstillatelsen vil bli vurdert ved detaljprosjektering.

Endringer etter offentlig ettersyn
Det er kun gjort en liten justering i plankartet. Det er lagt inn en inn- og utkjgringspil for
eksisterende avkjgrsel til eiendommen Andgyveien 39 og 39 D.

Figur 6: Ny inn- og utkjgringspil.



Ekstern medvirkning

Fgr det ble varslet oppstart av planarbeidet ble det avholdt et mgte med antatt bergrte
grunneier i forbindelse med behov for grunnerverv. Det var god deltagelse pd mgtet og
inntrykket er at alle er positive til etablering av fortauet, men at det er spgrsmal knyttet
til hvordan det gar utover deres eiendommer. I forbindelse med befaringen for 1. gangs
behandling ble det gjort avmerkinger i terrenget og svart pa spgrsmal til de som hadde
mgtt opp. Pa grunn av kommunens gkonomiske situasjon er det ikke startet opp med
grunnerverv slik som fgrst planlagt, jf. ogsa under temaet Eiendomsforhold og
grunnerverv.

Det ble avholdt mgter med elever pa Sjgstrand og Mgvig skoler. Der deltok det elever fra
elevradet eller som bodde pa Andgya. Fglgende er oppsummert fra vedlagte referat:
- De er positive til fortauet, og sier at akebakken blir brukt pa vinteren og som
gang- og sharvei om sommeren.
- De lurer pd om det kommer mer fortau nedover mot Fruens Allé og Grgnnehaven.
- De nevner trygghet og fremkommelighet under anleggsperioden som viktig.
- De savner fortau langs Andgyveien ved Lgviga smabathavn. Det er f& som
benytter gang- og sykkelveien gjennom boligomradet.
- Det er ogsa mange darlig vedlikeholdte lekeplasser pa gya.

Innspillene pa trafikksikkerhet i anleggsperioden er omtalt planbeskrivelsen. Det samme
er vurderinger knyttet til lengde og plassering av fortauet. Spgrsmalene som ikke gar
direkte p& planforslaget er forsgkt sortert videre i systemet ved hjelp av
demokratienheten.

Intern medvirkning

Saken har veert orientert om i samarbeidsgruppa i forbindelse med oppstartsmelding.
Parkvesenet har gitt informasjon om sitt arbeid med parkarealene til Andgen gard og
vurdert naturmangfoldet i planomradet. Kultur og innbyggerdialog som drifter av bygget
pa Andgen gard har blitt informert. Demokratienheten har hatt ansvaret for
gjennomfgring av mgtene med elevene pa skolene.

Ingenigrvesenet og analyse og eiendom har vart en del av den interne prosjektgruppa
sammen med plan og bygg.

PLAN OG BYGGS VURDERING AV PLANFORSLAGET

Planen omfatter en veistrekning av Andgyveien pa omtrent 200 meter hvor det skal
opparbeides fortau. Opparbeidelsen av fortauet er et trafikksikkerhetstiltak som fremgar i
handlingsplanen Trafikksikkerhetsplanen Kristiansand kommune 2022 - 2026.

Det er konkludert med & legge fortauet pa gstsiden kombinert med en justering av
eksisterende vei. Det legges ogsa opp til en oppstramming av krysset mot Grgnnehaven
og Fruens Allé med et «venteareal» i krysset. Fortauet opparbeides med en bredde pa
2,5 meter med kantstein, som er nedsenket der hvor det er avkjgrsler til boligene. Det vil
0gsa bli sett pa en nedsenkning av fortauet, for 8 korrespondere med «ventearealet» slik
at det blir lettere  trille over med sykkel, barnevogn, rullestol ol. Veien far to kjgrefelt
med bredde 2,5 meter hver. Dette vil gi noe bredere kjgreareal sammenlignet med i dag.
Den offentlige parkeringsplassen far en rehabilitering og utvides til & ha plass til fem
biler. Alle detaljer mht. utformingen vil komme ved uttegning av de tekniske planene.

Lgsningen som er valgt mener plan og bygg er godt balansert med hensyn til inngrep i
private eiendommer og ivaretagelse av kravet om gkt trafikksikkerhet lang denne
delstrekningen.



Kulturminner
Det er ingen registrerte kulturminner innenfor planomradet og det har ikke veert
ngdvendig 8 gjgre nye undersgkelser av arkeologi.

Andgen gard er nabo til planomradet og blir ikke bergrt av tiltaket. Se planbeskrivelsen
for mer informasjon.

Barn og unges interesser

Barn og unges interesser ivaretas i planarbeidet. Etablering av fortauet vil bedre
trafikksikkerheten. Samtaler mer barna viser at det ogsa er andre steder de kan vaere
ngdvendig 8 se pa tiltak eller forbedringer. Dette ma Igses via andre kanaler enn
planarbeidet.

Plan og bygg kan ikke se at det er grunnlag for & sgke erstatningsarealer i henhold til
RPR for barn og unge.

Universell utforming
Universell utforming ivaretas gjennom kommunens veinormal ved prosjektering. Dette er
det tatt hgyde for i planforslaget.

Risiko- og sdrbarhetsanalyse

Det er gjort en utsjekk av tema i kommunens sjekkliste. Konklusjonen er at det ikke er
ngdvendig a utarbeide en egen analyse, og at det er tilstrekkelig at enkelte tema omtales
og vurderes i planbeskrivelsen. Dette gjelder temaene grunnforhold og forurensing som
er nevnt under. Plan og bygg vurdere temaene som tilstrekkelig vurdert i
planbeskrivelsen.

Grunnforhold

Planomradet ligger under marin grense. Det er vurdert behovet for geotekniske
undersgkelser, men siden det er fjell i dagen pa begge sider av veien er det konkludert
med at dette ikke er ngdvendig. Etableringen av fortauet vil ikke fgre til gkt belastning i
seerlig stor grad, og medfgrer begrensede inngrep ned i grunnen.

Forurensing
Det er gjort undersgkelser knyttet til en nylig byggesak. Der er det dokumentert noen

miljggifter etter bruk av masser fra den gamle KMV-tomten, jf. planbeskrivelse.
Utslagene er ikke hgyere enn at de kan gjenbrukes i omradet. Siden det er tanken at
massene skal gjenbrukes i planomradet er det ikke grunn til & stille krav om
undersgkelser. Hvis masser transporteres bort, ma innhold dokumenteres fgr deponering.

Klima- og miljgkonsekvenser

Etablering av fortauet og justering av veilinjen vurderes til 8 ha lite & si med hensyn til
klima- og miljgkonsekvenser. Fortauet kan oppmuntre flere til 3 benytte miljgvennlig
transportmiddel og & kjgre mindre. Dette kan generelt bidrar til mindre klimagassutslipp,
svevestgv og stgy.




Gjenbruk av masser, forsvarlig hdndtering av masser, og fossilfri maskinpark og
transport vil bidra positivt. Dette er ikke krav som reguleres i forbindelse med
reguleringsplanen, men kan av kommunen som bestiller/ gjennomfgrer knyttes opp til
anleggsentreprisen.

Naturmangfoldloven §§ 8-12

§8 Kunnskapsgrunnlaget

Planomradet bestar av grgft- og hagearealer i tillegg til veigrunn. Det er gjort saerskilt
vurdering av asketreet, som star pa oversiden av krysset mot Grgnnehaven. Det er et
friskt eksemplar som det er all grunn til 8 bevare, se vedlegg. Parkvesenet har ogsa gjort
en befaring for annet naturmangfold i omradet, ogsa svartlisteartet, men det er ikke
gjort funn av interesse. Det er ikke laget en egen rapport pa dette.

89 Fgre-var prinsippet

Det er gjort tilpasninger av veilinjen slik at asken med rimelig stor sikkerhet kan bevares.
Inngrep under trekronen (hensynsone H560) vil ikke bergre arealer som i dag ikke
allerede er anlagt med asfalt. Det er ogsd vurdert at det sannsynligvis kun er behov for
ca. 20 cm graving ned i bakken for fortauet som bergrer den stgrste delen av
hensynssonen.

Det er lagt inn hensynsone naturmiljg 560 med bestemmelse om beskrivelse/
miljgoppfglgingsplan for inngrep pa asken eller i/under bakken. Planen ma vaere ferdig
for igangsettingstillatelse kan gis, og den ma veere utfgret av fagkyndig. Det er ikke sett
grunn for & gjgre andre tilpasninger eller avslutte arbeidet pd bakgrunn av fgre-var-
prinsippet i planprosessen.

§10 Samlet belastning
Den samlede belastningen for naturmangfoldet vurderes som minimal.

8§11 Kostnader
Skulle det vises seg at det er behov for saerskilte tiltak knyttet til opparbeidelsen vil dette
bekostes av tiltakshaver. Dette er for eksempel miljgoppfalgingsplan for asken.

§12 Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder

Det vil vaere behov for tilrettelegging i forbindelse med inngrep rundt asken. Dette vil
komme fram i forbindelse med detaljprosjekteringen og vil foresl3s i beskrivelsen/
miljgoppfglgingsplanen. Et eksempel kan vaere at en fagkyndig er til stede nar det graves
innenfor sonen, tildekking av rgtter slik at de ikke blir eksponert uten jord over lengre
tid, og vurdering av hvilke rgtter som kan graves over i henhold til stgrrelse.

Plan og bygg anser naturmangfoldlovens §§ 8-12 for & vaere ivaretatt.

Grgnnstruktur

Planforslaget bergrer utkantene av offentlig friomrader. Plan og bygg kan ikke se at &
endre arealformadl fra offentlig friomrade til annen veigrunn grgntareal og delvis
parkering vil ha betydning for bruk eller ivaretagelse av arealene. Stier/snarveier
opprettholdes og det samme gjelder skjgtsel av arealene som i dag er naturomrader.

Vannmiljg og 100-metersbeltet mot sjg

Det vil ikke bli gjennomfgrt fysiske inngrep i vannmiljg selv om planforslaget i sin helhet
ligger innenfor 100-metersbeltet. Det er kun pa et mindre strekke at det gjennomfgres
inngrep hvor det ikke ligger annen bebyggelse mellom inngrepet og sjgen. Dette er en
mindre utfylling pa toppen av friomrddet, og anses ikke for & vaere i konflikt med 100-
metersbeltet eller hensynet til vannmiljget. Overvannet fra veien blir handtert som i dag.

Stgy
Det vil veere stgy fra anlegget de manedene hvor tiltaket gjennomfgres. Det vurderes

ikke som aktuelt & gi saerskilte bestemmelser som stgy i anleggsfasen
Utover dette vil det ikke vaere gkt stgy fra nytt fortau.



Trafikksikkerhet

Fortauet og utbedring av krysset vil bedre trafikksikkerheten ved gjennomfgrt tiltak.
Siden dette er en skolevei, ma det tas ekstra hensyn til trafikksikkerhet i anleggsfasen.
God informasjon til bergrte beboere, og ogsa skolene er ngdvendig. Det bgr informeres
om tidsperspektiv og gjennomfgring. Videre bgr det vaere god fysisk skilting ev. skiller for
a vise hvor det er trygt & ga eller som viser alternative gangruter.

Hvis det er behov for stenging av veien, bgr ikke dette skje i den mest trafikkerte tiden
pa dggnet - typisk morgen og ettermiddag. Utover dette er det alternative gangruter fra
de fleste boligene, og det er ogsa mulighet for & &pne opp en midlertidig omkjgring mot
Andgyveien i vest. Det er liten sannsynlighet for at dette vil veere ngdvendig.

Eiendomsforhold og grunnerverv

Kommunen er selv eier av en del av arealet som skal opparbeides. Samtidig vil det vaere
ngdvendig 3 kjgpe noen arealer fra private. Dette er i hovedsak kantarealer av hager,
men det er ogsd noe areal som benyttes til innkjgrsel ol. Det er ogsa slik at noe av det
opparbeidede arealet er gjort p& kommunal grunn.

Det er alltid noe usikkerhet knyttet til hvor mye grunn som ma beslaglegges i en
planprosess. Dels p& grunn av justeringer i detaljprosjektering, dels av hensyn til
usikkerhet rundt massehandtering og dels pa grunn av forhandlingene med grunneiere.
For & handtere denne usikkerheten er det laget en spesiell bestemmelse til arealformalet
annen veigrunn - grgntareal som skal sikre at areal som kommunen ikke benytter kan
tilbakefgres/ selges til privat eiendom etter at anlegget er gjennomfgrt. Se bestemmelse
1.4 andre avsnitt. Dette gir detaljreguleringen en god fleksibilitet pa gjennomfgring, og
det trengs ikke tas konkrete valg pa f.eks. bruk av mur eller fylling.

Det har vaert dialog med grunneierne i starten av planprosessen. Til befaringen i
forbindelse med politisk 1. gans behandling ble det gjort oppmerkinger i terrenget og
flere av grunneierne deltok og ble vist hvordan detaljreguleringen vil virke inn p§ deres
eiendom.

I utgangspunktet skulle grunnervervsprossen allerede vaert satt i gang, men pa grunn av
utfordringer i kommunegkonomien er det nd stgrre usikkerhet til kommunale
budsjettmidler til opparbeidelsen. Derfor har prosessen med grunnerverv ikke blitt satt i
gang, slik vi hadde skissert pa et tidligere tidspunkt. Det er likevel a forvente at
grunnervervet vil settes i gang ndr kommunalt budsjett er vedtatt og det er kapasitet i
administrasjonen.

@konomiske konsekvenser for kommunen

Det er forelgpig estimert at gjennomfgring av prosjektet vil koste kr. 3.650.000, -. Tatt i
betraktning den generelle gkonomiske situasjonen knyttet til material- og
arbeidskostnader ma8 man anta at estimatet for gjennomfgring vil gke. En forste
vurdering av kostander til grunnerverv ligger i stgrrelsesorden kr. 300.000,- til 600.000,-

De &rlige driftskostnadene med nytt fortau er anslatt til ca. 30.000 kr (2023-priser). @kte
driftskostnader foreslds lagt inn ved rullering av handlingsprogrammet.

Oppsummering

Plan og bygg vurderer planforslaget som en Igsning som er godt balansert med hensyn til
inngrep i private eiendommer, saerlig med tanke pa bestemmelsen som gir fleksibilitet til
3 etablere nye eiendomsgrenser etter at opparbeidelsen er gjennomfgrt. Dette medfgrer
et stgrre rom for forhandling under det videre grunnervervet, samtidig som man er sikre
pa at fortauet kan Igses som foreslatt pr. nd. Plan og bygg anbefaler at planforslaget
vedtas slik at det kan arbeides videre med detaljprosjekteringen og grunnervervet.

Ellinor Borgi, 10.11.23
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Punkt 28/23: Mellevannsveien 16 - utbyggingsavtale - sluttbehandling

Bilag

Vedtak KOMM, 12122023, Sak 24/23, Mgllevannsveien 16 - utbyggingsavtale - sluttbehandling
Vedtak Form, 31012024, Sak 9/24, Mgllevannsveien 16 - utbyggingsavtale - sluttbehandling
underskrevet utbyggingsavtale

SKM_(C300i23111010150



BY- OG STEDSUTVIKLING
By- og stedsutvikling utbyggingsstab

Kristiansand
kommune
Dato 6. oktober 2023
Saksnr.: 2021041914-10
Saksbehandler Synne Thornaes
Godkjent av Harald Eiolf Karlsen

Tone Iglebaek
Camilla Bruno Dunsad

Saksgang Mgtedato

Areal- og miljgutvalget 07.12.2023
Kommunalutvalget 12.12.2023
Formannskapet 31.01.2024

Mgllevannsveien 16 - utbyggingsavtale - sluttbehandling

Forslag til vedtak

Formannskapet vedtar forslag til utbyggingsavtale for Mgllevannsveien 16
datert 21.06.2023

Sammendrag

Reguleringsplanen for Mgllevannsveien 16 ble vedtatt av Bystyret 23.11.2022. Planen
legger til rette for transformasjon av et allerede eksisterende bolig- og
bebyggelsesomrade gjennom fortetting. Eksisterende bolig pa gnr. 151, bnr. 1402,
Mgllevannsveien 16, vil erstattes med et leilighetsbygg med inntil 13 leiligheter.

Forhandlingene for utbyggingsavtale ble innledet i desember 2021, avtaleforslaget har
blitt framforhandlet parallelt med utarbeidelse av planforslaget.

Utbygger er ansvarlig for at arealer innenfor angitt utbyggingsomrade skal planlegges og
opparbeides.

Saken sendes til areal- og miljgutvalget for orientering fgr den behandles av
kommunalutvalget og formannskapet. Kommunalutvalget innstiller til formannskapet, og
formannskapet vedtar utbyggingsavtalen.

Vedlegg:
underskrevet utbyggingsavtale
SKM_C300i23111010150



Saksutredning

Bakgrunn for saken
Reguleringsplanen for Mgllevannsveien 16 ble vedtatt av Bystyret 23.11.2022. I vedtaket
anmoder bystyret om at det framlegges en utbyggingsavtale.

Reguleringsplanen legger til rette transformasjon av en boligtomt til
boligblokkbebyggelse med inntil 13 leiligheter.

Forhandling om utbyggingsavtale ble innledet i desember 2021. Avtaleforslaget er
framforhandlet parallelt med reguleringsplanen, i trdd med planforslaget.

Utbyggingspolitikk

Kommunens vedtatte utbyggingspolitikk er lagt til grunn for drgftelsene og avtalen som
er framforhandlet. Utbygger er gjort kjent med sin forpliktelse til & sikre seg rettigheter
til de arealene som skal bygges ut eller er ngdvendig for utbyggingen. Kristiansand
kommune eier noen mindre arealer innenfor planomrédet.

gkonomiske konsekvenser

I henhold til standard politikk er det forutsatt bankgarantistillelse for opparbeidelse av
offentlige anlegg. Slik garanti skal foreligge fgr det kan gis igangsettingstillatelse til de
ulike fasene i utbyggingen.

Ved offentlig tilgjengelighet, eller eie, driftes normalt lekeplasser av velforeninger,
nabolag, borettslag eller felleseier i avtale med Parkvesenet. Parkvesenet har ikke
kapasitet til 8 pata seg driftsansvar innenfor eksisterende rammer. Utbygger skal derfor
opprette en velforening, dersom dette ikke allerede eksisterer. Det er beboerne i
velforeningen som far ansvar for @ vedlikeholde mgteplassen pa o_df.

Overfgring av areal

Utbygger er orientert om hvilke typer arealer som etter utbyggingen skal overfgres hefte
og vederlagsfritt til kommunen. Overtakelsesavtale med kart vil avklare hvilke arealer
dette er, og hvilke av disse arealene kommunen skal forestd framtidig drift og
vedlikehold av. Det er utarbeidet forelgpig overtakelseskart i henhold til gjeldende
reguleringsplan (bilag 8).

Barn og unges interesser

Avtaleforslaget fglger opp lgsninger i vedtatt reguleringsplan. Det vurderes at barn og
unges interesser er godt ivaretatt i avtalen, hvor grgnn og teknisk infrastruktur er
ivaretatt opparbeidet ifm utbygging.

Hgring av avtaleforslaget

Avtaleforslaget 13 ute til offentlig ettersyn i perioden fra 23.08.2023 til 20.09.2023.
Orientering om hgringen av avtaleforslaget ble sendt til bergrte grunneiere og naboer,
offentlige myndigheter og kommunens rad. Det kom ingen uttalelser til avtaleforslaget.

Klima- og miljockonsekvenser

Utbyggingsavtalen falger opp og legger til rette for realisering av foreslatt utbygging i
detaljreguleringsplanen for Mgllevannsveien 16. Klima og miljgkonsekvensene fremgar av
reguleringssaken. Utbyggingsavtalen vurderes & ikke pdvirke klima og
miljgkonsekvensene utover dette.



Vurdering og konklusjon

Avtalen legger til rette for gjennomfgring av utbygging av omradet Mgllevannsveien 16 i
trad med vedtatt reguleringsplan.

P& bakgrunn av slik det er beskrevet i saken anbefaler Byutviklingsdirektgren at forslag
til utbyggingsavtale vedtas.



Punkt 29/23: 1580 E18 Ytre ringvei - detaljregulering - offentlig ettersyn

Bilag

1. Plankart, sist datert 10.11.2023

2. Bestemmelser, sist datert 10.11.2023

3. Planbeskrivelse, sist datert 10.11.2023

4. C-tegninger samlet

5. Fagrapport ingeniergeologi

6. Skredfarevurdering Dalane

7. Fagrapport hydrogeologi

8. Gjenbruk av sprengstein fra tunnel

9. Fagrapport geoteknikk

10. Gjennomgang av kvikkleiresoner ved Otra

11. Vurdering av fare for setninger

12. Omrédestabilitet Vige og Sedal

13. Geoteknisk vurdering av masselagringsomrader
14. Fagrapport konstruksjoner

15. Fagrapport ikke-prissatte konsekvenser

16. Fagrapport stoy

16.1 Fagrapport stay- Vedlegg 1-Stoysonekart
16.2 Fagrapport sty i anleggsfasen

17. Fagrapport luftkvalitet

18. Fagrapport trafikale og prissatte konsekvenser
19. Fagrapport massedisponering

20. Fagrapport anleggsgjennomfering

21. Fagrapport hydrologi

22. Hydrologiske vurderinger ved lokaliteter for massedisponering
23. Fagrapport infrastruktur

24. Alternativsomtaler

25. Miljgprogram med miljeoppfalgingsplan

26. Fagrapport klimagass

27. Fagrapport vannmilje

28. Fagrapport forurensning



29. Narviga-Stremningsforhold
30. Risiko- og sérbarhetsanalyse
31. Innspill til oppstartsvarsel

32. Nye veiers sin kommentar pad merknader ved oppstart



PLAN OG BYGG

Plan
Kristiansand
kommune

Dato 27. november 2023

Saksnr.: PLAN-20/05832-84

Saksbehandler Jgran Syversen

Godkjent av Eirik Heddeland Martens

Venke Moe
Saksgang Mgtedato
Areal- og miljgutvalget 07.12.2023

1580 E18 Ytre ringvei - detaljregulering - offentlig ettersyn

Forslag til vedtak

1. Areal- og miljgutvalget legger detaljregulering for E 18 Ytre Ringvei med
plankart sist datert 10.11.2023 og bestemmelser sist datert 10.11.2023,
ut til offentlig ettersyn.

2. Omrader innenfor kommunedelplan for havheomrade nord,
Kongsgard/Vige skal sendes pd offentlig ettersyn som alternativ for
etterbruk av steinmasser.

3. Det gnskes innspill i hgringsperioden pd en alternativ lgsning med 20
meter bred kanal i Narviga/Vige, som regulert i gjeldende plan for
Kongsgard/Vige havneomrade.

Sammendrag

Ytre ringvei er et stort veiprosjekt, som har funnet et linjevalg som kan forsvares utfra
mange kriterier, for 8 kunne bli prioritert i Nye Veier sin portefglge av store veiprosjektet
i hele Norge. Ny E18 Ytre ringvei gar fra Varoddbrua i gst ved Vige, inn i tunnel og til
Grauthelleren i vest og kopler seg pd dagens firefelts E39 mot Mandal. Veien er en del av
hovedveiforbindelsen mellom Kristiansand i Agder og Algard i Rogaland.

Planforslaget hjemler en veistrekning pa ca. 9,7 km. Veianlegget skal opparbeides med
tilkobling til E18 i Vige, rv. 9 i Dalane og E39 pa Grauthelleren. Det skal opparbeides
kryss i dagen ved Vige og ved rv. 9 pd Dalane. P38 Grauthelleren skal tunnelmunning
koble seg pa eksisterende kryss pa E 39. Mellom kryssene ligger veien i tunnel. Ytre
ringvei bygges som firefelts motorvei med planlagt fartsgrense pa 110 km/t med unntak
av kryss og ramper som far lavere fart og veibredder. Rv. 9 pa Dalane og Ytre Ringvei
kobles sammen med hverandre via to ettlgps tilfgrselstunneler og to nye rundkjgringer
pa Rv. 9.

Angrepspunktene for tunelldrivingen er Vige og Grauthelleren. Rampe- og
tilfgrselstunneler til Dalane skal drives innenfra og ut. P& denne maten vil en unnga



tunelldriveaktivitet i Dalane. Dette vil begrense varighet og belastning fra tung
anleggsdrift i et omrade med bolig, naering og trafikk.

Etableringen av tunellsystemet vil skape et masseoverskudd pa ca. 3 mill. m3 anbrakte
steinmasser. Uttak av masser vil i all hovedsak skje ved sprenging av tunell. Nye Veier
har malsetting om at overskuddsmassene skal fa en samfunnsnyttig bruk. I tillegg skal
en mindre andel av sprengsteinsmassene brukes til opparbeidelse av Ytre Ringvei.
Gjenbruk av masser vil i hovedsak benyttes til oppbygning av veikropp, sidearealer,
sjgfylling og motfylling, fundamenter, gjenfyllinger og tilbakefyllinger.

Det er foreslatt at overskuddsmassene blir transportert til omradet vest for
Grauthelleren. Her er det identifisert to alternative kombinasjoner av
massedisponeringsomrader, som begge har kapasitet til & ta imot alle overskudds-
massene fra Ytre Ringvei.

Disponering av overskuddsmassene er en sentral problemstilling. Plan- og bygningssjefen
har vaert tydelig pa at massene ma ga til samfunnsnyttige tiltak, som gir noe tilbake i
form av nye naeringsomrader eller annen gjenbruk av masser. Deponering i urgrt natur
uten sammfunnsnyttig etterbruk kan ikke anbefales.

Plan- og bygningssjefen er klar pa at @ygardsvatnet med etterbruk som naeringsomrade,
spesielt en utvidelse av Mjavann naeringsomrade og/eller Kongsgard/Vige havheomrade
med etterbruk som nye havnearealer, er de prioriterte omradene for gjenbruk av
overskuddsmassene fra Ytre ringvei. Her blir omrédet i Kongsgard/Vige enda mer aktuelt
for ytterligere mottak av masser for & innvinne arealer for @ skape nye havnearealer og
for 3 realisere flytting av havnefunksjoner fra Lagmannsholmen.

Det nye veianlegget har et klimagassutslipp som er stort, samtidig gir veien en stor
samfunnsgevinst ved at regionsenteret i Kristiansand blir forsterket med god
infrastruktur og byutviklingen i sentrum av Kristiansand kan utvikle seg med kvaliteter
som frigjgres av gjennomgangstrafikk. Samtidig blir det etablert en viktig beredskapsvei
med Ytre ringvei som er et stort savn i dag.

Plan- og bygningssjefen anbefaler at planforslaget legges ut til offentlig ettersyn

Venke Moe
Plan- og bygningssjef Eirik Heddeland Martens
Sign. Planleder

Sign.

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur



Vedlegg

CONDUHAWN -

Plankart, sist datert 10.11.2023
Bestemmelser, sist datert 10.11.2023
Planbeskrivelse, sist datert 10.11.2023

C -tegninger samlet

Fagrapport ingenigrgeologi

Skredfarevurdering Dalane

Fagrapport hydrogeologi

Gjenbruk av sprengstein fra tunnel

Fagrapport geoteknikk

Gjennomgang av kvikkleiresoner ved Otra
Vurdering av fare for setninger
Omradestabilitet Vige og Sgdal

Geoteknisk vurdering av masselagringsomrader
Fagrapport konstruksjoner

Fagrapport ikke-prissatte konsekvenser
Fagrapport stgy

Fagrapport stgy- Vedlegg 1-Stgysonekart
Fagrapport luftkvalitet

Fagrapport trafikale og prissatte konsekvenser
Fagrapport massedisponering

Fagrapport anleggsgjennomfgring

Fagrapport hydrologi

Hydrologiske vurderinger ved lokaliteter for massedisponering
Fagrapport infrastruktur

Alternativsomtaler

Miljgprogram med miljgoppfalgingsplan
Fagrapport klimagass

Fagrapport vannmiljg

Fagrapport forurensning
Narviga-strgmningsforhold

Sjekkliste for risiko- og sarbarhetsanalyse
Innspill til oppstartsvarsel

Kommentarer fra Nye veier pd merknader ved oppstart



BAKGRUNN FOR SAKEN

Norconsult as fremmer pa vegne av Nye Veier as planforslaget for E18, Ytre Ringvei.
Hensikten med planen er 3 regulere ngdvendige arealer for bygging, drift og vedlikehold
av ny E18 firefelts motorvei mellom Vige og Grauthelleren.

Dagens situasjon

/

¢
Oversiktskart med dagens veier i grdtt med ny trase i rodt

Dagens hovedvei gjennom Kristiansand bestdr av E18 mellom Vige og kryss ved
Havnegata vest for Kvadraturen, samt E39 videre vestover. Traseen bestar bade av to-
og firefelts veier, med fartsgrense 60, 70 og 80 km/t. Det er tre tunneler pa strekningen.
Det er separate kollektivfelt p& deler av E18 og E39, men pa flere strekninger ma
kollektivtrafikken g8 i blandet trafikk. Kollektivtrafikken opplever de samme
fremkommelighets-problemene som gvrig trafikk. Omkjgringsmulighetene gjennom
Kristiansand er begrenset til lokalveinettet. Lokalveinettet er lite egnhet som
omkjgringsvei for trafikken pa E18/E39.

Vige

S}'tuasjoné:kart fra Vide

I Vige vil dagens Shell stasjon matte rives pga. ny avkjgringsrampe. Det er tilrettelagt for
ny tomt for en energistasjon. Dagens kai sgr for Shell som brukes til bl.a. lossing av



bulkvarer med levering av sement til Norcem blir erstattes med ny kai lengre sgr. Unicon
sin silo vil matte flyttes til sgrsiden av sement siloen til Norcem. Fire boliger inklusiv et
hestebruk er innlgst og rives ved tunnelmunning som fglge av gjennomfgringen av
planen.

I nord vil det bli forskyving av lokalvei som bl.a. gar til brokaret pd Varoddsida, som
betyr at noe areal fra privat tomt ved Varen ma innlgses, samt at det er behov for & fylle
noe i sjg ved Varodden krutthus, som ligger vest for Varoddbrua for drifts vei til brokaret
ved Varoddbrua.

Dalane

LA
£\
' - = |l
Styggeheia I-Illﬁ,‘
; . ;w
50 l' U ;I. \ d’
2y ; 120.4 ’ %_‘ tl ‘.‘ AT A
| AT
: Ir.m;.l-n_-npn eg 4’ % . h-.
S . el ety )\

—— : . el AW T 4
IS TN
Situasjonskart fra Dalane

Ved Dalane langs rv.9 ligger et boligomréde pa gst siden av veien med en voll med et lite
stgygjerde mellom. P8 gstsiden igjen av boligomradet ligger jernbanen med flere spor.
Rundkjgringene som skal anlegges med tunnelmunninger blir liggende nord og s@r for
boligomradet. I nord ma en bedrift for bilvrak avstd noe grunn, mens i sgr vil et gammelt
nedlagt gartneri bli innlgst.

Grauthelleren
I vest vil veien komme ut i dagens kryss ved Grauthelleren, hvor det allerede er
forsprengt for tunnelmunning og anlagt to broer forfirefelts vei.
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Dronefoto fra dagens kryss ved Grauthelleren med to broer som er an
for tunnel som er sprengt ut bak broene p4 bildet over.
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Planens innhold

Ytre ringvei skal bygges mellom Vige og Grauthelleren i Kristiansand kommune, en
strekning pa ca. 9,7 km. Veianlegget skal opparbeides med tilkobling til E18 i Vige, rv. 9 i
Dalane og E39 pa Grauthelleren. Ved E 18 i Vige skal det opparbeides kryss i dagen. Med
rv. 9 i Dalene skal det opparbeides kryss i fjell, der to rundkjgringer pa rv. 9 blir i dagen.
P& Grauthelleren skal Ytre ringvei kobles til kryss i tilstgtende veiprosjekt for E39, som
nettopp er dpnet. Mellom endepunktene ligger veianlegget i bergtunnel. Tunnelen krysser
under Otra pa kote ca. - 85 (kjgrebaneniva). I forbindelse med lavpunktet ved Otra skal
det etableres stgrre basseng for drensvann og tunnelvann.

Ytre ringvei skal bygges som firefelts motorvei. Dagsonen i Vige og gstre del av tunnelen
far fartsgrense 80 km/t. Planlagt fartsgrense pa resten av Ytre ringvei er 110 km/t. Den
skal bygges med ett tunnellgp for gstgdende og ett for vestgdende trafikk. Hvert
tunnellgp opparbeides med to kjgrefelt og en bredde pa 10,5 meter.

Planforslaget inneholder ikke nye anlegg for kollektivtrafikk, og bergrer i liten grad
eksisterende anlegg for kollektivtrafikken.

Eksisterende vannledning over Topdalsfjorden m& legges om pa grunn av overfylling og
fare for setninger i Vigebukta. Vannledning legges om i fjorden og nytt inntak blir ved
minestasjonen. Ledningene legges om ogsa pa land.

Alle tunneldpninger ma sikres mot innlekkasje ved at det etableres barrierer i alle
tunneldpninger. Dette for a8 hindre innlekkasje fra vann utenfra.
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Kartet viser veitraseen med vei i tunell som stiplet linje og vei dagen med hel strek

Kryss i Vige

I Vige skal det opparbeides kryss i dagsonen. Ytre ringvei vil ga i brukonstruksjon over
dagens E18 og sykkelekspressvei. I Vigebukta vil veien bli etablert pa fylling i sjg.
Dagens lokalvei langs Vigebukta, Vige Havnevei, vil legges om og etableres pa
bakkenivd, under Ytre ringvei. Det skal etableres to rundkjgringer med Vige Havnevei
som sikrer sammenkobling mellom Ytre ringvei, eksisterende E18 og lokalveien. Atkomst
til bergrte naeringseiendommer vil bli ivaretatt. I Vige bygges terrenget opp mellom og
inntil veiene der det lar seg gjgre med tanke pa sikt og sikkerhetssoner. Dette vil bidra til
at noe av masseoverskuddet benyttes i anlegget, i tillegg til at veien ligger bedre i
landskapet.

Tunnelportaler skal etableres i den gstvendte skraningen gst for Erlings Skakkes vei.
Stgyskjermen etableres mot boligbebyggelsen i Erling Skakkes vei, vest for
tunnelportalen. Det er foreslatt tiltak for & skjerme mot solblending for de som kommer
kjgrende ut av tunnelen ved & etablere masseplantinger av treer, i tillegg til mer lavt
voksende vegetasjon.

Eksisterende sykkelekspressvei blir ikke bergrt i permanent situasjon. Det skal anlegges
en ny gang/sykkelvei fra ekspress sykkelvei ved Varoddbrua mot Vige pa ny fylling.



3D foto av veimodell for kryss i Vige sett fra gst mot vest

Kryss i Dalane

Rv. 9 i Dalane og Ytre ringvei kobles sammen med hverandre via to ettlgps
tilfgrselstunneler og to nye rundkjgringer pa Rv. 9. Tilfgrselstunnelene har toveistrafikk.
Det skal etableres bade kryss i tunnel og kryssomrade i dagsonen for a forbinde Ytre
ringvei og Rv. 9 med hverandre. Sgndre rundkjgring skal etableres pa areal som tidligere
har veert gartneri. Den nordre rundkjgringen skal etableres pa eksisterende veiareal samt
pd areal som i dag blir benyttet til bil-demontering. Gang- og sykkelveien langs Rv. 9 i
Dalane skal ligge pa vestsiden av Rv. 9, slik som i eksisterende situasjon. Det er lagt opp
til at gang- og sykkelveien krysser tilfgrselsveiene til tunnelen i samme plan som veien. I
Dalane skal stgyskjermen etableres gst for Rv. 9, mot boligbebyggelsen og lekeplassen i
Dalaneveien.
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3D bilde av veimodell i Dalane med 2 nye rundKjoringer og tunellinnslag til rampekryss.



Illustrasjonsbilde viser Ytre Ringvei i tunell med nye kryss ved Dalane i dagen

Kryss i Grauthelleren

Ytre ringvei knytter seg til Grauthellerkrysset, som er etablert i forbindelse med
prosjektet E 39 Kristiansand vest - Mandal gst. Krysset er klargjort for pakobling av Ytre
ringvei. Det gjenstdr ca. 100 meter til tunellpdhugget fra dagens avslutning.

Sy
3D-bilde av fremtidig kryss ved Grauthelleren

Massedisponering

Etableringen av tunnelsystemet vil skape et masseoverskudd pa ca. 3 mill. m3 anbrakte
steinmasser. Uttak av masser vil i all hovedsak skje ved sprenging av tunnel. Antatt
gjennomfgringstid er pd 4,5 ar. Drivekonsept som er anbefalt er beskrevet i skissen
under.
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Drivekonsept for Ytre ringvei. BI§ linjer viser rigg med utgangspunkt fra Grauthelleren.
Rad linje viser rigg med utgangspunkt fra Vige, som senere flyttes for 8 drive rampe- og
tilfarselstunneler ut til Dalane. Nye Veiers anbefalte masselagringsomrdder markert med
gront.

Ca. 450.000 m3 av sprengsteinsmassene skal brukes til opparbeidelse av Ytre ringvei.
Gjenbruk av masser vil i hovedsak benyttes til oppbygning av veikropp, sidearealer,
sjgfylling, mot fylling, fundamenter, gjenfyllinger og tilbake fyllinger. Eksakte mengder
pd masser vil fgrst foreligge ved byggeplanfase.

Massebalansen og bergkvaliteten i prosjektet er grundig vurdert med tanke pa aktuelle
bruksmuligheter og mulighet for a skille stein med god kvalitet fra stein med mindre god
kvalitet. Videre er muligheten for gjenbruk av massene i andre utbyggingsprosjekter
undersgkt. Det er ikke identifisert konkrete prosjekter som er aktuelle for omsetting av
overskuddsmasser fra Ytre ringvei, men planen skal ikke vaere til hindre for en slik
utnyttelse.

Baerekraftig masseforvaltning tar utgangspunkt i ressurspyramiden, hvor gjenvinning
eller utfylling i forbindelse med andre prosjekter er bedre enn & anlegge rene deponier.
Lokalt i Kristiansand kan utfylling likevel vurderes som vel s& samfunnsnyttig som
gjenvinning, da det er mangel pa naeringsomrader, mens det er god tilgang pa pukkverk.

Ressurspyramiden

Det mest baerekraftige vil alltid vaere & sikre mest mulig massebalanse i prosjekter.
Deretter fokuseres det pa& gjenvinning. Dersom dette ikke er mulig, kan massene brukes
til ulike utfyllingsformal. Siste utvei er & deponere massene pa et godkjent deponi.
Mange muligheter for behandling av overskuddsmassene er vurdert. For detaljer omkring
dette vises det til fagrapport massedisponering. Fagrapporten inneholder en vurdering av
til sammen 32 lokaliteter og 10 massedisponeringskonsepter. Nye Veier har samlet sett
vurdert to alternativer A og B som best egnet innenfor kategoriene gkonomisk baerekraft,
sosial baerekraft og miljgmessig baerekraft. Reguleringsplanen legger ikke forpliktelser
om at arealene i alternativ A eller B m& benyttes til handtering av overskuddsmassene.
Reguleringsplanen er derfor ikke til hinder for annen bruk av masseoverskuddet hvis

10



valgt entreprengr finner andre mater @ benytte masseoverskuddet pa. I dette prosjektet
anbefaler Nye Veier ett alternativ A, som bestar av lokaliteten pd @ygardsvatnet ved
Mjdvann og restkapasiteter i regulerte deponier p& Mjavann i planen for E 39.

I alternativ B er lokalitetene Grauthellerheia, Mjavann vest og restkapasiteter i regulerte
deponier p& Mjavann i planen for E 39.

Alternativ A: @ygardsvatnet, Mjavann restkapasitet D og E
Alternativ B: Grauthellerheia, Mjdvann vest og Mjavann restkapasitet D og E

i =, " Grauthellerheia
= : : 1[800,000

Mjavann vest
870,000 Mjavann restkapasitet D.

180,000

= 1) |Mjavann restapasitet £ )

‘@ygardsvatnet,., .
2650000

Oversiktskart over de to massedisponeringsalternativene, og kapasitet i den enkelte
lokasjonen.

PLANPROSESSEN
Gjeldende planer

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig—, areal- og transportplanlegging

Formalet med retningslinjene er a effektivisere og samordne planprosesser, blant annet
ved 3 sikre godt samspill mellom utbyggere, kommunale-, regionale- og statlige organer.
Retningslinjene skal sikre at planlegging fremmer effektiv og samfunnsgkonomisk
ressursutnyttelse, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling med miljgvennlige
transportformer. Samtidig skal planlegging legge til rette for naeringsutvikling og
bzerekraftige byer og tettsteder.

Som del av planleggingen av E18 Ytre ringvei har det blitt lagt vekt pa 8 optimalisere
veien for & sikre god ressursutnyttelse og hgy samfunnsgkonomisk nytte. I
planleggingsfasen har det vaert tett dialog med andre prosjekter i naerheten for & oppna
god samordning, blant annet med tanke pa hdndtering av overskuddsmasser.

Nasjonal transportplan 2022-2033 Meld. St. 20 (2020-2021)

Nasjonal transportplan legger fgringer for de langsiktige malene i transportpolitikken og
gir en pekepinn pa hvilke transportprosjekter som prioriteres for utbygging. Planen
inneholder fem malsettinger for transportsektoren, blant annet gkt konkurranseevne for
naeringslivet og mer effektiv bruk av penger.

I Igpet av planprosessen har Ytre ringvei blitt optimalisert videre fra kommunedelplan
stadiet for & korte ned lengden pa veien og redusere kostnader ved fremtidig utbygging.
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Ytre ringvei vil ogsa bidra til & korte ned reisetid, noe som vil gke konkuranseevnen til
naeringslivet i regionen.

Regionplan

Regionplan Agder 2030 - attraktiv, samskapende og baerekraftig

Planen er et strategisk styringsdokument for hele Agder og inneholder blant annet mal
for utviklingen av regionen. Regionplan Agder 2030 setter opp fem
hovedsatsningsomrader frem mot 2030, blant annet satsning pa attraktive byer og
tettsteder, verdiskaping og baerekraft og transport og kommunikasjon.

Utbygging av Ytre ringvei vil dirigere mer av trafikken utenom bysenteret og vil derfor
kunne bidra til 8 forbedre bylivet og gke attraktiviteten til Kristiansand. Godt byliv og mer
effektiv transport vil ogsa bidra til verdiskaping og et mer konkurransedyktig naeringsliv.
Ytre ringvei vil bidra til 8 n& malet om & sikre samfunnets behov for transport og
kommunikasjon ved kriser, ved & fa en ny effektiv transportare utenom sentrum.

Regional plan for Kristiansandsregionen 2020-2050

Regional plan for Kristiansandregionen er en retningsgivende areal- og transportplan for
fem kommuner som utgjgr Kristiansandregionen. Planen har blant annet som mal 3
effektivisere transportarbeidet og arealbruken i regionen, samt legge til rette for sikker
og effektiv transport. Ett av effektmalene er & oppna nullvekst i innfartstrafikken til
Kristiansand.

Ytre ringvei vil redusere innfartstrafikken og kgdannelse til Kristiansand sentrum. Veien
vil 0gsa redusere sarbarhet ved uforutsette hendelser ettersom det skapes flere
forbindelser i hovedveinettet.

Regional vannforvaltningsplan for Agder vannregion 2022-2027

Regional vannforvaltningsplan er en regional plan etter plan- og bygningsloven og
vannforskriften. Formalet med vannforvaltning er & beskytte vannmiljget mot forringelse,
og & forbedre og gjenopprette miljstilstanden der forholdene ikke er gode nok. I
retningslinjene til planen heter det bl.a.:

Deponering av masser og sng bgr unngds neer sjo og vassdrag. Dersom det likevel 8pnes
opp for deponering av masser m& krav om tiltak for & hindre avrenning av partikler og
annen forurensning som kan p8virke vannmiljoet vurderes etter vannforskriften og annet
sektorlovverk.

Under bestemmelser og hensynssoner heter det bl.a.:

I kommuneplanens arealdel og i underliggende planer bgr det legges inn bestemmelser
og hensynssoner for § ivareta vannmiljoet i tr8d med regional vannforvaltningsplan.
Dette gjelder seerlig i arealplaner som omfatter sdrbare vann og vassdrag, beskyttede
omr8der etter vannforskriften og viktige naturtyper.

Planforslaget bergrer disse retningslinjene og bestemmelsene, og det er et mal at det
skal veere Igsninger i planen som ivaretar dette. Samtidig er det viktig at dette blir fulgt
opp i alle prosesser fram til ferdigstilling av anlegget og drift av deponier og veianlegg.

Kommuneplanens samfunnsdel og overordnet arealstrategi 2020 - 2030
Satsingsomradene i samfunnsdelen er & gjgre Kristiansand attraktivt og miljgvennlig,
inkluderende og mangfoldig, og skapende og kompetent. Inn under disse
satsningsomradene er det satt mal om en kompakt byutvikling med gode byrom og
nermiljg, gkt livskvalitet, samt utvikling av Kristiansand som regionsenter med et
baerekraftig neeringsliv og vekst.

I overordnet arealstrategi nevnes det at Kristiansand skal videreutvikles som regionalt
transportknutepunkt med effektiv, sikker og mer miljgvennlig transport. Videre inngar
det i strategien & utvikle tilstrekkelig naeringsareal i tilknytning til ny E39 vestover.
Utbygging av Ytre ringvei vil bidra til & styrke flere av satsningsomradene i
kommuneplanens samfunnsdel. Flytting av biltrafikk fra bysentrum vil gi bedre
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forutsetninger for @ gode byrom og bomiljger. Mer effektiv trafikkavvikling bidrar til &
opprettholde et levedyktig neeringsliv og gir grunnlag for vekst i regionen. Planen kan
ogsa bidra til 3 tilrettelegge for nye naeringsarealer pa deponier som kan bli anlagt.

Kommuneplanens arealdel 2011 - 2022
Her ligger veilinjen i dagen ved kryssing av Otra og sgr for Dalane ligger den 0gs3 i
dagen, for gvrig ligger veien i tunell.

I Vige er omradet avsatt til havn, naeringsvirksomhet, grgnnstruktur, naturomrade og
bebyggelse og anlegg. Ytre ringvei vil i hovedsak beslaglegge arealer avsatt til havn og
naeringsvirksomhet for valgt planforslag.

For valgt planforslag ved Dalane er omradet avsatt til bebyggelse og anlegg, LNFR og
neeringsvirksomhet. I dette omrddet vil planlagt veianlegg i stor grad fglge eksisterende
vei, men beslaglegge mindre deler av naeringsarealene. Omradet ligger ogsa innenfor
faresone for ras og skred, samt rgd stgysone. Den sgrlige delen av omradet ligger
innenfor faresone for hgyspenningsanlegg.

Forslag til kommuneplanens arealdel 2023 -2034
I forslag til kommuneplanens arealdel ligger valgt veilinje inne og planen er i trad med
dette planforslaget.

Kommunedelplan

Kommunedelplan for E18/E39 Ytre Ringvei, Vige - Volleberg.

Kommunedelplanen har dannet grunnlaget for detaljreguleringsarbeidet for Ytre ringvei,
men veitraseen har blitt ytterligere optimalisert for & gjore veitiltaket kortere og mer
kostnadseffektiv. I kommunedelplanen ligger veilinjen lengre mot nord med innhugg inn
imot Kongsgard og i dagen nord for Dalane.

Den traseen som na er valgt gir en kortere veilinje og ligger under Otra i tunell som gir
bedre miljggevinst totalt sett.

Kommunedelplan for havheomrade nord, Kongsgdrd-Vige

Planen legger til rette for utvidelse av havneomradet i Kongsgard/Vige. Hovedgrepet gar
ut pa & utvide havna nordover mot Ringknuten og Vigebukta samt utvidelse sgrover til
Sgr- Arena. Det er tenkt en langsiktig utvikling av havnen med etablering av ny
containerterminal.

Kommunedelplanen for havneomradet grenser til, og overlapper delvis, med planomradet
for Ytre ringvei. Tunnelpahugget og kryssomradet i Vige vil komme tett innpa den
nordligste delen av havna. Havneomradet har hovedadkomst fra E18 ved Narvigakrysset,
og vil f& god framkommelighet med godstransport i planlagt fremtidig krysslgsning. I
kommunedelplanen er det sett Igsninger for a gi planlagt havneanlegg
jernbanetilknytning. Ytre ringveis trasé er ikke til hinder for at det i fremtida kan
etableres jernbaneforbindelse til havna.

Reguleringsplaner

Se planbeskrivelsen side 25 -28 for innhold i planene.

Tidligere saksgang

I forbindelse med stadfesting av bystyrets vedtak om bompengefinansiering av
samferdselspakke 2, den 27.11.2019, ble det i vedtaks punkt 4 etterlyst framdrift pd Ytre

Ringvei prosjektet.

Bystyret ber administrasjonen kontakte Nye Veier as for § se p8 fremdriften av Ytre
Ringvei prosjektet.
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By- og stedutviklingsutvalget fastsatte planprogram for Ytre Ringvei med valgt veitrase i
sak 192/21 den 16.09.2021 med fglgende vedtak:

Eventuelle negative konsekvenser for boligomr8det p8 Dalane, herunder stoy,
anleggsfase og barn og unges interesser, skal synliggjores i konsekvensutredningen av
planforslaget.

I det videre arbeidet med detaljreguleringen skal det gjores en grundig vurdering av
tiltakets p8virkning p8 lekeplass i Dalane. Det skal videre vises til ngdvendige
tilpasninger i planen dersom det viser seg at kvaliteten p8 lekeplassen forringes. Tiltakets
virkninger p4 trafikale forhold ogs8 utenfor planens avgrensning skal vises og begrunnes.

Det er synligjort konsekvenser for boligomradet p& Dalane hvor det bl.a. skal settes opp
stgyskjerm og gjgres tiltak pa fasade der det er behov. Lekeplass skal ogsa
stgyskjermes, hvor det skal vurderes en kombinasjon av stgyvoll og skjerm hvis vollen
kan bli en del av lekeplassen. Det skal ogsa tilrettelegges for tiltak for boligomradet pa
deler av gjenvaerende areal pd gartneri tomt som blir regulert til grentstruktur.

Andre aktuelle saker i omradet
Ved Grauthelleren ble ny E39 utvidet noe mot forskjeering til tunell for Ytre Ringvei, for at
man kan fortsette bygging av forskjaering uten at trafikken for ny E39 vil bli bergrt.

I Vige har Kristiansand havn nylig fremmet en plan for fylling av stein i sjg i forbindelse
med etappevis etablering av nye havnearealer. Denne planen hjemler ca. 500.000 m3
steinmasser, slik at totalt kan det i forbindelse med Ytre Ringvei gjenbrukes ca. 1.mill m3
i Vige. Det vil da vaere igjen ca. 2 mill. m3 steinmasser som ma plasseres andre steder.

Ved deponiomrddene ved Grauthelleren og @ygardsvatnet er det planlagt en framtidig
132 kV linje fra Kulia til Leire. Traseen for denne linja vil g& ned lia ved Grauthelleren og
langs ny E 39 ved Mjavann. Inngrepet vil fare til at omradet vil fa en infrastrukturlinje
forbi deponiomrddene.

Melding om oppstart

Melding om oppstart av reguleringsarbeid ble varslet 19.03.2023 med frist 31.05.2023.
Planomradet er ogsa utvidet og tileggsvarslet ved 6 lokaliteter. Det kom inn 85
merknader ved oppstart og 73 merknader ved tilleggsvarslingen. Disse er oppsummert
og kommentert av forslagsstiller i eget vedlegg.

Noen hovedpunkter av innkomne merknader er gjengitt under:

Statens vegvesen

Statens vegvesen papeker at rv. 9 vil fa endring ved at to nye tunnellgp fra kryss i berg
skal koples pad dagens veg ved Dalane. Nye kryss pa rv. 9 vil endre pa
trafikkmengden/fordelingen i forhold til i dag. For mange bilister kan dette bli den
raskeste vegen til sentrum. Det m& derfor vurderes om det er behov for tiltak i form av
bedre vegkapasitet pa rv. 9. Det samme gjelder nord for det nye krysset pa rv. 9.

Agder fylkeskommune
Fylkesutvalget ber om at samfunnsnyttig bruk og plassering av overskuddsmasser ngye
vurderes i det videre planarbeidet.

Fylkesutvalget oppfordrer Nye Veier AS til @ vurdere planskilt kryssing for gang- og
sykkelveien i kryssene mot riksvei 9 ved Dalane.

Fylkesutvalget forutsetter at veitunnelen ikke kommer i konflikt med mulig fremtidig
jernbanetunnel fra Langemyr til ny havn pa Kongsgard/Vige.
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NVE

Det er viktig a planlegge slik at ikke overskuddsmasser legges i raviner, bekkedaler og
vassdrag. Dersom planarbeidet skal legge til rette for vassdragstiltak som kan veere til
nevneverdig skade eller ulempe for noen allmenne interesser i vassdraget, vil NVE
vurdere planforslaget opp mot bestemmelsene i vannressursloven
(konsesjonspliktvurdering).

I forbindelse med deponi av masser i @ygardstjgnna, hvor omradet ligger innenfor
verneomradet for Sggnevassdraget har NVE varslet at dette ma konsesjons behandles og
ikke kan avklares som del av konsekvensutredningen for Ytre ringvei.

Statsforvalteren i Agder

Statsforvalteren ber om at omrade avsatt til naturomrade i kommunedelplan for
havneomrdde nord sgkes viderefgrt i reguleringsplanen, samt at det sikres
vanngjennomstrgmming fra Vigebukta til Narviga.

Statsforvalteren finner det relevant & papeke at utredning av konsekvenser av
massedisponering ma inneholde detaljerte beskrivelser av hvordan en slik disponering
skal gjgres, samt hvilke konsekvenser dette vil ha for planens influensomrade. Herunder
konsekvenser for mulig endret vanngjennomstrgmming og mulige endringer av
hydrologiske og gkologiske forhold videre inn i Topdalsfjorden.

Etablering av Ytre Ringvei vil ha vesentlige ringvirkninger pa det interne veisystemet i
Kristiansand, og det forventes bl.a. endret trafikkbilde pa Rv. 9, samt redusert trafikk
gjennom Kristiansand sentrum. Statsforvalteren ber om at det gjgres stgyanalyser for de
veiavsnitt som vil kunne fa et vesentlig endret trafikkbilde og at eventuelle
rekkefglgekrav knyttet til stgysikring av pavirkete omrader innarbeides i bestemmelsene.

Andre

For grunneiere, naboer og andre interessenter var privatpersoner bosatt i Vige og Dalane
sterkt representert for innkomne merknader. Mange av merknadene fra privatpersonene
dreide seg om spgrsmal og informasjon knyttet til grunnerverv, fremtidig stgysituasjon
og stgyutredninger, Iuftforurensning, gkt trafikkbelastning, rystelser under
anleggsperioden og massedisponering.

Ekstern medvirkning

For & sikre medvirkning i planarbeidet er blant annet prosjektnettsiden ytreringvei.no
etablert. Nettsiden har jevnlig blitt oppdatert med fremdrift for planprosessen,
informasjon om registreringer og undersgkelser Nye veier har gjennomfart i felt, generell
informasjon om bakgrunnen for prosjektet og formelle varslinger i forbindelse med
planarbeidet.

I varslingsperioden og hgringen av planprogrammet er det avholdt &pent folkemgte,
dialogmgter og 8pen kontordag. Det er utarbeidet to informasjonsfilmer for prosjektet,
hvor en er rettet mot barn og unge. Formalet med filmene er 8 informere om prosjektet
og medvirkningsprosessen og hvordan man kan komme med innspill.

Det har blitt avholdt flere mgter med bergrte grunneiere i Vige og Dalane, myndigheter
og andre interessenter i forbindelse med planarbeidet. Mgtene har blitt avholdt for a
informere om hvilke innvirkninger prosjektet har for de bergrte, samt for 8 forsgke a
komme frem til Igsninger og tilpasninger til fordel for alle parter. I forbindelse med
utvidelsene av planomradet ble det gjennomfgrt mgter mellom Nye Veier og bergrte
parter, som Sgrlandet sykehus (endring trasé under Otra), NVE (utvidelse av
planomradet ved @ygardsvatnet) og naeringsinteresser (utvidelse av planomradet ved
Mjdvann nord).

Gjennom planarbeidet har det i tillegg vaert mgter med ekstern samarbeidsgruppe, som
har bestdtt av Statsforvalteren i Agder, Agder fylkeskommune, NVE, Statens vegvesen
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og Bane NOR. Hensikten har veert & orientere om relevante planfaglige problemstillinger
og fremdrift, samt sikre dialog.

I forhold til avklaring omkring fylling av stein i @ygardsvatnet har fortsatt NVE vaert klare
pa at det ma vaere en konsesjonsbehandling av dette, da omradet ligger innenfor
S@gnevassdraget som er et verna vassdrag til tross for at nedbgrsfeltet er endret og
@ygardsvatnet i dag drenerer til Fiskdvassdraget.

Intern medvirkning

Samarbeidsgruppa har blitt involvert i planforslaget og de ulike kommunale enheter har
gitt tilbakemelding som er innarbeidet i planforslaget. Det gjenstar noen avklaringer mot
ingenigrvesenet pa detaljer omkring vann- og avlgpsledninger. Disse avklaringene skal
veere gjennomfgrt fgr sluttbehandling.

Reguleringsbestemmelsene og plankart ma ogsa gjennomgas internt i form og innhold
for sluttbehandling for enkelte avklaringer bl.a. pa valgte formal for grgntstruktur. Valgte
deponiomrader til sluttbehandling, ma detaljeres i form og gjennomgds mer detaljert
med kart og bestemmelser.

PLAN OG BYGGS VURDERING AV PLANFORSLAGET

Valgt linjetrase som stort sett gar i tunell skaner marka og Igsningen har spart viktige
omrader som omradet i Narviga, vei i dagen ved Eg og vei i dagen nord for Dalane. Disse
punktene er hovedendringer i forhold til kommunedelplanen. Endringene vurderes som
positive.

Valgt linjetrasé pa veien er betydelig kortere noe som betyr mye i forhold til kostnader
og massebalansen. Samtidig er det krevende @ unnga med et slikt bynaert veiprosjekt at
boliger ikke blir bergrt. Seerlig er det boligomradet ved Kongsgard og pa Dalane som blir
bergrt. Ved Kongsgard er det innlgst en del boliger som blir direkte bergrt eller betydelig
bergrt. Av gjenvarende bergrt bebyggelse skal det stgyskjermes ved veianlegget i
kombinasjon med mulig stgyskjerming av fasader. I tillegg er det naeringsbebyggelse i
Vige som blir bergrt, men i dialog er det er funnet akseptable Igsninger. P& Dalane er det
et boligomrade som blir bergrt, hvor det har veert dialog om avbgtende tiltak med
stgyskjerming og mulig fasadeskjerming. Her skal ogsd dagens lekeplass stgyskjermes
og nytt grentomrade i sgr anlegges. Det har ikke lykkes 3 fa med Bane Nor i dialogen om
stgyskjerming for boligene fra jernbanen, siden Bane Nor ikke har noe direkte nytt
anlegg i forbindelse med dette veitiltaket.

Totalt vil Ytre ringvei bety mye for tilfgrselsveiene inn til byen som blir avlastet med mye
gjennomkjgringstrafikk som na vil benytte Ytre ringvei. Samtidig vil Ytre ringvei gke
beredskapsfunksjoner ved at man far en ny hovedvei med god kapasitet som kan brukes
ved ulykker p& dagens hovedvei.

Temaer som er konsekvensutredet i reguleringsplanarbeidet er i henhold til fastsatt
planprogram. Konsekvensutredningen inneholder kun ett utbyggingsalternativ.
Utbyggingsalternativet er sammenlignet opp mot referansealternativet (ogsa kalt
nullalternativet). Referansealternativet tar utgangspunkt i dagens situasjon, og
inkluderer ogsa vedtatte tiltak som er i gang eller har fatt igangsetting.

Kulturminner

Tiltaket medfgrer begrensede inngrep i omrader hvor kulturminner blir bergrt. I Vige vil
adkomstveien til Krutthuset bli lagt om, men selve Krutthuset blir ikke direkte bergrt.
Virkning p& dette kulturminnet vurderes til ubetydelig.

I Dalane medfgrer tiltaket at bruket Dalheim m3 fjernes (gartneri som er nedlagt), men
arbeiderboligene ved Dalaneveien blir bevart. Den store endringen for dette miljget
skjedde da Setesdalsveien ble lagt vest for arbeiderboligene i 1980-3rene. Tiltaket vil
forsterke denne endringen, arbeiderboligene vil «lukkes» mer inn, men sammenlignet
med dagens situasjon er konsekvensene begrenset.
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Ved Grauthelleren er de kulturhistoriske verdiene i stor grad fjernet gjennom de siste ars
utbygging. Plassering av masseoverskudd ved @ygardsvatnet (alternativ A) vil veere i
forlengelse av nseringsomradene pa Mjdvann, og medfgrer ikke konflikt med
kulturminner. Massedisponering ved Mjavann vest vil ha naerfgring til krigsminner og
massedisponering ved Grauthellerheia vil ligge neer en registrert bygdeborg. Begge med
middels verdi. Massedisponering med alternativ B vil derfor bli rangert som darligst med
hensyn til temaet kulturarv.

Barn og unges interesser

Tiltaket vurderes & bergre barn og unge i moderat grad. Tiltaket forventes ikke &8 komme
i direkte konflikt med skolevei i noen av dagsonene for Ytre ringvei. Eksisterende
lekeplass pa Dalane blir ikke vesentlig bergrt. Stgyskjerm mot rv. 9 og nordre
rundkjgring vil skjerme lekeplassen fra veitrafikkstgy og bedre forholdene sammenlignet
med dagens situasjon. Syklende langs rv.9 vil matte krysse de to tilfgrselsveiene som
kommer ut fra Ytre ringvei, og vil sdledes fa& en mer trafikkfarlig situasjon enn i dag. Ved
Vige vil det bli et bedre tilbud for gdende og syklende mot Vige fra Varoddbrua med en
ny gang- og sykkelvei langs ny veifylling.

Risiko- og sdrbarhetsanalyse

Planomradet fremstar generelt, med de tiltak som er beskrevet og forutsatt fulgt, som
lite til moderat sdrbart. Bakgrunnen for dette er bl.a. at tiltaket i stor grad gar i tunnel og
dermed ikke pavirker omgivelsene i seerlig grad. Det skal for alle tunneler lengre enn 500
meter utarbeides egen risikoanalyse i samsvar med Vegdirektoratets veileder for
risikoanalyse av veitunneler. Det er derfor gjennomfgrt en tunnelrisikovurdering. Den
viser at tolgpstunnelen har et moderat risikoniva.

Matjord
Omradet ved gartneritomta ved Dalane bestar av ca. 7.100 m? fulldyrka jord hvorav ca.

1.500 m2 vil bli omarbeidet til grgntareal hvor bruken bl.a. kan bli parsell dyrkning.
Resten av arealet blir omdannet til veiformal. Kvaliteten pa& matjorda skal analyseres og
evt. etterbruk skal avklares i en matjordplan.

Klima- og miljgkonsekvenser

Det er utfgrt klimagassberegninger av tiltaket i fagrapport klimagass, det vises til denne
for detaljer. Beregningene tar for seg klimagassutslipp fra byggefase,
arealbruksendringer, samt drift og vedlikehold gjennom 60 ar.

Resultatene viser at de samlede utslippene for & gjennomfgre tiltaket er 151.660 tonn
CO, ved massedisponeringsalternativ A og 122.920 tonn CO, for alternativ B. For
alternativ A og alternativ B forer massedisponeringen til klimagassutslipp pa henholdsvis
37.630 tonn CO;, og 9.620 tonn CO,. Det vil si at prosjektets totale klimagassutslipp ved
gjennomfgring av alternativ B er 19 % lavere, sammenlignet med alternativ A.

Ekstra trafikk og nye reisemgnster pd grunn av den nye veistrekningen er beregnet til &
gke utslipp med 3 % (329.354 tonn CO,) over en 40 ars periode, sammenliknet med 0-
alternativet.

Deler av arealet i Vige er avsatt til naering og er bebygd i dag. Samtidig skal stgrre deler
av arealet skapes nytt ved & fylle i sjg. Ved Dalane skal en tidligere gartneritomt
omdannes delvis til veiformal. Store deler av veien gar i tunell.

Med hensyn til transport vil flytting av biltrafikken fra bysentrum gi bedre forutsetninger
for gode byrom og gode bomiljger. Samtidig vil en ny vei med god standard fgre til
gkning i bilbruk.

Andelen tungbiltrafikk gjennom byen gar ned, noe som er positivt for luftkvaliteten i
sentrale strgk.
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P& Dalane vil gartneri tomta som er registrert med ca. 7000 m2 fylldyrka jord bli redusert
med ca. 5500 m2 veiareal. Avbgtende tiltak er & gjenbruke matjorda til samfunnsnyttige
formal.

Ca. 500.000 m3 stein skal gjenbrukes pa veianlegget i ulike fraksjoner, samtidig er det et
mal & skape nye naeringsarealer innenfor regulerte tomter, som igjen er bedre for miljget
enn a lage rene deponier i naturen.

Innlgste eiendommer som har bebyggelse, vil bli revet og levert som naeringsavfall. For
bebyggelse pa sement fabrikken, skal den flyttes og gjenbrukes. Energistasjon og kai ved
Vige vil rives og bygges ny et annet sted.

Plan og bygg mener planforslaget gir god samfunnsnytte, men veianlegget vil ha store
negative klima- og miljgkonsekvenser.

Naturmangfoldloven §§ 8-12

Alle offentlige vedtak som kan pavirke naturmangfold skal vurderes etter prinsippene i
naturmangfoldloven §§ 8-12. I dette planarbeidet, som ogsd omfatter tiltak i og ved
vassdrag med grret og kan influere pa vassdrag med laks, er det tatt hensyn til statlige
forutsetninger gitt i lakse- og innlandsfiskeloven §§ 1, 2 og 7.

§ 8 Kunnskapsgrunnlaget

Omradet er tidligere undersgkt med hensyn til naturmangfold. Resultater av
registreringer ligger i kommunens kartdatabase. Det er nylig gjennomfgrt NiN-
kartlegging i omradet, som inkluderer omrader avsatt til hdndtering av masseoverskudd.
En del av registreringene i naturbase.no er resultat av kartleggingen som ble
gjennomfgrt i forbindelse med utarbeidelse av kommunedelplanen som inkluderte Ytre
ringvei og reguleringsplanarbeidet for strekningen fra Grauthelleren og vestover.

Eksisterende kunnskap knyttet til vannforekomstene i omradet har blitt supplert med
undersgkelser av vannkvalitet og biologisk mangfold i sjgarealene ved Vige/Narviga og
undersgkelser i Grimsbekken. Det er ogsd gjort undersgkelser for @ avklare hvor vannet
fra @ygardsvatnet renner ut.

§ 9 Fgre-var prinsippet

For & unngad at redusert grunnvannstand kan skade naturverdier, er fgre-var-prinsippet
benyttet nar det legges til grunn ekstra tetting av tunnel i omrader der potensialet for
skade er stgrst. Konsekvensene av tiltaket er kjent. Viktige naturverdier, truede eller
sarbare arter/naturtyper og viktige viltomrader vil ikke bli bergrt av tiltakene i
planforslaget.

§ 10 Samlet belastning

Selve veitiltaket vil medfgre negative konsekvenser ved utfylling i sjg i omradder med
verdi for hekkende sjgfugl og flytting av Grimsbekken. Begge omradene er dels pavirket
av veiinngrep i dag. De stgrste naturinngrepene vil veere i forbindelse med handtering av
masseoverskuddet i prosjektet. Ingen av de foresldtte massedisponeringsalternativene
kommer gunstig ut for tema naturmangfold. Alternativ B er vurdert til & ha stgrst negativ
konsekvens.

§ 11 Kostnader
Kostnadene baeres av tiltakshaver.

§ 12 Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetode

Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetode skjer ved teknikker for driving av tunell som
skaner naturen best mulig. Samtidig er det krav om at de store steinfyllingene skal fglge
avbgtende tiltak i henhold til evt. gitte tillatelser. Det vil bli krav til bl.a.
sedimentasjonsbasseng med oppsamling av finpartikler, krav etter forurensningsloven for
utslippstillatelser i sjg ved. for eksempel siltgardin eller liknende.

18



Forholdet til naturmangfoldlovens §§ 8-12 anses & vaere ivaretatt.

@konomiske konsekvenser for kommunen
Ytre Ringvei vil fa liten pavirkning p& kommunale anlegg. @kte driftskostnader vil
klarlegges til sluttbehandling.

Neeringshensyn

E18 Ytre ringvei har som mal 3 effektivisere transportkorridoren og gjgre den mindre
sarbar for hendelser, samt avlaste veisystemet i Kristiansand. Et mer effektivt
transportsystem vil vaere gunstig for neeringslivet. Videre vil prosjektet medfgre et bedre
bymiljg, samt stgrre muligheter for byutvikling i regionsenteret Kristiansand ettersom
mer av trafikken vil g8 utenom bysenteret og under bakken.

Planen legger til rette for enda bedre infrastruktur for naeringslivet generelt i regionen.
Konkret vil Kongsgard/Vige omradet fa bedre infrastruktur ved at krysset i Vige blir
anlagt og det er mulighet for @ kople seg direkte p& ny E39/E18. Omradet ved Langemyr
hvor Bane Nor har en jernbane terminal vil ogsa bli veldig sentral ved evt. opplasting fra
havn til jernbane. Langemyr som transittknutepunkt for jernbane vil styrkes ved nytt
kryss for Ytre ringvei ved Dalane. I Vige vil bergrte naeringsinteresser som dagens
energistasjon (Shell Vige), havn for bulkmottak av sement, flis osv; samt deler av
sementfabrikk (Unicon sitt anlegg) fa mulighet til nye lokasjoner innenfor planen og vil
derfor ikke bli vesentlig bergrt. Samtidig ligger store deler av nytt kryss i Vige innenfor
regulert havneareal og ca. 33 daa blir direkte bergrt som havna mister til fremtidig
havnearealer.

Langs rv.9 fra Dalane og nordover vil naeringsomradene her fa bedre vilkar med et
sentralt kryss direkte koplet pa E39/E18 som vil vaere gunstig med tanke pa & ligge
sentralt langs en hovedakse med god infrastruktur. Mer konkret ved Dalane vil anlegget
til en bilopphuggingsbedrift matte avsta ca. 1.600 m2til nytt veiareal. En nedlagt
gartneribedrift i sgr vil bli innlgst, og omradet vil bli omdannet til veiareal og noe blir til
grgntomrade for beboere i omraddet.

De fleste aktuelle arealene for etterbruk av deponier er foreslatt med omdanning til
neeringsarealer. Dette gjelder omradet ved @ygardsvatnet og omradet ved Mjdvann vest.
Plan og bygg mener det er positivt med omdanning til nytt byggeomrade for etablering
av naeringsomrade ved @ygardsvatnet. Dette omradet ligger i naerheten av etablert god
infrastruktur som kan utnyttes, og ligger ut mot ny E39 som allerede er et stort inngrep i
naturen.

Innvinning av nye havnearealer i kombinasjon med fylling av stein i sjg er med og
tilrettelegger for viktige nye havnearealer i Kongsgard/Vige.

Grgnnstruktur

Det vises til fagrapport for ikke-prissatte konsekvenser for detaljer.

Vige har opprinnelig veert en del av det typiske skjeergdrdslandskapet pa Sgrlandet, men
er mye utbygd med neering og industri og stgrre veianlegg som deler opp omradet. I
Vige vil noe grgntstruktur bli bergrt ved at det fylles i strandkanten for 8 fa til ny
atkomstvei til Varoddbrua. Dette er et omrade som ikke brukes til aktivt friluftsliv. Store
deler av planomradet ligger i tunell og over tunellen er det store sentrale friluftsomrader
som spares for inngrep.

I Dalane er det et nedlagt gartneri som blir omdannet til veiareal, men hvor deler blir
tilrettelagt for grentstruktur og vil gi kvaliteter tilbake til boligomradet som avbgtende
tiltak for den merbelastningen det nye veianlegget pafgrer omradet. '

For de store deponiomrddene med stein som er foreslatt fra Nye Veier, sa ligger de i
naturomrader med ulik kvalitet. Omradene som grenser inntil Mjdvann industriomrade
har ulik eksponering som landskapselementer som blir synlige. For deponi omrade
Mjdvann vest vil det eksponeres mot boligomrdde ved Brenndsen og det har vaert en
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begrunnelse ved tidligere vurderinger & unnga & legge naeringsomradene ut pa flankene,
for @ unngd eksponering. Omradet er ikke brukt til aktivt friluftsliv.

For omradet ved @ygardsvatnet har dette omradet allerede blitt eksponert mot sgrgst
med ny E39 og utbyggingen pa Mjavann.

@ygardsvatnet er et dalsskk med to vann som ligger mellom industriomradet og ny E39.
P& @st- og vestsiden er det skogkledte dser som er med pa & danne horisonten for
fjernvirkningen og fremhever et uttrykk av natur p§ avstand. Det vil veere en viktig
premiss 3 fa revegetert en grgnn buffer ut mot E39 slik at det landskapsmessig ikke skal
fremstd sa ruvende mot Vagsbygdmarka. Dette er det satt krav om i bestemmelsene.

Ved @ygardsvatnet vil sti/turveinettet som kobler seg pd Vagsbygdmarka kunne beholdes
i nordre og gstre del av omradet, men utfylling vil gdelegge kvaliteter og potensial ved
@ygardsvatnet. Gjenfylling av @ygardvatnet vil ha negative konsevenser for friluftsliv.

Infrastruktur

E18 Ytre ringvei skal bygges for at transportkorridoren mellom Vige og Grauthelleren i
Kristiansand kommune skal bli mer effektiv og mindre sarbar, samt for a8 avlaste dagens
hovedveisystem gjennom Kristiansand sentrum. Ytre ringvei skal bygges som firefelts
motorvei, med fartsgrense 110 km/t p& mesteparten av strekningen. Veien vil i stor grad
ga i tunnel. Veinettet er sarbart slik at sma hendelser skaper kger som rammer
transportsystemet i lang tid. Omkjgringsmulighetene er ikke tilfredsstillende.
Europaveisystemet gjennom Kristiansand er svaert sarbart for hendelser. Det gjelder
gjennomgaende naeringstransport, lokaltrafikk og kollektivtrafikken. Uten tiltak er det
ventet at situasjonen blir betydelig verre framover. Kristiansand har mal om nullvekst for
den lokale persontransporten. Men selv om nullvekstmalet nds vil gkende
gjennomgangstrafikk og naeringstransport medfgre at trafikken gker.

BEREGNET TRAFIKK (ADT)
Nullalternativ 2050 | Ytre ringvei 2050

{endring fra nullalternativet)
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@® 2600]|1000
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@ 87004900
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1050014 900 g
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Béreg_rhef trafikk (XDT:)_ i 2050 i nullalternativet o'g-me'd Ytre ringvei p3 utv_zalgi'é punkter.
Totalt lette og tunge kjoretgy.

Trafikkberegningene viser at biltrafikken vil avta betydelig pa innfartsveien inn mot
sentrum, som en fglge av Ytre ringvei. For Rv.9 vil det for nordre rundkjgring og

nordover bli en gkning i trafikken, da dette blir den valgte traseen for de som skal
nordover pa Rv.9. For den sgrlige rundkjgringen ved Dalane langs Rv.9 vil trafikken avta
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da det er faerre som velger & kjgre via byen ndr du skal videre nordover. Samtidig vil
trafikken pa fylkesveien langs Otra avta som fglge av Ytre ringvei.

De planlagte kryssene pad Grauthelleren, Dalane og Vige er alle simulert & ha tilstrekkelig
kapasitet til 8 avvikle forventet trafikk i 2050 uten problemer. Alle kryssene er ogsa
funnet a8 ha en tilfredsstillende kapasitetsreserve dersom trafikkmengdene skulle vise seg
a bli hgyere enn hva transportmodellkjgringene indikerer. De planlagte Igsningene legger
dermed til rette for gjennomgaende gode avviklingsforhold langs Ytre ringvei.

Det er ogsa utfgrt kapasitetsberegninger for kryssene rv. 9 x Kuliaveien, rv. 9 x fv. 405
og fv. 405 x fv. 482, for & sjekke om endret trafikksituasjon pa strekningen Dalane-
Vennesla kan forventes & utlgse behov for kapasitetsgkende tiltak i fremtiden. Alle kryss
er beregnet 3 ha en tilfredsstillende kapasitet for 8 avvikle bdde dagens og fremtidige
trafikkmengder uten at det vil veere behov for & utfgre tiltak i kryssomradene.

For flere lokalveier vil kapasiteten gke ved at gjennomgangstrafikken minker, og
kapasiteten pa veier inn mot sentrum gker.

For kollektivtrafikken vil Ytre ringvei fgre til at mye gjennomgangstrafikk forsvinner fra
veiene som bussen bruker, og man unngar forsinkelser pa ruter der det i dag kan oppsta
kger.

Hovedvannledning til Seam fra Vige skal legges om som fglge av fylling i sjg hvor det er
forslag om & legge den om pa nordsida av Varoddbrua.

Estetikk

Stgrre veianlegg skal generelt ha mer fokus pa beplantning og oppmykning i omrader der
det kan tilrettelegges for dette. I krysset i Vige og i Dalane ligger det til rette for 8 myke
opp stgrre arealer inne i ramper og annet veiareal som en del av veianlegget. I Vige er
det ogsa snakk om & plante traer som skal virke soldempende nar du kommer ut fra
tunellen fra vest mot gst.

Stgyskjermer som skal anlegges er viktig far en estetisk kvalitet som tilpasses pa best
mulig mate den bymessige bebyggelsen det skal plasseres i. I Vige og p& Dalane vil dette
veere viktig, da det noen steder kan komme opp til fire meter hgy stgyskjerm. Her ma
det tilpasses omgivelsene og stedstilpasses, alt etter om det kan anlegges i kombinasjon
med voll for 8 dempe hgyden. Det er ikke satt konkrete bestemmelser til dette, og det vil
veere valgt entreprengr i dialog med Nyer veier som avgjgr Igsninger for dette.

Kanal mellom b&thavna i Narviga, under E18/E39 og fram til havheomrade i Vige

I gjeldende reguleringsplan for Kongsgard/Vige havneomrade og i kommunedelplan for
havneomrade nord, Kongsgard/Vige er det regulert inn en kanal mellom E18/E39 og
havneomradet. Bredden pa kanalen er ca. 20 meter og er ment som et viktig
landskapselement som ikke skal veere apen for battrafikk men for friluftsliv med feks.
kajakk og som et vannelement som bryter opp et stgrre havneomrade som skal
anlegges. Nye veier har argumentert for a fylle igjen denne kanalen da den har liten
funksjon i forhold til vanngjennomstrgmning, og det er et kostnadselement & beholde
kanalen. Nye veier har ansldtt at bygging av kanalen vil koste ca. 20 mill. Plan og bygg
gnsker & fa innspill p& om kanalen fortsatt skal beholdes som regulert, da dette har veert
et viktig plangrep i gjeldende planer. Det vises for gvrig til notat, Narviga -
stramningsforhold for detaljer omkring dette.
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Utsnitt av reguleringsplan med kanal i Narviga og Vige

Folkehelse

Ytre ringvei vil bidra til & redusere stgy- og stgvbelastningen fra gjennomgangstrafikken
langs dagens E18/E39 gjennom Kristiansand by. Det opprettholdes gang- og sykkelvei
langs rv. 9 gjennom Dalane, men kryssingen vil skje i plan ved nye ramper. Planen
ivaretar lgsning for skogsvei/turvei forbi @ygardsvatnet som ma legges noe om ved
deponi i samme omradet og opprettholder en turveitrasé for besgkende til
Vagsbygdmarka. Planforslaget innebaerer ogsa etablering av ny gang- og sykkelvei langs
Vigebukta.

Stey

Det er utarbeidet stgyrapporter for anleggsfase og permanent fase og det vises til disse
for detaljer. Generelt skal anbefalte retningslinjer i Klima- og miljgdepartementets
retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442, legges til grunn for
anleggsfase og driftsfase.

I anleggsfasen er det forutsatt at stgyende arbeider kun vil pagd pa dagtid, og at stgy fra
tunnelvifter er den eneste stgykildene som kan forventes pa kveld og natt.
Hovedaktiviteten i anleggsperioden vil vaere driving av tunnel. I tillegg til massetransport
i tilkknytning til tunneldriving vil det vaere stgy i forbindelse med veibygging i dagsonene i
Vige, Dalane og Grauthelleren. Beregningene som er gjort for anleggsfasen er skilt pa
ulike faser og viser stgy for en forventet typisk arbeidsdag med hgy anleggsaktivitet.
Stgynivaet vil variere fra dag til dag og kan endres dersom en entreprengr velger a
gjennomfgre prosjektet pa en annen mate enn det som er beskrevet i fagrapport for
anleggsgjennomfgring. Uansett skal retningslinjene legges til grunn og fglges.

Aktuelle avbgtende tiltak kan vaere midlertidig stgyskjerming eller voller.

Det er utfgrt stgyberegninger for nullalternativet, uten utbygging av Ytre ringvei, men
med fremskrevet trafikk og for fremtidig utbygget situasjon med Ytre ringvei.

For stgyutredningen er beregningsomradet inkludert alle veier som far en vesentlig
endring i trafikk som fglge av utbygging av Ytre ringvei. Veier som er inkludert i
beregningene er eksisterende E18/E39, rv. 9, fv. 478, fv. 482 og deler av fv. 461.

Samlet sett vil omlegging av trafikk fra dagens veisystem til tunnel gi nedgang i stgyniva
og antall stgyutsatte i utbygget situasjon, sammenlignet med nullalternativet. Samlet
sett vil utbyggingen gi ca. 2 dB reduksjon i stgynivd, sammenlignet med nullalternativet.
Langs dagens E18/E39 gjennom Kristiansand sentrum vil utbyggingen av Ytre ringvei
fgre til reduksjon pa ca. 3 dB. Dette vil kunne oppfattes som en merkbar endring i
stgynivaet. Langs rv. 9 er det forventet en gkning i stgyniva pa ca. 3-4 dB ved
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bebyggelsen ved Strai og Mosby, dersom det ikke innfgres stgyreduserende tiltak langs
vei.

Som avbgtende tiltak er det regulert inn to stgyskjermer, én ved bebyggelsen mellom
rundkjgringene i Dalane som inkluderer lekeplassen her og én over tunnelportal i Vige. I
tillegg til overnevnte stgyskjermer er det krav om & vurdere lokale stgytiltak for boliger
som ligger i gul og rgd sone fra det nye veianlegget/ veikryssene i Vige og i Dalane.

Det er ogsa krav om 3 vurdere lokale stgytiltak for boliger i Strai og Mosby, som pa
grunn av gkt trafikk far en gkning i stgyniva pa 3 dB eller mer og samtidig ligger i gul
eller rgd sone i utbygget situasjon.

Forurensning
Luftforurensning

Det vises til egen rapport for luftforurensning for detaljer.

Modelleringene for dagens vei med fremskrevet trafikksituasjon for 2050 viser at
svevestgv fra veitrafikk pa E39/E18 mellom Vige og Grauthelleren, fortsatt gir gul og rgd
sone langs store deler av strekningen. Det er ingen omrader langs veistrekningen som
ligger i gul eller rgd sone for NO2 (nitrogenoksyd), dette skyldes en hgy estimert
elbilandel i 2050. Svevestgvpartiklene kommer i stor grad fra oppvirvling av veistgv og
asfaltslitasje, og i mindre grad fra forbrenning av drivstoff. Trafikken i 2050 er beregnet
til & veere vesentlig hgyere enn dagens situasjon. Spredningsmodelleringene viser
dermed at ogsd mye av strekningen mellom Hannevika og Grauthelleren gér fra gul til
rgd luftforurensningssone i 2050, i tillegg til strekningen mellom Vige og Hannevika som
er rgd ogsa i dag.

Modelleringene viser at selv om trafikken langs dagens E39/E18 mellom Vige og
Grauthelleren begrenses betraktelig ved utbygging av Ytre ringvei, vil mye av
strekningen mellom Vige og Hannevika fortsatt ligge i gul og r@d luftforurensningssone i
2050, som den allerede gjgr i dag. Utbredelsen av sonene er derimot noe mindre enn for
situasjonen uten Ytre ringvei.

Deler av boligbebyggelsen rett vest for tunnelmunningen i Vige vil bli liggende i gul sone,
pd grensen mot rgd sone. Omradet rundt tunnelmunningen i Vige vil f& en mer belastet
luftforurensningssituasjon enn det har i dag, og kompenserende tiltak bgr etableres for 8
sikre at belastningen blir sa liten som mulig.

I Dalane er det benyttet modellering med tre ulike datasett med meteorologiske data.
Dette er for & sikre at en ivaretar stremningene langs dalfgret, og ogsa at det kan oppsta
situasjoner med mer stillestdende Iuft pd grunn av dalens skjermende effekter.
Situasjonen med lave vindhastigheter er den som gir resultatene med hgyest
forurensning. Det er likevel ingen boliger eller annen fglsom bebyggelse i gul eller ragd
sone.

Ingen av omradene som er modellert ligger i soner som ma ha kompenserende tiltak.
Stgyskjermer vil bidra til & redusere svevestgv ved bebyggelsen. Det vil si at
stgyskjermer i Vige og Dalane vil bidra til redusert pavirkning ved boliger utover det som
er modellert. Driftstiltak pd vei som kosting og vasking i og utenfor tunnelmunning kan
bidra til 8 redusere oppvirvling av stgv utenfor tunnelen. Skjermende vegetasjon vil ogsa
kunne bidra positivt.

For anleggsfasen er det gitt bestemmelser pa stgvdempende tiltak. Dette innebaerer
blant annet vanning og bruk av stgvbindende middel pa anleggstraseer, spyling av
maskiner og asfaltering av omkjgringsveier.

Energi
Grunnvannsbrgnner blir bergrt av veitiltaket ved at boliger som ligger innenfor sonen

som er regulert til tunell ikke kan anlegge brgnner.
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Overvannshandtering og blagrgnne Igsninger

Overvannsystem som etableres ma veere dimensjonert for & ta unna forventede
endringer i klima og nedbgrsregimet. Det legges til grunn at utslipp av overvann fra
tunnelen og dagsoner renses etter gjeldende krav fgr utslipp til resipient. Aktuelle
resipienter er Grimsbekkken og Topdalsfjorden. Alle tunnel%pninger ma sikres mot
innlekkasje ved at det etableres barrierer i alle tunneldpninger. Dette for @ hindre
innlekkasje fra vann utenfra. All innlekkasje i tunnelen samles i egne basseng med
kapasitet tilsvarende to dggns tilrenning. Alt vann pumpes ut i Vige for gstligste del av
tunnelen og til Dalane for vestlig del. I en flomsituasjon er det mulig 8 slippe alt vann til
Vige. Avrenning fra veier i dagen foreslds & renses gjennom sandfilter i skraning ned fra
vei eller i sandfilter i bunn grgft. Beplantete sidearealer vil ha en forsinkende effekt pa
overvann.

Grimsbekken i Dalane ma delvis legges om, og i den forbindelse er det foreslatt en
utforming av sidearealene som kan forsinke og dempe flomtopper i omradet.

For omradene som er avsatt til massedeponier kan tiltak veere sedimentering,
rensecontainere, avskjeering av overvann fra omkringliggende omrader, og siltgardin
eller tilsvarende nedstrgms.

Vannmiljg, vannforskriften § 12

Det vises til fagrapport for vannmiljg for detaljer hvor det er redegjort for tiltakets
pavirkning pa vannmiljg. De viktigste resipienter som bergres av E18 Ytre ringvei er
Topdalsfjorden, Grimsbekken, Fiskdvassdraget og Sggnevassdraget, i tillegg er det flere
resipienter over tunnelen. Det finnes oppdatert informasjon om na tilstand i alle direkte
bergrte resipienter. Prosjektet Ytre ringvei har gjennomfagrt forundersgkelser av
miljgtilstand i Grimsbekken og i Narviga.

Vannhandtering i driftsfasen

Det legges til grunn at utslipp av overvann og vaskevann fra tunnelen og dagsoner
renses etter gjeldende krav fgr utslipp til resipient. Aktuelle resipienter er Grimsbekkken
og Topdalsfjorden.

Utfylling i Vige

Prosjektet innebaerer utfylling i sjg innerst i Vigebukta. I dette omradet er det registrert
en del gammel utfyllingsstein og omradet har ikke store naturverdier. Utfyllingen vil
likevel vaere et tap for marine organismer som benytter omradet til nseringssgk og
leveomrade. Ndveaerende kanal mellom Vigebukta og Narviga er foreslatt fjernet og
vannutskiftning i Narviga vil opprettholdes med en pumpelgsning,

Grimsbekken

Den nye veien er planlagt @ krysse Grimsbekken ved to steder og bekken ma legges om
ved den sgrlige rundkjgringen. Det er lagt til grunn at omleggingen tar hensyn til
biologisk mangfold og sgrger for arssikker vannfgring og ngdvendig kantvegetasjon rundt
bekken.

Massehandtering

Det er ikke kjent hvilken massedisponeringslgsning som legges til grunn for planen. For
tema vannmiljg vil alternativet som ikke fyller ut i @ygardsvatnet vaere det beste.
Utfylling i @ygardsvatnet er vurdert til 8 vaere i konflikt med vannforskriften § 12, og vil
ha stgrre risiko for vannforurensning og p%virkning i nedstrgms resipienter. Det er
spesielt risiko for endringer i flomforhold og/eller tgrkeperioder i nedstrgms resipienter.
Fagrapport «hydrologiske vurderinger ved masselagring» diskuterer dette tema og
foreslar avbgtende tiltak. Ved gjennomfgring av avbgtende tiltak er det ikke forventet
store negative effekter.

Ved alle alternativ forutsettes det at massene som brukes til utfylling er rene. I tillegg

forutsettes det at det anlegges partikkelsperrer og/eller sedimentasjonslgsninger i
overgangen mellom fylling og resipient nedstrgms.
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Fgr gjennomfgring av tiltak i sjg og vassdrag (utfylling i @ygardsvatnet, utfylling i
Topdalsfjorden og omlegging av Grimsbekken etc.) skal det utarbeides en helhetlig plan
for gjennomfgring og innhentes tillatelser av forvaltningsmyndighet. Prosjektet ma ogsa
innhente tillatelse etter forurensningsloven for utslipp til vann. Grenseverdier,
overvakningsplaner og avbgtende tiltak vil detaljeres i disse sgknadene.

Det er utarbeidet en miljgplan som ligger ved som egen rapport. Miljgplanen skal
oppdateres i anleggsfasen og inkludere hvordan oppfalging av vannmiljg skal
gjennomfgres i denne fasen.

Tiltaket i @ygardsvatnet (dvs. Massehdndteringsalternativ A) vil varig redusere
miljgtilstanden til vannforekomsten som @ygardsvatn tilhgrer (Mgllebekken). Dette
begrunnes med at en stor andel av vannarealet forsvinner. Det er ikke forventet varig
forringelse i vassdraget nedstrems @ygardsvatnet, s lenge hydrologiske tiltak blir
gjennomfgrt som planlagt.

I resterende vannforekomster forventes det ikke varig redusert miljgtilstand s3 lenge
avbgtende tiltak blir gijennomfgrt. Inngrepene vurderes 3 ikke veere til hinder for at
miljgmalene for vannforekomstene kan nas.

Flom

Det vises til fagrapport for hydrologi og hydrologiske vurderinger for massedisponering
for detaljer. De prosjekterte Igsningene vil, sammen med ngdvendige avbgtende tiltak,
sgrge for at planlagte tiltak innenfor planomradet vil vaere sikret mot stormflo,
bglgepavirkning og flom. De prosjekterte Igsningene i planforslaget vil heller ikke fgre til
forverrede hydrologiske forhold for tredjepart, forutsatt at det gjgres avbgtende tiltak.
Det vurderes derfor at planforslaget tar tilstrekkelig hensyn til hydrologiske forhold i og
omkring planomradet.

Reguleringsbestemmelsene fastsetter generelt at tredjepart ikke skal pafgres gkt fare
som fglge av veitiltaket og at veitiltaket skal ha naturlige flomveier. For Dalane er det
bestemmelser til faresonen for flom omkring Grimsbekken om at tiltak skal
dimensjoneres for 200-ars flomhendelse. For massedisponeringsomradet pa
@ygardsvatnet, Grauthellerheia og Mjdvann vest er det reguleringsbestemmelser om at
avrenning skal handteres lokalt innenfor planomradet.

Omradestabilitet

Ytre ringvei ligger i tunnel for store deler av planomradet, og det er ikke planlagt fysisk
inngrep i dagsoner i apent terreng i de kartlagte kvikkleiresonene. I henhold til NVEs
veileder 1/2019 er det folgelig ikke krav om utredning av omradestabilitet. Det er i
forbindelse med planarbeidet likevel kontrollert om dagens stabilitet i de kartlagte
kvikkleiresonene holder krav til robusthet, som ville gjelde for tiltakskategori K3 og K4.

I Vige, ma det til store fyllinger for ny planlagt vei, og det er kartlagt kvikkleire, men det
er ikke definert kvikkleiresoner. Etter ny tolkning av gamle prgveserier basert pa ny
definisjon av sprgbruddegenskaper i NVE veileder 1/2019, er det avdekket tynt lag av
sprgbruddmateriale. Det har derfor blitt gjennomfgrt en soneutredning i dette omradet.
Det foreslas derfor etablering av motfyllinger for & oppna kravene til stabilitet.
Identifisert Iassneomrade er markert i plankartet med hensynssone H310_2.
Utlgpsomradet er markert med hensynsnone H310_3.

Massedisponeringsalternativer

Som del av reguleringsplanarbeidet er det gjennomfgrt en omfattende prosess med
vurdering og siling av ulike lokaliteter/konsepter for hdndtering av overskuddsmassene
fra etablering av Ytre ringvei. Det vises til fagrapport massedisponering for detaljer. Nye
veier har prioritert to alternativer, som er neermere vurdert i forbindelse med
konsekvensutredningen. Nye veier foreslar at to forskjellige Igsninger for
massehandtering legges ut til offentlig ettersyn hvor ett skal vedtas ved sluttbehandling.
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Alternativ A. Dvs. bruk av arealene ved @ygardsvatnet og restkapasitet i arealer regulert
som massedeponi D og E pd Mjdvann i gjeldende reguleringsplan for «E39 Kristiansand
vest - Sggne gst» (plan-ID 1452).

Alternativ B. Dvs. Bruk av arealene ved Grauthellerheia, Mjadvann vest og restkapasitet i
arealer regulert som massedeponi D og E pd Mjavann i gjeldende reguleringsplan for
«E39 Kristiansand vest - Sggne gst» (plan-ID 1452).

Begge alternativer har negative konsekvenser for ikke-prissatte fag, men vurdert opp
mot hverandre, rangeres alternativ A som best. En viktig &rsak til dette er at alternativ B
medfgrer utfylling i skogsomrader p& Grauthellerheia og Mjdvann vest, hvor det er gjort
flere registreringer av bade rgdlistede naturtyper og naturtyper med sentral
gkosystemfunksjon. Alternativ A, med utfylling i @ygardsvatnet, bergrer fgrst og fremst
vanlig forekommende arter og naturtyper. Videre vurderes de landskapsmessige
virkningene av alternativ B som stgrre enn i alternativ A. Det skyldes at en utfylling pa
Grauthellerheia og Mjdvann vest vil gi stgrre visuelle fjernvirkninger enn en utfylling i
@ygardsvatnet, og gi stgrre negative konsekvenser for landskapstemaet samlet sett.

Pa den annen side vil alternativ A gi hgyere klimagassutslipp enn alternativ B,
hovedsakelig knyttet til omdisponering av myr, samt torv under vann. I tillegg vil
utfyllingen i @ygardsvatnet gi en varig reduksjon av miljgtilstanden til vannforekomsten
som @ygardsvatn tilhgrer og derfor vaere i konflikt med vannforskriftens § 12.

I forbindelse med vurdering og siling av massedisponeringslokaliteter/konsepter er
potensialet for etterbruk av massene til etablering av nye naeringsomrader tatt med i
betraktningen. @ygardsvatnet, Mjdvann vest og restkapasitet i de regulerte
massedeponiene D og E har et potensial for etterbruk som nzeringsareal, da fyllingene
kan arronderes pa en mate som gir store bebyggbare flater, naert etablert infrastruktur.
Utfra en totalvurdering har Nye Veier anbefalt alternativ A da etterbruken til
neeringsomrade teller positivt.

Plan og bygg har hele tiden ment at Kongsgard/Vige omrddet ma tas med i vurderingene
av massealternativer. Fgrste delplan for arrondering av nye havnearealer i Vige skal na
fremmes for sluttbehandling hvor det kan plasseres ca. 550.000 m3 steinmasser.
Samtidig jobber nd Kristiansand havn med 8 kartlegge omrddet i Kongsgard mot Sgr-
Arena hvor det kan anlegges ny havnefront pa inntil 500 meter med nye havnearealer.
Dette ma detaljreguleres, men innen planen for Ytre ringvei skal realiseres kan dette
omradet ogsa vaere klarert for mottak av stein.

Plan og bygg mener dette alternativet m@ med i en totalvurdering sammen med
@ygardsvatnet. Ved & ha et massedisponeringsalternativ i vest og et i gst, vil
drivemetodene veere rasjonelle og Ytre ringvei kan bidra til & realisere Kongsgard/Vige
havneomrade sammen med flytting av havnefunksjoner ut av Lagmannsholmen.
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Oppsummering

Ytre ringvei bidrar med en stor samfunnsgevinst ved at regionsenteret i Kristiansand blir
forsterket med god infrastruktur og byutviklingen i sentrum av Kristiansand kan utvikle
seg med kvaliteter som frigjgres av gjennomgangstrafikk. Samtidig blir det etablert en
viktig beredskapsvei med Ytre Ringvei som har veert et stort savn i dag.

Det er vanskelig med et s3 stort veianlegg 38 ikke pafgre noen neaerfgringsulemper.
Boligeiere i Vige og pa Dalane vil bli bergrt av veianlegget, og det skal etableres
kompenserende tiltak i form av stgyskjermer og lokale stgytiltak. Det er viktig @ ha god
dialog med disse omradene bade i planfasen og ikke minst i anleggsfasen for & minske
konfliktnivaet.

Det er krevende & finne gode Igsninger for etterbruk av overskuddsmassene. Plan og
bygg mener det er viktig at Kristiansand havn og Nye Veier sammen finner Igsninger som
kan bidra til 3 realisere nye havnearealer i Kongsgard/Vige. Kristiansand havn trenger
masser for & realisere havnearealer, som igjen kan bidra med & flytte havnefunksjoner ut
av Lagmannsholmen.

Plan og bygg er klare pd at omradet ved Grauthelleren og Mjdvann vest ikke er
alternativer som kan stgttes da de har store negative konsekvenser for omgivelsene.
Grauthelleren har ingen samfunnsgevinst for etterbruk, og vil p%virke et starre
sammenhengende landskapsrom. Ren deponering i urgrt natur uten samfunnsnyttig
etterbruk kan ikke anbefales. Mjdvann vest blir liggende eksponert ut mot Brenndsen, og
utviklingen pa Mjdvann har unngatt denne eksponeringen mot kulturlandskapet.

Omdanning av @ygardsvatnet til naeringsomrdde har blitt 8pnet opp for ved denne
detaljreguleringen, som et ledd i & utvide Mjdvann industriomrade som gjennom ny E39
har fatt veldig god infrastruktur. Omradet som ikke drenerer til Sggnevassdraget har
faerre miljgulemper enn andre alternativer.

Planforslaget i forhold til massedisponering har pekt p& noen muligheter for etterbruk.
Samtidig er det en kjensgjerning at innen realisering og bygging av veianlegget vil det
veere flere muligheter som kommer opp som f.eks. valgt entreprengr sammen med
byggherre har funnet fornuftig. Planforslaget ma ha fleksibilitet for flere Igsninger ndr det
gjelder massehandtering, og det er viktig @ ha en regulering som ikke har satt
begrensninger pa dette.

Plan og bygg anbefaler planforslaget lagt ut pa offentlig ettersyn.

Saksbehandler: Jgran Syversen, dato 21.11.2023
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Punkt 30/23: Tverrfaglig innsats — utfordringen vrakbiter med og uten eier



KLIMA OG AREALUTVIKLING

Miljgvern
Kristiansand
kommune
Dato 5. september 2023
Saksnr.: 2023021891-1
Saksbehandler Marianne Bliksas
Godkjent av Stein Erik Watne
Jan Erik Lindjord
Tone Iglebaek
Saksgang Mgtedato
Areal- og miljgutvalget 07.12.2023

Tverrfaglig innsats - utfordringen vrakbater med og uten eier

Forslag til vedtak

1. Areal- og miljgutvalget tar saken til orientering

Sammendrag

Kristiansand kommune er en kystkommune. En saerskilt problemstilling ved kommunens
ansvar som forurensningsmyndighet, knytter seg til forurensing eller forsgpling fra bater
som ikke blir ettersett eller gitt forsvarlig tilsyn.

I noen tilfeller blir bater liggende ulovlig fortgyd ved friomrader eller andre steder hvor
kai eller fortgyningsplass ikke er avklart. I en del tilfeller er det mangel pa tilsyn av
baten. Det kan vaere lekkasjer og oljesgl fra bdten, og en del av disse batene er i sveert
darlig teknisk stand. I kombinasjon med manglende tilsyn, utgjer batene en fare for &
synke.

Det fglger av forurensingsloven at kommunen kan palegge eier a sgrge for at baten ikke
er en fare for forurensing eller forsgpling. Dersom baten synker, vil det vaere langt mer
omfattende og kostbart & heve baten.

Det klare utgangspunktet er at rammene for privat eiendomsrett gjelder. Dette tilsier at
eier har plikt til & ta vare pa batene, og kommunen ma forholde seg til eier. P&legg som
gis med hjemmel i forurensingsloven vil normalt rette seg mot eier. N&r eier er kjent, og
tar ansvar i samsvar med palegg fra kommunen, vil oftest saken Igse seg. Det er ndr eier
hverken har vilje eller evne til @ ta ansvar for baten, at det blir utfordrende 3 finne
lgsninger som hindrer forurensing, forsgpling, og i verste fall at baten synker. I noen
tilfeller er det ogsa uklart hvem som er eier av bdten. Det kan vaere at eier er ukjent,
eller at antatt eier avviser eierskapet til baten. I sa fall m& kommunen forsgke a bringe
pd det rene hvem som er eier.

Kommunen ma forholde seg til at det oftest er en eier til batene. Eiendomsretten gir eier
retten til & rdde over baten innenfor lovlige rammer, og samtidig har eier et rettslig
ansvar. Nar eier ikke er kjent, eller nar eier ikke vil eller kan ta ansvar for a etterkomme
kommunens palegg, er sakskomplekset ofte sammensatt og det er mange arsaksforhold i
bakkant. Et sentralt spgrsmal blir hvem som skal ta et ansvar for disse batene.



Erfaringer viser at det ofte er en forventning om at kommunen vil hdndtere saken. Dette
utlgser imidlertid en del formelle og praktiske utfordringer. Det er en grunnleggende
forutsetning at forsgpler / forurenser (eier) skal rydde opp, eller ta det gkonomiske
ansvaret for at dette blir gjort. Formelt er det eier som bade har juridisk raderett og et
ansvar. Dersom kommunen skal ta et ansvar for disse sakene, ma dette bygges pa en
frivillig avtale med eier. Alternativet er at kommunen far tvangsgrunnlag for & sgrge for
at baten blir destruert pa lovlig mate. I noen tilfeller kan batens tekniske tilstand veere sa
darlig at det er grunnlag for presumtivt & vurdere baten som sgppel og derved et
grunnlag for & destruere baten. Hvis eier er kjent, men ikke vil medvirke til en frivillig
Igsning, kan dette fgre til at kommunen kan fa et erstatningskrav etter & ha destruert
bdten. Dersom kommunen skal fa et tvangsgrunnlag for & destruere baten, vil dette
oftest kreve at saken bringes inn for domstolen Dette er en tidkrevende prosess.
Kommunen ma i alle disse tilfellene, bygge pa et saklig grunnlag de tiltak som velges og
anses ngdvendige.

Byutviklingsdirektgren er av den oppfatning at kommunen bgr ta et ansvar i disse
sakene, for & hindre forurensing og forsgpling fra bater som ikke blir tatt vare p&. Hver
sak ma Igses pa den enkleste maten. Helst ved en frivillig avtale mellom eier og
kommune. Nar det er faglige hensyn som krever handling for @ hindre forurensing eller
forsgpling, og det ikke er mulig 8 fa i stand noen frivillig ordning, s& sgrger kommunen
for & skaffe ngdvendig tvangsgrunnlag.

Hovedregelen etter forurensingsloven, er at forurenser betaler. Kommunen har hjemmel
til @ kreve at eier betaler for kostnader knyttet til & fa batene pa land og i de fleste
tilfeller gjennomfgre destruering av batene ved lovlig mottak. Ofte ma baten slepes til
kai. Den ma lgftes pa land. Hvis det ikke er oppnadd enighet om en frivillig avtale for
destruering av baten, ma den mellomlagres til det er avklart at kommunen far et rettslig
grunnlag for & destruere baten. Enten mot eiers vilje, eller ved at eier ikke er kjent.
Levering og destruering ved et godkjent mottak, vil ogsa vaere en kostnad.

Byutviklingsdirektgren gnsker med denne saken & gi en orientering for & belyse hvordan
det er tenkt & tilnaerme seg disse sakene for & finne Igsninger. Dette kan innebzere at
kommunen har en risiko for 8 ikke f& dekning for kostnadene ved gjennomfgring av
ngdvendige tiltak.

Ragnar Evensen

Byutviklingsdirektgr Jan Erik Lindjord
Konst. Kommunalsjef
Klima- og arealutvikling

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur



Saksutredning

Bakgrunn for saken
Kommunen er lokal myndighet for saker som gjelder fors@gpling og forurensing.

En seerskilt problemstilling gjelder saker knyttet til bater hvor eier ikke er kjent eller der
eier ikke evner eller vil ta ansvar. Erfaringene viser at det er en del saker der stgrre og
mindre bater ikke har tilstrekkelig tilsyn og utgjgr en fare for @ synke. En del av disse
batene er i sveert darlig teknisk forfatning, og utgjsr en reell risiko for & synke ved bruk.
Noen av disse batene kommer ikke i sgkelyset fgr de faktisk har gatt ned. En bat som er
sunket, utgjgr bade en risiko for forurensing og vil veere en forsgpling. Kostnadene ved &
heve en bat som er sunket, er betydelig hgyere enn 8 taue en flytende bat til en
forsvarlig kaiplass.

I mange av disse tilfellene blir kommunen kontaktet av naboer eller andre som tipser om
saken. Da har gjerne opptakten til saken vaert at baten/e har manglet tilsyn over lengre
tid. Nar ikke eier er kjent eller tar ansvar, skapes det ofte en forventning om at
kommunen vil rydde opp. Utgangspunktet er tvert imot, at det er eier eller den
ansvarlige for baten som har et slikt ansvar.

Sakskomplekset er ofte sammensatt, og det er mange arsaksforhold i bakkant. Nar eier
er kjent, vil kommunene gjennom lovverket gi varsel og palegg som sier at eier har et
ansvar for & rydde opp. I en del av disse sakene har ikke eier vilje eller evne til &
etterkomme kommunens palegg. Bakenforliggende forhold kan veere psykisk sykdom,
darlig gkonomi eller liknende arsaker. Nar eier ikke er kjent eller det med rimelighet kan
avklares hvem som er eier, er ofte forholdet at bdten synes & veere forlatt. Spgrsmalet
blir da hvem som er naermest til & sgrge for at det ryddes opp eller gjgres tiltak for &
forhindre at baten synker.

I praksis er det en rekke utfordringer knyttet til 8 Igse disse sakene. Batene som utgjgr
en fare for 8 synke, bgr tas til land p3 et sikkert sted. Dersom batene tas til land, ma det
fores tilsyn med batene som ligger til kai. Alternativt ma batene heises pa land. Dette
krever egnet lagerplass og utstyr for heising og frakt. Det kan oppstd skader nar en bat
som ikke er vedlikeholdt heises pa land. Dersom det ikke er avklart med eier at baten
skal destrueres, kan kommunen bli mgtt med erstatningskrav. Det vil ogsa vaere et
spgrsmal om hvor og hvor lenge baten skal mellomlagres pa land. Selv om eier er
gkonomisk ansvarlig, og kommunen kan gjennomfgre ngdvendige tiltak for eiers regning,
vil det innebaere en risiko for at eier ikke er sgkegod (kan forventes a klare & betale for
seg) og at kommunen derved ikke far dekket utleggene i saken.

Byutviklingsdirektgren gnsker derfor @ avklare om kommunen skal bruke ressurser pa a
finne Igsninger i disse sakene. Dette kan innebaere at kommunen har en risiko for & ikke
fa dekning for kostnadene ved gjennomfgring av tiltak.

Forvaltningsmessige og juridiske betraktninger

Erfaringer viser at det ofte er sammensatte forhold som leder frem til disse sakene. Det
er ikke uvanlig at sakene bergrer flere av saksfeltene hvor kommunen har myndighet og
plikt til & gripe inn, og at sakene bergrer flere sett av regelverk. Sakene er ofte
sektorovergripende.

Forurensningsloven (§ 7, § 27 og § 37 m. fl.) har relevante bestemmelser i disse
vurderingene, sammen med havne- og farvannsloven (§ 17 og § 18), friluftsloven (§ 7
og § 9) og lov om hittegods (§ 7).

Kommunen har egne regler for kommunale smabathavner/avtalevilkar ved leie av plass,
som gir handlingsrom for & hdndtere vrakbdter. REGLEMENT FOR KRISTIANSANDS
BATHAVNER OG SMABATHAVNUTVALG



https://www.kristiansand.kommune.no/contentassets/801134647adf415f9a0177e312753f2c/regelverk-vedtatt-140322-i-ledergruppen-by-og-stedsutv.pdf
https://www.kristiansand.kommune.no/contentassets/801134647adf415f9a0177e312753f2c/regelverk-vedtatt-140322-i-ledergruppen-by-og-stedsutv.pdf

Regelverket rundt bater er ikke like godt regulert som eksempelvis for biler. Det er ikke
et krav at fritidsbater skal vaere registrert i et smabatregister, vaere EU godkjent eller
vaere forsikret. Det er derfor mulig 8 eie en bat uten a eie eller leie kaiplass. I henhold til
friluftsloven kan man ikke fortgye mer enn to dager sammenhengende pa et sted. En bat
kan ligge pa svai eller vaere fortgyd til boye, men en bgye i sjg skal godkjennes av
Kristiansand havn, og det skal foreligge en tillatelse fagr utlegging av bgyer. Havne- og
farvannsloven gir hjemmel for at en bateier ikke skal volde fare eller ulempe ved
ankring/fortgyning. Eier er ansvarlig for egne eiendeler, og det er et krav at eier skal
holde baten i farbar stand, og hverken forsgple eller forurense.

Det offentlige kan pdlegge en eier & «hdndtere» egen bat (utbedre, sikre, heve m.m.) og
har hjemmel til & gjennomfgre ngdvendige tiltak dersom eier ikke fglger opp. Etter
forurensingsloven kan kommunen kreve at det ryddes opp i forsgpling eller i forurensing.
Dersom det er akutt fare, eller det viser seg at den ansvarlige ikke selv rydder opp, kan
kommunen selv iverksette tiltak som er ngdvendige i situasjonen. Videre kan kommunen
kreve utgifter tilbakebetalt. Selv om rammeverket er der for at kommunen kan fa dekt
egne utgifter, viser erfaringer i enkelte saker at eier hverken har midler eller er sgkegod.
Derved er det en reell mulighet for at kommunen ikke far dekt kostnadene ved &
engasjere seg i disse sakene.

Det rettslige utgangspunktet er at eiendomsretten gir eier retten til 8 rade over baten
innenfor lovlige rammer. Kommunen ma forholde seg til eier. Dersom kommunen som
forurensningsmyndighet mener at en bat utgjgr en fare for forurensing eller forsgpling og
bgr destrueres, kan kommunen inngd en avtale med eier om en slik Igsning. Alternativt
kan kommunen med hjemmel i forurensingsloven palegge eier a8 gjgre ngdvendige tiltak
for & hindre forurensings- eller forsgplingsfare. Nar eier ikke vil etterkomme kommunens
palegg, ma kommunen ha et tvangsgrunnlag. Dette kan enten vaere at kommunen
bruker hjemmel i forurensingsloven til & gjennomfgre ngdvendige tiltak pa eiers regning.
Dersom kommunen mgter motstand pa et slikt grunnlag, kan det vaere aktuelt at
kommunen ma skaffe seg tvangsgrunnlag etter tvangslovens bestemmelser. Dette
innebaerer at saken ma fremmes for domstolen.

N&r eier ikke er kjent, ma kommunen sikre seg at det er gjort tilstrekkelig forsgk pa a
finne eier, fgr en bat eventuelt destrueres. I praksis innebaerer dette ofte at baten blir
sikret ved at den blir tatt pad land, og at videre tiltak avventes til det er rimelig @ anta at
det ikke er noen eiere til baten som vil melde seg.

Hvordan arbeider kommunen med disse utfordringene

Det er etablert en egen tverrfaglig gruppe som jobber med problematikken
(innsatsgruppe BAT). Gruppen bestar av Miljgvernenheten, Parkvesenet
(Skjeergardstjenesten), Ingenigrvesenet (Produksjon), Kristiansand havn,
Kristiansandsregionen brann og redning IKS (KBR og IUA) og politiet.
Kommuneadvokaten bistar fra sak til sak, eventuelt formidler en ekstern ressurs som kan
bista.

Det er hensiktsmessig nar man ser pa den juridiske utfordringer knyttet til bat med
kjent/ukjent eier, lovlig/ulovlig fortgyning kombinert med ansvar for ettersyn og faren for
at bater gar ned. For innsatsgruppen vil det vaere en prioritering & forebygge at bater gar
ned, siden dette ofte vil ha betydelige konsekvenser for miljg. Videre vil det veere
kostnadskrevende & heve bater som gar ned pa utilgjengelige steder. Kjent eller ukjent
eier som fortgyer ulovlig i omrader med store brukerinteresser bgr mgtes med en
systematisk tilnaerming. Malet er at innsatsgruppen skal vaere et tverrfaglig verktgy for
vanskelige saker med flere involverte sektorer. Erfaringene viser at det er mange sider
ved disse sakene, og det er viktig @ bruke en bredt sammensatt kompetanse for & finne
de beste Igsningene. Dette kan veere forvaltningsvedtak med eller uten
tvangsgjennomfgring, privatrettslig Igsning, dialog, forhandling mm.



Rutiner for gjennomfgring

Det er vesentlig & kartlegge forholdene godt fgr man velger gjennomfgringsstrategi, og &
gjore kost-nyttevurderinger. Videre er det viktig @ ha klare rutiner og ansvarsforhold for
praktisk gjennomfgring sdnn at saken ikke stopper opp etter vedtak. Saker fglges opp
etter fglgende struktur:

Baten undersgkes og tilstand dokumenteres

Fare for akuttforurensning avklares

Aktuell hjemmel for videre oppfalging avklares (se aktuelle hjemler over)

Konkrete rutiner er knyttet til om saken har kjent eller ukjent eier som handler

om a fa tak i eier, formidle forvaltningsvedtak etc.

5. Konkrete rutiner for hvordan gjennomfgring foregar i etterkant av ngdvendige
vedtak.

a. Ansvar for forvaltningsvedtak er definert og detaljeres fra sak til sak.

b. Ansvar for planlegging og gjennomfgring av aksjon er definert og
detaljeres fra sak til sak (slep, lgfte pd land mm).

c. Behov for szerskilt tvangsgrunnlag ma avklares.

d. Areal for mellomlagring av sma/store bater for skroting er identifisert.
Avhengig av stgrrelse kan det vaere behov for mellomlagring ved kai, eller
at bater mellomlagres pa land (ved kai etter kranlgft, evnt. flytting pa
lastebil til egnet mellomlager.

6. Eier faktureres som hovedregel medgatte utgifter, men ma sees i lys av vedtak og
eventuelt resultat av forhandlingslgsninger.

HLwN =

@konomi

Utgangspunktet er her at eier av bdten har det gkonomiske ansvaret for ngdvendige
tiltak for @ hindre forurensing og forsgpling. Forurensingsloven gir hjemmel for @ kreve at
eier dekker kostnadene. Kommunen har ogsa hjemmel til 8 gjennomfgre gitte palegg, og
kreve at eier betaler for kostnadene.

Erfaringene i Kristiansand kommune viser at det er en del tilfeller hvor eier ikke er kjent.
Det samme gjelder ogsa ved at en kjent eier ikke vil etterkomme palegg fra kommunen,
og at eier heller ikke er sgkegod dersom kommunen forskutterer kostnadene ved &
gjennomfgre ngdvendige tiltak.

Kommunen ma her gjennomfgre ngdvendige tiltak, med en kunnskap om at det ikke vil
vaere mulig & fa dekning av den egentlige ansvarlige.

Aktuelle kostnader refererer seg ofte til slep, tamming av drivstofftanker for 8 avverge
forurensing, kostnader ved kailigge, kostnader ved heising, kostnader ved mellomlagring
og kostnader ved destruering. Dersom baten er sunket, vil det knytte seg kostnader til
hevning. Dersom det er ngdvendig & fa eget tvangsgrunnlag, vil det palgpe kostnader til
behandling i domstolen. Erfaringene viser at de enkelte sakene kan gi variable kostnader.

Det er opprettet et eget prosjektnummer i By- og stedsutvikling, hvor kostnadene blir
registret. Prosjektet har arlige kostnader, men utgiftene svinger avhengig av om det
gjelder stor eller liten bat og antall prosjekt varierer. Palgpte arlige utgifter de tre siste
arene varierer fra 25 000 kr (en bat), til et anslag om at i innevaerende ar vil det palgpe
ca. 1 000 000 kr ved arsslutt (fem bater). Det er en betydelig risiko for at kommunen
ikke vil f& disse midlene tilbakefgrt ved tvangsinndrivelse, som fglge av at ansvarlige ikke
er sgkegod.

Det vil ofte vaere aktuelt & komme i dialog om en frivillig Igsning, som kan sikres ved en
skriftlig avtale. En slik frivillig Igsning vil ofte sikre at saken Igses pa laveste konfliktniva.
P& den andre siden kan dette innebaere at kommunen aksepterer a dele pa kostnadene,



eller at kommunen frafaller 3 kreve tilbakebetalt hele eller deler av kommunens utlegg.
Dette m& vurderes fra sak til sak, men vil kunne innebaere en kostnad for kommunen.

Muligheter for ekstern finansiering

For tiden har miljedirektoratet en vrakpant pa 1000 kroner til eier av bater pa inntil 50
fot som blir levert pa mottak. Vrakpant - tilskudd til innlevering av kasserte fritidsbater -
Miljgdirektoratet (miljodirektoratet.no)

Videre har de en tilskuddsordning for mottak og behandling av kasserte fritidsbater (ikke
privatpersoner) I tilskuddsordningen er en fritidsbat et fartgy til sports- og fritidsbruk
med skroglengde inntil 15,00 meter (49,21 fot), uavhengig av totalvekt, og som brukes
utenfor naeringsvirksomhet. Mindre fartgy som seilbrett, kano og kajakk inngar i
tilskuddsordningen. Tilskuddsordningen gjelder bdde for fritidsbater som skal kasseres og
allerede etterlatte/hensatte bater. Fritidsbatene ma ha vaert benyttet i Norge.

De som kan sgke denne ordningen er interkommunale avfallsselskap og kommuner
utenfor slike selskap, forhdndsgodkjente anlegg som miljgsanerer og
forbehandler/behandler kasserte fritidsbater, eller forhdndsgodkjente morselskap for
slike anlegg, forhandsgodkjente kommuner/interkommunale avfallsselskap som har
tillatelse til miljgsanering av fritidsbater.

Tilskuddet dekker hele eller deler av kostnadene for mottak, transport videre til
behandlingssted, miljgsanering, behandling og sluttbehandling av kasserte fritidsbater.
Tilskuddsmottaker kan ogsa bruke tilskuddet til & dekke hele eller deler av
b&teiers kostnad ved innlevering til mottak, eller til & innfgre andre insentiver for
innlevering. Naermere detaljer finnes i bestemmelsene for tilskuddsordningen.
Tilskuddsordning for mottak og behandling av kasserte fritidsbater (ikke privatpersoner)
- Miligdirektoratet (miljodirektoratet.no). Avfall sgr har sgkt om tilskudd og fatt innvilget
totalt 1,6 mill (3 sgknader) gjennom ordningen for handtering av btvrak pd mottakene.
Kommunen har forelgpig ikke sgkt om tilskudd fra ordningen (i hovedsak for transport til
mottak).

Senter mot marin forsgpling (Marfo) har en tilskuddsordning for handtering av marint
avfall, men kommunen kan ikke sgke gjennom denne ordningen. Den er myntet pa
frivillige organisasjoner, private bedrifter som ikke er enkelpersonforetak, og
selvstendige kommunale- og interkommunale selskaper og samarbeidsorganer. Tilskudd
til tiltak mot marin forsgpling - Miljgdirektoratet (miljodirektoratet.no)

Uttalelse fra rddene (Eidrerddet, R3det for funksjonshemmede, Studentutvalget og
Ungdommens bystyre)
Ikke relevant

Barn og unges interesser
Ikke relevant

Medvirkning med innbyggere/brukerrepresentanter
Ikke relevant

Klima- og miljgckonsekvenser
Kan utgjgre en betydelig miljgkonsekvens ndr eier ikke tar ansvar eller eier er ukjent.


https://soknadssenter.miljodirektoratet.no/TilskuddKasserteFritidsb%C3%A5terSkjema/Startside/Index?s%C3%B8knadstypeId=52
https://soknadssenter.miljodirektoratet.no/TilskuddKasserteFritidsb%C3%A5terSkjema/Startside/Index?s%C3%B8knadstypeId=52
https://soknadssenter.miljodirektoratet.no/TilskuddsordningBehandlingKasserteFritidsb%C3%A5ter/Startside/Index?s%C3%B8knadstypeId=49
https://soknadssenter.miljodirektoratet.no/TilskuddsordningBehandlingKasserteFritidsb%C3%A5ter/Startside/Index?s%C3%B8knadstypeId=49
https://soknadssenter.miljodirektoratet.no/TilskuddMarinFors%C3%B8plingSkjema/Startside/Index?s%C3%B8knadstypeId=33
https://soknadssenter.miljodirektoratet.no/TilskuddMarinFors%C3%B8plingSkjema/Startside/Index?s%C3%B8knadstypeId=33

HMS/Folkehelse
Ikke relevant

Vurdering og konklusjon

Byutviklingsdirektgren mener at bater av en viss stgrrelse som ikke blir forsvarlig
ettersett, vil vaere en risiko for forurensing og forsgpling. I tillegg vil disse batene utgjgre
en betydelig belastning for allmenheten. Erfaringer viser at slike bater ogsa gir betydelige
utfordringer for driften av kommunale bathavner og friomrader.

Det naturlige utgangspunktet er at eier baerer kostnadene for ngdvendige tiltak. Likevel
vil kommunen jobbe tverrfaglig for 3 finne de beste Igsninger til lavest mulige kostnader.
Der det er mulig & finne Igsninger basert pa frivillighet, vurderer administrasjonen om det
er mulig for kommunen & bidra ved eksempelvis at kommunen tar deler av kostnadene,
og eventuelt frafaller @ kreve hele eller deler av kostnadene fra den ansvarlige.

Konklusjon (jf. forslag til vedtak)

Samlet sett mener byutviklingsdirektgren at kommunen ma ta et samfunnsansvar og
legger til grunn at administrasjonen arbeider med disse sakene pa en ressurseffektiv
mate.

1. Areal- og miljgutvalget tar saken til orientering



Punkt 31/23: Referatsaker til areal- og miljoutvalget 7.12.2023

Bilag

Balchens vei 5 - 98 72 - Statsforvalterens behandling av mklave over kommunens vedtak

Bydalen - felt ABB4-ABB7 - minde reguleringsendring - vedtak

Fortau langs Fv 3908 - Skudeviga - Kilura - Andasveien - endring av planforslag - begrenset haring
Hannevikdalen - mindre endring av reguleringsplan - vedtak

Hergya - 93 1 - utryggere - Avvisning av klage

Herpya 293 - 93 16 - utryggere - Avvisning av klage

Holskogkilen - 124 - Statsforvalteren i Oslo og Viken - vedtak i klagesak

Kalkveien 2A - 33 487 Oversendelsesbrev klage pa vedtak om delvis dekning av saksomkostninger
Kraftledning mellom Kulia og Leire

Kristiansand kommunes innspill til ankringsomrader for sjgtransporten

Kristins vei 15 40-307 - oversendelse av klage pa gitt rammetillatelse for endelig vedtak
Langenesveien 358 - Statsforvalteren i Nordland stadfestet vedtak

Rv. 9 Strai - mindre reguleringsending - vedtak

Solbergveien 8 - 150 1259 - avslag ferdigattest - Oversendelse av klage for endelig vedtak
Stremsheiea - 62160 - Statsforvalterens behandling av klagesak - planering, byggeklare tomter

Adnevikveien 70 - 73 9, 73 15 — klagen oversendes til Statsforvalteren for klagebehandling
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Areal- og miljgutvalget 07.12.2023

Referatsaker til areal- og miljoutvalget 7.12.2023

Forslag til vedtak

Areal- og miljgutvalget tar referatsakene til orientering.

R-18/23 Balchens vei 5 - 98/72 - Statsforvalterens behandling av klage over
kommunens vedtak i sak om rivning av eksisternede bygg og oppfa@ring av
nytt naerings- og boligbygg. Statsforvalteren i Agders skriv 2.11.2023.
Statsforvalteren opphever kommunens vedtak.

R-19/23 Bydalen - Felt ABB4-ABB7 — mindre reguleringsendring — vedtak. Plan- og
bygningssjefens skriv 6.11.2023.

R-20/23 1596 Fortau langs FV 3908 - Skudeviga - Kilura - Anddsveien - endring av
planforslag — begrenset hgring. Plan- og bygningssjefens skriv 13.11.2023.

R-21/23 168E3 - Hannevikdalen - mindre endring av reguleringsplan - vedtak.
Plan- og bygningssjefens skriv 31.10.2023.

R-22/23 Hergya - 93/1 - utryggere - avvisning av klage. Plan- og bygningssjefens
skriv 8.11.2023.

R-23/23 Hergya 293 - 93/16 - utryggere - avvisning av klage. Plan- og
bygningssjefens skriv 8.11.2023.

R-24/23 Holskogskilen — 12/4 - vedtak i klagesak — dispensasjon - fradeling - hall
for bé’]toppslag. Statsforvalteren i Oslo og Vikens skriv 8.11.2023.
Statsforvalteren opphever kommunens vedtak av 15.6.2023 om sgknad om
fradeling av tomt for oppfgring av bathall. Klagen har fgrt fram. Kommunen
ma behandle saken pa nytt.

R-25/23 Kalkveien 2A - 33/487 - Oversendelse av klage pa vedtak om delvis
dekning av saksomkostninger. Plan- og bygningssjefens skriv 30.10.2023.

R-26/23 NVE gir Glire Nett AS konsesjon og samtykke til ekspropriasjon og bruk av
allmannastevning for ny 110 (132) kV kraftledning mellom Kulia og Leire
transformasjonstasjoner. NVEs skriv 8.11.2023.



R-27/23 Kristiansand kommunes innspill til ankringsomrader for sjgtransporten - fra
svenskgrensen til Jeerens rev. Byutviklingsdirektgrens skriv 6.11.2023.

R-28/23 Kristins vei 15 - 40/307 - oversendelse av klage pa gitt rammetillatelse for
endelig vedtak. Plan- og bygningssjefens skriv 6.11.2023.

R-29/23 Langenesveien 358 - 413/20 og 22 - oppfgring av kai - riving av
eksisterende nezeringsbygg og oppfgring av nytt bygg. Statsforvalteren i
Nordlands skriv 14.11.2023. Klagerne har ikke fatt medhold i klagen.
Statsforvalteren stadfester Kristiansand kommunes vedtak av 27.6.2022.

R-30/23 1376E1 - RV 9 Strai — mindre reguleringsendring — vedtak. Plan- og
bygningssjefens skriv 30.10.2023.

R-31/23 Solbergveien 8 — 150/1259 - avslag ferdigattest — oversendelse av klage
for endelig vedtak. Plan- og bygningssjefens skriv 31.10.2023.

R-32/23 Stremsheia - 62/160 - Statsforvalterens behandling av klagesak -
planering/byggeklare tomter. Statsforvalteren i Agders skriv 30.10.2023.

R-33/23 Adnevikveien 70, 73/9 og 15 - klagen oversendes til Statsforvalteren for
klagebehandling. Plan- og bygningssjefens skriv 30.10.2023.

Venke Moe

Plan- og bygningssjef Thore Granheim

Sign. Utvalgssekretaer

Sign.

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift



Punkt 32/23: 1230 E2 Omraderegulering, Kvartal 49 — endring av
omraderegulering 1230 - sluttbehandling

Bilag

Vedtak byst, 24012024, Sak 9/24, 1230 E2 Omraderegulering, Kvartal 49 — endring av omraderegulering 1230 -
sluttbehandling

1 Plankart, 17.11.2023

2 Bestemmelser 17.11.2023

3 Planbeskrivelse 17.11.2023

4 Landskapsplan, 30.10.2023

5 Plantegninger 22.02.2023

6 Arealeroversikt bearbeidelser etter 1gangs innsendelse 27-02-23
7 Snitt 22.02.2023

8 Sol og skygge 21.02.2023

9 3D Illustrasjoner 21.02.2023

10 Kvartal 49 - vurderinger av stoy fra Teateret, 20.09.2022
11 Merknader offentlig ettersyn med kommentarer

12 Sol og skygge gjeldende reguleringsplan

13 Sammendrag_Revehiet

14 Tilstandsvurdering av registrert traer i omradet

15 Overvannsnotat 20.02.2023

16 Innkomne merknader ved offentlig ettersyn

17 Stey fra vei, 09.04.2021

18 illustrasjonsplan og snitt Kongens gate, 07.11.2023
19 Illustrasjonsplan og tekniske planer

20 Mobilitetsplan

21 Risiko og séarbarhet, sjekkliste

22 Gjeldende bestemmelser 1230

23 Plankart 1230



Kristiansand

kommune

ORGANISASION
Politisk sekretariat
SAKSPROTOKOLL
Arkivsak-dok. 2020014526
Saksbehandler Frode Solheim

Behandlet av Mgtedato Saknr

1 Areal- og miljgutvalget 07.12.2023 32/23

2 Bystyret 24.01.2024

1230E2 OMRADEREGULERING, KVARTAL 49 — ENDRING AV
OMRADEREGULERING 1230 - SLUTTBEHANDLING

AREAL- OG MILJQUTVALGET HAR BEHANDLET SAKEN I M@TE 07.12.2023 SAK

32/23

Areal- og miljgutvalgets innstilling:

1. Bystyret vedtar endring av omraderegulering for Kvartal 49 plan id 1230E2,
med plankart og bestemmelser sist datert 17.11.2023.

2. Bystyret viser til retningslinjer for kommunens utbyggings- og boligpolitikk
og anmoder byutviklingsdirektgren om & fremlegge en utbyggingsavtale.

3. Kostnader til drift av offentlig grgnnstruktur og kommunalteknisk
infrastruktur skal innarbeides ved neste rullering av handlingsprogrammet.

(Enst.)

4. Endring i pkt. 13.1.3
Minimum 2 sykkelplasser pr. boenhet, med overbygg.

(10/1)

5. Tillegg (uthevet) i pkt. 13.2.2
Minimum 1,5 sykkelplass pr. 100 m2 BRA kontor / forretning. For felt S11
skal det avsettes minimum 2 sykkelplasser pr. 100 m2 BRA kontor /
forretning. Sykkelplassene skal ha overbygg.

(Enst.)

Forslag:

Byutviklingsdirektgren fremmet fglgende innstilling:

«1. Bystyret vedtar endring av omraderegulering for Kvartal 49 plan id 1230E2,
med plankart og bestemmelser sist datert 17.11.2023.

2.

Bystyret viser til retningslinjer for kommunens utbyggings- og boligpolitikk
og anmoder byutviklingsdirektgren om a fremlegge en utbyggingsavtale.



3. Kostnader til drift av offentlig grannstruktur og kommunalteknisk
infrastruktur skal innarbeides ved neste rullering av handlingsprogrammet.»

Venstre fremmet fglgende endringsforslag:
«13.1.3
Minimum 2 sykkelplasser pr. boenhet, med overbygg.»

Venstre fremmet fglgende tilleggsforslag (uthevet):

«13.2.2

Minimum 1,5 sykkelplass pr. 100 m2 BRA kontor / forretning. For felt S11 skal
det avsettes minimum 2 sykkelplasser pr. 100 m2 BRA kontor / forretning.
Sykkelplassene skal ha overbygg.»

Voteringer:
Byutviklingsdirektgrens innstilling ble enstemmig vedtatt.

Venstres endringsforslag, vedtakets pkt. 4, ble vedtatt med 10 mot 1 stemme
(Kasper Lohne Johansen (Frp)).

Venstres tilleggsforslag, vedtakets pkt. 5, ble enstemmmig vedtatt.

11.12.2023
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